MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT
KLAGENFURT AM WORTHERSEE

Mag. ZI.: PL - 34/868/2021 Klagenfurt am Worthersee, 24. Juni 2022

Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,,Wohnen Emmersdorf — Tessendorfer StraBe”

Lfd. Nr. 18/B3/2018

ENTWURF EINER VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee vom .......cccccvveveeveeeeeenenee. , mit welcher die
integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Wohnen Emmersdorf — Tessendorfer Stral3e”, Ifd. Nr.
18/B3/2018, erlassen wird.

Auf Grund der Bestimmungen des §52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBI.Nr.
59/2021, wird verordnet:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fiir das Grundstiick Nr. 892/1 KG 72116 GroBponfeld, mit einer Gesamtflache
von 39.431m?2

(2) Integrierenden Bestandteil der Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen vom
14.06.2022.

§ 2 Flachenwidmungsplan

Der Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Klagenfurt am Wérthersee wird insofern gedndert, als
unter Punkt:

18/B3/2018 die Umwidmung eines Teiles des Grundsttickes Nr. 892/1 KG 72116 GroRponfeld, von
,,Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland“ in ,,Bauland
— Dorfgebiet” im AusmaR von 38.264 m?

festgelegt wird.

Dariiber hinaus bleibt der Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee
innerhalb des Geltungsbereiches (Planungsraumes) unverdndert, als auf dem restlichen Teil des
Grundstilckes Nr. 892/1 KG 72116 GroRponfeld, die Flachenwidmung ,,Grinland — Fir die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland” (Ersichtlichmachung Wald) festgelegt ist.
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§ 3 Bebauungsbestimmungen

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt im Bereich 1, 200 m? und im Bereich 2, 500 m?2.

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird durch die GeschoRflachenzahl ausgedriickt. Die
maximal zuldssige Geschossflachenzahl betragt im Bereich 1, 0,80 und Bereich 2, 0,55 It.
Festlegung in der zeichnerischen Darstellung , Teilbebauungsplan” vom 14.06.2022

Als Bebauungsweise wird die offene bzw. die offene oder geschlossene Bauweise It. Ausweisung in
der zeichnerischen Darstellung , Teilbebauungsplan® vom 14.06.2022 festgelegt.

Die maximale Bauhohe wird durch die maximal zuldssige GescholRanzahl ausgedriickt und betragt
2 GeschoRe It. Festlegung in der zeichnerischen Darstellung , Teilbebauungsplan” vom 14.06.2022.

Als Dachform werden Satteldacher und Flachdacher vorgegeben.

Ausmal’ und Verlauf der Verkehrsflachen entsprechen dem vorgelagerten 6ffentlichen Gut der
Tessendorfer-StraRe sowie der davon Richtung Norden ausgehenden inneren Verkehrs-
erschlieung des Planungsraumes It. zeichnerischer Darstellung , Teilbebauungsplan” vom
14.06.2022.

Die Begrenzung des Baugrundstiickes ist zeichnerisch dargestellt.

Die Baulinien, das sind die Grenzlinien, innerhalb derer Gebaude errichtet werden diirfen, sind
zeichnerisch dargestellt. Fahrradabstellanlagen, Bushaltestellen, Immissionsschutzeinrichtungen,
Energieversorgungsstationen, Miillentsorgungsanlagen und Ahnliches diirfen die Baulinie
Uberragen.

Zur Einbindung in das charakteristische Ortsbild werden entsprechend den 6rtlichen
Verhiltnissen folgende weiteren Bebauungsbedingungen festgelegt:

Das Wettbewerbsprojekt der Architekten Murero-Bresciano bildet die stadtebauliche Leitlinie.
Fir die friihzeitige Etablierung des Quartiers Wohnen Emmersdorf mit Nahversorgerfunktionen
und sozialen Dienstleistungen sind die Bauabschnitte an der Tessendorfer StralRe vorrangig zu
errichten.

Zur Weiterfiihrung des sogenannten griinen Netzes gemal Stadtentwicklungskonzept 2020+, sind
im Quartier BepflanzungsmaRnahmen durch ausgewiesene Freiraumplaner zu entwickeln und
umzusetzen.

Etwaige Ubergidnge zum Niveau des 6ffentlichen StraRenraumes sind in einem Verhiltnis von 1 : 3
abzubdschen.

Die Flachen 6stlich und westlich der internen HaupterschlieBungsstraRe, bis zu den kiinftigen
Gebdudefronten dienen als WohnstralRe und sind entsprechend ihrer Funktion qualitatsvoll zu
gestalten.

Zwischen dem Norden des Planungsraumes und der Dr.-Fischhof-StralRe im bestehenden
Siedlungsgebiet von Emmersdorf ist eine 6ffentlich nutzbare Rad- und FuBwegverbindung zu
schaffen.
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Im Bereich der mit Bepflanzungsgebot gekennzeichneten Standorte sind groRkronige Laubbdume
(standorttypische Baumarten mit einem Stammdurchmesser von mind. 10 cm, gemessen in einem
Abstand von 1,0 m Gber Terrain) zu pflanzen. Im Zuge der Baueinreichung ist zur Sicherstellung der
Umsetzung dieser Bestimmung sowie zur Gestaltung der allgemein zuganglichen Griinflichen eine
entsprechende Fachplanung vorzulegen, welche auch die erforderlichen MalRnahmen zur
Standortvorbereitung (Wurzelraumvolumen, Substrat) beinhaltet. Sollte ein Baum entfernt
werden missen (z.B. wegen Schaden durch Krankheit, Unfall, Grabung etc.), ist er in gleicher
Qualitat zu ersetzen.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Klagenfurter Bebauungsplanverordnung vom
20.09.2016, ausgenommen §1, Abs.2), lit.g

§ 4 Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung durch die

Karntner Landesregierung in der Karntner Landeszeitung in Kraft.

Fiir den Blirgermeister:
Der Abteilungsleiter:

Dipl.-Ing. Robert Piechl
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KLAGENFURT

AM WORTHERSEE

Mag. ZI.: PL-34/868/2021 Klagenfurt am Woérthersee, 24. Juni 2022

"

Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,,Wohnen Emmersdorf — Tessendorfer Strale

Lfd. Nr. 18/B3/2018

ERLAUTERUNGEN

Die von der beabsichtigten Flachenwidmungsplandnderung von Griinland-Land- und Forstwirtschaft in
Bauland-Dorfgebiet betroffenen Grundflachen befinden sich im westlichen Anschluss an den Siedlungsverband
der Ortschaft Emmersdorf im Nordwesten des Stadtgebietes, nahe der Feldkirchner StraBe (B 95 Turracher
StralRe). Die Grundflachen werden derzeit bestimmungsgemal als Landwirtschaftsflachen genutzt. Die
benachbarten Flachenwidmungen lauten Griinland-Land- und Forstwirtschaft im Westen, Norden und Osten
(hier Umwidmungsverfahren in Griinland-Erholungsflache-Garten fiir die bestehenden Hausgéarten laufend)
und Verkehrsflache im Siiden.

Auf den 6stlich angrenzenden Grundstiicken riickt die Wohnbebauung von Emmersdorf in Form einer lockeren
Einfamilienhausbebauung heran. Siidlich der als Verkehrsanbindung dienenden Tesserndorfer Strafde befindet
sich ein zu den ortsansassigen Gartnereibetrieben gehérender Baumbestand, wobei geplant ist, diesen als
natlirliche Grundlage fiir einen weiteren Betriebszweig heranzuziehen. Westlich und nérdlich schlieRen land-
und forstwirtschaftlich genutzte Flachen an. Der Waldbestand im Norden ist in der Biotopkartierung des
Landes Karnten als Eichen-Hainbuchenwald erfasst. Auf der Tessendorfer Stral3e verkehren tagsiiber die
stadtischen Buslinien 30 und 33, welche gemeinsam mit den auf der FeldkirchnerstralRe verkehrenden
Regionalbuslinien (und der stadtischen Abendlinie 93) Gber die nahe Haltestelle Schonfeld die Anbindung an
den OPNV gewihrleisten. Die nichstgelegenen Nahversorgungsstandorte befinden sich in ca. 2 km
Entfernung.

Das Stadtentwicklungskonzept Klagenfurt 2020+ sieht auf den gegenstandlichen Grundflachen westlich des
bestehenden Siedlungsgebietes von Emmersdorf ein rund 4 Hektar groRes Baulandpotenzial fiir eine
geordnete Erweiterung der Ortschaft auf Grundlage eines Bebauungskonzeptes und/oder Bebauungsplanes
vor. Diese Siedlungsentwicklung soll hauptsachlich der Wohnfunktion dienen, es ist hier aber auch die
Schaffung eines Nahversorgungsstandortes fiir Emmersdorf als Ziel formuliert. Die westliche und noérdliche
Grundstiicksgrenze bilden den absoluten Siedlungsrand von Emmersdorf in diesem Bereich. Lt. zentralortlicher
bzw. funktionaler Gliederung der Landeshauptstadt ist Emmersdorf als Siedlungsbereich mit
Entwicklungsfahigkeit (Wohn- und Versorgungsstandort (iber den eigenen Bedarf hinaus) eingestuft. Es liegen
somit wichtige, raumplanungsbezogene Griinde fiir die Anderung des Flichenwidmungsplanes vor und besteht
kein Widerspruch zu den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.

Bereits im Jahr 2012 wurden auf der betreffenden Liegenschaft Bebauungskonzepte fir Einzelhaus-
bebauungen mit einem kleinen Versorgungszentrum entwickelt. Neun Jahre spater ging der Bautrager
Kollitsch aus Klagenfurt daran, ein innovatives Wohnkonzept in Kombination mit einem Lebensmittelnahver-
sorger, betreutem Wohnen und einer Kindertagesstatte zu entwickeln. Fiir den Planungsweg wurde ein
geladener Wettbewerb bestritten, aus welchem das Architekturbliro Murero-Bresciano als Preistrager
hervorging.

Das Bebauungskonzept beruht auf einer Strukturanalyse der von Einfamilienhdusern gepragten
Bestandsbebauung im naheren und weiteren Umfeld von Emmersdorf. Der Projektwerber gibt an, innovative
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Wohnformen schaffen zu wollen, ohne die vorgefundene Bebauungsstruktur stéren zu wollen. Es werde ein
vielfaltiges Wohnraumangebot fiir unterschiedliche Nutzergruppen geschaffen und werde der Fokus klar auf
das Miteinander gelegt. Alternativ dazu soll, direkt an die Tessendorfer Stralle angebunden, ein betreubarer
Geschosswohnbau errichtet werden. Hier kobnnen Einzelwohnungen entstehen, die in Zusammenhang mit der
restlichen Bebauung stehen. Generationenwohnen und seniorengerechtes Wohnen mit der Absicht
Gemeinschaft zu erleben. Die GroReltern haben ihre eigene Wohnung in unmittelbarer raumlicher Nahe zu
ihren Angehdrigen. Der junge Erwachsene lebt unabhangig und dennoch in der Ndhe zu seiner Familie.

Aus stadtebaulicher Sicht beruht das Bebauungskonzept auf einer zentralen ErschlieBungsachse, dem Anger.
Dieser wird durch Einschniirungen und Aufweitungen zoniert. Griininseln, Verweilzonen und ein
Belagswechsel schaffen einen lebendigen, das Miteinander fordernden StraRenraum. Neben dem Element des
Angers, welcher als 6ffentlicher Freiraum einen sozialen Treffpunkt mit Aufenthaltsqualitat darstellt, werden
durch die Baukorperstellung vier halboffentliche identitatsstiftende Hofe gruppiert. Zwischen der Tessendorfer
StralRe und dem Anger entsteht im Nebenan zu einem Nahversorger samt Café, ein sozialer Treffpunkt mit
Platzangebot sowie ein Park mit Kinderspielplatz. Das ErschlieBungskonzept mit zentralem Anger geht in
VerteilerstraRRen liber, welche mit Alleebdaumen und Puffergriin ausgestattet sind. Aus der Situierung der
Einzelhaustypen samt Grenzwinden und Patios, resultiert ein gegliederter Ubergang vom &ffentlichen zum
halbéffentlichen Raum bis zum privaten Freibereich. Teile der Verkehrsflaichen werden zur Verringerung von
Hitzeinseln mit wassergebundenen Wegdecken befestigt. Das Projektgebiet soll im Sinne der Schaffung kurzer
Wege mit der Dr.-Fischhof-StraRRe im bestehenden Siedlungsgebiet von Emmersdorf durch eine 6ffentlich
nutzbare Full- und Radwegverbindung verbunden werden. Der naturschutzfachlich wertvolle Waldbestand im
Norden bleibt erhalten und wird in dessen Vorfeld eine Griinflache als Pufferzone ausgewiesen.

Insgesamt sollen 32 Einzelhduser in teilweise gekoppelter Bauweise auf Grundstiicken in einer Grofle von ca.
500 bis 650 m? GréRe entstehen. Der ruhende Verkehr wird partiell mit Sammelparkplatzen organisiert,
lediglich die Zulieferung erfolgt direkt bis zu den Einzelhdusern.

Die Verkaufsfliche beim Lebensmittelmarkt samt Café betragt maximal 600 m2. Das Angebot von ca. 12
betreubaren Wohnungen wird in einem parallel zur Tessendorfer Stralle verlaufenden zweigeschoRigen
Baukorper untergebracht. Dieser Gbernimmt, wie der westlich gegentiiber gelegene Lebensmittelmarkt auch
die Funktion eines Larmpuffers. An das den StraBenraum begleitende Wohngebaude soll eine
Kinderbetreuungseinrichtung mit entsprechendem Freiflaichenangebot angegliedert werden.
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