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Bebauungsbestimmungen
(Neubauten)

- max. Geschossanzahl: 2 Geschosse
- mogliche Dachformen: Sattel- oder Walmdach
Dachneigung max. 30° / min. 10°
- Dacheindeckung in roten oder braunen
Ton- oder Betonziegel / Blech
- Situierung der Baukdrper parallel zur Grundteilung
- Oberkante Erdgeschoss max 0,50m tber Niveau der Zufahrt
- Farbgebung / helle Téne / anzeigepflichtig
nach Karntner Ortsbildschutz-VO
- Einfriedungen in Leichtbauweise max. 1,5m hoch
- Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Zone 3 der
Klagenfurt Bebauungsplanverordnung in der geltenden Fassung
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LANDESHAUPTSTADT KLAGENFURT am Worthersee
Flachenwidmungsplandnderung
Lfd. Nr. 46/D7/2019

ERLAUTERUNGEN

Das Stadtentwicklungskonzept Klagenfurt 2020+ sieht vor, dass die seit Jahrzehnten im Stiden von Hortendorf
bestehenden Gewerbebaulandreserven, welche lGber den gesamten Zeitraum kaum nachgefragt waren, in
Wohnbauland gedndert werden sollen, dem stetig steigenden Bedarf nach leistbarer Wohnraumschaffung,
auch im Einfamilienhausbau, folgend. Die Grundstiickspreise in Hortendorf zdhlen nach wie vor zu den
glinstigsten in der Landeshauptstadt. Eine Mindestausstattung mit Infrastruktureinrichtungen aufgrund der
Entfernung zum zusammenhangenden Stadtgebiet (Kernstadt) ist grundséatzlich gegeben. GemaR der im
Stadtentwicklungskonzept festgelegten zentralortlichen Gliederung der Landeshauptstadt handelt es sich bei
Hortendorf um einen Siedlungsbereich mit Entwicklungsfahigkeit.

Nachdem auch einige Grundeigentiimer im betreffenden Bereich eine Funktionsdanderung ihrer
Baulandreserven von Gewerbe- in Wohnbauland angeregt haben, ist 2020 ein Verfahren zur groRraumigen
Anderung der Widmungsart von vorwiegend Bauland-Gewerbegebiet in Bauland-Dorfgebiet und Wohngebiet
im Stiden von Hortendorf eingeleitet worden. Die Ergebnisse der durchgefiihrten Verfahrensschritte
Vorprifung und 6ffentliche Auflage sowie die ErschlieBungsplanungen der Abteilung StraBenbau und Verkehr
wurden, soweit aus raumordnungsfachlicher Sicht der Abteilung Stadtplanung nachvollziehbar und vertretbar,
in den Entwurf eingearbeitet. Aufgrund der sich ergebenden zahlreichen Anderungen ist eine Wiederholung
der 6ffentlichen Auflage (Kundmachung) im Juli/August 2022 erforderlich.

Die betroffenen Grundflachen erstrecken sich von der Hortendorfer Stralle im Westen entlang der
Brennereistrale bis zur Gemeindegrenze zu Poggersdorf bei der Gurker Briicke im Osten,
GesamtflachenausmaR rund 17 ha. Ganz im Westen und im Osten ist im Bereich der dort bestehenden
Bebauung derzeit Gemischtes Baugebiet festgelegt, groRteils (ca. 13 ha) aber Bauland-Gewerbegebiet. Im
Suden begrenzen die B70 Packer Stralle und die Gemeindegrenze zu Ebenthal die gegenstadndlichen
Umwidmungsflachen. Von Norden her rickt die Wohnbebauung des zentralen Siedlungsteiles von Hortendorf
heran, ansonsten schlielt an das betreffende Gebiet (iberwiegend land- und forstwirtschaftliches Griinland an.
Stdwestlich, an der Kreuzung der Hoértendorfer StraBe mit der B70 ist eine Grundflache fir einen
Nahversorger als Bauland Dorfgebiet gewidmet, die Baueinreichung dafiir liegt vor.

Innerhalb des Planungsraumes besteht ganz im Westen und im Osten kleinteilige Einfamilienhausbebauung,
und entlang der BrennereistralSe eine lockere, gemischt strukturierte Bebauung mit eingelagertem
Kleingewerbe (Tapezierer/Polsterer, Wohnberatung, Elektroservice) sowie einem gréReren
landwirtschaftlichen Betrieb an der Einmindung des Gurkweges. Der GroRteil des betroffenen Gebietes sind
unbebaute Landwirtschaftsflachen. In der slidlich unmittelbar angrenzenden Ortschaft Niederdorf der
Nachbargemeinde Ebenthal ist eine dhnliche Bebauungsstruktur gegeben, bei Dominanz der Wohnfunktion
und wesentlich hherem Bebauungsgrad. Hier besteht auch schon ein Nahversorger.

Im Planungsraum sind keine Schutzgebiete ausgewiesen, der 6stliche Randbereich wird aber von dem in der
Biotopkartierung des Landes Karnten erfassten Auwald der Gurk beriihrt. Auslaufer der Hochwasser-
gefahrdungsbereiche der Gurk und insbesondere des Rababaches erstecken sich liber Teile der betroffenen

Abteilung Stadtplanung | Magistrat der Landeshauptstadt Klagenfurt am Wdrthersee
9010 Klagenfurt am Worthersee, Paulitschgasse 13
T +43 463 537-3311 | F +43 463 537-6245 | stadtplanung@klagenfurt.at | www.klagenfurt.at | DVR:0008249



Grundflachen, vorallem im Bereich des westlichen Abschnittes der Brennereistralle. AuBerdem liegt das
gesamte Gebiet innerhalb der peripheren Flugsicherheitszone D des Airport Klagenfurt. Die unmittelbar an die
Packer StralRe angrenzenden Bereiche sind trotz Lirmschutzwanden von Verkehrslarmbelastungen betroffen.

Die VerkehrserschlieRung erfolgt ausgehend von der B70 Packer Stralle bzw. der Hortendorfer Stral3e tUber die
BrennereistralRe und den Margarethenweg. Fiir Radfahrer besteht Giber den nérdlich des Planungsraumes
verlaufenden Schiilerweg eine attraktive direkte Verbindung zur Kernstadt. Am Schiilerweg liegt auch der
nichstgelegene Schulstandort (Entfernung ca. 2 km). Der OPNV verkehrt in Form zweier Buslinien (21 und 22,
abends 96) der Klagenfurt Mobil GmbH (Stadtwerke) zwischen der Kernstadt und Hortendorf auf der B70 bzw.
der Hortendorfer StralRe, drei Haltestellen befinden sich im Nahbereich. Dazu kommen mehrere
Regionalbuslinien zwischen der Landeshauptstadt und dem 6stlichen Umland.

Im Rahmen der vorliegenden Flachenwidmungsplandanderung wird an Stelle der Gemischten Baugebiete in den
westlichen und Ostlichen Randbereichen und des Bauland-Gewerbegebietes entlang der westlichen
BrennereistralRe Bauland-Dorfgebiet ausgewiesen, in welchem die hier bestehende Einfamilienhduser ebenso
zul3ssig sind, wie die vorhandenen Kleingewerbe und der landwirtschaftliche Betrieb. Ganz im Osten kommt es
zu einer kleinflachigen Riickwidmung in Grinland-Land- und Forstwirtschaft, wo sich Teile des Auwaldes
derzeit noch im Gemischten Baugebiet befinden. Hierzu liegen positive Begutachtungen durch die naturschutz-
und forstfachlichen Sachverstandigen vor.

An Stelle des restlichen, fast vollig unbebauten Gewerbegebietes im zentralen und nordlichen Planungsraum
tritt Bauland-Wohngebiet. Hier wird es zum Zusammenschluss mit der von Norden heranriickenden
Wohnbebauung kommen. Ein Umwidmungsverfahren dazu ist laufend (Nr. 14/2017), dazwischenliegende
Baulandliicken werden geschlossen. Zwischen dem geplanten Wohngebiet und dem Dorfgebiet des
bestehenden Landwirtschaftsbetriebes im Osten wird Griinland-Garten als Pufferfunktion ausgewiesen.
Entsprechend der Forderung der umwelttechnischen Sachverstandigen wird entlang der B70 Packer Stral3e die
Baulandwidmung um bis zu 20 m zuriickgenommen und Griinland-Nebengebaude festgelegt, damit im am
starksten larmbeeinflussten Bereich keine Wohnraumschaffung erfolgen kann, jedoch Garagen, Carports und
andere Nebengebaude errichtet werden konnen.

Das offentliche Gut des Margarethenweges als kiinftige HaupterschlieBungsachse des unbebauten
Wohnbaulandes wird entsprechend den Planungen der Abteilung StraRenbau und Verkehr verbreitert, um
neben einer ausreichend breiten Fahrbahn auch Gehweg und Griinstreifen (Alleepflanzung) aufnehmen zu
koénnen.

Aufgrund des Vorprifungsgutachtens des raumplanungsfachlichen Sachverstindigen, der Bestimmungen des
seit 01.01.2022 geltenden neuen Karntner Raumordnungsgesetzes und schutzwasserwirtschaftlicher
Vorgaben, sind im Rahmen der gegenstandlichen Umstrukturierung der Flachenwidmung noch weitere
Planungsmalinahmen zu setzen, wie insbesondere die Festlegung von AufschlieBungsgebieten, welche auch
Ziel des Stadtentwicklungskonzeptes ist. Die Begriindungen fiir die einzelnen AufschlieBungsgebiete sind der
Liste im Anschluss an die Erlduterungen zu entnehmen. Fiir jene Teile des geplanten Wohngebietes, welche
nicht als AufschlieBungsgebiet festgelegt werden, weil sie nicht hochwassergefihrdet sind und deren
Parzellierung kurzfristig zu erwarten ist, miissen mit den Grundeigentiimern Vereinbarungen zur
widmungsgemaRen Verwendung innerhalb von fiinf Jahren abgeschlossen werden.

Fir die im Stadtentwicklungskonzept mit der Auflage ,Bebauungsplan/Bebauungskonzept” versehenen Teile
der zusammenhangenden unbebauten Grundflachen wurde ein stadtebaulicher Masterplan ausgearbeitet,
welcher die fachliche Grundlage fiir die kiinftige VerkehrsaufschlieBung, Grundstiicksteilung und Bebauung
bzw. erforderlichenfalls die Erstellung von Teilbebauungspldanen bildet. Damit wird auch einer wesentlichen
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Forderung der Fachlichen Raumordnung der Landesregierung entsprochen. Der Masterplan bildet einen
integrierenden Bestandteil der gegenstandlichen Flachenwidmungsplandnderung.

Durch die Ubereinstimmung mit den im Stadtentwicklungskonzept festgelegten Zielen der értlichen
Raumordnung und deren Konkretisierung durch einen stadtebaulichen Masterplan liegen wichtige,
raumplanungsbezogene Griinde fiir die Anderung des Flichenwidmungsplanes vor und besteht kein
Widerspruch zu den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.

Festlegung von AufschlieBungsgebieten gemaR § 25 in Verbindung mit § 41 Karntner Raumordnungsgesetz
2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021:

Katastralgemeinde /
Grundstiicksnummern

Griinde Festlegung

Griinde Freigabe

Voraussichtlicher Zeitraum

72123 Hértendorf /
125/1, Teile aus 65, 67,
69/1,121/1, 122,
126/1, 131, 132/1,
136/1, 137, 1132

Baulandreserven
libersteigen
abschatzbaren
Baulandbedarf.
Ungenigende
ErschlieBung: Verkehr,
Wasser, Abwasser,
Energie.

- Entlastung Bauflachenbilanz
oder
Bebauungsverpflichtung.

- Grundstuicksteilungsplan,
Teilbebauungsplan ab 1 ha.

- Sicherstellung einer geordneten
ErschlieBung: Verkehr, Wasser,
Abwasser, Energie.

2-10 Jahre

ab Rechtswirksamkeit der
Flachenwidmungsplananderung
46/D7/20109.

72123 Hértendorf /
128/1, 129/1, Teile aus
123/2,123/4, 126/1,
136/1, 137

Unglnstige natirliche
Verhaltnisse:
Gefahrdungsbereich
von Hochwasser
(Rababach).

- Bewilligung und Umsetzung von
entsprechenden
HochwasserschutzmaBnahmen
im betreffenden Bereich.

Bis 10 Jahre

ab Rechtswirksamkeit der
Flachenwidmungsplandanderung
46/D7/20109.

72123 Hértendorf /
Teile aus 127/4, 128/3,
136/2, 130

Baulandreserven
libersteigen
abschatzbaren
Baulandbedarf.
Ungeniigende
ErschlieBung: Verkehr,
Wasser, Abwasser,
Energie.

Unglinstige natirliche
Verhaltnisse:
Gefahrdungsbereich
von Hochwasser
(Rababach).

- Entlastung Bauflachenbilanz
oder
Bebauungsverpflichtung.

- Grundstiicksteilungsplan.

- Sicherstellung einer geordneten
ErschlieBung: Verkehr, Wasser,
Abwasser, Energie.

- Bewilligung und Umsetzung von
entsprechenden
Hochwasserschutzmafnahmen
im betreffenden Bereich.

Bis 10 Jahre

ab Rechtswirksamkeit der
Flachenwidmungsplandanderung
46/D7/20109.
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