MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT
KLAGENFURT AM WORTHERSEE

Mag. ZI.: PL-34/326/2021 (2) Klagenfurt am Wérthersee, 09.06.2023

Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,XXXLUTZ Mo&belhaus und Wohnbebauung”

Lfd. Nr. 48/D5/2020

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee vom 28.12.2022, genehmigt mit
Bescheid der Karntner Landesregierung vom 25.05.2023, ZI. 03-Ro-56-1/21-2023, mit welcher die integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,XXXLUTZ Mé&belhaus und Wohnbebauung”, Ifd. Nr. 48/D5/2020,

erlassen wird.

Gemal § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

§ 1 Geltungsbereich

(2) Diese Verordnung gilt fur die Bauflache .21/3 und das Grundstiick Nr. 400/65, je KG 72198
Welzenegg, mit einer Gesamtfldche von 35.765 m?.

(2) Die planlichen Darstellungen in der Anlage bilden einen integrierenden Bestandteil dieser
Verordnung.

§ 2 Flachenwidmungsplan

Der Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Klagenfurt am Wérthersee wird insofern gedndert, als
unter Punkt:

48/D5/2020 a) die Umwidmung eines Teiles der Bauflache Nr. .21/3 KG 72198 Welzenegg, von
»,Bauland — Gemischtes Baugebiet — Sonderwidmung: Einkaufszentrum der
Kategorie 11“ in ,Bauland — Geschéaftsgebiet” im Ausmal von 23.776 m?,
b) die Umwidmung eines Teiles der Bauflache Nr. .21/3 KG 72198 Welzenegg von
,Bauland — Wohngebiet” in ,Bauland — Geschéiftsgebiet” im AusmaR von 1.681 m?,
c) die Umwidmung eines Teiles der Bauflache Nr. .21/3 KG 72198 Welzenegg von
,Grinland — Erholungsflache — Park” in ,,Bauland — Geschaftsgebiet” im Ausmal’ von
122 m?
festgelegt wird.

Dartiber hinaus bleibt der Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee
innerhalb des Geltungsbereiches (Planungsraumes) unverandert, als auf dem Grundsttick Nr. 400/65

KG 72198 Welzenegg, die Flachenwidmungen ,Bauland — Wohngebiet” und ,Griinland — Erholungsflache —
Park” im bisherigen Ausmal} festgelegt sind.
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§ 3 Bebauungsbestimmungen

Im Bereich 1 It. zeichnerischer Darstellung vom 12.11.2021 gilt:

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Betreffend MindestgrofRe der Baugrundstiicke, bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke,
Bebauungsweise und maximal zuldssige GeschoRanzahl die fiir die Bauzone 1 gemaR § 2 der
Klagenfurter Bebauungsplanverordnung vom 20.09.2016 festgelegten Bestimmungen.

Ausmal’ und Verlauf der Verkehrsflachen entsprechen dem 6ffentlichen Gut des vorgelagerten
Schachterlweges und sind zeichnerisch dargestellt.

Die Begrenzung des Baugrundstiickes entspricht der bestehenden Grundstiicksteilung laut digitaler
Katastermappe und ist zeichnerisch dargestellt.

Die Baulinien, das sind die Grenzlinien, innerhalb derer Gebaude errichtet werden dirfen, sind
zeichnerisch dargestellt. Fur Verkaufslokale typische bauliche Nebenanlagen, wie Einkaufswagen-
abstellanlagen, Miilllagerrdume, Fluchtstiegenhiuser, Laderampen, Ein-/Ausgangsportale u. A.
diirfen die Baulinien innerhalb des Baugrundstiickes iberragen. Uber die Baulinien hinaus diirfen
Immissionsschutzeinrichtungen bis an die Baugrundstiicksgrenzen heranreichen.

Die Art der Nutzung der Gebaude ist festgelegt fir ,,Mdbelhandel”
ausgeschlossen.

. Die Wohnnutzung ist

Das Hochstausmal® der zuldssigen wirtschaftlich zusammenhangenden Verkaufsflache ist mit
17.610 m?, entsprechend dem baubewilligten Bestand (Bescheid Mag. ZI. BR 7/3/2002 vom
17.06.2002) festgelegt.

Zur Verkaufsflache gehoren die Flachen aller Rdume, die fiir Kunden allgemein zuganglich sind,
ausgenommen Stiegenhauser, Gange, Hausflure und Rdume fiir Sanitdranlagen sowie die Verkaufs-
flachen im Freien. Bei der Ermittlung wirtschaftlich zusammenhangender Verkaufsflachen sind die
Verkaufsflachen mehrerer Betriebe des Handels zusammenzuzihlen, wenn diese eine bauliche
oder betriebsorganisatorische Einheit bilden.

Eine betriebsorganisatorische Einheit ist insbesondere dann anzunehmen, wenn den einzelnen
Verkaufslokalen eine gemeinsame bauliche Planung zugrunde liegt, die Verkaufslokale tiber
gemeinsame Einrichtungen, wie etwa gemeinsame Parkplatze oder Sanitaranlagen verfligen oder
eine gemeinsame Vermarktung der Verkaufslokale als einheitlicher Markt oder als einheitliches
Shoppingcenter erfolgt.

Die Parkplatze der unterschiedlichen betriebsorganisatorischen Einheiten sind durch Poller,
Grinstreifen und/oder Baumpflanzungen zu trennen.

Es darf ein Pylon oder ein vergleichbares Werbeelement errichtet werden. Dieses darf die
Baulinien innerhalb des Baugrundstiickes (iberragen. Die maximal zuldssige Hohe des

Werbeelements wird mit 7,0 m festgelegt.

Geschaftsstattenbezeichnungen, die am Geb&ude befestigt sind, diirfen die Dachoberkante bzw.
Attikaoberkante nicht Gberragen.

Die Dachflachen neu zu errichtender Gebdude oder Gebdudeteile sind aus stadtklimatischen
Griinden extensiv zu begriinen oder fiir Photovoltaikanlagen zu nutzen.
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(10)

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes vom 20.09.2016
(Klagenfurter Bebauungsplanverordnung — KBPVO vom 20.09.2016)

Im Bereich 2 It. zeichnerischer Darstellung vom 12.11.2021 gilt:

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

(3)

Die MindestgroRe des Baugrundstiickes muss 1000 m? betragen.

Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung des Baugrundstiickes betragt: GeschoRflachenzahl
(GFZ)=1,0

Als Bebauungsweise ist die offene Bauweise festgelegt.

Die maximal zuldssige GeschoRRanzahl ist laut zeichnerischer Darstellung mit 6 Vollgeschol3en
festgelegt.

Ausmal’ und Verlauf der Verkehrsflachen entsprechen dem 6ffentlichen Gut des vorgelagerten
Schachterlweges und des Johann-Schaschl-Weges.

Die Begrenzung des Baugrundstiickes entspricht der bestehenden Grundstiicksteilung laut digitaler
Katastermappe und ist zeichnerisch dargestellt.

Die Baulinien, das sind die Grenzlinien auf einem Baugrundstiick innerhalb derer Geb&dude
errichtet werden diirfen, sind zeichnerisch dargestellt. Uber die Baulinie diirfen Tiefgaragen,
Nebengebiude wie Miill-, Fahrradabstellrdume u. A. sowie Technikrdume bis an die Grundgrenze
heranragen. Balkone diirfen die Baulinie um maximal 2,0 m tGberragen.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes vom 20.09.2016
(Klagenfurter Bebauungsplanverordnung — KBPVO vom 20.09.2016).

§ 4 Griinanlagen

In den Fillen einer Neubebauung oder weitreichenden Anderung des baubewilligten Bestandes ist
eine ansprechende und dem urbanen Hitzeinseleffekt (sommerliche Uberhitzung verbauter bzw.
versiegelter stadtischer Rdume) entgegenwirkende, fachgerechte Durchgriinung mit
standorttypischen Baum- und Strauchpflanzen herzustellen. Vorrangig sind groBkronige
Laubbdume (Stammdurchmesser mind. 10 cm, gemessen in einem Abstand von 1,0 m Uber
Terrain) zu pflanzen. Bei durchgehenden linearen Baumpflanzungen darf der mittlere
Stammabstand der Baume max. 12,0 m betragen.

In den Fillen einer Neubebauung oder weitreichenden Anderung des baubewilligten Bestandes ist
auf den Pkw-Stellplatzflachen im Freien zumindest je 6 Pkw-Stellplatze ein Laubbaum (ortstypische
Baumarten mit einem Stammdurchmesser von mind. 10 cm, gemessen in einem Abstand von

1,0 m Uber Terrain) zu pflanzen. Die Baume mussen den Pkw-Stellflachen zugeordnet sein.

Im Zuge von Baueinreichungen (Neubebauung oder weitreichende Anderung des baubewilligten
Bestandes) ist zur Sicherstellung der Umsetzung der in den Absatzen (1) und (2) formulierten
Bestimmungen eine entsprechende Fachplanung vorzulegen, welche auch die erforderlichen
Malnahmen zur Standortvorbereitung (Wurzelraumvolumen, Substrat) beinhaltet.
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(4) Sollte ein Baum entfernt werden missen (z.B. wegen Schaden durch Krankheit, Unfall, Grabung
etc.), ist er in gleicher Qualitat zu ersetzen.
§ 5 Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronisch gefiihrten
Amtsblatt der Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee in Kraft.

(2) Mit Inkrafttreten dieser Verordnung werden der Teilbebauungsplan fir Teile der Bauflache .21/3,
KG Welzenegg, Schachterlweg (Mébel Lutz), ZI.: LO/BR-34/1215/2000 vom 29.05.2001 und der
Teilbebauungsplan fur die Grundstiicke Nr. 400/3, 400/64, 400/65, 410/1, alle KG Welzenegg,

»Wohnbebauung Ecke Schachterlweg / Johann-Schaschl-Weg" (XXXLUTZ), Mag. ZI. —
PL 34/85/2017 vom 03.10.2017, auBer Kraft gesetzt.

Fiir den Blirgermeister:

N ALt 0 _ta_

QLT

Dipl.-Ing. Robert Piechl

Angeschlagen am: 09.06.2023

Abgenommen am: 23.06.2023
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HINWEIS: nicht maf3stabsgetreu

Es(qrdy INTEGRIERTE FLACHENWIDMUNGS - UND BEBAUUNGSPLANUNG

g
K!-;IA‘EEHEU RT | LANDESHAUPTSTADT KLAGENFURT AM WERTHERSEE

Katastralgemeinde: WELZENEGG

Grundsticks Nr.:  a) Teil aus 21/3 (BL-GB-EKZ2 in BL-GG)
b) Tell aus 2173 (BL-WG in BL-GG)
) Tell aus .21/3 (GL-ER-Park in BL-GG)

beantr./ beschl. m2 _a) 23776 m%/ b} 1681 m#/  ©) 132 M3/ | WMessmab:1 000 vee 121151
Kundmachung vom 12.11.2021  bis 11.12.2021 Gemeinderatsbeschiuss vom 28.02.2022

e
XXXLUTZ Mébelhaus und Wohnbebauung
FLACHENWIDMUNGSPLAN

umwidmung von Bauland-Gemischtes
Baugebiel-Sonderwidmung-£KZ 2 in
Bauland-Geschaftsgeblet

= w Umwidmung von Bauland-Wohngebiet in
Bauland- Geschaftsgebiet

i

o

o L
Park in Bauland-Geschaftsgebiat

000 Grenze des Planungsraumes

WIDMUNGEN BESTAND
BAULAND

[ wonngetet
I Gescharsgeniet
I ceschaftsoebiet

JS———
[ semuschtes Baugebiet

Gemischtes Baugebiet

K2 2. Bzt Kategerie 2

GRONLAND
[ ermelungsnache

A -Pak
[ schutzstreifen als immissionsschutz

VERKEHRSFLACHEN
[ verkenrsfiachen in der Gemeinde
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HINWEIS: nicht malstabsgetreu

INTEGRIERTE FLACHENWIDMUNGS - UND BEBAUUNGSPLANUNG

KLAGENFURT | | snpESHAUPTSTADT KLAGENFURT AM WORTHERSEE

A=y

Katastralgemeinde: WELZENEGG

Grundsticks Mr.:  .21/3, 400/65

beantr./ beschl. m?  35.785m? /

Kundmachung vom 12.11.2021  bis 11 12 2021 Gemeinderatsbeschl

XOOXLUTZ Mébelhaus und Wohnbebauung
TEILBEBAUUNGSPLAN

Baulinie
-——- Begrenzung des Baugrundstickes
eve  Grenze des Planungsraumes

BEREICH 2
T Grenze zwischen den
f=—1 ./ unterschiedlichen Bereichen MindestgroBe des |
(@ Venwels auf den Wortlaut Baugrundstockes | Bebauungswelse
der Verordnung offen

-m—a- Schalischutzmagnahmen max. GF2 maximale
) 100 Geschobanzahl
224 77 sautand-Geschafisgebiet (Planung) V1
I [ |ansau
Bepflanzungsgebot
Bestandsgebauds
] BEREICH 1
[ verkehrstigchen
maximale Art der
verkaufsflache Nutzung
17.610 m2 =

Es geiten die Bestimmungen
der Klagenfurter Bebauungs-
planverordnung vom 20.09.2016
BAUZONE 1

gz
~————

Unterzeichner Landeshaupt st adt Kl agenfurt am Wrt her see
E Datum/Zeit-UTC 2023-06-07T11: 12: 36+02: 00
@ Aussteller-Zertifikat | GLOBALTRUST GOVERNMENT 1
s Serien-Nr. 123744110254989246509101896024
Hinweis Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokunents hat gemaB § 20 E- Government-Gesetz di e Bewei skraft
einer o6ffentlichen Urkunde.
Prifinformation | | nf or mati onen zur Prifung der el ektroni schen Signatur finden
Sie unter: https://ww.signaturpruefung. gv. at
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