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Erstellung eines Teilbebauungsplanes T +43 4242/ 205-4210
. . . E planung@villach.at
,»Willroider GmbH. — St. Niklas*“ W villach.at
Zahl: 20-45-01A

Villach, 21. November 2022

Die Stadt Villach hat fur die Grundsticke 808, 809, 829, 830, 833/1 und 1108/6, alle KG
75406 Bogenfeld, folgenden Bebauungsplananderungsentwurf ausgearbeitet:

Verordnung

des Gemeinderates der Stadt Villach vom 28. April 2023, mit der ein
Teilbebauungsplan fiir die Grundstiicke 808, 809, 829, 830, 833/1 und 1108/6, alle
KG 75406 Bogenfeld, erlassen wird.

GemalR den Bestimmungen der §§ 48,50 und 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes
2021 — K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

l. ALLGEMEINES

§ 1 - Planungsgebiet

(1) Diese Verordnung gilt fir die Grundstiicke 808, 809, 829, 830, 833/1 und 1108/6,
alle KG 75406 Bogenfeld.

(2) Das Planungsgebiet mit den Grundstiicke 808, 809, 829, 830, 833/1 und 1108/6, alle
KG 75406 Bogenfeld, hat ein Ausmaf von 36.237 m2.

Il BEBAUUNG

§ 2 - Bebauungsbedingungen

Die Bebauung im Planungsgebiet (§ 1) darf nur nach MalRgabe des einen Bestandteil
dieser Verordnung bildenden RECHTSPLAN ,Willroider GmbH.- St. Niklas“ vom 14.
Oktober 2022, Zahl: 20-45-01A, Plan-Nr. 4501A-1, im Mafistab 1:1000, erfolgen.



§ 3 - Begrenzung der Baugrundstiicke

Die Begrenzung der Baugrundstiicke (Planungsgebiet) ist in der zeichnerischen
Darstellung (§ 2) festgelegt.

(1)
(2)

(1)

(2)

(3)

(5)

§ 4 - MindestgroRe der Baugrundstiicke
Die MindestgroRe eines Baugrundstlickes betragt 1000 m 2.

Die festgelegte Mindestgrundstiicksgrofie gilt nicht flir Baugrundstiicke auf denen Ob-
jekte oder sonstige bauliche Anlagen errichtet werden, welche 6ffentlichen Interessen
dienen, wie z. B. Objekte oder Anlagen der Gemeindewasserversorgung, der Kanali-
sationsanlage, der Energieversorgung, Objekte fiir die Feuerwehren und Ahnliches.

§ 5- Baulinien

Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstick, innerhalb derer Gebaude
errichtet werden durfen.

Die Baulinien sind in der zeichnerischen Darstellung (§ 2) festgelegt und gelten nur fur
oberirdische Bauteile.

Von der Einhaltung der Baulinie nicht beruhrt sind die baulichen Anlagen im Rahmen
der Freiflachengestaltung (Béschungsbefestigungen, Einfriedungen, Rampen, Stiegen,
Stutzmauern, Parkplatze, VerkehrserschlieRungen usw.) sowie nicht raumbildende unter-
geordnete Baulichkeiten oder Bauteile (wie z.B. Werbepylone, Trafos, Schallschutzmal}-
nahmen, Uberdachung Anlieferungsbereiche, Uberdachung KFZ-Stellplatze, Vordacher,
usw.).

Aufderhalb der Baulinie ist die Errichtung von raumbildenden untergeordneten
Baulichkeiten (wie z.B. Einhausungen und Uberdachungen fiir Millsammelplatze,
Einhausungen und Uberdachungen fir Fahrradabstellplatze, Einhausungen und
Uberdachungen von Tiefgaragenein- und abfahrten, Tiefgaragenaufgange,
Gartengeratehausern usw.) in eingeschossiger Bauweise moglich.

Daruber hinaus von der Einhaltung der Baulinie nicht berthrt sind sicherheits- oder
brandschutztechnische sowie LarmschutzmalRnahmen, welche in Verbindung mit
einem Bestandsbau ausgeflihrt werden, um den Anforderungen der Sicherheit und
des Brand- bzw. Larmschutzes nach den neuesten Erkenntnissen der technischen
Wissenschaften zu entsprechen.
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§ 6 - Bauliche Ausnutzung

(1) Die maximale bauliche Ausnutzung fir das Planungsgebiet (§ 1) ergibt sich aus der im
Abs. 4 festgelegten maximalen Baumassenzahl (BMZ).

(2) Die Baumassenzahl (BMZ) ist das Verhaltnis der Baumasse zur Flache des
Baugrundstlickes, wobei als Baumasse der oberirdisch umbaute Raum bis zu den
auleren Begrenzungen des Baukdrpers gilt.

(3) Bei der Berechnung der Gréfe der Baugrundstlicke sind nur jene Grundstiicksteile zu
bericksichtigen, die als ,Bauland” gewidmet sind.

(4) Die maximale Baumassenzahl (BMZ) fur das Planungsgebiet (§1) wird mit 2,5
festgelegt.

§ 7 - Bebauungsweise
(1) Als Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt.

(2) Offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn die Gebaude allseits freistehend mit
einem bestimmten Mindestabstand von den seitlichen Grenzen und der hinteren
Grenze des Bauplatzes errichtet werden muissen, wenn die Karntner Bauordnung
1996 — K-BO 1996, LGBI. Nr 62/.1996 i. d. F. LGBI. Nr. 77/2022, und die Karntner
Bauvorschriften — K-BV, LGBI. Nr. 56/1985 i. d. F. LGBI. Nr. 77/2022, nicht Ausnahmen
hiervon zulassen.

§ 8 - Maximale Bauhohe, maximale GeschoBanzahl

(1) Die maximale H6he der Gebaude und baulichen Anlagen in den Baufeldern 1 bis 4
wird mit der maximalen Attikaoberkante (= Hochsthdohe) tGber dem festgelegten
Bezugspunkt bestimmt und ist der zeichnerischen Darstellung (§ 2) zu entnehmen.

(2) Die Festlegung der absoluten Hohe des Bezugspunktes ist in der zeichnerischen Dar-
stellung (§ 2) ersichtlich, wird mit +/- 0,00= 482,90 m U. A. festgelegt und entspricht
dem bestehenden Gelandeniveau.

(3) Die maximale H6he nach Abs.1 kann fir gebaudespezifisch erforderliche Anlagen (wie
z.B. Klimagerate, Liftungsanlagen, Belichtungselemente, Gelanderkonstruktionen,
Liftiberfahrten, Rauchabzugsanlagen, Larmschutzverkleidungen, Kollektoren u.A.) im
technisch notwendigen Ausmaf erhéht werden.
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§ 9 — Griinflachen

(1) Das Mindestausmalf} der im Planungsgebiet (§ 1) zu schaffenden und zu erhaltenden
Grunflachen wird mit 20 % der Flache des Baugrundstuckes festgelegt.

(2) Mindestens die Halfte der Grinflachen missen aus begrinten Freiflachen —
gewachsener Boden bestehen.

(3) In den erforderlichen Grinflachenanteil (Abs. 1) kdnnen folgende Arten von Flachen
mit folgenden Multiplikationsfaktoren angerechnet werden:

Art der Flache in m? Multiplikationsfaktor
Begrinte Freiflachen — gewachsener Boden 1,0
Begrinte Dacher — intensive Begrinung 0,7
Begriinte Dacher — extensive Begrinung 0,3
Begrinte RetentionsmalRnahmen 1,0
Naturnahe Teichwasserflachen 1,0
Begrinte Fassadenbereiche 0,6
Trog- oder bodengebundene Fassadenbegrinungen 0,3

(4) Pro gepflanztem Baum (Stammumfang (Pflanzumfang) mindestens 16-18 cm,

gemessen in einem Abstand von 1,0 m Uber Terrain) kdbnnen dem Grinflachenanteil
zusatzlich 20 m? angerechnet werden.

(5) Die Bepflanzung hat fachgerecht mit standorttypischen Baum- und Strauchpflanzen zu
erfolgen.
§ 10 - Verlauf und AusmaRB von Verkehrsflachen
(1) Die Verkehrsanbindung ans offentliche Strallennetz erfolgt tUber die bestehende
Gemeindestralle (Willroider-Allee) im Norden des Planungsgebietes und ist in der

zeichnerischen Darstellung (§ 2) ersichtlich.

(2) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze sind auf den Grundstiicken des Pla-
nungsgebietes (§1) entsprechend § 11 dieser Verordnung nachzuweisen.
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§ 11 - Anwendung des Textlichen Bebauungsplanes

Sofern in den §§ 3 bis 10 bzw. in der graphischen Darstellung (§ 2) nichts Anderes
vorgesehen ist, gelten fir dieses Planungsgebiet die Festlegungen des Textlichen
Bebauungsplanes 2014 der Stadt Villach (Verordnung des Gemeinderates vom 30. April
2014, Zahl 20/90/14).

§ 12 - Inkrafttreten
(1) Diese Verordnung tritt gemafl § 16 Abs. 1 Villacher Stadtrecht 1998 — K-VStR 1998,
LGBI. Nr. 69/1998 i. d. F. LGBI. Nr. 80/2020, in Verbindung mit § 51 K-ROG 2021 mit

Ablauf des Tages der Freigabe zur Abfrage im Internet in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Verordnung des Gemeinderates der Stadt Villach vom 27.
September 2001, ZI.: 20/45/01-Ri/Wie, auler Kraft.

Erlauterungen

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage zur Erstellung eines Teilbebauungsplanes findet sich in den
§§ 48 bis 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 - K-ROG 2021, LGBI. Nr.
59/2021.

§ 48 (1)

Der Gemeinderat darf in Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsétzen der
Raumordnung, den Uberértlichen Entwicklungsprogrammen, dem ortlichen
Entwicklungskonzept, dem Flachenwidmungsplan und dem generellen Bebauungsplan
durch Verordnung fur einzelne Grundflachen oder fir zusammenhangende Teile des
Baulandes einen Teilbebauungsplan beschlieRen, wenn dies zur Sicherstellung einer
geordneten Bebauung erforderlich ist.

§ 48 (2)
Ein Teilbebauungsplan ist zu erlassen:
(2) 1. wenn fur einzelne Grundflachen oder fir zusammenhangende Teile des Baulan-

des von den im generellen Bebauungsplan festgelegten Bebauungsbedingungen abgewi-
chen werden soll;
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(2) 4. wenn dies aufgrund der bestehenden naturlichen, wirtschaftlichen, infrastrukturel-
len, sozialen, kulturellen oder stadtebaulichen Gegebenheiten innerhalb des Gemeinde-
gebietes sowie der Art und des Umfangs der angestrebten Bebauung aus stadtebauli-
cher Sicht erforderlich ist.

§ 51

Fur das Verfahren fur den Beschluss Uber den Teilbebauungsplan gelten die
Verfahrensvorschriften fir den Beschluss tber den generellen Bebauungsplan, §51 Abs.
1 bis 9 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 - K-ROG 2021 sinngemali.

2 ZIELSETZUNGEN

Mit dem Teilebauungsplan wird eine Rechtsnorm geschaffen, mit der einerseits die
administrative und juristische Umsetzung der wesentlichen Projektideen gewahrleistet
wird und anderseits gentigend planerischer Spielraum fir die weitere Planung gewahrt
wird, damit Projektfeinabstimmungen noch mdéglich sind.

Die Zimmerei der Firma Willroider produziert seit rund 20 Jahren am Standort St. Niklas
hochwertige Bauten bzw. Bauelemente aus heimischen Holz. Um noch effizienter und
nachhaltiger produzieren zu kdénnen, soll der Vorfertigungsgrad der Bauelemente weiter
erhéht werden. Dies geschieht einerseits durch die Optimierung der internen Ablaufe und
andererseits durch entsprechende Investitionen in neue Fertigungstechnologien.

Um dieses Vorhaben durchfihren zu kénnen ist geplant die Bestandshalle der Zimmerei
Richtung Westen und Siiden (verlangern und verbreitern) zu erweitern sowie den
Bereich ,Woodwork“ durch Flugdachkonstruktionen Richtung Westen und Osten zu
erganzen.

Die geplante Erweiterung erfolgt ausschliel3lich auf dem bestehenden Betriebsareal der
Firma Stadtbaumeister Willroider GmbH.

Um die geplante Betriebserweiterung umsetzen zu kdnnen ist es notwendig die Baulinien
des rechtskraftigen Teilbebauungsplanes in Teilbereichen geringfligig zu verschieben,
das grundséatzliche Betriebskonzept sowie die Lage und Héhe der Baukdrper bleiben
grundsatzlich gleich.

Die geplante Verschiebung der Baulinien Richtung A11-Karawankenautobahn wurde im
Vorfeld seitens der Firma Stadtbaumeister Willroider GmbH mit der ASFINAG Service
GmbH abgeklart, hierzu gibt es eine positive Stellungnahme der ASFINAG Service
GmbH.
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Im Zuge der gegenstandlichen Uberarbeitung des Teilbebauungsplanes werden auch
MaRnahmen zur Begriinung des Planungsraumes festgelegt. Aufgrund der vorhandenen
Widmung betragt das Mindestausmal} der nachzuweisenden Grinflachen 20% der
Flache des Baugrundstuckes und ist im § 9 der Verordnung geregelt.

3 BESTANDSAUFNAHME

3.1 Planungsraum

Der Planungsraum befindet sich 6stlich des Ortsteiles St. Niklas, im Bereich nordlich der
A11-Karawankenautobahn, Ostlich der GroRRsattelstralle und stdlich der Willroider-Allee.
Es handelt sich hierbei um das bestehende Betriebsareal (Zimmerei) der Firma
Stadtbaumeister Willroider GmbH.

Verortung Planungsraum (Quelle: GIS Magistrat Villach)
3.2 Nutzung

Der gegenstandliche Planungsraum beinhaltet den Zimmereibetrieb der Firma
Stadtbaumeister Willroider GmbH. Es handelt sich hierbei um einen bestehenden
Gewerbebetrieb mit entsprechenden Produktionshallen, Verwaltungsgebauden,
Lagergebauden, freien Lagerflachen und befestigten Manipulationsflachen.

Der Planungsraum umfasst eine Flache von 36.237 m2.
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3.3 GrundstiickserschlieBung

Die Anbindung des Planungsgebietes an das 6ffentliche Strallennetz erfolgt Uber die
bestehende Gemeindestralie Willroider-Allee im Norden des Planungsgebietes und in
weiterer Folge Uber die Grolisatteler Landesstralie.

3.4 Gesetzliche Rahmenbedingungen
3.4.1 Ortliches Entwicklungskonzept

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Stadt Villach (Beschluss des Gemeinderates vom
27. Februar 2002 i. d. F. des Beschlusses vom 5. Dezember 2008) ist der
gegenstandliche Bereich mit der als Planungsziel ausgewiesenen Siedlungsfunktion
,mittel- bis langfristiger Siedlungsraum, gewerbliche bzw. dem Gewerbe zugeordnete
Nutzung” festgelegt. Spezifische, weitere zukiinftig angestrebte Raumnutzungen sind im
gegenstandlichen Bereich nicht vorgesehen.

Da es sich bei dem Bereich des gegenstandlichen Teilbebauungsplan um eine seit vielen
Jahren gewidmete und bebaute Flache handelt und es sich bei der vorgesehenen
Teilbebauungsplanabanderung lediglich um geringflgige Verschiebungen der Baulinien
in Teilbereichen des Planungsgebietes handelt, stehen demnach die geplanten
Anderungen im Einklang mit den festgelegten raum- und stadteplanerischen
Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes.

8/12



Y7 || AT IR A T TS
WCin| FURNe EAl - <

== ) \_.1'- ~ gy ee e d.‘&
iS4 Foderlach *“Seg
& 1 * 480 |=
|Gememde Wernberg \ 'ﬂ
X3 T ey :
g,
Ak

. R =\

A iK Gemeinde Rosegg a . \

' TN )

» _/”;—-/’ "_-

7N g St.MaN
ﬂ:' - = [/ (501)"%

. a = Q

Auszug Ortliches Entwicklungskonzept Stadt Villach 2002

S

3.4.2 Flachenwidmungsplan

Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan der Stadt Villach (Beschluss des
Gemeinderates vom 2. Juni 2010 und 10. Juni 2010) ist das gegenstandliche
Planungsgebiet als ,Bauland - Gewerbegebiet* verordnet.

Im Westen und Osten schlie3t ebenfalls die Widmung ,Bauland — Gewerbegebiet” an, es
handelt sich hierbei um die direkt angrenzenden unbebauten Grundstiicke. Im Norden
grenzt teilweise das offentliche Gut der Stadt Villach (Willroider-Allee) sowie teilweise die
Widmung ,Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland* an.
Im Suden ist die A11-Karawankenautobahn ersichtlich gemacht.

Etwaige Nutzungseinschrankungen sind im Flachenwidmungsplan in diesem Bereich

nicht vorhanden.

GEMEINDE WERNBERG

S -

Auszug Flachenwidmungsplan Stadt Villach
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3.4.3 Teilbebauungsplan

Der flir das Planungsgebiet derzeit rechtswirksame Teilbebauungsplan wurde mit
Beschluss des Gemeinderates der Stadt Villach vom 27. September 2001 verordnet.
Innerhalb der vorgegebenen Baulinien sind Baukérper mit einer maximalen Bauhdhe von
12,0 m bzw. 22,0 m moglich. Die maximale Bebauungsdichte verweist auf die Vorgaben
des Textlichen Bebauungsplanes 1999. Die modgliche Nutzung ist entsprechend der
vorhandenen Flachenwidmung festgelegt.
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Auszug Rechtsplan-Teilbebauungsplan Zahl: 20-43-05

4 ANWENDBARKEIT DES KARNTNER UMWELTPLANUNGSGESETZES —
K-UPG, LGBI. Nr. 52/2004 i. d. F. LGBI. Nr. 76/2022, AUF DEN TEILEBAUUNGS-
PLAN

GemalR K-UPG unterliegen Teilbebauungsplane, soweit die §§ 4 bis 6a des
gleichnamigen Gesetzes nichts Anderes bestimmen, einer Prafung auf voraussichtlich
erhebliche Umweltauswirkungen.

Ein Umweltprafungsverfahren gemaf 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht
anzuwenden, wenn:

* der Teilbebauungsplan keine Grundlage fur ein UVP-pflichtiges Projekt ist
» der Teilbebauungsplan keine voraussichtlichen Auswirkungen auf ein Natura 2000-
Gebiet hat oder
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* durch die Festlegung der zulassigen Nutzungen keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind.

Durch den Teilbebauungsplan auf der Widmungsflache ist die Errichtung eines UVP-
pflichtigen Vorhabens aufgrund der restriktiven Festlegungen in der Verordnung nicht
beabsichtigt bzw. moglich. Ebenso ist von der Festlegung des Teilbebauungsplanes kein
Natura 2000-Gebiet betroffen. Die Planungsflache weist auch keine Merkmale auf, die
aufgrund anderer Gesetzesmaterien als schutzwurdig eingestuft werden kdnnen.

Auch sind durch die Festlegung des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes keinesfalls
erhebliche Umweltauswirkungen zu beflirchten. Daher ist aus raumordnungsfachlicher

Sicht fur das Teilbebauungsplanungsverfahren keine Umweltprufung gemai § 4 Abs. 1

lit. ¢ Z. 1 des K-UPG erforderlich.

Der Blrgermeister:

Gilnther Albel
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Beschluss des Gemenderzies
in der Sitzung vorn 28. Aprl 2023
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