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Unsere Zahl: 10/22/20; LZ: 13a/2021-13d/2021, ObC
Villach, 15. April 2024

Integrierter Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan ,Wohnpark Perau*

Verordnung

des Gemeinderates der Stadt Villach vom 29. September 2023, mit der
ein integrierter Flachenwidmungs- und Bebauungsplan fiir die
Grundstiicke 152, 155/1, 156/2, 166/25 sowie fiir Teilflachen der
Grundstiicke 133/26 und 361/3, alle KG 75432 Perau, erlassen wird.

Gemal den Bestimmungen des §52 Karntner Raumordnungsgesetz 2021
— K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, wird nach Erteilung der Genehmigung
durch die Karntner Landesregierung am 10. April 2024, Zahl: RO-124-
2899/2024-43 verordnet:

. ALLGEMEINES

§ 1 - Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die Grundstucke 152, 155/1, 156/2, 166/25 sowie fur
Teilflachen der Grundstiicke 133/26 und 361/3, alle KG 75432 Perau.

(2) Das Planungsgebiet mit den Grundstiicke 152, 155/1, 156/2, 166/25 sowie flr
Teilflachen der Grundstiicke 133/26 und 361/3, alle KG 75432 Perau, hat ein
Ausmal von 41.387 m2.
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Il FLACHENWIDMUNG

§ 2 - Anderung des Flichenwidmungsplanes

(1) Zahl 13a/2021:
Die Grundstlicke 155/1 (teilweise), 166/25 und 361/3 (teilweise), alle
KG 75432 Perau, werden im Ausmal} von 31.868 m? von derzeit
,BAULAND — GESCHAFTSGEBIET — SONDERWIDMUNG —
EINKAUFSZENTRUM DER KATEGORIE | - VORBEHALTSFLACHE —
NICHT FUR UVP-VORHABEN GEMASS K-UPG*in ,BAULAND -
WOHNGEBIET" gem. § 18 K-ROG 2021 gewidmet.
Bestandteil dieser Flachenwidmungsplanadnderung ist der Lageplan
mit der Zahl 13a/2021 vom 13. April 2021 im Mafstab 1:2.000.

(2) Zahl 13b/2021:
Das Grundstick 155/1 (teilweise), KG 75432 Perau, wird im Ausmaf
von 1.029 m? von derzeit ,BAULAND — GESCHAFTSGEBIET -
SONDERWIDMUNG — EINKAUFSZENTRUM DER KATEGORIE | —
VORBEHALTSFLACHE — NICHT FUR UVP-VORHABEN GEMASS K-
UPG*“in ,VERKEHRSFLACHE — ALLGEMEINE VERKEHRSFLACHE*
gem. § 26 K-ROG 2021 gewidmet.
Bestandteil dieser Flachenwidmungsplananderung ist der Lageplan
mit der Zahl 13b/2021 vom 13. April 2021 im Maf3stab 1:1.000.

(3) Zahl 13c/2021:
Das Grundstlick 152 (teilweise), KG 75432 Perau, wird im Ausmal}
von 321 m? von derzeit ,BAULAND - WOHNGEBIET" in
,VERKEHRSFLACHE — ALLGEMEINE VERKEHRSFLACHE* gem. §
26 K-ROG 2021 gewidmet.
Bestandteil dieser Flachenwidmungsplananderung ist der Lageplan
mit der Zahl 13¢/2021 vom 13. April 2021 im Malstab 1:1.000.

(4) Zahl 13d/2021:
Das Grundstlick 133/26 (teilweise), KG 75432 Perau, wird im Ausmalf
von 39 m? von derzeit ,VERKEHRSFLACHE — ALLGEMEINE
VERKEHRSFLACHE* in ,BAULAND - WOHNGEBIET* gem. § 18 K-
ROG 2021 gewidmet.
Bestandteil dieser Flachenwidmungsplananderung ist der Lageplan
mit der Zahl 13d/2021 vom 13. April 2021 im Maf3stab 1:500.
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M. BEBAUUNG

§ 3 - Bebauungsbedingungen

Die Bebauung im Planungsgebiet (§ 1) darf nur nach Maligabe des einen
Bestandteil dieser Verordnung bildenden RECHTSPLAN ,Wohnpark
Perau“ vom 28. November 2022, Zahl: 20-43-08, Plan-Nr. 4308-4, im
Mafstab 1:500, erfolgen.

§ 4 - Begrenzung der Baugrundstiicke

Die Begrenzung der Baugrundstlicke (Planungsgebiet) ist in der
zeichnerischen Darstellung (§ 3) festgelegt.

§ 5 - MindestgroRe der Baugrundstiicke

(1) Die MindestgrofRRe eines Baugrundstiickes betragt 1000 m 2.

(2) Die festgelegte MindestgrundsticksgrofRe gilt nicht fir Baugrundsticke auf
denen Objekte oder sonstige bauliche Anlagen errichtet werden, welche
offentlichen Interessen dienen, wie z. B. Objekte oder Anlagen der
Gemeindewasserversorgung, der Kanalisationsanlage, der Energieversorgung,
Obijekte fiir die Feuerwehren und Ahnliches.

§ 6- Baulinien

(1) Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstuck, innerhalb derer
Gebaude errichtet werden durfen.

(2) Die Baulinien sind in der zeichnerischen Darstellung (§ 3) festgelegt und
gelten nur fur oberirdische Bauteile.

(3) Von der Einhaltung der Baulinie nicht berihrt sind die baulichen Anlagen im
Rahmen
der Freiflachengestaltung (Béschungsbefestigungen, Einfriedungen, Rampen,
Stiegen, Stitzmauern, Parkplatze, Platzgestaltungen, VerkehrserschlielRungen
usw.) sowie nicht raumbildende untergeordnete Baulichkeiten oder Bauteile (wie
z.B. Werbepylone, Trafos, SchallschutzmaBnahmen, Uberdachung
Hauszugénge, Uberdachung KFZ-Stellplatze, Vordacher, usw.).

(4) Aulerhalb der Baulinie ist die Errichtung von raumbildenden untergeordneten
Baulichkeiten (wie z.B. Einhausungen und Uberdachungen fir
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(5)

(6)

Millsammelplatze, Einhausungen und Uberdachungen fir
Fahrradabstellplatze, Einhausungen und Uberdachungen von Tiefgaragenein-
und abfahrten, Tiefgaragenaufgange, Gartengeratehausern usw.) in
eingeschossiger Bauweise moglich.

Im Bereich der Baufelder 15,16, 17 und 18 — in der zeichnerischen Darstellung
(§ 3) rot umrandeter Bereich — ist die Errichtung von 1-geschofRigen Gebauden
fur Kinderbetreuungs- und Sozialeinrichtungen mit einer
Attikaoberkante=Ho6chsthohe von maximal +6,00 m, innerhalb und auf}erhalb
der Baulinien mdglich.

Daruber hinaus von der Einhaltung der Baulinie nicht berihrt sind sicherheits-
oder

brandschutztechnische sowie LarmschutzmalRnahmen, welche in Verbindung
mit einem Bestandsbau ausgefiihrt werden, um den Anforderungen der
Sicherheit und des Brand- bzw. Larmschutzes nach den neuesten
Erkenntnissen der technischen Wissenschaften zu entsprechen.

§ 7 - Bauliche Ausnutzung

(1) Die maximale bauliche Ausnutzung fir das Planungsgebiet (§ 1) ergibt sich aus

der im Abs. 3 festgelegten maximalen GeschoRflachenzahl (GFZ).

(2) Die Gescholflachenzahl (GFZ) ist das Verhaltnis der Bruttogescholflachen zur
Flache des Planungsgebietes.

Bei der Berechnung der GroRRe des Planungsgebietes sind nur jene
Grundstlicksteile zu berucksichtigen, die als ,Bauland” gewidmet sind.

(3) Die maximale GeschofRflachenzahl (GFZ) fiir das Planungsgebiet (§1) wird mit
max. 1,2 festgelegt.

§ 8 - Bebauungsweise

(1) Als Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt.

(2) Offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn die Gebaude allseits freistehend
mit einem bestimmten Mindestabstand von den seitlichen Grenzen und der
hinteren Grenze des Bauplatzes errichtet werden missen, wenn die K-BO 1996
und die K-BV nicht Ausnahmen hiervon zulassen.

§ 9 - Maximale Bauhoéhe, maximale GeschoRanzahl
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(1) Die maximale Héhe der Gebaude und baulichen Anlagen in den Baufeldern 1
bis 19 wird mit der maximalen Attikaoberkante (= Héchsthéhe) tGber dem
festgelegten Bezugspunkt bestimmt und ist der zeichnerischen Darstellung (§
3) zu entnehmen.

(2) Die Festlegung der absoluten Hohe des Bezugspunktes ist in der
zeichnerischen Darstellung (§ 3) ersichtlich und wird mit +/- 0,00= 490,00 m &.

A. festgelegt

(3) Die maximale Héhe nach Abs.1 kann flir gebaudespezifisch erforderliche
Anlagen (wie z.B. Klimagerate, Belichtungselemente, Gelanderkonstruktionen,
Liftuberfahrten, Rauchabzugsanlagen, Larmschutzverkleidungen, Kollektoren
u.A.) im technisch notwendigen AusmaR erhéht werden.

(4) Die Anzahl der minimal erforderlichen und maximal zuldssigen Geschole ist in
der zeichnerischen Darstellung (§ 3) ersichtlich.
§ 10 — Dachform
(1) Far die Hauptbaukdrper wird als Dachform das Flachdach festgelegt.
(2) Bei untergeordneten Baulichkeiten sind Flachdacher und flach geneigte
Dacher mit einer Neigung bis maximal 20° zulassig.
§ 11 — Griinflachen

(1) Das Mindestausmal der im Planungsgebiet (§ 1) zu schaffenden und zu
erhaltenden Grunflachen wird mit 12.000 m? festgelegt.

(2) Mindestens die Halfte der Griinflachen missen aus begriinten Freiflachen —
gewachsener Boden bestehen bzw. bei begrinten
KellergeschoRen/Tiefgaragen eine Mindestliberdeckung von 100 cm
aufweisen.

(3) In den erforderlichen Grinflachenanteil (Abs. 1) kénnen folgende Arten von
Flachen mit folgenden Multiplikationsfaktoren angerechnet werden:

Art der Flache in m? Multiplikationsfaktor
Begrinte Freiflachen — gewachsener Boden 1,0
Begriinte KellergeschoRe/Tiefgaragen; Min. Uberdeckung 100cm 1,0
Begriinte Dacher — intensive Begriinung 0,7

Begrinte Dacher — extensive Begriunung 0,3
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Begrinte RetentionsmalRnahmen 1,0

Naturnahe Teichwasserflachen 1,0
Begrinte Fassadenbereiche — tatsachliche Grinfassade 0,6
Trog- oder bodengebundene Fassadenbegrinung 0,3

(4) Pro gepflanztem Baum (Stammumfang (Pflanzumfang) mindestens 18-20 cm,
gemessen in einem Abstand von 1,0 m Uber Terrain) kénnen dem
Grinflachenanteil zusatzlich 20 m? angerechnet werden.

(5) Die grundséatzliche Lage der Grinflachen, insbesondere der begrinten
Freiflachen — gewachsener Boden (Abs. 2) hat nach Malkgabe des einen
Bestandteil dieser Verordnung bildenden ,VORENTWURF GRUNRAUM® vom
23. Juni 2022 zu erfolgen, geringfugige Situierungsanderungen sind méglich.

(6) Im Bereich des Parkplatzes sind pro angefangener 8 Freistellplatze
mindestens 1 Baum (Stammumfang (Pflanzumfang) mindestens 18-20 cm,
gemessen in einem Abstand von 1,0 m Uber Terrain) vorzusehen.

(7) Werden im Bereich des Parkplatzes Uberdachungen / Carports vorgesehen,
sind diese alternativ als Grindacher und / oder mit PV-Anlagen auszufihren.
Bei der Errichtung von Carports sind die Aufzenseiten mit Kletterpflanzen zu
begrinen (ev. auf erforderlichem Rankgerst).

Wird im Bereich unter einem Freiparkplatz ein Tiefgeschol}
(Kellergeschol/Tiefgarage) errichtet und ist eine Baumpflanzung daher
technisch nicht mdglich, so sind die erforderlichen Badume als
ErsatzmaRnahme innerhalb des Planungsgebietes zu pflanzen.

(8) FuBwege und Stellplatze sind in versickerungsoffener Form herzustellen,
Fahrwege kdnnen asphaltiert werden.

(9) Die Bepflanzung hat fachgerecht mit standorttypischen Baum- und
Strauchpflanzen nach Maligabe des einen Bestandteil dieser Verordnung
bildenden ,VORENTWURF GRUNRAUM* vom 23. Juni 2022 zu erfolgen,
geringfligige Situierungsanderungen sind mdglich.

§ 12 — Einfriedungen

Einfriedungen sind im Bereich der allgemein zuganglichen
Gartengestaltungen (,Urban Gardening®“), bei Privatterrassen, zur
Abgrenzung zwischen privaten, halboffentlichen und 6ffentlichen
Bereichen, bei Kinderspielplatzen und bei Kinderbetreuungseinrichtungen
in einer H6he von bis zu maximal 100 cm zulassig.
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§ 13 - Verlauf und AusmaR von Verkehrsflachen

(1) Die Ein- und Ausfahrt ins 6ffentliche StraRennetz hat an der vorgegebenen
Verkehrsanbindung (Ludwig-Walter-StraRe) zu erfolgen und ist in der
zeichnerischen Darstellung (§ 3) ersichtlich.

(2) FuBwege und Stellplatze sind in versickerungsoffener Form herzustellen,
Fahrwege kdnnen asphaltiert werden.

(3) Die Stellplatze sind auf den Grundstiicken des Planungsgebietes (§1)
entsprechend § 14 dieser Verordnung nachzuweisen.

(4) Von diesem Berechnungsschlissel kann abgewichen und die Anzahl der
Stellplatze um maximal 15 % reduziert werden, wenn dem entsprechenden
Bauprojekt ein Stellplatzkonzept unter Berticksichtigung von
Mobilitatsplanen, Car-Sharing, Bike-Sharing usw.) zu Grunde liegt und
dieses Konzept im Bauverfahren verkehrsfachlich positiv beurteilt wird.

§ 14 — Vorgaben fur die duBere Gebaudegestaltung

(1) Die thermische Gebaudehiille hat aus warmegedammten Aullenwanden
mit Putzoberflache (Warmedammverbundsystem) oder alternativ aus einer
Sichtbetonoberflache zu bestehen.

(2) Zur Vereinheitlichung des Fassadenbildes ist bei den unterschiedlichen
Typologien eine vertikale Lamellenstruktur aus Holz oder Metall in
unterschiedlicher Dichte der Fassade vorzusetzen. Diese vorgesetzten
Gestaltungselemente dienen auch als Rankengerust fir eine mdgliche
Fassadenbegrinung.

(3) Die Fassadenfarbe der Baukoérper hat grundséatzlich mit hellen, gedeckten
Farben zu erfolgen.

(4) Innerhalb des Planungsgebietes (§ 3) sind Photovoltaik- und Solaranlagen
auf den Dachern und an den Fassaden zuldssig, ebenso als

Uberdachungen von Stellplatz-Bereichen.

(5) Kinderspielplatze sind im Bereich ,Freie Mitte mit Spielflachen laut
,VORENTWURF GRUNRAUM?* (§ 11 Abs. 5) anzuordnen.
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§ 15 - Anwendung des Textlichen Bebauungsplanes

Sofern in den §§ 4 bis 14 bzw. in der graphischen Darstellung (§ 3) nichts Anderes
vorgesehen ist, gelten fir dieses Planungsgebiet die Festlegungen des Textlichen
Bebauungsplanes 2014 der Stadt Villach (Verordnung des Gemeinderates vom 30.
April 2014, Zahl 20/90/14).

§ 16 - Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner
Landesregierung mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt der Gemeinde in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Verordnung des Gemeinderates der Stadt Villach vom
2. Juni 2010 und 10. Juni 2010, ZI.: 10/01/10 + 10/02/10 + 10/03/10 +
10/04/10 + 20/43/05 Ri/Do, fiir das Planungsgebiet (§ 1 Abs. 2 —
Grundstiicke 152, 155/1, 156/2, 166/25 sowie Teilflachen der
Grundsticke 133/26 und 361/3, alle KG 75432 Perau) aulRer Kraft.

Der Burgermeister:
Gunther Albel
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. Lageplan zur Flichenwidmungsplaninderung
villach st
Zahl: 13a/2021 Datum: 13.04.2021 Mafstab: 1:2.000
Stadt- und Verkehrsplanung Werber: Rutter Immobilien Gruppe - NKV Vermietung GmbH
Katastralgemeinde: 75432 Perau Von AufschlieRungsgebiet: Nein 1:2.000
Kundmachung: 03.03.2023 - 31.03.2023 In Aufschlieungsgebiet: Nein
Gemeinderatsbeschluss: | 29.09.2023 Gesamtflache der Umwidmung m2 | 31868

Bauland - Geschaftsgebiet - Sonderwidmung - Einkaufszentrum der Kategorie 1 - Vorbehaltsflache -

Von Widmung: Nicht fiir UVP-Vorhaben gemaR K-UPG

In Widmung: Bauland - Wohngebiet

Grundstick(e)

(Gesamtflache m? | 155/1 (31146 | 30117), 166/25 (1056 | 1056), 361/3 (43853 | 695)

Umwidmungsflache m?):

Anmerkung: Magistratsakt 10/22/20

/

/

I
V:\Flaewi-NEU\Flaewi_NEU_SDEMXD\flwi_aktualisierung_V2_test.mxd (reitger - 30.09.2010)
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. Lageplan zur Flichenwidmungsplaninderung
villach e
Zahl: 13b/2021 Datum: 13.04.2021 MafRstab: 1:1.000
Stadt- und Verkehrsplanung Werber: Rutter Immobilien Gruppe - NKV Vermietung GmbH
Katastralgemeinde: 75432 Perau Von AufschlieRungsgebiet: Nein 1:1.000
Kundmachung: 03.03.2023 - 31.03.2023 In AufschlieBungsgebiet: Nein
Gemeinderatsbeschluss: | 29.09.2023 Gesamtflache der Umwidmung m?: | 1029

Bauland - Geschaftsgebiet - Sonderwidmung - Einkaufszentrum der Kategorie 1 - Vorbehaltsflache -

Von Widmung: Nicht fir UVP-Vorhaben gemaf K-UPG
In Widmung: Verkehrsflache - Verkehrsflache in der Gemeinde - allgemeine Verkehrsflache
Grundstick(e)

(Gesamtflache m? |
Umwidmungsflache m?):

165/1 (31146 | 1029)

Anmerkung: Magistratsakt 10/22/20

KG:75432 Perau

V:\Flaewi-NEU\Flaewi_NEU_SDEMXD\flwi_aktualisierung_V2_test.mxd (reitger - 30.09.2010)
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\iIIQCh :stadt

Stadt- und Verkehrsplanung

Lageplan zur Flichenwidmungsplaninderung

Zahl: 13¢/2021

Datum: 13.04.2021

Mafstab: 1:1.000

Werber: Rutter Immobilien Gruppe - NKV Vermietung GmbH

Katastralgemeinde: 75432 Perau Von AufschlieBungsgebiet: Nein 1:1.000
Kundmachung: 03.03.2023 - 31.03.2023 In AufschlieBungsgebiet: Nein
Gemeinderatsbeschluss: | 29.09.2023 Gesamtflache der Umwidmung m2: | 321

(Gesamtflache m? |
Umwidmungsflache m?):

162 (7453 | 321)

Von Widmung: Bauland - Wohngebiet
In Widmung: Verkehrsflache - Verkehrsflache in der Gemeinde - allgemeine Verkehrsflache
Grundstick(e)

Anmerkung: Magistratsakt 10/22/20

< /5458 Perau

V:\Flaewi-NEU\Flaewi_NEU_SDEMXD\flwi_aktualisierung_V2_test.mxd (reitger - 30.09.2010)
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. Lageplan zur Flachenwidmungsplandnderun
villach s g 9 g
Zahi: 1342021 Datwm: 13.04.2021  MaBstabc 1:500
Stadt- und Verkehrsplanung Werber: Ruller immabilien Gruppe - NEV Vermielung GmbH
Kalastralpermeinde: TS432  Perau Von AutschlieBungsgebist: Mein
Hundmachung: 03.03.2023 - 31.03.2023 In AufschlisBungsgebist Mein
Gemeinderatsbeschluss: | 20,00 2023 Gesamillache der Umwidming m™ | 30
Wan Widmung: Veskehrafache - Verkehrafiche in der Gemeinds - allgemeaine Verkehralbches
I Widmirig: Bautand - Wohngebiel
Grundeillcife)
[GesamilEche m | 133526 (1250 | 39)

Urrwidirmunysdl dehe m):

Anmedung: Magistratsakt 1002220

N e NC LN e MO S0 RUCIT#w

W3 _lmwtorod jesgar - 00330 13
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