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(4 #
Stadtgemeinde (HERMAGOR

Wulfeniastadt

Planungsreferat

Datum:
Zahl:

Auskiinfte:

Telefon : | +43(0)4282 2333 238

Fax : | +43(0)4282 2333 224
e-mail : | bau@hermagor.at

ENTWURF
EINER
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Hermagor — Pressegger See vom .
, Mit welcher die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

+~INTERKOMMUNALER GEWERBEPARK -
NEUVERORDNUNG*

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 bis 52 Karntner Raumordnungsgesetz 2021
(K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:
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. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)
§1

Inhalt der Verordnung
(1} Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der Verordnungstext vom 11.01.2024

b) Die zeichnerischen Darstellungen lber die Flachenwidmungsplanande-
rung (Anlage 1; Blatter 1 bis 6) vom 07.11.2023

¢) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungsbedingun-
gen (Anilage 2), Plan-Nr. 0305-0374 vom 11.01.2024

d) Der Erlduterungsbericht vom 11.01.2024

§2

Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die Parzelien Nr. 1388, 1389, 1390, 1391, 1392, 1393
sowie flr Teilflachen der Parzelie Nr. 1385, alle KG Vellach (75018), mit einer
Flache von ca, 33.683 m?,

ll. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)
§3

Anderung des Flachenwidmungsplanes

Die FlachenW|dmungsplananderungen aus der Verordnung vom 08 01 2021;

Zl 610/2021-AL Rb/Br b]elben in Rechtskraft

522020

Umwmimung der Parzellen Nr 1390 und 1391 sowie. von Ten!flachen der Parzellen Nr.

1385,-1388, 1392 und 1393, alle KG Vellach (75018),-von bisher’ ,,Grunland fur die

Land=und’ Forstwwtschaft bestlmmte F[ache Od!and“ in, Bauland - Industnegebiet“ ;

im Ausmaf& von ca. 28 549 m> T

5b12020 B ' ' ' o :
Umw;dmung der Parzelle Nr 1389 KG Vellach (75018) von blsher ,,Bauiand Gewer—_‘
begeblet in ,,Bauland Industrlegeblet“ im Ausmafs von ca. 2, 602 m2 - :

5(:!2020 _ ' o '

Umw1dmung von Tellﬂachen der Parze[len Nr 1392 und 1393 alle KG Veliach‘
(75018); von bisher ,Grunland fur die Land- und Forstwwtschaft bestlmmte Flachej
Odland” in ,Griinland - Parkplatz®, im AusmaR von ca. 1.414 m2. ?
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5d/2020 ' '
Umwidmung eirier Tellflache der Parzelle Nr. 1393, KG Vellach (75018) von bisher
,Griinland - fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland” in Mehrge-‘
schofs!ge W:dmung MW 1] Niveau Urgeldnde = ,Griniand - Parkplatz" und vaeau
589,0 mUA = ,Bauland - Industriegebiet”, im Ausmaf von ca. 10 m?, "

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Hermagor - Pressegger See wird fol-
gend abgeéndert:

16a/2023
Umwidmung der Parzellen Nr. 1389, 1390, 1391 sowie Teilfldchen der Parzellen Nr.

1385, 1388, 1392 und 1393, alle KG Vellach, im Ausmal von ca. 31.183 m?, von bisher
,Bauland — Industriegebiet’ in ,Bauland — Gewerbegebiet".

16b/2023

Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 1393, KG Vellach, im Ausmal von
ca. 10 m?  von  bisher ,Bauland - industriegebiet — MehrgeschoBRige  Wid-
mung (MW 1]* in ,Griinland — Parkplatz”,

16¢/2023

Umwidmung von Teilflachen der Parzelle Nr. 1393, KG Vellach, im Ausmaf von ca.
700 m?, von bisher ,Griinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fléache,
Odland" in ,Bauland ~ Gewerbegebiet".

16d/2023

Umwidmung von Teilflachen der Parzelle Nr. 1393, KG Vellach, im Ausmal von ca.
215 m2, von bisher ,Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache,
Odland® in ,Griinland - Parkplatz®.

Hl. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)
§4

MindestgroRe der Baugrundstiicke
(1)  Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes betragt 1.000 m2
(2) Die festgelegten Mindestgréfen gelten nicht fiir erforderliche infrastrukturelie
Gebéude und bauliche Anlagen, welche dem &ffentlichen Interesse dienen wie

z. B. Anlagen der Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung
und ahnliche.
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(1)

(2)

(3)
(4)

(1)

(1)

()

§5

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstlickes wird durch die Baumassen-
zahl (BMZ) angegeben.

Die BMZ ist das Verhéltnis der Baumasse zur Flache des Baugrundstlickes,
wobei als Baumasse der oberirdisch umbaute Raum bis zu den aufteren Be-
grenzungen des Baukdrpers gilt, und wird mit maximal 8,0 festgelegt.

Garagen und Nebengebaude sind in die Berechnung der BMZ einzubeziehen.

Nicht in die Berechnung der BMZ einzubeziehen sind Flugdacher, Carports,
udgl. sowie bauliche Anlagen im Rahmen der Freiflachengestalfung.

§6

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene und die halboffene Bebauungsweise fest-
gelegt.

§7

Maximale Bauhohe

Die maximal zulassige Bauhdhe wird mit der relativen Hohe der Gebaudeober-
kante (Attikaoberkante, Firsthéhe usw.), ausgehend vom Urgelénde, festgelegt
und ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) ersichtlich.

Die maximale Bauhthe kann flr betriebsspezifisch erforderfiche Anlagen mit
einer maximalen Hoéhe von 2,0 m, wie z. B. Klimagerate, Belichtungselemente
usw. erhéht werden, sofern deren Situierung mindestens 3,0 m vom auflersten
Rand der Attika bzw. von der Traufe in Richtung Gebaudemitte erfolgt.

innerhalb des Planungsraumes ist einmalig die Errichtung eines Werbepylons
samt Fundamentierung an der in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 —
Rechtsplan) ersichtlichen Stelle méglich. Dieser darf vom Urgelénde aus ge-
messen eine Bauhdhe von 7,0 m bzw. Breite von 2,5 m nicht Giberschreiten.

§8
Baulinien
Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher Ge-

baude errichtet werden dirfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen Dar-
stellung {Anlage 2 ~ Rechtsplan) festgelegt.

Seite 5




(3)

(4)

(1)

(1)

(3)

Eine Baulinie mit Anbaupflicht ist teilweise entlang der siidlichen und 8stlichen
Planungsraumgrenze festgelegt. Die Anbaupflicht kann flr digjenige Lange ent-
fallen, fiir die stattdessen entweder ein Immissionsschutzwall oder eine Immis-
sionsschutzwand umgesetzt wird.

Von der Einhaltung der Baulinie nicht beriihrt sind bauliche Anlagen im Rahmen
der Freiflaichengestaltung (Boschungsbefestigungen, Einfriedungen, Rampen,
Stiegen zur Hohenlberwindung, Stltzmauern, Larmschutzwande usw.) oder
untergeordnete Baulichkeiten, wie z. B. Trafos, Uberdachungen fiir Milllsam-
melplatze oder Fahrradabsteliplétze in eingeschoBiger Bauweise.

Im Uberflutungsbereich HQ 100 (siehe Anlage 2 - Rechtsplan) diirfen

¢ im Rahmen der Oberflachengestaltung die Hohe des Urgeldndes nicht
erhdht sowie

» keine baulichen MaRBnahmen geméan Abs. 3 gesetzt werden. Ausgenom-
men davon ist die Errichtung von Parkplatzen bzw. Immisssionsschutz-
wanden.

o Eine Immissionsschutzwand an der siidlichen Grundgrenze ist so zu er-
richten, dass die Funktion des Retentionsraumes erhalten bleibt,

§9

Zaune, Einfriedungen, Immissionsschutzwinde

Die Hohe von Einfriedungen inkl. Sockel wird mit maximal 1,50 m Uber dem
angrenzenden, tieferliegenden Gelénde festgelegt. Immissionsschutzwénde
sind davon ausgenommen, diese sind mit einer Héhe von 2,50 m zu errichten.

Einfriedungen zu Verkehrsflichen und Immissionsschutzwénde miissen einen
Abstand von mindestens 1,00 m zum StraBenrand bzw. mindestens 1,50 m
zum Asphaltrand aufweisen. '

§10 _
Verlauf und Ausmaf von Verkehrsflichen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 -
Rechtsplan) zu enthehmen.

Schranken oder Toranlagen im Bereich der Zufahrten muissen derart situiert
werden, dass davor haltende Kraftfahrzeuge nicht den Ubrigen flieRenden Ver-
kehr der Gewerbezone beeintrachtigen.

Die Anzahl der Stellplatze fir Industrie- und Gewerbebetriebe wird wie folgt fest-
gelegt:

a) Personal 0,8 je Arbeitsplatz
b) Besucher 0,1 je Arbeitsplatz
¢) Lagerhalle 1 je 100 m? Nutzflache
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(1)

(3)

(4)

Far Verkaufsflachen im Sinne des § 11 Abs. 2 gilt folgender Schllissel:

a} Personal 1 je 0,8 Arbeitsplatz
b} Besucher 0,1 je 40 m? Nutzflache
§ 11

Art der Nutzung von Gebéauden

Die Nutzung wird mit gewerblich genutzten Betriebsgebéuden inklusive dazu-
gehoriger Verwaltungsgebaude und Versorgungseinrichtungen, geman § 20
Karntner Raumordnungsgesetz - K-ROG 2021 idgF., bestimmt.

Die Ansiedlung von reinen Handelsbetrieben und die Errichtung von Wohnge-
bauden sowie jegliche Wohnnutzung ist nicht zuldssig. Verkaufsflachen sind nur
dann gestattet, wenn sie in einem rdumlichen Zusammenhang mit einer Pro-
duktionsstatte am Standort stehen und ausschlieRlich die erzeugten Produkte,
oder in Zusammenhang mit einer Werkstétte die branchentypischen Produkte
angeboten werden.

Die Errichtung von UVP-pflichtigen Vorhaben gemanR § 3 des Umwelivertrig-
lichkeitspriffungsgesetzes 2000 - UVP-G 2000 in der geltenden Fassung sind
dezidiert ausgeschlossen.

Am Areal durfen keine wesentlichen Seveso-relevanten Anlagen errichtet wer-
den.

§12
Baugestaltung

Samtliche Gebaude innerhalb des Trimmerfeldkreises der Seveso-Schuizzone
sind hinsichtlich ihrer sicherheitstechnischen Ausgestaltung (Mauerstarke, Pa-
rapethdhen etc.) mit der Abt. 8 der Karntner Landesregierung abzuklaren.

Die Farbgestaltung der Gebaudefassaden hat in einem einheitlichen Farbton
(mittleres bis dunkles Grau) bzw. in einer einheitlichen Materialitét (Holzver-
schalung, Trapezblech, Paneele etc.) zu erfolgen.

Die Flache fur die Corporate Identity (Firmenschriftzug, Logo usw.) einer Fas-
sadenseite darf 10 % der Flache der jeweiligen Fassade nicht (berschreiten.
Ausgeschlossen sind ganzflachige Fassadenbeschriftungen.

Werbeanlagen und Firmenschilder sind in die Fassade zu integrieren. Aufstan-
derungen auf Dachftichen sind ausgeschlossen.

Dé&cher von Hauptbaukdrpern miissen von der Statik und in der Ausgestaltung

s0 ausgelegt werden, dass eine Belastung durch — oder Nachriisten mit - Pho-
tovoltaikanlagen oder Solarthermie maoglich ist.
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(1)

(3)

(4)

§13
Griinflichen
Das Mindestausmaf der im Planungsgebiet (§ 2) zu schaffenden und dauerhaft zu

erhaltenden Grinflachen wird mit 20 % der Flache des Baugrundstiickes festgelegt.
Dies gilt insbesondere auch bei beabsichtigten spateren Grundstiicksteilungen.

Mindestens die Halfte der Granflachen muss aus begriinten Freiflachen — gewach-
sener Boden bestehen bzw. bei begriinten KellergescholRen/Tiefgaragen eine Min-
destitberdeckung von 100 cm aufweisen.

Begrinte, versickerungsféhige Stellpldtze und Wege sind nicht auf die Griinflachen
anrechenbar.

Grunflachen sollen mdglichst zusammenhéangend in geschlossener Form angelegt

‘und gartnerisch gestaltet werden. KFZ-Stellplatze und Grlnstreifen unter 2,0 m

Breite und einer Flache von weniger als 4 m? sind in die Flachenberechnung nicht
einzubeziehen.

In den erforderlichen Griinflachenanteil (Abs. 1) kénnen folgende Arten von Flachen
mit folgenden Multiplikationsfaktoren angerechnet werden:

Multiplikationsfakior Art der Flache in m?

1,0 begriinte Freifldche — gewachsener Baden

0,7 begriinte Dacher — intensive Begrlinung
mit mehr als 30 cm Gesamtdicke des Begriinungsaufbaus
(ONORM L 1131 Intensivbegriinung);

0,3 begriinte Décher — extensive Begrinung
mit mehr als 10 cm Gesamidicke des Begrinungsaufbaus
(ONORM L. 1131 Extensivbegriinung);

1,0 begrinte Retentionsmalnahmen
1,0 naturnahe Teichwasserflachen
0,6 begrinte Fassadenbereiche — tatsachliche Griinfassade

von Baufertigstellung an wirksam;

0,3 trog- oder bodengebundene Fassadenbegriinungen
wachstums- bzw. zeitabhangig, spater wirksam.

Werden begrlinte Dacher zusatzlich mit Pholovoltaik-Anlagen oder Solarthermie
ausgestattet kann der Multiplikationsfaktor ohne Abminderung angerechnet wer-
den, wenn die Bepflanzung nachweislich fachgerecht hinsichtlich der besonderen
Standortherausforderungen ausgewdéhlt wird.
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(5) Pro neu gepflanztem Baum (Stammumfang/Pflanzumfang mit mindestens
18 - 20 cm, gemessen in einem Abstand von 1,0 m (iber Terrain) kénnen dem Griin-
flachenanteil zusétzlich 10 m? angerechnet werden.

§14
Bepflanzungsgebot

(1)  Entlang der nord- und westseitigen Planungsraumgrenze ist begleitend zur
Strae bzw. des Geh- und Radweges eine Baumreihe mit hochstdmmigen
standortgerechten Strallenbdumen (z. B. Spitzahorn) mit einem Abstand von
ca. 10,0 m sowie einem Stammumfang von mind. 18 bis 20 cm (gemessen in
einem Abstand von 1,0 m dber Terrain) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Der Vertauf der Grinanlagen ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 -
Rechtsplan) ersichtlich und darf fiir einmalige Zufahrten je Grundstiick unter-
brochen werden.

{2)  Schaffung von Griinanlagen:

a) Auf eine fachgerechte Bepflanzung mit klimagerechten, standorttypischen
Baum- und Strauchpftanzen mit Hinsicht auf eine ansprechende Gesamteingri-
nung ist ein besonderes Augenmerk zu legen.

b) Auf ausgewiesenen Parkplatzflichen ist je 6 Stellplatze mindestens ein hoch-
stammiger Laubbaum mit groRkronigem Wuchs (standorttypische und -ge-
rechte Baumarten mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm, ge-
messen in einem Abstand von 1,0 m (ber Terrain) zu pflanzen.

¢) Im Planungsraum sind mindestens im Ausmalf It. § 13 Griinflichen zu schaffen.
Die Grunflachen sind mit standorttypischen Baum- und Strauchpflanzen unter
dem Gesichtspunkt einer ansprechenden Gesamteingrinung fachgerecht zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten (Bepflanzungsgebot).

(3)  Wird im Bereich unter einem Freiparkplatz ein Tiefgeschol (Tiefgarage) errich-
tet und ist eine Baumpflanzung daher technisch nicht moglich, so sind die er-
forderlichen Baume als Ersatzmafinahme am Baugrundstlick zu pflanzen.

§ 15
Immissionsschutz (Seveso-Richtlinie)

(1)  Entlang der stid- und ostseitigen Planungsraumgrenze des Bebauungs-
bereiches 2 (siehe Anlage 2 - Rechtsplan) sind wahlweise:
s ein Schutzwall,
* eine Immissionsschutzwand oder

e |Immissionsschuizbauten
zu errichten. Die drei Elemente kénnen dabei auch kombiniert werden.
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(2)  Bei Immissionsschutzbauten besteht an jener Stelle, an der kein Schutzwall er-
richtet wird, eine Anbaupflicht an die Baulinie.

(3)  Ander Stelle, an der kein Immissionsschutzbau errichtet wird, muss ein Schutz-
wall aufgeschiittet oder eine Immissionsschutzwand errichtet werden. Die Min-
desthdhe der Dammkrone bzw. der Parapethdhe der Immissionsschutzbauten
bzw. der Immissionsschutzwand wird dabei im Slden und Osten des Bebau-
ungsbereiches 2 auf 2,50 m festgelegt. Der Verlauf ist in der zeichnerischen
Darstellung (Anfage 2 - Rechtsplan) ersichtlich.

(4) Zeitgleich mit der Errichtung der ersten Baumalnahme am Baugrundstiick sind
entweder ein Schutzwall aufzuschitten, eine Immissionsschutzwand oder Im-
missionsschutzbauten an der Baulinie (siehe Anlage 2 - Rechtsplan) zu errich-
ten.

§16
Zonierung

(1) Die baﬁliche Entwicklung hat von Osten nach Westen zu erfolgen.
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(1)

IV. ABSCHNITT
§17
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektroni-
schen Amtsblatt der Stadtgemeinde Hermagor — Pressegger See in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung fritt die Integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung ,Interkommunaler Gewerbepark® vom 08.01.2021,
Zl. 610/2021-AL-Rb/Br, beschlossen in der Gemeinderatssitzung vom
18.02.2021, ausgenommen der Flachenwidmungsplananderungen (§ 3), auRer
Kraft.

Der Birgermeister

DI Leopold Astner

Stand: 11.01.2024
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Anlage 1
Blatt 1/5

Stadtgemeinde

Hermagor - Pressegger See

Europastrafe 8, 9524 Villach
Telefan: 04242 23323 L

E-Mail: office@Il-w-k.at Y !

www, l-w-k.at
Ziviltechniker GmbH

Art des Planes:

Lageplan zum Umwidmungsantrag

VPG-Nummer: 16a/2023

Grundsttick Nr.:

Vollflachen: 1389, 1390, 1391
Teilflachen: 1385 (ca. 19 m?), 1388 (ca. 3.914 m?), 1392 (ca. 6.913 m?), 1393 (ca. 7.276 m?)

Erganzende
Informationen:

Katastralgemeinde:

Vellach (75018)

MalRstab:

1:2000

Stand: 07.11.2023

16a/2023

N\
L4

Widmungsanderung von:

Bauland - Industriegebiet

Widmungsanderung in:

Bauland - Gewerbegebiet

Flachenausmal:

ca. 31.183 m*

Kundmachung:

vom

bis

Gemeinderatsheschluss in der

Sitzung vom:
Zahl:

Genehmigungsvermerk:




Europastrale 8, 9524 Villach
Anlage 1 Stadtgemeinde Telefon: 04242 23323
Blatt 2/5 Hermagor - Pressegger See E-Mail: office@I-w-k.at \
www. |-w-k.at | W
Zivilltlechniker GmbH
Art des Planes: Lageplan zum Umwidmungsantrag VPG-Nummer: 16b/2023
Grundsttick Nr.: Teilflache: 1393 (ca. 10 m?)
Ergafece Katastral inde:  Vellach (75018
Informationen: atastralgemeinde: ellach ( )
MaBstab: 1:2000 Stand: 07.11.2023
o 379/1 ; ~ - g 359
—lI 358

A\

‘4

Nt
X

16b/2023
’

Widmungsanderung von: Bauland - Industriegebiet - MehrgeschoBige Widmug - MW1
Widmungséanderung in: Griinland - Parkplatz

Flachenausmald: ca. 10 m?

Kundmachung: vom __ bis

Genehmigungsvermerk:
Gemeinderatsbeschluss in der
Sitzung vom:

Zahl:




Europastralie 8, 9524 Villach
Anlage 1 Stadtgemeinde Telefon: 04242 23323
Blatt 3/5 Hermagor - Pressegger See E-Mail: office@I-w-k.at
www. l-w-k.at
Zivillechniker GmbH
Art des Planes: Lageplan zum Umwidmungsantrag VPG-Nummer: 16¢/2023
Grundstiick Nr.: Teilflache: 1393 (ca. 700 m?)
Ergénzende — - il
Informationen: atastralgemeinde: ellach (75018)
Mafstab: 1:2000 Stand: 7.11.2023

16¢/2023

Widmungsanderung von: Griinland - Fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
Widmungsanderung in: Bauland - Gewerbegehiet

Flachenausmaf: ca. 700 m?

Kundmachung: VO, wee e bis

Genehmigungsvermerk:
Gemeinderatsbeschluss in der
Sitzung vom:

Zahl:




Europastralte 8, 9524 Villach
Anlage 1 Stadtgemeinde Telefon: 04242 23323 ¢
Blatt 4/5 Hermagor - Pressegger See E-Mail: office@I-w-k.at YA #
www l-w-k.at | W
Zivilliechniker GmbH

Art des Planes: Lageplan zum Umwidmungsantrag VPG-Nummer: 16d/2023

Grundstlick Nr.: Teilflache: 1393 (ca. 215 m?)
Erganzende " o
Informationen: atastralgemeinde: Vellach (75018)

Mafstab: 1:2000 Stand: 7.11.2023

Widmungsanderung von: Griinland - Fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
Widmungsanderung in: Griinland - Parkplatz

Flachenausmal?: ca 215 m?

Kundmachung: vom bis

Genehmigungsvermerk:
Gemeinderatsbeschluss in der
Sitzung vem:

Zahl:




Anlage 1
Blatt 5/5

Stadtgemeinde

Hermagor - Pressegger See

Europastralie 8, 9524 Villach
Telefon: 04242 23323
E-Mail: office@l-w-k.at
www._l-w-k.at

Ziviltechniker GmbH

Art des Planes:

Lageplan zum Umwidmungsantrag

VPG-Nummer: 16/2023

Ergéanzende
Informationen:

Grundstiick Nr.:

Katastralgemeinde:

Vellach (75018)

1:2000

- {[16¢/2023
- 16a/2023

Widmungsanderung von:

Stand: 07.11.2023

Widmungsanderung in:

Flachenausmald:

Kundmachung:

vom

bis N

Sitzung vom:
Zahl:

Gemeinderatsbeschluss in der

Genehmigungsvermerk:




STADTGEMEINDE HERMAGOR - PRESSEGGER SEE
|

LEGENDE:
| ——BEBAUUNGSBEREICH
MINDESTGROSSE DES BEBAUUNGSWE
BAUGRUNDSTUCKES 1.000 m? 0, h —(o...cﬁfen, ho... a|ésé'r5fen)
max. BAULICHE AUSNUTZUNG i g
(BMZ....... Baumassenzahl) — | BMZ8,0 +15,0m _H]na!)\(ﬂe(t;eEr%%grD &rggaHr%de)

BAULINIE

« BAULINIE MIT ANBAUPFLICHT (siehe Verordnung § 8)
———1 GRUNDSTUCKSGRENZE I, KATASTER

[ ] VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSTEILUNG
=—— GRENZE DER BAUGRUNDSTUCKE

o ooo GRENZE DES PLANUNGSRAUMES
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Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung Stadtgemeinde Hermagor - Pressegger See

ERLAUTERUNGSBERICHT

»INTERKOMMUNALER GEWERBEPARK — NEUVERORDNUNG

1 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Das Burgermoos befindet sich vor den Toren Hermagors und stelit aufgrund seiner
Lage und der besonderen Eignung fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben (weitldu-
fige, ebene Flachen) das wohl wichtigste Stadtentwicklungsgebiet der Gemeinde
dar.

Daher wurde im Juli 2020 ein Masterplan fir den gesamten Bereich des Burgermooses
erstellt, welcher die Willensbekundung der Gemeinde Uber die gewerbliche Entwick-
lung des Bereiches ausdrickt. Der gegenstandliche Teilbebauungsplan stellt einen
Abschnitt des gesamten Masterplanes dar.

Fur das gegensténdliche Projektgebiet wurde im Jahre 2021 projektbezogen ein inte-
griertes Flachenwidmungs- und Bebauungsplanungsverfahren durchgefiihrt. Die Wid-
mung Bauland-Industriegebiet sowie die Hallengréfien (maximale Héhen von bis zu
23 m) waren abgestimmt auf einen Betrieb, welcher aufgrund von Synergieeffekten
eine positive Wirkung auf einen Leitbetrieb von Hermagor ausgeibt hatte. Die Ansied-
lung hat aus nicht naher bekahnten Griinden nicht stattgefunden.

Nachdem im Gemeindegebiet von Hermagor aus Griinden der Hochwasserthematik
Gewerbeflachen rar sind, wird mit einer Anderung der Bebauungsbedingungen der
Standort durch fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben (KMU) aufbereitet. Kleinere
Bauvolumina entsprechen eher dem Charakter der angrenzenden Objekte. Die vorge-
sehene Hohenstaffelung innerhalb des Planungsraumes ist den topographischen Ge-
gebenheiten geschuldet und beriicksichtigt das von Norden (Bundesstrafie) aus be-
trachtete Ortsbild.

Doch neben den besonderen Standortqualitaten bestehen hier auch Herausforderun-
gen. Dabei sticht besonders die Hochwasserproblematik hervor, da der Priesseneg-
ger Bach und die Gossering bei Hochwasserereignissen in das Burgermoos entwéas-
sern und die Flachen als Retentionsraum dienen. Grund dafiir ist, dass die Abfliisse
der beiden Bache nicht die notwendige Férderfahigkeit aufweisen. Laut einem hydro-
fogischen Gutachten ,kann bei gréBeren Hochwassern ein Ausufern im Bereich des
Objekt Bliml nicht verhindert werden, da die von der Hydrographie vorgegebenen Ab-
flusse [...] Gber der vorhandene Forderfahigkeit der bestehenden Uberbauungen bzw.
Verrohrungen liegen. [...] Um eine Ausuferung ab dem Bereich Objekt Bliml dauerhaft
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zu verhindern ist jedenfalls die Errichtung einer neuen, leistungsfahigen Verrohrung,
welche die B111 und den Bahndamm quert, erforderlich.” (vgl. Tschernutter 2012) Bevor es
zu einer baulichen Entwicklung der Fléchen kommen kann, ist daher auf jeden Fall
daflr zu sorgen, dass dadurch keine negativen Auswirkungen auf Dritte entstehen
kdnnen.

Die bisherige VerkehrserschlieBung lies ebenfalls keine grofflachige Entwicklung
zu. Die B111 GailtalstralRe wird nahezu parallel von der Gailtalbahn begleitet. Dadurch
ergibt sich die Situation, dass ein Ausfahren aus dem Burgermoos nach Osten vor
allem fiir Sattelschlepper mit groflem Risiko verbunden ist. Der Grund dafir ist, dass
wegen der baulichen Situation an den Anschlussstellen zur B111 zu wenig Platz fiir
wartende Fahrzeuge besteht.

Seit dem Jahr 2022 ist zumindest letztere Herausforderung obsolet. Fir die Ver-
kehrserschliebung des Burgermooses wurde eine Bahniberfiihrung auf Héhe des
Karntnermiich-Fachmarktes errichtet. Damit soll langfristig der gesamte Schwerver-
kehr von Westen auf das Projektgebiet gefiihrt werden.

Aus raumplanerischer Sicht ist zu beachten, dass fiir Teilfldchen des Burgermoos le-
diglich eine Gewerbenutzung vorgesehen ist. Einzelhandelsbetriebe werden hier be-
wusst nicht berucksichtigt, da bestehende Betriebe und die Innenstadt geschiitzt wer-
den mussen.

" Um das bestehende Ortsbild zu schiitzen und neue Entwicklungen schonend in die
vorhandenen Strukturen einzubinden, wird das Projekigebiet in Bebauungsbereich mit
abgestuften maximalen Bauhohen unterteilt und es wird grofier Wert auf die Ausge-
staltung von Griinachsen an den Schnittpunkten zu der freien Landschaft gelegt.

Die Zielsetzungen des vorliegenden Teilbebauungsplanes sind:

e Die Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative und juristische Um-
setzung des Projektes gewahrleistet wird

¢ Die geordnete Verbauung an der Haupteinfahrtsstrale

» Schaffung eines effizienten ErschlieBungskonzeptes (Biindelung der Zufahrten
an einer Sammelstrae mit der Ber{icksichtigung eines Erweiterungspotentials)

» Schaffung von Gewerbeflachen vor allem fiir personalintensive Betriebe

¢ Formelle Einschrankung der Nutzung auf Gewerbebetriebe unter Ausschluss
von Handelsbetrieben

Zudem werden mit diesem Teilbebauungsplan auch Bedingungen festgelegt, die vom
Textlichen Bebauungsplan 2012 der Stadtgemeinde Hermagor ~ Pressegger See ab-
weichen. Diese werden im Abschnitt 2 genauer erlautert.
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2 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

zu § 4:

+» MindestgréRe eines Baugrundstiickes:
Die Mindestgrofie eines Baugrundstiickes im Gewerbegebiet betrégt 1.000m?
statt 500 m? bei offener bzw. 350 m? bei halboffener Bebauungsweise

Die Festlegung der MindestgroRe der Baugrundstiicke soll eine kleinteilige Gliederung
dieses Baugebietes verhindern, wodurch es zu Stérungen im Landschaftsbild kommen
kann. Als Baugrundstiick gilt ein Katastergrundstiick bzw. eine Teilffiche eines Katas-
tergrundstlickes, das innerhalb des Planungsraumes und innerhalb eines festgelegten
Bebauungsbereiches liegt, als Bauland oder spezifisches Griinland gewidmet ist.

zu § 5:

» Maximal zuldssige Baumassenzahl (BMZ) im Gewerbegebiet:
Bei offener und halboifener Bebauungsweise 8,0

Diese Regelung entspricht den Festlegungen des Textlichen Bebauungsplanes 2012
der Stadtgemeinde Hermagor ~ Pressegger See.

ZuU§T:

s Maximal zuldssige Bauhdhe im Gewerbegebiet:
max. 12,0 m und max. 15,0 m statt 12,0 m

Die Festlegung der maximalen Bauhéhe orientiert sich an den dstlich benachbarten
Gewerbeobjekten und dem natirlichen, nach Siiden geneigten Geldndeverlauf. in
Kombination mit der zulassigen BMZ und einer hdheren zulassigen Bauhdhe wird auf
die Ziele und Grundsatze der Raumplanung von einer méglichst sparsamen Verwen-
dung von Grund und Boden eingegangen und der Planungsraum unter Bedachtnahme
des Landschaftsbildes bzw. der bestehenden Siedlungsstruktur im Norden des Pla-
nungsgebietes entwickelt.

Der Werbepylon darf eine Gesamthdhe von 7,0 m sowie eine Bereite von 2,5 m nicht
Uberschreiten.

Die Festlegung der Gesamthéhe erfolgt vom Urgeléande aus, um einer erhéhten pro-
jektierten Lage entgegenzuwirken.
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zu § 8:
» Baulinien:

Die Baulinien werden so festgelegt, dass im Planungsraum eine flexible Entwicklung
des Gewerbegebietes méglich ist. Entgegen dem Textlichen Bebauungsplan 2012
sind entlang der Grundgrenze oder im Nahebereich der Grundgrenze keine Nebenge-
béude oder Garagengebaude gestattet.

Fiir den Uberflutungsbereich HQ 100 ist jegliche Bebauung ausgeschlossen, damit die
Funktion des Retentionsraumes erhalten bleibt.

Eine Anbaupflicht an die Baulinie entlang der siidlichen und 8stlichen Planungsraum-
grenze besteht nur, sofern nicht ein Immissionsschutzwall oder eine Immissions-
schutzwand errichtet werden.

zu § 9
¢ Zaune und Einfriedungen:

Im derzeit glltigen textlichen Bebauungsplan der Stadtgemeinde Hermagor finden sich
keine Festlegungen zu Einfriedungen oder Zdunen. Um eine gleichberechtige Errich-
tung von Einfriedungen zu erméglichen wird daher eine maximale Héhe von 1,5 m
iiber dem angrenzenden Gelénde bzw. ein Abstand zum Straenrand von 1 m zusétz-
lich verordnet.

zu § 10:

¢ Verlauf und AusmaR von Verkehrsflichen:
7,0 bzw. 8,0 statt 6,0 m

Die Breite der Verkehrsftachen hat mindestens 7,0 m zu betragen. Im nérdlichen Be-
reich, parallel zur Gailtalbahn und der B111 hat die StraBenbreite der neu zu errich-
tenden ErschlieBungsstrale wiederum mindestens 8,0 m zu betragen. Diese Erhd-
hung im Vergleich zum textlichen Bebauungsplan der Stadtgemeinde Hermagor wird
mit der Nutzung als gewerbliche Betriebsgebéude und der Gewahrleistung eines rei-
bungslosen Zubringerverkehrs der neuen Erschliefungsstralie zur Gewerbezone Bur-
germoos, auch im Hinblick auf etwaige zukiinftige Erweiterungen begriindet. Zu den
ErschlieBungsstrafien ist ein Abstand von mind. 4,0 m einzuhalten. Fiir den Geh- und
Radweg nach Stden wird eine Mindestbreite von 3,5 m festgelegt.
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Der Stellplatzschlussel fur Gewerbebetriebe entspricht dem textlichen Bebauungsplan
und wird mit 0,8 Steliplatzen pro Arbeitsplatz fiir Personal, 0,1 fiir Besucher sowie fur
Lagerhallen mit einem Stellplatz pro 100 m? Nutzflache verordnet.

Nach Moglichkeit sollen Verkehrsfiachen (insbesondere KFZ-Stellflachen) versicke-
rungsfahig ausgefihrt werden. Die Festiegung von Oberflachen (versiegelt, versicke-
rungsoffen...) hat jedoch im Bauverfahren im Zusammenhang mit einer etwaigen was-
serrechtlichen Genehmigung zu erfolgen.

zu § 11:
o Art der Nutzung:

Die Definition der Art der Verwendung soll verhindern, dass am Areal den Zielsetzun-
gen widersprechende Nutzungen angesiedelt werden.

zu §12:
e« Baugestaltung:

Aufgrund der Lage an der Ortseinfahrt von Hermagor werden in Bezug auf die AuRere
Gestaltung spezielle Vorgaben getroffen. Damit die Gewerbezone eine einheitliche Er-
scheinung aufweist werden die Fassadengestaltung. inklusive Fassadenfarbe bzw. -
materialitét vorab definiert. '

zu §13 -14:
+ Griinflachen, Bepflanzungsgebot:

Im Hinblick eines immer wachsenden Bewusstseins flr die Funktionen des Bodens
hinsichtlich z.B. einer Abflussregulierung von Oberflachenwassern, Lebensraumfunk-
tion oder Pufferfunktion wird fiir den Planungsraum, wie auch schon in anderen Ge-
meinden ublich, ein Granflachenanteil von 20 % fur Bauland — Gewerbegebiet festge-
legt.

Des Weiteren wird mit dem Bepflanzungsgebot auf eine méglichst schonende Einglie-
derung des Gewerbegebietes in das Landschaftsbild der Orteinfahrt Hermagors ge-
achtet.

Die stralRen- und wegebegleitenden Baumreihen stellen ein Mindestmafl an Bepflan-
zung dar und erfillen eine optische Filterfunktion und Beruhigung des Auges beim
Blick in die Landschaft. Klimagerechte Pflanzen sind aulRerdem klimaresistenter und
daher besser gegen Schadlinge geschutzt.
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zu § 15:
s Immissionsschutz (Seveso-Richtlinien):

Der stidlich und ostlich positionierte Schutzwall bzw. die Immissionsschutzbauten sol-
ten Schutz vor etwaigen Betriebsunféllen im Bereich der siidlich benachbarten Gasla-
ger bieten. Aus diesem Grund ist es notwendig, zeitgleich mit der ersten BaumafR-
nahme entweder durch einen Schutzwall oder durch Immissionsschutzbauten Perso-
nen und Gebaude von Beginn an zu schitzen.

Das Verhéalinis eines Schutzwalles bezieht sich auf die Breite und Hohe. Das bedeutet
bei einem Verhaltnis von 2:3 bei einer Wallhdhe von 2,50 m eine Breite in beide Rich-
tungen von 3,75 m, d.h. eine Gesamtbreite von 7,50 m.

Sliizze
Yerhalifis 2:3

l arem 375 m 7
T
7,50 m

Zur Schaffung eines ebenen Parkplatzes im Uberflutungsbereich HQ 100 darf das Ur-
gelénde auf die Hohe des tiefsten Punktes eingeebnet werden.

zu § 16:

e Zonierung:
Es wird versucht, den interkommunalen Gewerbepark organisch, d.h. vom baulichen
Bestand im Osten Richtung Westen hin zu entwickeln. Hierbei kann die Stadtgemeinde

selbst die Entscheidung treffen. Die Intention kann mittels privatwirtschaftlicher Ver-
trage zwischen Kaufer und Stadtgemeinde untermauert werden.
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3 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich im § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBI.
Nr. 59/2021.

§ 52 (1)

Wenn dies im Interesse der ZweckmabBigkeit, Raschheit, Einfachheit und Kostener-
sparnis gelegen ist sowie der Verwirklichung der im drtlichen Entwicklungskonzept
festgelegten Ziele der 6rtlichen Raumplanung dient, darf der Gemeinderat mit Verord-
nung einen integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplan beschlielen.

§52(3)

Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohl die Flachenwidmungen der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen fir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen Grund-
fltachen ausgefiihrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form eines
Teilbebauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes festzulegen. Die Flachenwidmun-
gen durfen nurim Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis 4. Abschnittes des dritten
Hauptstiickes des K-ROG 2021 festgelegt werden, die Bebauungsbedingungen nur im
Einklang mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes des dritten Hauptstiickes des K-
ROG 2021,

§ 52 (4)

Fir das Verfahren fur den Beschluss eines integrierten Flachenwidmungs- und Be-
bauungsplans gelten die Verfahrensvorschriften fiir den Beschluss Uber den Flachen-
widmungsplan sinngemafs.

3.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im 2. bis 5. Abschnitt des Ktn. Raumordnungsgesetzes 2021 wird die Fldchenwid-
mungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungs-
konzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, ékologischen und kulturellen
Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das
Ortsbild sowie die Erfordernisse einer zeiigemafien landwirtschaftlichen Betriebsfiih-
rung zu beachten sind.

In Anlage 1 sind der derzeilige Widmungsbestand, die Widmungsénderungen sowie
der Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.
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3.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind
dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den ortlichen Gegebenheiten fest-
zulegen.

Gemaf} § 47 Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen.
Es sind dies die Mindestgrofde der Baugrundstlcke, die bauliche Ausnutzung der Bau-
grundsticke, die Geschollanzahl oder die Bauhthe, sowie das Ausmal der Verkehrs-
flachen. Je nach den ortlichen Erfordernissen diirfen geman § 48 Abs. 5 noch weitere
Einzelheiten festgelegt werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der Verkehrsfla-
chen, die Begrenzung der Baugrundstlicke, die Baulinien, der Verlauf der Anlagen der
Energieversorgung und der Fernmeldeeinrichtungen, Fldchen fir den ruhenden Ver-
kehr, die Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und Vorgaben fir die Gelande-
gestaltung, die Lage von Jugend- und Kinderspielplatzen und andere Gemeinschafts-
einrichtungen, Vorgaben flr die duere Gestaltung baulicher Vorhaben (Firstrichtung,
Dachform, Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung, Begriinung u.A.), die Hohe der
Erdgeschofifubodenoberkante fiir Wohnungen, Geschéafisrdume u.A., die Art der
Nutzung von baulichen Anlagen (Wohnungen, Handelsbetriebe, Dienstleistungsbe-
triebe u.A.) und den Ausschluss bestimmter Nutzungen zur Erhaltung oder Schaffung
vielfaltiger innerérilicher Strukturen oder zur Vermeidung von Umweltbelastungen,
Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der charakteristischen Bebauungsstruk-
tur und des Orts- und L.andschaftshildes, wie Festlegungen Uber die Dachform, Dach-
deckung, Arkaden, Lauben, Balkone und Farbgebung, wenn entsprechende Festle-
gungen nicht bereits im generellen Bebauungsplan gemal § 47 Abs. 7 erfolgt sind,
sowie Vorgaben fur eine bestimmte zeitliche Abfolge der Bebauung (Bebauungsstu-
fen).

3.3 VERFAHREN

Far das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten
die Verfahrensvorschriften fur die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungspli-
nen (§§ 38 und 39, K-ROG 2021) sinngemal mit der MaRgabe, dass sowohl die Fest-
legung von Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer Rechts-
wirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung bedlirfen. Die Genehmigung ist
zu versagen, wenn Grunde nach § 38 Abs. 7 oder hach § 51 Abs. 7 vorliegen.

Fur die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanungen durchgefuhrt werden, gelten § 38 und § 51.
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Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde
bereitzustellen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die Kundma-
chung Gber die Auflage hat auch im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde zu erfol-
gen. Die wéhrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich
eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in Erwagung
zu ziehen.
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4 BESTANDSERHEBUNG

Das Burgermoos liegt ostlich des Hauptortes Hermagor. Der Planungsraum des ge-
genstandlichen Teilbebauungsplanes stellt eine Teilflache dar, die sich im Anschluss
zur Ortschaft Eggforst befindet.

[ —

Abbildung 1: Pianungsraum im kommunalen Kontext (Quelle: KAGIS)

Der Planungsraum ist derzeit noch ganzlich unbebaut. Im dstlichen und stidéstlichen
Anschluss daran bestehen bereits mehrere Gewerbebetriebe. Zuletzt hat sich hier der
OAMTC mit seinem neuen Stltzpunkt angesiedelt. Nordlich des Planungsraumes ver-
lauft die Trasse der Gailtalbahn und parallel dazu die B111 Gailtalstra3e. Die siidliche
Grenze stellt der Ost-West verlaufende Feldweg dar.
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PLANUNGSRAUM

Abbildung 2: Planungsraum am Luftbild (Quelle: KAGIS)

4.1 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Das Ortliche Entwicklungskonzept stellt als Planungsinstrument die Grundlage fiir die
geordnete raumliche Entwicklung einer Gemeinde dar und gibt raumplanerische Leit-
linien vor. Rechtlich ist es infolge die Basis fiir die Erarbeitung und Anderung des je-
weiligen Flachenwidmungsplanes.

Die giiltige Fassung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der Stadtgemeinde Herma-
gor-Pressegger See wurde im Marz 2014 vom Gemeinderat beschlossen.

Flr die Flachen des Burgermoos wurde definiert, dass eine Erweiterung der Gewer-
begebiete bzw. Industriegebiete nur unter der Voraussetzung maglich ist, dass eine
Baulandeignung der Uberflutungsgebiete (HQ100/Gelbe Zone) in diesem Bereich (in
Absprache mit dem Amt der Karntner Landesregierung, Abt. 8 ,Kompetenzzentrum
Umwelt, Wasser und Naturschutz® notwendig) festgestellt und ein Master- bzw. Be-
bauungsplan erstellt wird. Die Ziffer 4 gibt vor, dass bei Erweiterung der Gewerbe- und
Industriegebiete im Hinblick auf den Tourismus und die Wohnqualitdt unbedingt auf
eine dezente Gestaltung, auf Einhaltung einer Grinzone zwischen Gewerbe-/Indust-
riegebiet und Landesstralle B111 und auf deren (gartnerische) Gestaltung zu achten
ist (Ziffer 3) und dass eine Bebauung im sudlichen Bereich innerhalb des
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Uberflutungsgebietes (HQ100) nur nach Abklarung mit dem Amt fiir Wasserwirtschaft
moglich ist (Ziffer 2).

Des Weiteren ist im zentralen Bereich eine Griinachse vorgesehen (Griiner Pfeil in
Nord-Sud-Ausrichtung). Diese dient als Griinverbindung und Freihaltezone, die eine
siedlungstrennende und raumgliedernde Funktion einnehmen soll.

Als Ausgangspunkte fiir die Entwicklung der Gewerbezone sind die dstlich angrenzen-
den Baulandflachen dokumentiert (graue Pfeile).

T
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Siedlungsgrenze relativ

Siedlungsgrenze relativ

Siedlungsgrenze ahsolut (Raumplanerische Zielsetzung)

Gefahrenzone

Dérfliche Mischfunktion

Sonderflachen (Propangasabfiiliung)

Gewerbliche Funktion

sonstige spezifische Grinraumfunktionen

Gestaltungsmaflinahme/Bepflanzung

Entwicklungsrichtung gewerbliche Funktion
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Radweg

Erweiterung der Gewerbegebiete bzw. Industriegebiete nur unter der Voraussetzung, dass
eine Baulandeignung der Uberflutungsgebiete (HQ1 00/Gelbe Zone) in diesem Bereich
(Absprache mit dem Amt der Kérntner Landesregierung, Abt. 8 "Kompetenzzentrum
Umwelt, Wasser und Naturschutz" notwendig) festgestellt und ein Master- bzw.
Bebauungsplan erstellt wird.

Bei Erweiterung der Gewerbe- und Indusiriegebiete ist im Hinblick auf den Tourismus und
die Wohnqualitét unbedingt auf eine dezente Gestaltung, auf Einhaltung einer Griinzone
zwischen Gewerbe-/Industriegebiet und Landesstralte B1 1 1 und auf deren (gértnerische)
Gestaltung zu achten.

Grinverbindung

4.2 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Die gegenstandlichen Flachen sind im aktuell gliltigen Flachenwidmungsplan der
Stadtgemeinde Hermagor - Pressegger See zur Ganze als ,Griinland - Flr die Land-
und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland* gewidmet. Ein Teilbereich wird vom
angemessenen Abstand gemaR Seveso 2 Richtlinien, der von der Zerza GmbH aus-
geht, beruhrt.

SRAUM

<7

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS
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Die 6stlich angrenzenden Flachen sind zum Teil bereits als ,Bauland - Gewerbegebiet"
gewidmet. Das Areal der Zerza GmbH ist als ,Bauland - Sondergebiet - Propangasab-
fullung” gewidmet. Im westlichen und stdlichen Abschnitt des Untersuchungsraumes
ist ein Uberschwemmungsgebiet dokumentiert.

4.3 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

4.3.1 Gefahrenzonen BWV

Aufgrund der Gelandesituation ist beinahe der gesamte Planungsraum hochwasser-
frei.

.......

; rl‘:

PLANUNGSRAUM

Abbildung 4: Gefahrenzonen BWV (Quelle: KAGIS)
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4.3.2 Wildtierkorridor

Der Planungsraum ragt sudlich in einen Wildtierkorridor. Da dieser aber nur an einem
Randbereich tangiert wird, ist nicht von negativen Auswirkungen auszugehen.

Lo

WILDTJ_ERKORRIDOR

e

> .. »
i

Abbildung 5: Wildtierkorridor (Quelle: KAGIS)

4.3.3 SEVESO

Ein Betrieb, welcher bestimmte Mengen gefahrliche Stoffe lagert, unterliegt der Se-
veso llI-Richtlinie (2012/18/EU). Diese europaische Richtlinie soll schwere Unfalle mit
gefahrlichen Stoffen und die Begrenzung der Unfallfolgen fiir Mensch und Umwelt ge-
wabhrleisten.

Sudostlich des Planungsraumes in einer Entfernung von ca. 100 m befindet sich die
Firma Zerza Gas, welche in unterirdischen Tanks Gas lagert. Falls es zu einer Explo-
sion kommen sollte, wird mit einer Druckwelle im Radius von ca. 305 m gerechnet.
Folgende Maltnahmen sollen zum Schutz der Bevdlkerung getroffen werden:

- An der sudlichen und teilweise Ostlichen Planungsraumgrenze miissen entweder
Schutzwall, Immissionsschutzbauten, Immissionsschutzwand oder eine Kombina-
tion daraus mit einer Mindestdammhdhe bzw. Mindestparapethohe von 2,50 m er-
richtet werden. An jener Stelle, an der kein Immissionsschutzbau errichtet wird,
muss ein Schutzwall aufgeschittet werden, um einen llickenlosen Schutz zu
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gewahrleisten. Wenn kein Schutzwall geschaffen wird, besteht fir immissions-
schutzbauten eine Anbaupflicht an die Baulinie.

- Der am Planungsraum im Suden vorbeiflihrende Radweg R3A soll entlang der
Westgrenze des Planungsareals aus dem Gefahrenbereich gefihrt werden und im
Osten wieder in die alte Trasse miinden.

- Ziel ist, dass sich méglichst wenig Personen im Gefahrenbereich aufhalten. Ein-
richtungen, welche eine hohe Personenfrequenz aufweisen und Personen sich ins-
besondere auch vor dieser (z. B. am Parkplatz oder Terrasse) aufhalten wie z. B.
Geschaéfte, sind von der Ansiedlung ausgeschlossen. Eine Ausnahme wiirde z. B.
eine Fahrradwerkstatte mit angeschiossenem Verkauf darstellen, zumal die Rad-
fahrer sich ohnehin am Radweg aufhalten.

- Des Weiteren ist es sinnvoll, Verhaltensregeln fir Fuganger und Radfahrer (siid-
lich des Planungsraumes verlauft der liberregionale R3A Pressegger See Radweqg)
auf Plakaten zu prasentieren, worauf auch die Fluchtrichtung nach Westen hervor-
gehoben werden muss.

- Aufenthaltsrdume sollten jedoch stets von der Gefahrenquelle abgewandt situiert
werden.

Far den Planungsraum selbst gilt, dass eine Lagerung von brennbaren Fliissigkeiten

und wassergefahrdenden Stoffen tunlichst vermieden werden soll, da der Lagertank

bei einer mdglichen Explosion durch Trimmer brechen oder beschadigt werden
kdnnte.

Des Weiteren wird die Ansiedelung von Gastronomiebetrieben oder Objekten mit Auf-

enthaltsraumen fur eine groBere Anzahl von Menschen (Schulungsraume, Fitnesscen-

ter, usw.) nicht gestattet sein.

4.4 KLEINOD HONDITSCHKREUZ UND KAPELLE

In der Nordostecke des Planungsraumes befindet sich das Honditschkreuz mit Ka-
pelle. Aus Grinden der Flexibilitat innerhalb der Baugrundstiicke wurde auch der
Standort der Kapelle (eigene Parzelle) in der Widmungskategorie der Umgebung (Bau-
land — Gewerbegebiet) festgelegt. Im Bebauungsplan ist jedoch ein ansehnlicher Kor-
ridor um die Kapelle vorgesehen, welcher sowohl die Wertschatzung gegentiber dem
Kleinod zum Ausdruck bringt, als auch genlgend Raum bietet, z. B. einen Rastplatz
(mit Gartenlaube und Baumpflanzung} einzurichten.
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Abbildung 6: Das Honditschkreuz mi Kapelle

5 BEBAUUNGSKONZEPT

Am gegenstandlichen Areal ist die Errichtung eines interkommunalen Gewerbeparks
geplant. Fur die VerkehrserschlieBung des Burgermooses wurde eine Bahniiberfuh-
rung auf Hohe des Kamtnermilch-Fachmarktes errichtet. Damit soll langfristig der ge-
samte Schwerverkehr auf das Projektgebiet gelangen. Die Verbindung zur neuen
Hauptanbindung an die Bundestrale muss parallel zur Gailtalbahntrasse eine neue
GewerbeaufschlieBungsstralie errichtet werden. Der gegenstandliche Teilbebauungs-
plan lasst an der westlichen Grenze eine Schnittstelle fiir die Anknlipfung an diese
Stralle offen.

Die innere Erschlieung der Gewerbezone erfolgt liber eine Schleifenstrale. Eine An-
bindung an den sudlich verlaufenden Guterweg ist aus Sicherheitsgriinden nicht vor-
gesehen (Seveso).

Die Ansiedlung von reinen Handelsbetrieben, Wohngebauden, sevesorelevanten An-
lagen und Betrieben, die unter 3 Beschaftigten je 1.000 m? Nettobauland aufweisen,
ist nicht zulassig.

Die &uBere Erscheinung der Bauwerke entspricht im GrofRen und Ganzen typischen
Gewerbebauten, wobei die maximale Bauhdhe in Abhangigkeit zur Entfernung zur
Bundesstralte gestaffelt nach Bebauungsbereichen festgelegt ist. Aufgrund der Lage
entlang der Stadteinfahrt von Hermagor werden in Bezug auf die Baugestaltung
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besondere Vorgaben festgelegt. So werden etwa die moglichen Dachformen, die Fas-
sadengestaltung und das Ausmaf der Werbeanlagen genau vorgeschrieben.

Aufgrund der 6rtlichen Situation sind beziiglich Larmemissionen keine negativen Aus-
wirkungen auf die Bevéikerung zu erwarten, da sich das nachste Wohngebiet in {iber
300 m Entfernung befindet.

Um das bestehende Ortsbild zu schiitzen und neue Entwicklungen schonend in die
vorhandenen Strukturen einzubinden, wird das Projekigebiet hinsichtlich maximal zu-
[assiger Gebaudehdhen unterteilt und es wird groer Wert auf die Ausgestaltung von
Grlnachsen an den Schnittpunkten zu der freien Landschaft gelegt. So muss etwa
parallel zur Bundesstraie und entlang der inneren ErschlieBungswege eine Bepflan-
zung mit hochstammigen standortgerechten Straftenbaumen (z. B. Spitzahorn) mit ei-
nem Stammumfang von mind. 18 bis 20 cm angelegt werden.
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6 STELLUNGNAHME ZUM KARNTNER UMWELTPLANUNGSGESETZ - K-
UPG 2004, LGBL. NR. 24/2016 - UBER DIE STRATEGISCHE UMWELTPRO-
FUNG

Gemaf Karntner Umweltplanungsgesetz - K-UPG 2004, in der Fassung des Geset-
zes LGBI. Nr. 24/2016, unterliegen Teilbebauungsplane, soweit die §§ 4 bis 6 des
gleichnamigen Gesetzes nichts anderes bestimmen, einer Strategischen Umweltver-
traglichkeitspriifung.

Ein Umweltprifungsverfahren geméan 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht anzu-
wenden, wenn:

» der Teilbebauungsplan keine Grundlage fir ein UVP-pflichtiges Projekt ist oder

o der Teilbebauungsplan keine voraussichtlichen Auswirkungen auf ein Na-
tura 2000-Gebiet hat oder

¢ durch die Festlegung der zuldssigen Nutzungen keine ortlich unzumutbaren
Umweltbelastungen zu erwarten sind.

Durch den Teilbebauungsplan auf der Widmungsflache ist die Errichtung eines UVP-
pflichtigen Vorhabens aufgrund der restriktiven Festiegungen in der Verordnung nicht
moglich.

Ebenso ist von der Festlegung des Teilbebauungsplanes kein Natura 2000-Gebiet
betroffen.

Der Planungsraum liegt zum Teil in der Gelben Zone laut Gefahrenzonenplan der
Bundeswasserbauverwaltung. Aufgrund der restriktiven Festlegung der Baulinie, ist
keine negative Beeinflussung auf die Retention und das Abflussverhaiten im Pla-
nungsraum zu erwarten.

Die Planungsflache weist daneben keine Merkmale auf, die aufgrund anderer Geset-
zesmaterien als schutzwiirdig angesehen werden kénnen.

Insofern sind bei der Festlegung des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu befiirchten. Daher ist aus raumordnungsfachfi-
cher Sicht fir das Teilbebauungsplanungsverfahren keine Umweltpriifung bzw. Um-
welterheblichkeitspriifung geman § 4 Abs. 1 lit. ¢ Ziff 1 des K-UPG 2004 erforderlich.

Stand: 11.01.2024
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