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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Hermagor — Pressegger See vom 09.11.2022,
Zahl 010/2022-AL-Rb/Eth, mit welcher der Teilbebauungsplan

»UNTERVELLACH*

erlassen wird

Soweit in diesem Teilbebauungsplan Regelungen nicht getroffen werden, gelten die
Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes der Stadtgemeinde Hermagor —
Pressegger See vom 01.06.2012, Zahl: 610-01/07-2012, subsidiar.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 bis 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes
2021, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:



(1)

(1)

(1)

(1)

(2)

3)

§1

Inhalt der Verordnung
Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a. Der Verordnungstext vom 11.08.2022

b. Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 1), Plan-Nr. 0305-0367 vom 01.06.2022

C. Der Erlauterungsbericht vom 11.08.2022

§2

Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fur die Parzellen Nr. 798/1 und 811/2 sowie fur
Teilflachen der Parzellen Nr. 797, 801, 802/3, 810 und 811/3, alle KG Vellach,
mit einer Gesamtflache von ca. 11.764 m2.

§3

MindestgroRBe der Baugrundstiicke

Die Mindestgrolie eines Baugrundstuckes betragt bei:
a) offener Bebauungsweise 500 m?
b) halboffener Bebauungsweise 350 m?
c) geschlossener Bebauungsweise 250 m?

§4

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird durch die
Geschol¥flachenzahl (GFZ), bestimmt. Dieser Wert ist das Verhaltnis der
Summe der Bruttogeschol3flachen zur Flache des Baugrundstuckes.

Die Bruttogeschoflflache ist die Summe der Grundflachen aller
Grundrissebenen eines Gebaudes. Die Berechnung der Bruttogescholiflache
hat entsprechend der ONORM B 1800 idgF. zu erfolgen. Beispielsweise sind
die innerhalb der duReren Umfassungswande liegenden Loggien u. A. in die
Geschol¥flache einzurechnen. Der Flachenanteil auerhalb der Aulenwande
ist nicht zu bertcksichtigen.

Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung eines Baugrundstlckes betragt bei
a) offener Bebauungsweise: 0,50
b) halboffener Bebauungsweise: 0,60
C) geschlossener Bebauungsweise: 0,60
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Bei Kellergescholen ist jener Teil des GescholRes in die Bruttogescholdflache
einzurechnen, welcher mehr als 1,00 m — gemessen von Oberkante Erd-
geschol3fulboden — aus dem gewachsenen Gelande hervorragt.

Zur GFZ-Berechnung zahlen auch uberdachte Stellplatze und sonstige
Uberdachungen ab einer Héhe von 2,0 m. Fir derartige Objekte ist fiir die
Bruttogeschol¥flache der Uberbaute Flachenbereich (Aufienkante Dach bis
Aulenkante Dach) heranzuziehen.

Bei ausgebauten DachgeschoRen (gem. §17 Abs.2 der Karntner
Bauvorschriften idgF. — K-BV) ist jener Teil der GFZ zuzurechnen, bei dem die
lichte Raumhohe mehr als 2,00 m betragt. Dies gilt nur dann, wenn die
technischen und konstruktiven Voraussetzungen fur Wohnen im Sinne der §§
47 bis 49 der Karntner Bauvorschriften (K-BV) idgF. gegeben sind.

Grundflachen, die far Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch ge-
nommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. A.),
sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu bertcksichtigen.

§5

Bebauungsweise

Die Bebauungsweise ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 —
Rechtsplan) ersichtlich gemacht.

§ 6

GeschofRanzahl
Die Anzahl der Geschol3e darf maximal 2,5 Gescholde betragen.

Auf die Geschol3zahl sind alle GescholRe anzurechnen, die
a) mehr als 1,00 m — gemessen von Oberkante FulRboden — Uber das
bestehende Urgelande herausragen,
b) bei einer Bebauung in Hanglage an einer Stelle mehr als 1,00 m Uber
das bestehende Urgelande herausragen.

Als HalbgeschofR gilt ein (Dach)-Geschol3, wenn die Kniestockhdhe, das ist der
Abstand von der Rohdeckenoberkante zur Fulipfettenoberkante kleiner oder
gleich 1,00 m und die nutzbare Gescholiflache (gemal § 4 Abs. 6 kleiner als
75 % der darunterliegenden Brutto-Geschol¥flache ist.
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§7

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien auf einem Baugrundstlck, innerhalb derer Ge-
baude errichtet werden durfen. Baulinien sind in der zeichnerischen Darstellung
(Anlage 1 — Rechtsplan) ersichtlich gemacht.

Uberdachte Stellplatze, deren Ausfahrt unmittelbar einer 6ffentlichen
Verkehrsflache zugewandt ist und rechtwinkelig zur StralRe erfolgt, sowie
Einfahrtstore und Schrankenanlagen sind stra3enseitig mindestens 5,0 m von
der Grundstucksgrenze zuruckzuversetzen. Eine Verringerung kann erfolgen,
wenn die Leichtigkeit, Fllssigkeit und Sicherheit des Verkehrs gewahrleistet ist.
Der Bau geschlossener Garagen ist nicht zulassig.

§8

Hochwasserschutz
Innerhalb der gelben Zone gelten folgende Bestimmungen:

Die Hohe der fertigen Erdgeschol¥fullbodenoberkante wird mit +0,50 m Uber
dem hochsten Punkt des naturlichen Urgelandes der Bauparzelle
(Mindesthdhe) festgelegt.

Innerhalb der gelben Zone darf pro Bauparzelle eine Anschuttung im Ausmal}
der Gebaudegrundflache und einmalig dariberhinausgehend im Ausmalf} von
max. 50 m? hergestellt werden. Die restlichen Grundflachen sind in ihrem
Ursprungsniveau zu belassen. Die Mindesthohe der Anschuttung entspricht der
Hohe It. § 8 Abs. 1 lit. a dieser Verordnung. Auf den zusatzlich angeschutteten
Flachen konnen Terrassen, Wintergarten, Nebengebaude in einfacher
Bauweise, Lager etc. errichtet werden.

Die Aullenwande sind bis zur Mindesthdhe It. § 8 Abs. 1lit. a dieser
Verordnung in massiver Bauweise auszubilden. Turschwellen und
Fensterparapete mussen mindestens in dieser Hohe zu liegen kommen.

In Anstromrichtung (Westen) sind keine Eingange oder bodentiefe Fenster zu
errichten. Auf Kellerfenster ist zu verzichten oder sie sind entsprechend zu
schitzen. Lichtschachte sind bis zur Mindesthohe It. § 8 Abs. 1 lit. a dieser
Verordnung hochzuziehen.

Am Grundstuck durfen keine Flachen zur Lagerung von losen Gegenstanden
errichtet werden.

Carports sind offen zu gestalten, eine seitliche Verkleidung darf erst in einer

Hohe ab mind. 50 cm Uber dem Niveau des Wasserabzugkorridors beginnen
(siehe Mindesthdhe It. § 8 Abs. 1 lit. a dieser Verordnung).
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Freihalteflachen und Zufahrtswege sind ganzjahrig freizuhalten.

Fur die Errichtung von Zaunanlagen wird auf § 11 dieser Verordnung
verwiesen.

§9
Dachform, Dachneigung, Dachfarbe
Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 1 — Rechtsplan) festgelegt und gelten fir die Hauptdacher

aller Hauptgebaude.

Die Dacheindeckung ist mit kleinteiligen Elementen in matten Grautonen
auszufthren.

§10
Freihalteflachen

Das Ausmald der Freihalteflachen ist in der zeichnerischen Darstellung
(Anlage 1) ersichtlich.

Diese Flachen sind von  jeglicher = Bebauung (Statzmauern,
Bdschungsbefestigungen, Gartenhitten etc.) freizuhalten.

Diese Flachen dienen der schadlosen Wasserableitung und sind daher nur mit

Pflanzen zu begrinen, die keine weitere Verklausung herbeifUhren oder
Wasserumleitungen auf Nachbargrundstiicke begunstigen.

§ 11

Einfriedungen

Es sind am Baugrundstlick keine linearen Sockelmauern fiur Zaunanlagen,
sondern nur punktuelle Fundamente zulassig.

Es dirfen keine Zaune errichtet werden, welche die Hochwasserabfuhr
beeintrachtigen (Verklausungsgefahr).

§12
Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

Der Verlauf und das Ausmalf} der Verkehrsflachen sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 1 — Rechtsplan) festgelegt.

Die Verkehrsflachen sind niveaugleich zum Urgelande zu errichten.
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(3) Abstellplatze missen ohne Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs, also
ohne Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z.B. vor einer Schranken- oder
Toranlage), anzufahren sein.

§13
Inkrafttreten

(1)  Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung
mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der
Stadtgemeinde in Kraft.

Der Burgermeister

LAbg. DI Leopold Astner

Stand: 11.08.2022

Unterzeichner Genei nde Her magor
‘/1 RRRRR Datum/Zeit-UTC 2022-11-15T13: 22: 17+01: 00
Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- | i ght - 02
Serien-Nr. 850163264
Hinweis Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses

Dokuments hat gemédR § 20 E- Governnent-Gesetz di e Bewei skraft
einer offentlichen U kunde.

Prifinformation | Di eses Dokunent wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung
der el ektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
htt p: // ww. her magor . at/ ant ssi gnat ur/
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