VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Hermagor - Pressegger See vom 26.09.2022,
ZI. 010/2022-AL-Rb/Eth, mit welcher der Teilbebauungsplan

»PARKHOTEL NASSFELD*

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 bis 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes
2021, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

§1

Inhalt der Verordnung

(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der schriftliche Verordnungstext vom 09.06.2021

b) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungsbedingungen
(Anlage 1), Plan-Nr. 0305-0354 vom 09.06.2021

c) Der Erlauterungsbericht vom 10.06.2021

§2

Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die Parzelle Nr. 2227/3, KG Tropolach (75017), im
Gesamtausmald von ca. 3.135 m?.

§3

MindestgroRe der Baugrundstiicke

(1)  Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes ist in der zeichnerischen Darstellung
(Anlage 1 - Rechtsplan) ersichtlich und betragt 3.000 m>.

§4

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

(1)  Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird durch die Geschol3-
flachenzahl angegeben.
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Die Geschol¥flachenzahl (GFZ), das ist das Verhaltnis der Summe der Brutto-
gescholdflachen zur BaugrundstiicksgrofRe, ist mit 4,00 festgelegt und in der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 1) ersichtlich.

Als Gescholflache gilt die Bruttoflache des jeweiligen Gescholes, gemessen
von AulRenwand zu AuRenwand. Die Berechnung der Bruttogeschol3flache hat
entsprechend der ONORM B 1800 idgF. zu erfolgen. Beispielsweise sind die
innerhalb der duReren Umfassungswande liegenden Loggien u.A. in die
Geschol¥flache einzurechnen. Der Flachenanteil auRerhalb der Aulenwande
ist nicht zu berucksichtigen.

a) Tiefgescholle sind zu jenem Teil in die GFZ einzurechnen, deren
Deckenoberkante mehr als 1,75 m uber dem angrenzenden projektierten
Gelande liegt.

b) Bei Dachgeschol3en, unabhangig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil
der GFZ zuzurechnen, bei dem die lichte Raumhdhe (gemessen ab der
Rohdeckenoberkante) mehr als 2,00 m betragt.

c) Nebengebaude sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen.

d) Uberdachungen von Tiefgaragenzu- und -abfahrten sowie fur
Mdullsammel- und Fahrradabstellplatze, Terrassen u.a. sind nicht in die
Berechnung der GFZ einzubeziehen.

Grundflachen, die fur Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch ge-
nommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. a.),
sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu berlcksichtigen.

Bei Baulichkeiten, die ohne GescholRunterteilung eine lichte Raumhdhe von
Uber 3,50 m aufweisen, wird als Grundlage fur die Ermittlung der Geschol3-
flachenzahl eine ideelle GeschoRhdhe von 3,50 m herangezogen. Ausnahme
bildet das Erdgeschol3 mit einer Gescholthéhe von 4,00 m.

§5
Bebauungsweise
Als Bebauungsweise wird die offene Bebauungsweise festgelegt.
Offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude, Gebaudeteile oder
bauliche Anlagen allseits freistehend zur Baugrundstliicksgrenze errichtet

werden.

Untergeordnete Baukoérper und Briickenkonstruktionen sowie Uberdachungen
von Tiefgaragenabfahrten I6sen keine halboffene Bebauungsweise aus.
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§6

Maximale GeschoRanzahl und Bauhdhe

Die Hohe der Gebaude wird mit einer maximalen Geschofllanzahl bestimmt und
ist der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 - Rechtsplan) ersichtlich.

Die maximale GescholRanzahl wird mit 7,0 Geschol3en festgelegt.

Die maximale Bauhohe kann fur betriebsspezifisch erforderliche,
untergeordnete Anlagen (wie z. B. Klimagerate, Belichtungselemente,
Gelanderkonstruktionen, Kollektoren u. A.) im technisch notwendigen Ausmaf
erhoht werden.

Bei Baulichkeiten, die ohne GescholRunterteilung eine lichte Raumhdhe von
Uber 3,50 m aufweisen, wird als Grundlage fur die Ermittlung der
GeschoRanzahl eine ideelle Geschol3héhe von 3,50 m herangezogen.
Ausnahme bildet das Erdgeschol} mit Restaurant (Leitung, abgehangte Decke,
Laftung usw.) mit einer Geschol3héhe von 4,00 m.

Ein fur die Gescholdanzahl anrechenbares Geschol} ist ein Geschol3, das ent-
weder zur Ganze uber dem projektierten Gelande liegt oder dessen Decken-
oberkante an einem Punkt mehr als 1,75 m Uber das projektierte Gelande
herausragt.

§7

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstuckes, innerhalb welcher
Gebaude errichtet werden durfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 1 - Rechtsplan) festgelegt.

Flugdacher, uberdachte = Hotelzugange,  Terrassen, Notfallstiegen,
FuBgangerbricken, Millverschlage sowie bauliche Anlagen  zur
AuBenraumgestaltung (Stellplatze, Tiefgaragenabfahrten, Stiegen, Stutz-
mauern usw.) dirfen auch auf3erhalb der Baulinien errichtet werden.

Balkone und Dachuberstande durfen die Baulinie Uberragen.

§8
Art der Nutzung

Der Planungsraum ist fur die Errichtung von gewerblich betriebenen
touristischen Einrichtungen bestimmt.
Fir die einzelnen Gescholde wird Folgendes festgelegt:



= Die Ebenen -3, -2 und -1 werden als Garagenplatze samt Nebenraumen,
wie Garderoben, WC-Anlagen, Technikrdume, Abstellbereiche und
dergleichen genutzt.

= Die Ebene 0 wird fir Geschafte, Cafés, Restaurants, Dienstleister und
dergleichen genutzt.

= Die Ebenen +1, +2 und +3 dienen als Unterkunft bzw. fir
Beherbergungsraume. Des Weiteren sind in den oberen Ebenen
infrastrukturelle Einrichtungen, wie etwa Seminarraume,
Aufenthaltsbereiche mit oder ohne Servicierung maoglich.

§9

Verlauf und AusmaR von Verkehrsflachen

(1) Der Verlauf der Verkehrsflachen ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1
- Rechtsplan) ersichtlich.

(2) Die notwendige Anzahl von PKW-Stellplatzen ist gemall § 7 des textlichen
Bebauungsplanes der Stadtgemeinde Hermagor - Pressegger See 2012
nachzuweisen.

§10
INKRAFTTRETEN

(1)  Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung
mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der
Gemeinde in Kraft.

Der Burgermeister

DI Leopold Astner

Stand: 09.06.2021
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