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Stadtgemeinde \(Iv'lvEan@stAogOR

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Hermagor — Pressegger See vom 27.06.2024,
Zahl: 010/2024-02/AL-Rb/Eth, genehmigt mit Bescheid des Amtes der Karntner
Landesregierung vom 14.10.2024, Zahl: RO-48-3809/2024-64, mit welcher die
integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

,HOTEL SEEROSE*
erlassen wird

Soweit in diesem Teilbebauungsplan Regelungen nicht getroffen werden, gelten die
Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes der Stadtgemeinde Hermagor —
Pressegger See vom 01.06.2012, Zahl: 610-01/07-2012, subsidiar.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 bis 52 Karntner Raumordnungsgesetz 2021
(K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:
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. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)
§1

Inhalt der Verordnung

Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

(1)

a)
b)

c)

d)
e)

Der Verordnungstext vom 06.07.2023

Die zeichnerischen Darstellungen Uber die Flachenwidmungsplan-
anderung (Anlage 1; Blatter 1 bis 22) vom 13.04.2023

Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 2), Plan-Nr. 0305-0339 vom 06.07.2023

Der Koordinatenplan (Anlage 3), Plan-Nr. 0305-0339-01 vom 06.07.2023
Der Erlauterungsbericht vom 01.03.2023

§2
Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fur Parzellen Nr. 782/2, 782/8, .239 sowie fur Teilflachen
der Parzellen Nr. 782/5, 801 und 2488/1, alle KG Nampolach (75012), im
Ausmal’ von ca. 10.258 m?.
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Il. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)
§3

Anderung des Flachenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Hermagor — Pressegger See wird
folgend geandert:

1a/2023

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 782/2 und 801, KG Nampolach, von
bisher ,Bauland — Kurgebiet® in ,Bauland — Reines Kurgebiet® im Ausmafl} von
ca. 1.567 m?.

1b/2023

Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 801, KG Nampolach, von bisher
,Griinland — Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland“ in
,Grunland — nicht allg. zugangl. Parkanlage (Privatpark)“ im Ausmal3 von ca. 513 m2.

1c/2023

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 801 und 782/5, KG Nampolach, von
bisher ,Grinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland“ in
,Bauland — Reines Kurgebiet‘ im Ausmal’ von ca. 272 m2.

1d/2023

Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 2488/1, KG Nampolach, von bisher
,Verkehrsflachen — allgemeine Verkehrsflache® in ,Bauland — Reines Kurgebiet‘ im
Ausmal von ca. 170 m2.

1e/2023

Umwidmung der Parzelle Nr. .239 und Teilflachen der Parzellen Nr. 782/5 und 801,
KG Nampolach, von bisher ,Griinland — Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland® in ,Verkehrsflachen — allgemeine Verkehrsflache“ im Ausmafl von
ca. 730 m2,

1f/2023
Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 782/2 und 2488/1, KG Nampolach, von
bisher ,Verkehrsflache - Parkplatz® in ,Grunland — Carport“ im Ausmalf von ca. 353 m2.

19/2023

Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 782/2, KG Nampolach, von bisher
.verkehrsflache — Parkplatz® in ,Grinland — Erholungsflache® im Ausmal3 von
ca. 132 m2.

1h/2023

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 782/2 und 2488/1, KG Nampolach, von
bisher ,Grinland — Erholungsflache® in ,Grinland — Carport® im Ausmal} von
ca. 191 m2
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1i/2023

Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 782/2, KG Nampolach, von bisher
,Grunland — FUr die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland® in
,Grunland — Erholungsflache® im Ausmal3 von ca. 28 m2.

1k/2023
Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 782/2, KG Nampolach, von bisher
,Grunland — Kabinenbau“ in ,Grinland — Erholungsflache“ im Ausmal} von ca. 18 m2.

11/2023
Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 782/2, KG Nampolach, von bisher
,Bauland — Kurgebiet® in ,Griinland — Erholungsflache” im Ausmal} von ca. 87 m2.

1m/2023

Umwidmung einer Teilflachen der Parzelle Nr. 782/2, KG Nampolach, von bisher
,Grunland - Erholungsflache* in ,Bauland - Reines Kurgebiet* im Ausmal} von
ca. 114 m2

1n/2023
Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 782/2, KG Nampolach, von bisher
,Grunland — Erholungsflache® in ,,Grinland — Kabinenbau® im Ausmalf} von ca. 129 m>.

10/2023
Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 782/2, KG Nampolach, von bisher
,Grunland — Liegewiese” in ,Grunland — Bad“ im Ausmalf von ca. 34 m2.

1p/2023
Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 782/2, KG Nampolach, von bisher
,Grunland — Erholungsflache® in ,Grinland — Bad® im Ausmal von ca. 94 m2.

19/2023
Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 782/2, KG Nampolach, von bisher
,Grunland — Liegewiese” in ,Grunland — Kabinenbau® im Ausmalf von ca. 21 m2.

1r/2023

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 782/5 und 2488/1, KG Nampolach, von
bisher ,Verkehrsflachen — allgemeine Verkehrsflache® in ,Grinland — Carport® im Aus-
malfd von ca. 289 m2.

1s/2023

Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 782/5, KG Nampolach, von bisher
,Grinland — Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in
,Grunland — Carport® im Ausmal} von ca. 649 m2.

1t/2023

Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 782/2, KG Nampolach, von bisher
,Bauland — Kurgebiet® in ,Grinland — Carport“ im Ausmal von ca. 48 m2.

Seite 5von 9



(1)
(2)

(1)

(2)
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lll. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)
§4

MindestgroBe eines Baugrundstuckes

Die Mindestgrolie eines Baugrundstuckes betragt 6.000 m>.

Die festgelegten MindestgroRen gelten nicht fur erforderliche infrastrukturelle
Gebaude und bauliche Anlagen, welche dem o6ffentlichen Interesse dienen wie
z. B. Anlagen der Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung
und ahnliche.

§5

Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Geschol3-
flachenzahl (GFZ) angegeben.

Die Geschol¥flachenzahl (GFZ), das ist das Verhaltnis der Summe der
Bruttogeschol¥flachen zur Flache des gewidmeten Baulandes und spezifischen
Grunlandes, wird mit 0,50 festgelegt.

Die Summe der Geschol¥flachen ergibt sich aus der Grundflache aller Ge-
scholle, gerechnet nach den auflleren Begrenzungen der Umfassungswande
sowie der Grundflache aller Loggien.

a) Keller- und Tiefgeschol3e sind zu jenem Teil in die GFZ einzurechnen, des-
sen Deckenoberkante mehr als 1,00 m Uber dem angrenzenden projektier-
ten Gelande liegt.

b) Bei ausgebauten Dachgeschollen (gem. § 17 Abs.2 der Karntner
Bauvorschriften idgF. - K-BV) ist jener Teil der GFZ zuzurechnen, bei dem
die lichte Raumhohe mehr als 2,00 m betragt. Dies gilt nur dann, wenn die
technischen und konstruktiven Voraussetzungen fur Wohnen im Sinne der
§§ 47 bis 49 der Karntner Bauvorschriften (K-BV) idgF. gegeben sind.

d) Carports und Uberdachte Hauszugange (Uberdachte Flachen, gemessen in
Vertikalprojektion) werden nur dann in die Berechnung einbezogen, wenn
sie Uberwiegend umschlossen sind.

Grundflachen, die fur Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch ge-

nommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. A.),
sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu bertcksichtigen.

§6

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene Bebauungsweise festgelegt.
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§7

GeschofRanzahl und maximale Bauhohe

Die maximale Hohe der Gebaude wird durch die Festlegung der absoluten Hohe
des Firstes sowie durch die GescholRanzahl festgelegt und ist in der in der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) ersichtlich.

Auf die GeschoRanzahl der Hauptgebaude ist jenes Geschold anzurechnen,
dessen Fulboden Uber der festgelegten absoluten Hohe der
FuBbodenoberkante des Erdgescholles (EG FBOK) zu liegen kommt. Die
absoluten Hohen sind in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) ersichtlich.

Bei Nebengebauden sind Gescholde, die mehr als 1,00 m (gemessen ab
FuRbodenoberkante des dartberliegenden Geschosses) Uber das projektierte
Gelande herausragen, auf die Geschossanzahl anzurechnen.

Ein Geschol3 mit einer durchschnittlichen Héhe Uber 3,50 m zahlt als zwei
Gescholle. Ausgenommen davon ist das Haupthaus mit den
Funktionsbereichen wie Gastronomie, Rezeption, Wellness etc., die eine
grolkere GeschoRhohe erfordern. Hier kann die ideelle GescholRhdhe
Uberschritten werden.

Eine Uberschreitung der Bauhdhe ist durch das Anbringen untergeordneter
Bauteile wie Absturzsicherungen in transparenter Bauweise (z.B. Glas) bis zu
einer Hohe von max. 1,10 m zulassig.

§8

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstlickes, innerhalb welcher
Gebaude errichtet werden durfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2) ersichtlich.

Von der Einhaltung der Baulinie nicht beruhrt sind bauliche Anlagen im Rahmen
der Freiflachengestaltung (Boschungsbefestigungen, Einfriedungen, Rampen,
Stiegen, Terrassen, Stitzmauern, Larmschutzwande usw.) oder
untergeordnete Baulichkeiten, wie z. B. Trafos, Sonnenschutzelemente etc.

Dachvorspringe, Sonnenblenden, Balkone, Erker, Loggien, Wetterdacher u. a.
durfen die Baulinie bis zu einer maximalen Ausladung von 1,30 m Uberragen.

Bei unter Terrain liegenden Einbauten kann die Baulinie Uberschritten werden,
sofern andere gesetzliche Bestimmungen nicht entgegenstehen.
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§9
Verlauf und Ausmaf von Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist in der zeichnerischen Darstellung
(Anlage 2) zu entnehmen.

Es sind PKW-Abstellplatze im Ausmald der Bestimmungen des textlichen
Bebauungsplanes der Stadtgemeinde Hermagor - Pressegger See in der
gultigen Fassung zu errichten.

§10
Art der Nutzung

Der Planungsraum ist fur die Errichtung eines gewerblich betriebenen
Tourismusbetriebes und dazugehorigen baulichen Anlagen bestimmt.

Fur den Bereich des mittleren Gebaudetraktes, oberstes Geschol, ist dezidiert
die Nutzung als Restaurant bzw. Gastronomie festgelegt. Es sind fur
mindestens die Halfte der Anzahl der Betten des Betriebes Sitzplatze in der
Gastronomie nachzuweisen.

Die Nutzung als Apartmenthaus oder sonstiger Freizeitwohnsitz (Definition laut
§ 30 K-ROG 2021) ist dezidiert ausgeschlossen.

§11

Dachformen, Dachneigung

Die zulassigen Dachformen sind in der zeichnerischen Darstellung der Anlage 2
ersichtlich.

Als Dachform fur Hauptgebaude wird das Satteldach mit einer Dachneigung von
25° bis maximal 45° festgelegt.

§12
Bepflanzungs- und Gestaltungsgebot
Oberirdische Flachen, die nicht zur Errichtung von Gebauden dienen, werden

mit einem Bepflanzungs- und Gestaltungsgebot belegt. Die Flachen sind in der
zeichnerischen Darstellung der Anlage 2 ersichtlich.

Diese Flachen sind als Grunanlage gartnerisch zu gestalten. Befestigte Flachen
sind Uberwiegend in sickerfahigen Materialien herzustellen

Die Dacher von Carports sind zumindest extensiv zu begrinen.
Die Bepflanzung hat mit standortgerechten und hochstammigen, tberwiegend
heimischen, Laubbaumen zu erfolgen, daruber hinaus ist die Bepflanzung der

restlichen Grunflachen mit standortgerechten und Uberwiegend heimischen
Blutenstrauchern und Blutenstauden zulassig.
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(5) Fur die AuBenraumgestaltung ist ein landschaftsraumliches und frei-
raumplanerisches Gestaltungskonzept vorzulegen. Dies ist von einem
dementsprechenden Fachplaner (Landschaftsarchitekt, Freiraumplaner) zu
erstellen.

§13

Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im
elektronischen Amtsblatt der Stadtgemeinde Hermagor — Pressegger See in
Kraft.

Der Burgermeister

DI Leopold Astner

Stand: 06.07.2023

Unterzeichner St adt genei nde Her magor - Pressegger See
\/1“ - Datum/Zeit-UTC 2024-10-20T16: 03: 10+02: 00
Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07
Serien-Nr. 1015815420
Hinweis Di eses Dokunment wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses

Dokunents hat genmd § 20 E- Governnent-Gesetz die Bewei skraft
einer offentlichen U kunde.

Priifinformation | Di eses Dokument wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung
der el ektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://ww. her magor . at/ ant ssi gnat ur/

Seite 9 von 9



		2024-10-20T16:03:10+0200
	Stadtgemeinde Hermagor-Pressegger See
	Signaturpruefung unter http://www.signaturpruefung.gv.at




