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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Hermagor — Pressegger See vom 11.06.2025,
Zahl 010/2025-03/AL-Rb/Eth/TO7TBPHW, mit welcher der Teilbebauungsplan

»HOTEL WULFENIA“

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 bis 51 Karntner Raumordnungsgesetz 2021
(K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021, i. d. F. LGBI. Nr. 55/2024, wird verordnet:

§ 1

Inhalt der Verordnung

Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

1. Der Verordnungstext vom 23.01.2025
Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den
Bebauungsbedingungen (Anlage 1), Plan-Nr.0305-0373 vom
16.12.2024

3. Der Koordinatenplan (Anlage 2), Plan-Nr.0305-0373-1 vom 16.12.2024

4. Der Erlauterungsbericht vom 23.01.2025
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§2

Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fir die Parzellen Nr. 2449, 2451 und 2453, alle
KG 75017 Tropolach, mit einer Gesamtflache von 8.422 m2.

§3

MindestgroRe eines Baugrundstlickes

Die MindestgroRe eines Baugrundstickes ist in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 1 - Rechtsplan) ersichtlich gemacht und betragt fir den

Bebauungsbereich | 5000 m?
Bebauungsbereich II 500 m?
Bebauungsbereich Il 500 m2.

Als Baugrundstiicke gelten Grundstiicke, das sind jene Teile einer
Katastralgemeinde, die im Grenzkataster oder im Grundsteuerkataster als
solche mit einer eigenen Nummer bezeichnet (iSd. § 7a Abs. 1
Vermessungsgesetz, idF. LGBI. 306/68) und die im Flachenwidmungsplan
die entsprechende Widmung (als Bauland festgelegte Flachen) aufweisen,
auch wenn sich diese Widmung nur auf einen Teil des Grundstlickes bezieht.

Die festgelegten MindestgrofRen gelten nicht fur erforderliche infrastrukturelle
Gebaude und bauliche Anlagen, welche dem o6ffentlichen Interesse dienen
wie z.B. Anlagen der Wasserversorgung, der Kanalisation, der
Energieversorgung und ahnliche. Diese Bestimmung gilt auch fir bereits
errichtete Objekte oder sonstige bauliche Anlagen.

§4

Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird durch die Geschol}-
flachenzahl (GFZ) angegeben.

Die Geschol¥flachenzahl (GFZ), das ist das Verhaltnis der Summe der Brutto-
geschol¥flachen zur Flache des Baugrundstickes, wird mit 1,80 festgelegt
und ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 - Rechtsplan) ersichtlich.

Als Geschol¥flache gilt die Bruttoflache des jeweiligen Gescholdes, gemessen
von AufRenwand zu Aullenwand. Die Berechnung der Bruttogescholflache
hat entsprechend der ONORM B 1800 idgF zu erfolgen. Beispielsweise sind
die innerhalb der auferen Umfassungswande liegenden Loggien und
Terrassen u.A. in die GeschoRflache einzurechnen. Der Flachenanteil
aulderhalb der Aulzenwande ist nicht zu berucksichtigen.

a) Keller- und Tiefgeschol3e sind zu jenem Teil in die GFZ einzurechnen,
dessen Deckenoberkante mehr als 1,00 m Uber dem angrenzenden
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projektierten Gelande liegt. Diese Berechnung gilt bei Gebduden in
Hanglage sinngemaR.

b) Bei Dachgeschol3en, unabhangig ob ausgebaut oder nicht, ist jener
Teil der GFZ zuzurechnen, bei dem die lichte Raumhodhe (gemessen
ab der Rohdeckenoberkante) mehr als 2,00 m betragt.

c) Garagen, Wintergarten, Loggien und Nebengebaude u. A. sind in die
Berechnung der GFZ einzubeziehen.

d) Uberdachungen von Tiefgaragenzu- und -abfahrten sowie far Mall-
sammel- und Fahrradabstellplatze, Terrassen u. A. sind nicht in die
Berechnung der GFZ einzubeziehen.

Grundflachen, die fur Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch
genommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen
u.A.), sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu
berucksichtigen.

Bei Baulichkeiten, die ohne Geschol3unterteilung eine lichte Raumhdhe von
uber 3,50 m aufweisen, wird als Grundlage fur die Ermittlung der Geschol}-
flachenzahl eine ideelle GeschoBhdéhe von 3,50 m herangezogen.
Ausgenommen davon sind jene Gescholde, die aufgrund ihrer Nutzung
(Restaurant, Kiche, Wellness, Empfang etc.) eine abweichende
GescholRhohe bendtigen. Hier ist aufgrund der technischen Erfordernisse
eine GescholRhdhe bis max. 5,00 m zulassig.

§5

Bebauungsweise

Die Bebauungsweise wird in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 -

Rechtsplan) festgelegt.
§6
Maximale GeschoRanzahl und maximale
Gebaudehohe

Die maximale GeschoRRanzahl und maximal mogliche Gebaudehdhe ist in der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 - Rechtsplan) festgelegt.

Auf die GeschofRanzahl sind alle Gescholde anzurechnen, die an einer Stelle

mehr als die Halfte ihrer Hohe Uber das angrenzende projektierte Gelande
herausragen.
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Ausgangspunkt fur die Berechnung der maximalen relativen Gebaudehohe
ist im

Bebauungsbereich I:
der Héhenbezugspunkt der FertigfuRbodenoberkante des Erdgeschosses im
Bestand mit +1517,69 m.U.A und im

Bebauungsbereich II:

der Hohenbezugspunkt +1531,20 m.U.A., der zugleich die maximal mogliche
Hohe fur die FertigfuRbodenoberkante fur den Wellnessbereich 1. Ebene
darstellt.

Eine darunterliegende Verbindung der beiden Bebauungsbereiche ist
zulassig.

Bebauungsbereich lil:
der Héhenbezugspunkt +1517,05 m.lG.A. als bestehender Hohenfixpunkt
(Schachtdeckel).

Der Geschofllanzahl sind GescholRe mit einer maximalen Geschofl3héhe von
3,50 m zugrunde gelegt. Ausgenommen davon sind jene Gescholde, die
aufgrund ihrer Nutzung (Restaurant, Kiiche, Wellness, Empfang u. A.) eine
abweichende GeschoBhdhe bendtigen. Hier ist aufgrund der technischen
Erfordernisse eine Geschollhdhe bis max. 5,00 m zulassig. Ungeachtet
dessen konnen die jeweils obersten Gescholte von Gebaudeteilen bis zum
First offen ausgebildet werden.

Ein Dachgeschol} ist ein Geschol, wenn die Kniestockhdhe, das ist der
Abstand von der Rohdeckenoberkante zur Ful3pfettenoberkante kleiner oder
gleich 1,00 m und die nutzbare Gescholiflache (gemal §4 Abs. 3 lit. b)
kleiner als 75 % der darunter liegenden Bruttogeschol3flache ist.

Die maximal mogliche Gebaudehohe (Firsthohe bzw. Attikahohe) wird mit der
absoluten HOhe in Meter Uber Adria und der relativen Hohe Uber dem
jeweiligen Bezugspunkt des Bebauungsbereiches angegeben. Allfallige
baubewilligte Bestandsbauten sind davon ausgenommen.

Anlagen zur Anbringung von Werbematerial (wie zB. Werbepylone) dirfen
die max. Gesamthohe von 6,0 m, gemessen ab Urgelande, und Gesamtbreite
von 2,0 m nicht Uberschreiten.

§7
Baulinien
Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb derer

Gebaude errichtet werden durfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 1 - Rechtsplan) festgelegt.
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Flugdacher und Dachvorspringe bis zu einer Ausladung von max. 1,30 m,
Uberdachte Hotelzugange, Fluchtstiegen, FuRgangerbricken, Mdill-
verschlage sowie bauliche Anlagen zur AuRenraumgestaltung (Stellplatze,
Tiefgaragenabfahrten und -rampen, Stiegen, Stitzmauern, Terrassen, Pools
usw.) durfen auch aulBerhalb der Baulinien errichtet werden, wenn dadurch
andere gesetzliche Bestimmungen nicht verletzt werden und die praktische
Nutzbarkeit angrenzender Flachen (bspw. Schipisten) weiterhin gegeben
bleibt.

An der HaupterschlieBungsstralle (Tressdorfer Almweg) wird auf ca. der
Halfte der gemeinsamen Grenzlange eine Baulinie mit dem Abstand von
1,00 m zur Grenze festgelegt.

Allfallige baubewilligte Bestandsbauten sind von den Bestimmungen (Abs. 1)
ausgenommen.

Bei Einfriedungen ist, wenn es die gegebene Strallenbreite erfordert, ein
Abstand von 1,00 m vom Stral3enrand vorzusehen. Ist eine StraRenbreite von
6,00 m vorhanden, kann die Einfriedung direkt am Stralenrand errichtet
werden.

§8
Art der Nutzung

Der Planungsraum ist fur die Errichtung von gewerblich betriebenen
Tourismusbetrieben und dazugehorigen baulichen Anlagen bestimmt. Eine
Nutzung als Freizeitwohnsitz ist dezidiert ausgeschlossen.

§9

Verlauf und AusmaR von Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist in der zeichnerischen Darstellung
(Anlage 1 - Rechtsplan) ersichtlich.

Als HaupterschlieBungsstralde gilt der Tressdorfer Aimweg.

Es sind PKW-Abstellplatze im Ausmal} der Bestimmungen des textlichen
Bebauungsplanes 2012 der Stadtgemeinde Hermagor - Pressegger See
vorzusehen. Die Mindestanforderung an die Anzahl der notwendigen
Stellplatze richtet sich nach der Nutzung des Bauwerkes.

Nutzung des Bauwerks Mindeststellplatze
Gaststatten 1 je 10 m? Nutzflache oder
1 je 4 Sitzplatze
zusatzlich fur Personal 0,1 je Arbeitnehmer
Hotels und Pensionen 1 je Gastezimmer oder Hotelsuite
zusatzlich fur Personal 1 je 5 Gastezimmer oder Hotelsuiten
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Gaststatten sind nur dann separat fur den Stellplatznachweis zu rechnen,
wenn sie oOffentlich zuganglich und nicht nur den Hotelgasten vorbehalten
sind. Im nachfolgenden Bauverfahren ist ein Prozentsatz fur die
Doppelnutzung der Gaststatten zu berechnen bzw. zu vereinbaren.

In den Richtwerten ist der Bedarf fur einspurige Kraftfahrzeuge (Kraftrader,

Motorroller, Mopeds u. dgl.) nicht berlcksichtigt. Fur derartige Fahrzeuge sind
zusatzliche Stellplatze vorzusehen.

Kdénnen Stellplatze nicht am Standort der Einrichtung untergebracht werden,
sind sie in fulllaufiger Entfernung (max. 200 m) im Umkreis des Betriebes
vertraglich gesichert nachzuweisen.

§ 10
AuRere Gestaltung

Die Fassaden der Garagengeschol3e sind in Stein verkleidet auszugestalten.
Die Fassade des ,Bettenturmes® ist Uberwiegend in Holz auszugestalten.
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen darfen nur in die Dachflache oder

Fassade integriert oder unmittelbar parallel — mit einem maximalen Abstand von
30 cm — dazu montiert werden.

§ 11
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im
elektronischen Amtsblatt der Stadtgemeinde in Kraft.

Der Blrgermeister

DI Leopold Astner

Kundmachung:
angeschlagen am: 25.02.2025
abgenommen am: 25.04.2025

Stand: 23.01.2025
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Unterzeichner

St adt genei nde Her magor - Pressegger See

Datum/Zeit-UTC

2025- 06- 25T12: 47: 56+02: 00

Yeruacon
Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07
Serien-Nr. 1015815420
Hinweis Di eses Dokunent wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses

Dokuments hat genmé § 20 E- Governnent-Gesetz die Bewei skraft
einer offentlichen U kunde.

Prifinformation

Di eses Dokunent wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung
der el ektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://ww. her magor . at/ ant ssi gnat ur/
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