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Aufhebung
AufschlieRungsgebiet

Art des Planes: Lageplan zur Aufthebung des gesamten AufschlieBungsgebietes
Grundsttick Nr.: Teilflache: 451 (ca. 2.380 m?)
Ergénzende K | inde: Zell bei E hal (72204
Informationen: atastralgemeinde: ell bei Ebenthal (72204)
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Flachenwidmung: Bauland - Wohngebiet

Flachenausmal3: ca. 2.380 m?
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om Marktgemeinde Ebenthal in Karnten
N Miegerer StraRe 30, 9065 Ebenthal, Bezirk Klagenfurt-Land

Zahl: Sachbearbeiter: Datum:
031-7/45/2023-Sc Alexander Schober-Graf BSc. MSc. 05.07.2023

Erlauterungsbericht

zur Aufhebung einer Teilflaiche des AufschlieBungsgebietes laut der Verordnung des Gemeinderates
der Marktgemeinde Ebenthal in Kdrnten vom 05.07.2023, Zahl: 031-7/45/2023-Sc

Freigabe einer Teilflache des AufschlieBungsgebietes:

Teilfliche der Parz. 451, KG 72204 Zell bei Ebenthal, im AusmaR von ca. 2.380 m?

Rechtsgrundlagen:

GemaR § 25 Abs. 4 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021 hat der
Gemeinderat die Festlegung von Bauland als AufschlieRungsgebiet (AufschlieBungszone) aufzuheben,
wenn
1. die Aufhebung den im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Zielen der ortlichen
Raumplanung nicht widerspricht,
2.das AufschlieBungsgebiet (die AufschlieBungszone) im Anschluss an eine bestehende
Bebauung gelegen ist und

3. die Griinde fir die Festlegung weggefallen sind.

Weisen als AufschlieRungsgebiete (AufschlieRungszonen) festgelegte Grundflichen samtliche
Voraussetzungen fir die Bebauung auf und verpflichten sich die Eigentimer solcher Grundflachen mit
Wirkung auch fur ihre Rechtsnachfolger in einer privatwirtschaftlichen Vereinbarung mit der
Gemeinde, flir eine widmungsgemale Bebauung der Grundflachen innerhalb von finf Jahren nach der
Freigabe zu sorgen, so hat der Gemeinderat die Festlegung als AufschlieRungsgebiet
(AufschlieRungszone) ohne Bedachtnahme auf die vorhandenen und verfligbaren Baulandreserven in
der Gemeinde aufzuheben. Als widmungsgemal bebaut ist eine Grundflache dann anzusehen, wenn
die widmungsgemaRe Ausfiihrung des Bauvorhabens vollendet worden ist (§ 25 Abs. 5 K-ROG 2021).
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Sachverhalt zum verfahrensgegenstiandlichen Grundstiick:

Eigentimer/in:

Josef Kreulitsch

Grundstuck(e):

Teilflache der Parz. 451, KG 72204 Zell bei Ebenthal

Lage im ortlichen Verband:

nordlicher Bereich der Ortschaft Zell

Bebauung:

Wohnhausbebauung inkl. Garage und KFZ-Werkstatte It.
Baubewilligung vom 07.05.2012 und gewerbebehordliche
Genehmigung vom 06.09.2012

Flachenwidmung:

Bauland - Wohngebiet - AufschlieRungsgebiet

Bebauungsplan:

Ebenthaler Bebauungsplanverordnung 2016

beabsichtigtes Vorhaben:

Errichtung einer befestigten Abstellmdglichkeit flr
Fahrzeuge im Zuge des dort ansassigen KFZ-Betriebes und
Errichtung eines Miillcontainers im nord-6stlichen Bereich

Anschluss an bestehende Bebauung:

ist gegeben

Bebauungsverpflichtung:

_X_

ErschlieBung:

durch die o6ffentliche Wegparzelle 1002/1, KG 72204 Zell
bei Ebenthal

Wasserversorgung: im Versorgungsbereich der WVA Ebenthal
Abwasserentsorgung: im Entsorgungsbereich der ABA Ebenthal
Gefahrenzone: keine

Sonstige Eintragungen laut KAGIS:

Eintragungen Oberflachenabfluss (Gefdhrdungskategorie

maRig)

Ortliches Entwicklungskonzept:
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Griinde fiir die Festlegung als AufschlieBungsgebiet:

Erstmals als AufschlieBungsgebiet festgelegt am: 26.06.1997 in der Fassung der Verordnung vom
23.09.1999, Zahl: 031-7/6/1999-Wi, zuletzt gedndert mit der Verordnung vom 14.12.2022, Zahl: 031-
7/43/2022-Sc.

Griinde fiir die damalige Festlegung als AufschliefSungsgebiet:

e Bauflachenbilanz — AusmaR des unbebauten Baulandes libersteigt abschatzbaren Bedarf.
e Widerspruch zu im OEK festgelegten Zielen der értlichen Raumplanung — Teilbebauungsplan
erforderlich
Definierte Voraussetzungen fiir die Aufhebung des AufschliefSungsgebietes:
e Nach Teilbebauungsplanerstellung bei konkretem Bedarf.

Kundmachung:

Offentliche Bekanntmachung im elektronischen Amtsblatt und auf der elektronischen Amtstafel im
Zeitraum vom 17.04.2023 bis 15.05.2023

Innerhalb der Kundmachungsfrist eingelangte Stellungnahmen:

18.04.2023 Austrian Power Grid

25.04.2023 Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 12 - Wasserwirtschaft
02.05.2023 Karnten Netz

08.05.2023 OBB Immobilien

22.05.2023 Wildbach- und Lawinenverbauung GBL Karnten Siid

Stellungnahme des Amtes fiir die Freigabe des AufschlieBungsgebietes:

Das AufschlieBungsgebiet befindet sich im mittleren Gemeindegebiet im nordlichen Bereich der
Ortschaft Zell. In der Natur handelt es sich um eine ebene Flache, welche bereits im slid-Ostlichen
Bereich mit einem Wohnhaus inkl. Garage und KFZ-Werkstatte bebaut ist. Die rechtskraftige
Baubewilligung, fir den Zubau einer Autospenglerei und Umwidmung der bestehenden Garage in eine
Werkstatte, wurde durch das ho. Bauamt per Bescheid vom 07.05.2012 erteilt. Die
gewerbebehordliche Genehmigung der Betriebsanlage fir Karosseriebau, -spengler und -lackiererei,
wurde per Bescheid vom 06.09.2012 durch die BH Klagenfurt-Land erteilt.

Laut OEK 2019 liegt die oa. Fliche innerhalb der bestehenden Siedlungsgrenzen und weist zurzeit im
nord-westlichen Bereich die Flachenwidmungskategorie Bauland-Wohngebiet-AufschlieRungsgebiet
auf. Die sudliche Teilflache der Parz. 415, KG 72204 Zell bei Ebenthal, wurde per Verordnung vom
17.12.1998, Zahl: 031-7/4/1998-Wi, als AufschlieRungsgebiet aufgehoben.

Das gegenstandliche AufschlielBungsgebiet schlieBt im Westen und Siden an bereits bestehende
Bebauung an. Mit Schreiben vom 28.03.2023 beantragte der Grundstlickseigentlimer Herr Josef
Kreulitsch, wh. Hadnweg 6, 9065 Ebenthal in Karnten, die teilweise Aufhebung des
AufschlieBungsgebietes auf einer weiteren Teilfliche der Parz. 451 in der KG 72204 Zell bei Ebenthal.

Die VerkehrserschlieRung erfolgt durch die 6ffentliche Wegparz. 1002/1, KG 72204 Zell bei Ebenthal.
Der private Zufahrtsweg zum bereits bestehenden Wohnhaus quert das AufschlieBungsgebiet von
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Nord nach Siid. Wasserversorgung und Abwasserkanal sind offentlich an der Grenze des
AufschlieBungsgebietes gegeben. Etwaige naturschutzrechtliche Nutzungseinschrankungen sind laut
KAGIS nicht ersichtlich. Die schadlose Verbringung der Oberflichenwdsser ist im Bauverfahren
entsprechend zu berlicksichtigen.

Seitens des ho. Amtes wird festgehalten, dass die damaligen Griinde fir die Festlegung des
AufschlieRungsgebietes im Zusammenhang mit § 25 Abs. 6 K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, nunmehr
entfallen sind. Ein Teilbebauungsplan ist laut der gliltigen Ebenthaler Bebauungsplanverordnung 2016
und aufgrund des Flachenausmalies laut § 48 Abs. 2 Z 2 K-ROG 2021 nicht vonnéten.

Die gegenstandliche Aufhebung entspricht den im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Zielen
der oOrtlichen Raumplanung und erwirkt durch dessen Bebauung eine weitere Nutzbarkeit des
Grundstiickes. Des Weiteren handelt es sich um eine Korrektur der AufschlieBungsgebietsgrenzen, da
bereits Baukorper auf dem AufschlieBungsgebiet situiert sind. Der Abschluss einer
privatwirtschaftlichen Vereinbarung zur widmungsgemafen Bebauung ist mit dem Grundeigentimer
demnach nicht vonnéten.

AbschlieBend kann festgehalten werden, dass die rechtlichen und fachlichen Voraussetzungen fiir die
Freigabe des AufschlieBungsgebietes vorliegen. Somit steht einer Aufhebung des
AufschlieBungsgebietes durch den Gemeinderat auf der verfahrensgegenstandlichen Teilflache in der
KG 72204 Zell bei Ebenthal nichts entgegen.
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