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Marktgemeinde
Ebenthal in Karnten

Europastralle 8, 9524 Villach
Telefon: 04242 23323
E-Mail: office@l-w-k.at
www.l-w-k.at

Art des Planes: Lageplan zum Umwidmungsantrag

VPG-Nummer: 1b/B3.3/2023

Grundstlick Nr.:

Teilflache: 409 (ca. 192 m?)

Erganzende
Informationen:

Katastralgemeinde: Zell bei Ebenthal (72204)

Malstab:

1:1.000

Stand: 15.11.2022
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Widmungsanderung von:

Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache

Widmungsanderung in:

Bauland - Wohngebiet

Kundmachung:

von 12.10.2023

bis 09.11.2023

Flachenausmal3:

ca. 192 m?

Gemeinderatsbeschluss in der
Sitzung vom:
Zahl:
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|o)ﬁ@ Marktgemeinde Ebenthal in Kdrnten

;?\%_L Miegerer Stral3e 30, 9065 Ebenthal, Bezirk Klagenfurt-Land

Zahl: Sachbearbeiter: Datum:
031-2/1ab/2023-Sc Alexander Schober-Graf BSc. MSc. 12.10.2023

ERLAUTERUNGSBERICHT

zu den Anderungen des Flichenwidmungsplanes:

1a/B3.3/2023 Umwidmung einer Teilfliche der Parz. 401/6 und 409, beide in der KG 72204 Zell bei
Ebenthal, im GesamtausmaR von ca. 3.953 m? von derzeit ,Griinland — Fiir die Land-
und Forstwirtschaft bestimmte Flédche, Odland”in ,,Bauland — Wohngebiet*.

1b/B3.3/2023 Umwidmung einer Teilfliche der Parz. 409, KG 72204 Zell bei Ebenthal, im

GesamtausmaR von ca. 192 m? von derzeit ,Verkehrsflichen — allgemeine
Verkehrsfldche” in ,,Bauland — Wohngebiet”.

Rechtsgrundlagen:

GemaR § 34 Abs. 1 Karntner Raumordnungsgesetz 2021, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, darf der
Flachenwidmungsplan nur aus wichtigen Griinden abgedndert werden.

GemaR § 15 Abs. 4 darf eine Neufestlegung von Grundflachen als Bauland nur erfolgen, wenn

1. unter Berlcksichtigung der Bauflachenbilanz der Baulandbedarf nicht durch Baulandreserven
gedeckt ist oder

2. zumindest im Ausmall der beabsichtigten Neufestlegung Rickwidmungen von als Bauland
festgelegten Grundflachen in Griinland erfolgen.

Widmungsanregung:

Mit Schreiben vom 27.10.2022 hat der Grundeigentliimer angeregt, Teilflaichen der oa. Parzellen im
GesamtausmafR von ca. 4.145 m? von ,,Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flédche,
Odland” bzw. ,Verkehrsflichen — allgemeine Verkehrsfliche” in ,Bauland — Wohngebiet”
umzuwidmen. Angestrebt wird die Bebauung mit 10 Wohnhausern in offener bzw. halboffener
Bebauungsweise.

Tel.: +43(0)463/31315-0, Fax: +43(0)463/31315-17
e-Mail: ebenthal@ktn.gde.at, Homepage: www.ebenthal-kaernten.gv.at
UID Nummer: ATU440 144 00



Sachverhalt zum verfahrensgegenstdndlichen Grundstiick:

Eigentimer:

Alfred Sibitz

Grundstick:

Teilflichen der Parz. 401/6 und 409, beide
KG 72204 Zell bei Ebenthal

Lage im Gemeindegebiet:

mittleres Gemeindegebiet

Lage im ortlichen Verband

Die Umwidmungsflachen befinden sich im siidlichen Bereich
der Ortschaft Rain und liegen innerhalb der OEK-Grenzen im
direkten Anschluss an Bestand

derzeitige Flachenwidmung:

1a) Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland
1b) Verkehrsflachen — allgemeine Verkehrsflache

Bebauungsplan:

Textlicher Bebauungsplan der Marktgemeinde Ebenthal in
Karnten, Zahl: 031-2/BPI/VO/2016-Ze

beabsichtigtes Vorhaben:

Parzellierung der ggst. Flache gemaR einem vorgelegten
Parzellierungs- und Bebauungskonzept im Zusammenhang
mit dem im nérdlichen Bereich gelegenen
AufschlieRungsgebiet

ErschlieBung:

offentliche Wegparz. 1005/6 und 411/34, beide KG 72204 Zell
bei Ebenthal bzw. fortfihrung der 6ff. Wegparz. 401/45,
gemal Parzellierungs- und Bebauungskonzept

Wasserversorgung: im Versorgungsbereich der WVA Ebenthal
Abwasserentsorgung: im Entsorgungsbereich der ABA Ebenthal
Gefahrenzone: gelbe Gefahrenzone an der Glan

sonstige Eintragungen laut KAGIS:

maRige Gefdhrdung durch Oberflaichenwdasser

Ortliches Entwicklungskonzept:

e
.
o
-
.

Tel.: +43(0)463/31315-0, Fax: +43(0)463/31315-17
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Baufldchenbilanz (Angaben in ha):

Stand 15.11.2022

Widmungs- gewidmete bebaute Aufschl.- unbebautes Bauland- 10 Jahresbaulandiiberhang

kategorie Fliche Fliche Gebiet Bauland bedarf absolut in Jahren
Wohngebiet 209,8 ha 167,1 ha 14,0 ha 28,7 ha 30,1 ha -1,4 ha 9,53
Dorfgebiet 163,5 ha 129,9 ha 7.8 ha 25,8 ha 26,0 ha -0,2 ha 9,92
Geschiftsgebiet 9,3 ha 7.9 ha 0,8 ha 0,6 ha 2,0 ha -1,4 ha 3,00
Kurgebiet 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Gemischtes Baugebiet 1,4 ha 1,4 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Gewerbegebiet 6,3 ha 4,8 ha 0,0 ha 1,5 ha 8,2 ha -6,7 ha 1,83
Industriegebiet 18,7 ha 17,6 ha 0,0 ha 1,1 ha 0,0 ha 1,1 ha kein Bedarf
Sondergebiete 3,6 ha 3,2 ha 0,0 ha 0,4 ha 0,0 ha 0,4 ha kein Bedarf
Sonderwidmung FZW 5,3 ha 4,7 ha 0,0 ha 0,6 ha 0,0 ha 0,6 ha kein Bedarf
Vorbehaltsflichen 2,4 ha 2,4 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Gesamt 420,2 ha 338,9 ha 22,6 ha 58,7 ha 66,3 ha -7,6 ha 8,85

Vorpriifung:

GemaiR OEK 2019 stellt Rain eine Ortschaft mit zentraldrtlicher Teilfunktion dar: Vorrangstandort fiir
offentliche und Gemeinbedarfseinrichtungen; Handels-, Kleingewerbe- und Wohnfunktion.
Funktionale Hauptzielsetzungen sind raumliche Verdichtung der Bebauung, Siedlungsabrundung und
Arrondierung sowie eine geordnete erweiterbare Bauentwicklung. Lt. Siedlungsleitbild ist die
Antragsflache innerhalb der Siedlungsaullengrenze situiert. Die Ortschaft Rain weist eine dichte,
zusammenhangende Bebauung und zentralortliche Einrichtungen auf und stellt einen Schwerpunkt
der Bevolkerungsentwicklung dar. Baulandreserven und Verdichtungspotentiale sind gegeben.
Demnach stellt Rain einen Siedlungsschwerpunkt dar. Angestrebt wird eine Parzellierung und
Bebauung der gesamten Antragsfliche einschlielich des noérdlich  angrenzenden
AufschlieRungsgebietes (Teilflache der Parzelle 401/6). Ein Bebauungs- und Parzellierungskonzept inkl.
VerkehrserschlieBung fiir den Gesamtbereich ist vorliegend. Vorgesehen wird eine halboffene sowie
eine offene Bebauungsweise. Die Gemeinde weist It. Bauflachenbilanz mit Stand 15.11.2022 einen
Baulandiiberhang von 9,53 Jahren im Bereich Bauland-Wohngebiet auf.

Die Antragsflache fiihrt zu einer geordneten Siedlungsentwicklung im Anschluss an bestehendes
gewidmetes und grofteils baulich genutztes Wohngebiet innerhalb der Siedlungsgrenzen und
bericksichtigt die bereits vorhandenen Siedlungsstrukturen. Die Ortschaft Rain stellt im Wesentlichen
einen Bevolkerungs- und Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde dar. Demnach ist der Antrag mit den
Zielen und Grundsitzen des K-ROG 2021 als auch mit den Zielsetzungen des OEKs vereinbar und
raumordnungsfachlich vertretbar.

Stellungnahme(n) Fachabteilung(en):

e Abt. 12 — Wasserwirtschaft — positiv vom 27.09.2023 bzw. 02.10.2023
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Art des Planes: Lageplan zur Umwidmungsanregung VPG-Nummer: 6/B3.2/2023
Grundstick Nr.: Teilflache: 62/2 (ca. 2.264 m?)

Erganzende L _ 290

Informationen: Katastralgemeinde: Zell bei Ebenthal (72204)
Mafstab: 1:1.000 Stand: 21.04.2023
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Gemeinderatsbeschluss in der
Sitzung vom:
Zahl:

Widmungsanderung von: Griinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
Widmungsanderung in: Bauland - Wohngebiet

Kundmachung: von 12.10.2023 bis 09.11.2023
Flachenausmald: ca. 2.264 m?
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Zahl: Sachbearbeiter: Datum:
031-2/6/2023-Sc Alexander Schober-Graf BSc. MSc. 12.10.2023

ERLAUTERUNGSBERICHT

zur Anderung des Flachenwidmungsplanes:

6/B3.2/2023 Umwidmung einer Teilflaiche der Parz. 62/2, KG 72204 Zell bei Ebenthal, im
Gesamtausmall von ca. 2.264 m? von derzeit ,Griinland — Fiir die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Fléche, Odland” in ,,Bauland — Wohngebiet*.

Rechtsgrundlagen:

GemalRk § 34 Abs. 1 Karntner Raumordnungsgesetz 2021, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, darf der
Flachenwidmungsplan nur aus wichtigen Griinden abgedndert werden.

GemaR § 15 Abs. 4 darf eine Neufestlegung von Grundflachen als Bauland nur erfolgen, wenn

1. unter Berlcksichtigung der Bauflachenbilanz der Baulandbedarf nicht durch Baulandreserven
gedeckt ist oder

2. zumindest im Ausmall der beabsichtigten Neufestlegung Riickwidmungen von als Bauland
festgelegten Grundflachen in Griinland erfolgen.

Widmungsanregung:

Mit Schreiben vom 27.03.2023 hat der Grundeigentliimer angeregt, einer Teilflache der oa. Parzelle im
GesamtausmalR von ca. 2.264 m? von Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flédche,
Odland” in ,,Bauland — Wohngebiet” umzuwidmen. Angestrebt wird die Parzellierung und Schaffung
von 3 Baugrundstiicken.

Sachverhalt zum verfahrensgegenstdndlichen Grundstiick:

Eigentlimer: Johann Schneeweild sen.
Grundstick: Parz. 62/2, KG 72204 Zell bei Ebenthal
Lage im Gemeindegebiet: mittleres Gemeindegebiet

Die Umwidmungsflache befindet sich noérdlich der Ortschaft
Lage im ortlichen Verband: Zetterei und liegt innerhalb der OEK-Grenzen im direkten
Anschluss an Bestand

Tel.: +43(0)463/31315-0, Fax: +43(0)463/31315-17
e-Mail: ebenthal@ktn.gde.at, Homepage: www.ebenthal-kaernten.gv.at
UID Nummer: ATU440 144 00



derzeitige Flachenwidmung:

Grinland — Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Fliache, Odland

Bebauungsplan:

Textlicher Bebauungsplan Marktgemeinde Ebenthal in
Karnten, Zahl: 031-2/BPI/VO/2016-Ze

beabsichtigtes Vorhaben:

Parzellierung der ggst. Flache gemal einem vorgelegten
Parzellierungskonzept

ErschlieBung:

Fortfuhrung der 6ff. Wegparz. 62/5, KG 72204 Zell bei
Ebenthal, gemal Parzellierungskonzept

Wasserversorgung: im Versorgungsbereich der WVA Ebenthal
Abwasserentsorgung: im Entsorgungsbereich der ABA Ebenthal
Gefahrenzone: -X-

sonstige Eintragungen laut KAGIS:

maRige Gefahrdung durch Oberflachenwasser

Ortliches Entwicklungskonzept:

Baufldchenbilanz (Angaben in ha):

Stand 15.11.2022

Widmungs- gewidmete bebaute Aufschl.- unbebautes Bauland- 10 Jahresbaulandiiberhang

kategorie Fliche Fliche Gebiet Bauland bedarf absolut in Jahren
Wohngebiet 209,8 ha 167,1 ha 14,0 ha 28,7 ha 30,1 ha -1,4 ha 9,53
Dorfgebiet 163,5 ha 129,9 ha 7.8 ha 25,8 ha 26,0 ha -0,2 ha 9,92
Geschiftsgebiet 9,3 ha 7.9 ha 0,8 ha 0,6 ha 2,0 ha -1,4 ha 3,00
Kurgebiet 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha] 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Gemischtes Baugebiet 1,4 ha 1,4 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Gewerbegebiet 6,3 ha 4,8 ha 0,0 ha 1,5 ha 8,2 ha -6,7 ha 1,83
Industriegebiet 18,7 ha 17,6 ha 0,0 ha 1,1 ha 0,0 ha 1,1 ha kein Bedarf
Sondergebiete 3,6 ha 3,2 ha 0,0 ha 0,4 ha 0,0 ha 0,4 ha kein Bedarf
Sonderwidmung FZW 5,3 ha 4,7 ha 0,0 ha] 0,6 ha 0,0 ha 0,6 ha kein Bedarf
Vorbehaltsflichen 2,4 ha 2,4 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Gesamt 420,2 ha 338,9 ha 22,6 ha 58,7 ha 66,3 ha -7,6 ha 8,85

Tel.: +43(0)463/31315-0, Fax: +43(0)463/31315-17
e-Mail: ebenthal@ktn.gde.at, Homepage: www.ebenthal-kaernten.gv.at
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Vorpriifung:

Lt. rechtswirksamen FWP der Gemeinde grenzt die Antragsfliche im Westen an gewidmetes und
bebautes Bauland-Wohngebiet an. Im Siiden schlieft unmittelbar ein schmaler Streifen Griinland-
Land- und Forstwirtschaft bzw. in weiterer Folge bebautes Bauland-Wohngebiet an. Im Osten und
Norden befindet sich landwirtschaftliches Griinland. Hingewiesen wird, dass unter Pkt. 8/2023 der
sudliche Teilbereich der 6stlich angrenzenden Parzelle 69/1 ebenso in Bauland-Wohngebiet
Ubergeflihrt werden soll. Die Ortschaft Zetterei weist eine dichte, zusammenhangende Bebauung mit
einer Uberwiegenden Einfamilienhausstruktur auf und stellt demnach einen Schwerpunkt der
Bevolkerungsentwicklung dar. Baulandreserven und Verdichtungspotentiale sind gegeben.
Zentralortliche Einrichtungen bzw. eine typische innerdrtliche Nutzungsvielfalt sind nur in
untergeordnetem AusmaR vorhanden.

GemaiR zentralértlicher Gliederung im OEK 2019 stellt Zetterei einen Ortsteil mit Entwicklungspotential
fir Wohnfunktion dar. Funktionale Hauptzielsetzungen sind u.a. rdumliche Verdichtung der Bebauung;
geordnete erweiterbare Bauentwicklung; Siedlungsabrundung und Arrondierung. Entsprechend dem
Siedlungsleitbild liegt die Antragsfliche innerhalb der ausgewiesenen Siedlungsgrenze. Ein
Parzellierungs- und ErschlieBungskonzept fiir den gesamten Siedlungserweiterungsbereich ist
vorliegend. Die Gemeinde Ebenthal weist laut Bauflachenbilanz mit Stand 15.11.2022 einen
Baulandiiberhang von 9,53 Jahren betreffend Wohngebiet auf.

Mit vorliegendem Antrag kommt es zu einer Siedlungserweiterung im Anschluss an bestehendes
gewidmetes und groRteils baulich genutzten Wohnbauland innerhalb der Siedlungsgrenzlinie. Das
vorliegende Parzellierung- und ErschlieBungskonzept fiihrt zu einer geordneten Siedlungsentwicklung
gemall der angrenzenden Widmungs- und Bebauungsstruktur. Die Ortschaft Zetterei stellt einen
Siedlungs- und Bevolkerungsschwerpunkt der Gemeinde dar. Aus raumordnungsfachlicher Sicht ist der
Antrag mit dem K-ROG 2021 und den Zielsetzungen des OEKs vereinbar.

Stellungnahme(n) Fachabteilung(en):

e Abt. 12 — Wasserwirtschaft — positiv vom 27.09.2023
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Marktgemeinde
Ebenthal in Karnten

Europastrae 8, 9524 Villach
Telefon: 04242 23323
E-Mail: office@l-w-k.at
www.|-w-k.at

Art des Planes: Lageplan zur Umwidmungsanregung VPG-Nummer: 8a/B3.2/2023
Grundstick Nr.: Teilflache: 69/1 (ca. 3.147 m?)
Erganzende L _ 290
Informationen: Katastralgemeinde: Zell bei Ebenthal (72204)
Mafstab: 1:1.000 Stand: 26.04.2023
62/1
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VPG 8a/B3.2/2023 VPG 8b/B3.2/2023

Widmungsanderung von: Griinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
Widmungsanderung in: Bauland - Wohngebiet
Kundmachung: von 12.10.2023 bis 09.11.2023

Flachenausmal3: ca. 3.147 m?

Gemeinderatsbeschluss in der
Sitzung vom:
Zahl:
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Europastrae 8, 9524 Villach
Marktgemeinde Telefon: 04242 23323

Ebenthal in Karnten E-Mail: office@l-w-k.at
www.l-w-k.at

Ziviltechniker GmbH

Art des Planes: Lageplan zur Umwidmungsanregung VPG-Nummer: 8b/B3.2/2023
Grundstick Nr.: Teilflachen: 69/4 (ca. 9 m?), 69/5 (ca. 25 m?), 69/6 (ca. 33 m?)
Erganzende L _ 290
Informationen: Katastralgemeinde: Zell bei Ebenthal (72204)
Mafstab: 1:1.000 Stand: 26.04.2023
62/1
62/2

VPG 8a/B3.2/2023 VPG 8b/B3.2/2023

69/1

Widmungsanderung von: Griinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
Widmungsanderung in: Bauland - Wohngebiet

Kundmachung: von 12.10.2023 bis Mm
Flachenausmald: ca. 67 m?

Gemeinderatsbeschluss in der
Sitzung vom:
Zahl:
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|o)ﬁ@ Marktgemeinde Ebenthal in Kdrnten

;?\%_L Miegerer Stral3e 30, 9065 Ebenthal, Bezirk Klagenfurt-Land

Zahl: Sachbearbeiter: Datum:
031-2/8ab/2023-Sc Alexander Schober-Graf BSc. MSc. 12.10.2023

ERLAUTERUNGSBERICHT

zu den Anderungen des Flichenwidmungsplanes:

8a/B3.2/2023 Umwidmung einer Teilfliche der Parz. 69/1, KG 72204 Zell bei Ebenthal im
Gesamtausmall von ca. 3.147 m? von derzeit ,Griinland — Fiir die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Fléche, Odland” in ,,Bauland — Wohngebiet*.

8b/B3.2/2023 Umwidmung einer Teilflache der Parz. 69/4, 69/5, 69/4, KG 72204 Zell bei Ebenthal im

GesamtausmaR von ca. 67 m? von derzeit ,Griinland — Fir die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Fléiche, Odland” in ,,Bauland — Wohngebiet*.

Rechtsgrundlagen:

GemaR § 34 Abs. 1 Karntner Raumordnungsgesetz 2021, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, darf der
Flachenwidmungsplan nur aus wichtigen Griinden abgedndert werden.

GemaR § 15 Abs. 4 darf eine Neufestlegung von Grundflachen als Bauland nur erfolgen, wenn

1. unter Berlcksichtigung der Bauflachenbilanz der Baulandbedarf nicht durch Baulandreserven
gedeckt ist oder

2. zumindest im Ausmall der beabsichtigten Neufestlegung Rickwidmungen von als Bauland
festgelegten Grundflachen in Griinland erfolgen.

Widmungsanregung:

ad. VPR. Nr. 8a/B3.2/2023: Mit Schreiben vom 19.04.2023 hat der Grundeigentiimer angeregt, die oa.
Parzelle im Gesamtausmal von ca. 3.147 m? von ,Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Fliche, Odland” in ,Bauland — Wohngebiet” umzuwidmen. Angestrebt wird die
Parzellierung und Schaffung von 4 Baugrundstiicken.

ad. VPR. Nr. 8b/B3.2/2023: Mit Schreiben vom 27.04.2023 hat die Marktgemeinde Ebenthal in
Karnten angeregt Teilflachen der oa. Parzellen im Gesamtausmal von 67 m? von ,,Griinland — Fiir die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fléiche, Odland” in ,,Bauland — Wohngebiet” umzuwidmen. Es
erfolgt eine Widmungskorrektur.
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Sachverhalt zum verfahrensgegenstdndlichen Grundstiick:

Eigentimer:

ad. VPR. Nr. 8a: Franz Hornler
ad. VPR. Nr. 8b: von Amts wegen

Grundstick:

Teilflichen der Parz. 69/1, 69/4, 69/5 und 69/4, alle KG 72204
Zell bei Ebenthal

Lage im Gemeindegebiet:

mittleres Gemeindegebiet

Lage im ortlichen Verband:

Die Umwidmungsflachen befindet sich noérdlich der Ortschaft
Zetterei und liegen innerhalb der OEK-Grenzen. Aufgrund der
Widmungserweiterung unter Umw.fall-Pkt. 6/2023 wird einer
Fortsetzung an Bestand sichergestellt

derzeitige Flachenwidmung:

Grinland — Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland

Bebauungsplan:

Textlicher Bebauungsplan der Marktgemeinde Ebenthal in
Karnten, Zahl: 031-2/BPI/VO/2016-Ze

Beabsichtigtes Vorhaben:

Parzellierung der ggst. Flache gemaR einem vorgelegten
Parzellierungskonzept

ErschlieBung:

Fortfihrung der 6ff. Wegparz. 62/5, KG 72204 Zell bei
Ebenthal, geméR Parzellierungskonzept

Wasserversorgung: im Versorgungsbereich der WVA Ebenthal
Abwasserentsorgung: im Entsorgungsbereich der ABA Ebenthal
Gefahrenzone: -X-

Sonstige Eintragungen laut KAGIS:

maRige Gefahrdung durch Oberflachenwasser

Ortliches Entwicklungskonzept:

Tel.: +43(0)463/31315-0, Fax: +43(0)463/31315-17
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Baufldchenbilanz (Angaben in ha):

Stand 15.11.2022

Widmungs- gewidmete bebaute Aufschl.- unbebautes Bauland- 10 Jahresbaulandiiberhang

kategorie Fliche Fliche Gebiet Bauland bedarf absolut in Jahren
Wohngebiet 209,8 ha 167,1 ha 14,0 ha 28,7 ha 30,1 ha -1,4 ha 9,53
Dorfgebiet 163,5 ha 129,9 ha 7.8 ha 25,8 ha 26,0 ha -0,2 ha 9,92
Geschiftsgebiet 9,3 ha 7.9 ha 0,8 ha 0,6 ha 2,0 ha -1,4 ha 3,00
Kurgebiet 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Gemischtes Baugebiet 1,4 ha 1,4 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Gewerbegebiet 6,3 ha 4,8 ha 0,0 ha 1,5 ha 8,2 ha -6,7 ha 1,83
Industriegebiet 18,7 ha 17,6 ha 0,0 ha 1,1 ha 0,0 ha 1,1 ha kein Bedarf
Sondergebiete 3,6 ha 3,2 ha 0,0 ha 0,4 ha 0,0 ha 0,4 ha kein Bedarf
Sonderwidmung FZW 5,3 ha 4,7 ha 0,0 ha 0,6 ha 0,0 ha 0,6 ha kein Bedarf
Vorbehaltsflichen 2,4 ha 2,4 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Gesamt 420,2 ha 338,9 ha 22,6 ha 58,7 ha 66,3 ha -7,6 ha 8,85

Vorpriifung:

Lt. rechtswirksamen FWP der Gemeinde grenzt die Antragsfliche im Siiden an gewidmetes und
bebautes Bauland-Wohngebiet an. Im Westen ist durch den Umwidmungspunkt 6/2023 auf Parzelle
62/2 eine Baulanderweiterung beabsichtigt. Im Norden und Osten grenzt landwirtschaftliches
Grinland an. Die Ortschaft Zetterei weist eine dichte, zusammenhangende Bebauung mit einer
Uberwiegenden Einfamilienhausstruktur auf und stellt demnach einen Schwerpunkt der
Bevolkerungsentwicklung dar. Baulandreserven und Verdichtungspotentiale sind gegeben.
Zentralortliche Einrichtungen bzw. eine typische innerdrtliche Nutzungsvielfalt sind nur in
untergeordnetem Ausmald vorhanden.

GemiR zentralértlicher Gliederung im OEK 2019 stellt Zetterei einen Ortsteil mit Entwicklungspotential
flir Wohnfunktion dar. Funktionale Hauptzielsetzungen sind u.a. réumliche Verdichtung der Bebauung;
geordnete erweiterbare Bauentwicklung; Siedlungsabrundung und Arrondierung. Entsprechend dem
Siedlungsleitbild liegt die Antragsfliche innerhalb der ausgewiesenen Siedlungsgrenze. Ein
Parzellierungs- und ErschlieBungskonzept fiir den gesamten Siedlungserweiterungsbereich ist
vorliegend.

Die Gemeinde Ebenthal weist laut Bauflachenbilanz mit Stand 15.11.2022 einen Baulandiiberhang von
9,53 Jahren betreffend Wohngebiet auf. In der Hinweiskarte Oberflachenabfluss It. KAGIS sind maRige
Eintragungen vorhanden.

Mit vorliegendem Antrag kommt es zu einer Siedlungserweiterung im Anschluss an bestehendes
gewidmetes und grofteils baulich genutzten Wohnbauland innerhalb der Siedlungsgrenzlinie. Das
vorliegende Parzellierung- und ErschlieBungskonzept fiihrt zu einer geordneten Siedlungsentwicklung
gemaR der angrenzenden Widmungs- und Bebauungsstruktur. Die Ortschaft Zetterei stellt einen
Siedlungs- und Bevolkerungsschwerpunkt der Gemeinde dar. Aus raumordnungsfachlicher Sicht ist der
Antrag mit dem K-ROG 2021 und den Zielsetzungen des OEKs vereinbar.

Stellungnahme(n) Fachabteilung(en):

e Abt. 12 — Wasserwirtschaft — positiv vom 03.10.2023
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Zahl: Sachbearbeiter: Datum:
031-2/11/2023-Sc Alexander Schober-Graf BSc. MSc. 12.10.2023

ERLAUTERUNGSBERICHT

zur Anderung des Flachenwidmungsplanes:

11/B5/2023 Umwidmung einer Teilflache der Parz. 1360, KG 72143 Mieger, im Gesamtausmal von
ca. 233 m2von derzeit , Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fléche,
Odland”in ,,Bauland — Dorfgebiet”.

Rechtsgrundlagen:

GemalRk § 34 Abs. 1 Karntner Raumordnungsgesetz 2021, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, darf der
Flachenwidmungsplan nur aus wichtigen Griinden abgedndert werden.

GemaR § 15 Abs. 4 darf eine Neufestlegung von Grundflachen als Bauland nur erfolgen, wenn

1. unter Berlcksichtigung der Bauflachenbilanz der Baulandbedarf nicht durch Baulandreserven
gedeckt ist oder

2. zumindest im Ausmall der beabsichtigten Neufestlegung Riickwidmungen von als Bauland
festgelegten Grundflachen in Griinland erfolgen.

Widmungsanregung:

Mit Schreiben vom 04.05.2023 hat der Grundeigentiimer angeregt, eine Teilflache der oa. Parzelle im
GesamtausmalR von ca. 233 m? von Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flédche,
Odland” in ,Bauland — Dorfgebiet” umzuwidmen. Angestrebt wird die Errichtung eines
untergeordneten Nebengebaudes.

Sachverhalt zum verfahrensgegenstdndlichen Grundstiick:

Eigentlimer: Alfred Michor
Grundstick: Teilflache der Parz 1360, KG 72143 Mieger
Lage im Gemeindegebiet: nordostliches Gemeindegebiet

Die Umwidmungsflache befindet sich im Ostlichen Bereich der
Lage im ortlichen Verband: Streusiedlung Berg im Nahbereich einer bestehenden
Landwirtschaft
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derzeitige Flachenwidmung:

Grinland — Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Fliache, Odland

Bebauungsplan:

Textlicher Bebauungsplan Marktgemeinde Ebenthal in
Karnten, Zahl: 031-2/BPI/VO/2016-Ze

beabsichtigtes Vorhaben:

Bau eines untergeordneten Nebengebaudes

ErschlieBung:

off. Wegparz. 1211, KG 72143 Mieger

Wasserversorgung: im Versorgungsbereich der WVA Ebenthal
Abwasserentsorgung: im Entsorgungsbereich der ABA Ebenthal
Gefahrenzone: -X-

sonstige Eintragungen laut KAGIS:

maRige Gefahrdung durch Oberflachenwasser

Ortliches Entwicklungskonzept:

Baufldchenbilanz (Angaben in ha):

Stand 15.11.2022

Widmungs- gewidmete bebaute Aufschl.- unbebautes Bauland- 10 Jahresbaulandiiberhang

kategorie Fliche Fliche Gebiet Bauland bedarf absolut in Jahren
Wohngebiet 209,8 ha 167,1 ha 14,0 ha 28,7 ha 30,1 ha -1,4 ha 9,53
Dorfgebiet 163,5 ha 129,9 ha 7.8 hal 25,8 ha 26,0 ha -0,2 ha 9,92
Geschiftsgebiet 9,3 ha 7.9 ha 0,8 ha 0,6 ha 2,0 ha -1,4 ha 3,00
Kurgebiet 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Gemischtes Baugebiet 1,4 ha 1,4 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Gewerbegebiet 6,3 ha 4,8 ha 0,0 ha 1,5 ha 8,2 ha -6,7 ha 1,83
Industriegebiet 18,7 ha 17,6 ha 0,0 ha 1,1 ha 0,0 ha 1,1 ha kein Bedarf
Sondergebiete 3,6 ha 3,2 ha 0,0 ha 0,4 ha 0,0 ha 0,4 ha kein Bedarf
Sonderwidmung FZW 5,3 ha 4,7 ha 0,0 ha 0,6 ha 0,0 ha 0,6 ha kein Bedarf
Vorbehaltsflichen 2,4 ha 2,4 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Gesamt 420,2 ha 338,9 ha 22,6 ha 58,7 ha 66,3 ha -7,6 ha 8,85
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Vorpriifung:

Lt. rechtswirksamen FWP der Gemeinde grenzt die Antragsflache im Norden und Osten an bebautes
Bauland-Dorfgebiet an. Im Siiden und Westen grenzt landwirtschaftliches Griinland an. In der
Oberflachenabflusskarte It. KAGIS sind Eintragungen vorhanden. Die Ortschaft Berg stellt keinen
Siedlungsschwerpunkt im Sinne des K-ROG 2021 dar.

GemaiR funktionaler Gliederung im OEK 2019 stellt Berg einen agrarisch gepragten Siedlungsansatz mit
Einschrankung des Entwicklungspotentials auf landwirtschaftliche Funktion dar. Im Siedlungsleitbild
ist die Streusiedlung mit einem roten Kreis umfasst. Demnach ist eine einmalige
Widmungserweiterung zur Qualitatsverbesserung im Sinne der Errichtung untergeordneter
Nebengebdude oder Nebenfunktionen unter Ausschluss von Wohnnutzungen zuldssig. Die
Antragsflaiche grenzt an gewidmetes und bebautes Bauland an und steht im funktionalen
Zusammenhang mit der noérdlich anschlieRenden Wohnbebauung. Aus raumordnungsfachlicher Sicht
stellt der Antrag eine geringfiigige Baulandarrondierung dar, welche mit der OEK Zielsetzung vereinbar
ist und zur Errichtung eines untergeordneten Nebengebdudes im Zusammenhang mit der
Landwirtschaft dient.

Stellungnahme(n) Fachabteilung(en):

Abt. 12 — Wasserwirtschaft — positiv vom 11.10.2023
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Zahl: Sachbearbeiter: Datum:
031-2/13/2023-Sc Alexander Schober-Graf BSc. MSc. 12.10.2023

ERLAUTERUNGSBERICHT

zur Anderung des Flachenwidmungsplanes:

13/B3.1/2023 Umwidmung einer Teilfliche der Parz. 228/1, KG 72112 Gradnitz, im GesamtausmaR
von ca. 3.121 m? von derzeit ,,Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Fliche, Odland” in ,,Bauland — Wohngebiet“.

Rechtsgrundlagen:

GemalRk § 34 Abs. 1 Karntner Raumordnungsgesetz 2021, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, darf der
Flachenwidmungsplan nur aus wichtigen Griinden abgedndert werden.

GemaR § 15 Abs. 4 darf eine Neufestlegung von Grundflachen als Bauland nur erfolgen, wenn

1. unter Berlcksichtigung der Bauflachenbilanz der Baulandbedarf nicht durch Baulandreserven
gedeckt ist oder

2. zumindest im Ausmall der beabsichtigten Neufestlegung Riickwidmungen von als Bauland
festgelegten Grundflachen in Griinland erfolgen.

Widmungsanregung:

Mit Schreiben vom 12.06.2023 hat der Grundeigentiimer angeregt, eine Teilflache der oa. Parzelle im
GesamtausmalR von ca. 3.121 m? von ,,Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flédche,
Odland” in ,,Bauland — Wohngebiet” umzuwidmen. Angestrebt wird die Parzellierung und Schaffung
von 4 Bauparzellen.

Sachverhalt zum verfahrensgegenstdndlichen Grundstiick:

Eigentlimer: Hofstatter Stefan
Grundstick: Teilfliche der Parz. 228/1, KG 72112 Gradnitz
Lage im Gemeindegebiet: nordliches Gemeindegebiet
Die Umwidmungsflache befindet sich in der nérdlichen
Lage im ortlichen Verband: Randlage der Ortschaft Rain und liegt innerhalb der OEK-
Grenzen
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Grinland — Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte

derzeitige Flachenwidmung: Flsche. Bdland

Textlicher Bebauungsplan der Marktgemeinde Ebenthal in

Bebauungsplan: Kirnten, Zahl: 031-2/BPI/VO/2016-Ze

Parzellierung der ggst. Flache gemal einem vorgelegten

beabsichtigtes Vorhaben: Parzellierungskonzept

ErschlieBung: off. Wegparz. 228/20, KG 72112 Gradnitz

Wasserversorgung: im Versorgungsbereich der WVA Ebenthal
Abwasserentsorgung: im Entsorgungsbereich der ABA Ebenthal

Gefahrenzone: -X-

sonstige Eintragungen laut KAGIS: | maRige Gefdahrdung durch Oberflachenwasser

Ortliches Entwicklungskonzept:

Baufldchenbilanz (Angaben in ha):

Stand 15.11.2022

Widmungs- gewidmete bebaute Aufschl.- unbebautes Bauland- 10 Jahresbaulandiiberhang

kategorie Fliche Fliche Gebiet Bauland bedarf absolut in Jahren
Wohngebiet 209,8 ha 167,1 ha 14,0 ha 28,7 ha 30,1 ha -1,4 ha 9,53
Dorfgebiet 163,5 ha 129,9 ha 7.8 hal 25,8 ha 26,0 ha -0,2 ha 9,92
Geschiftsgebiet 9,3 ha 7.9 ha 0,8 ha 0,6 ha 2,0 ha -1,4 ha 3,00
Kurgebiet 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Gemischtes Baugebiet 1,4 ha 1,4 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Gewerbegebiet 6,3 ha 4,8 ha 0,0 ha 1,5 ha 8,2 ha -6,7 ha 1,83
Industriegebiet 18,7 ha 17,6 ha 0,0 ha 1,1 ha 0,0 ha 1,1 ha kein Bedarf
Sondergebiete 3,6 ha 3,2 ha 0,0 ha 0,4 ha 0,0 ha 0,4 ha kein Bedarf
Sonderwidmung FZW 5,3 ha 4,7 ha 0,0 ha 0,6 ha 0,0 ha 0,6 ha kein Bedarf
Vorbehaltsflichen 2,4 ha 2,4 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Gesamt 420,2 ha 338,9 ha 22,6 ha 58,7 ha 66,3 ha -7,6 ha 8,85
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Vorpriifung:

Lt. rechtswirksamen FWP der Gemeinde schlie8t die Antragsflache im Stiden an Verkehrsflache bzw.
in weiterer Folge gewidmetes und bebautes Bauland-Wohngebiet an. Im Norden, Osten und Westen
grenzt landwirtschaftliches Griinland an. Ein Uberspringen der értlichen VerkehrserschlieRung in
Richtung Norden ist im westlichen Nahbereich bereits erfolgt. Die Ortschaft Rain weist eine dichte,
zusammenhangende Bebauung und zentralortliche Einrichtungen auf und stellt einen Schwerpunkt
der Bevolkerungsentwicklung dar. Baulandreserven und Verdichtungspotentiale sind gegeben.
Demnach stellt Rain einen Siedlungsschwerpunkt dar. GemaR OEK 2019 stellt Rain eine Ortschaft mit
zentralortlicher Teilfunktion dar: Vorrangstandort fir 6ffentliche und Gemeinbedarfseinrichtungen,
Handels-, Kleingewerbe- und Wohnfunktion. Funktionale Hauptzielsetzungen sind u.a. raumliche
Verdichtung der Bebauung; geordnete, erweiterbare Bauentwicklung. Im Siedlungsleitbild liegt die
Antragsflaiche innerhalb der ausgewiesenen Siedlungsgrenzlinie. Ein Parzellierungs- und
ErschlieBungskonzept fiir gegenstandlichen Bereich ist vorliegend. Angestrebt wird eine Erweiterung
um 4 Bauparzellen. Die Gemeinde Ebenthal weist laut Bauflachenbilanz mit Stand 15.11.2022 einen
Baulandiiberhang von 9,53 Jahren betreffend Wohngebiet aus. Lt. KAGIS sind Eintragungen in der
Hinweiskarte Oberflachenabfluss vorhanden.

Die Antragsflache fiihrt zu einer geordneten Siedlungsentwicklung im Anschluss an bestehendes
gewidmetes und grofteils baulich genutztes Wohngebiet innerhalb der Siedlungsgrenzen und
bericksichtigt die bereits vorhandenen Siedlungsstrukturen. Die Ortschaft Rain stellt im wesentlichen
einen Bevolkerungs- und Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde dar. Demnach ist der Antrag mit den
Zielen und Grundsitzen des K-ROG 2021 als auch mit den Zielsetzungen des OEKs vereinbar und
raumordnungsfachlich vertretbar.

Stellungnahme(n) Fachabteilung(en):

e Abt. 12 — Wasserwirtschaft — positiv vom 03.10.2023
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