Marktgemeinde
Kottmannsdorf @

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Kéttmannsdorf vom 19.12.2023, Zahl: A-2023-1179-
00330 mit der der Teilbebauungsplan ,llle-Wiese“ durch den Teilbebauungsplan ,llle-Wiese —
Neufassung 2023“ ersetzt wird.

Aufgrund der §§ 48 und 50 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021, in der
Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 59/2021, wird der Teilbebauungsplan ,llle-Wiese“ vom
21.12.2021, ZI. A-2021-1179-00333 wird wie folgt neu verordnet:

§1

Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fur den Bereich der llle-Wiese in Kéttmannsdorf und umfasst den in der
zeichnerischen Darstellung (2023_TB_01.1) dargestellten Planungsraum.

Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen im
2023_TB_01.1 (Teilbebauungsplan) tber die festgelegten Bebauungsbedingungen.

§2

MindestgroRe der Baugrundstiicke

(1) Die Mindestgrofie eines Baugrundstiickes wird wie folgt festgelegt:
- bei offener Bebauungsweise mit 600 m?
- bei halboffener Bebauungsweise mit 400 m?
- bei geschlossener Bebauungsweise mit 300 m?

(2) Als Baugrundsticke gelten Grundstucke, die im Flachenwidmungsplan als Bauland
gewidmet sind, auch wenn sich diese Widmung nur auf einen Teil des Grundstuckes
bezieht.

(3) Die vorstehenden Bestimmungen Abs (1) gelten nicht fir Baugrundsticke, auf denen
Objekte oder sonstige bauliche Anlagen errichtet werden, welche im o6ffentlichen
Interesse der Gemeinde Koéttmannsdorf dienen (z.B. Objekie oder Anlagen der
Gemeindewasserversorgung, der Kanalisationsanlage, der Energieversorgung und
ahnliche).

§3

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Geschol¥flachenzanhl
(GFZ) festgelegt. Die Geschol¥flachenzahl ist das Verhaltnis der Summe aller
Bruttogeschol¥flachen zur Flache des Baugrundstlckes.

(2) Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung (GFZ) eines Baugrundstlickes betragt in
der Bebauungszone 1 0,7 und in den Bebauungszonen 2 und 3 0,6.
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Wohnobjekte dirfen in der Bebauungszone 1 mit einer maximalen Wohnnutzflache von
600m? je Wohnobijekt errichtet werden.

In der Bebauungszone 2 diirfen Wohnobjekte mit bis zu 4 Wohneinheiten errichtet
werden.

In der Bebauungszone 3 durfen ausschlie8lich Einfamilienhausobjekte errichtet werden.
Die Geschof¥flachen werden von AulRenmauer zu Aullenmauer nach den aufleren
Begrenzungen der Umfassungswande berechnet (Bruttogescholiflache). Garagen,
Nebengebdude, Wirtschaftsgebdude und dergleichen werden bei der baulichen
Ausnutzung mitgerechnet.

Das Ausmald von Balkonen, Terrassen, Sonnenschutzdachern usw. wird in die
Berechnung nicht einbezogen, jedoch muss der ausgebaute Teil eines Dachgescholes
sowie einer Loggia in die Berechnung miteinbezogen werden.

Jener Teil des GescholRRes eines Gebaudes, welcher Uber die Halfte aus dem
projektierten Gelande hervorragt und normale Belichtung aufweist, wird in die
Berechnung einbezogen, nicht aber Raume, die unter dem Gelande liegen.

Bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung (Ausnutzungszahl) sind mit dem
Baugrundstiick zusammenhangende Grundstlicke desselben Eigentliimers nur dann zu
bertcksichtigen, wenn die katastralmappenmafig vorhandenen Grundstiicksgrenzen
zwischen dem Baugrundstick und den mitzubericksichtigenden Anschluss-
grundstiicken Uberbaut werden und die Widmung mit der beabsichtigten Baufiihrung
Ubereinstimmt. Grundstiicke, welche durch eine Verkehrsflache getrennt sind, gelten im
Sinne dieser Verordnung als nicht zusammenhéangend.

Die bauliche Hochstausnutzung darf nur dann erfolgen, wenn auch die Bestimmungen
Uber Baulinien (§6), Verkehrsflachen (§7), und Grinanlagen (§9), im Sinne dieser
Verordnung erflllt werden kdnnen.

§4

Bebauungsweise

Im Planungsraum wird die offene, halboffene und geschlossene Bebauungsweise festgelegt.
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§5
Anzahl der GeschoRe

Die Héhe der Baulichkeiten wird durch die Angabe der GeschofRanzahl bestimmt.

Die maximale GeschoflRanzahl wird in der Bebauungszone 1 mit maximal 3 GescholRen
festgelegt. KellergescholRe eines Gebaudes, welche talseitig nicht mehr als die Halfte
aus dem projektierten Gelande ragen, zahlen nicht als Geschol3.

Die maximale GeschoRanzahl in der Bebauungszone2 wird mit 2 Geschol3en festgelegt.
KellergeschoRe eines Gebdudes, welche talseitig nicht mehr als die Halfte aus dem
projektierten Gelande ragen, zahlen nicht als Geschol.

Fir die Bebauung in der Bebauungszone3 wird die GeschoRanzahl wie folgt festgelegt:
Wenn das Kellergeschoss talseitig zur Ganze aus dem angrenzenden, projektierten
Gelande ragt, wird die maximale GescholRanzahl talseitig mit maximal 3 Geschoften und
hangseitig mit maximal 2 Gescholen festgelegt. Die Geschol3e tUber dem Kellergeschol}
sind um mind. 3,0 m zurlckversetzt in Richtung Hang zu errichten.

§6

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien auf einem Baugrundstlickes, innerhalb derer Gebaude
errichtet werden durfen.

Baulinien entlang sonstiger StralRen und 6ffentlicher Wege werden mit dem Abstand von
mindestens 3,0m, gemessen von der mappenmaligen Weggrenze, festgelegt.
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Angrenzende Offentliche Verkehrsflachen durfen bis zu ihrer halben Tiefe in die

Abstandsflache einbezogen werden.

Die seitlichen Baulinien werden bei offener Bebauungsweise, sofern die nachfolgenden

Absatze nichts Gegenteiliges besagen, fir alle Gebaude

a. mit sechs Zehntel des Abstandes zwischen der AuRenwand und den durch eine
Linie verbundenen Schattenpunkten, die sich auf einer Hohe des jeweiligen
FuBpunktes der AufRenwand gelegten Waagrechten ergeben, wenn Uber das
Gebaude Licht in einem Winkel von 45 Grad einfallt, festgelegt (Abstandsflache).

b. Ergibt sich aus dem Absatz (4) lit. a) ein Grenzabstand von weniger als 3,0 m zur
Nachbargrundgrenze, so ist ein Abstand von mindestens 3,0 m vorzuschreiben.

c. Als Traufenhdhe ist die Verschneidung (Schnittpunkt) zwischen Auflenmauer und
Dachschrdge anzunehmen. Bei Flachdachern ist als Schnittpunkt die
Attikaoberkante bzw. bei einer eventuellen Bristung die Oberkante der Bristung
anzunehmen.

Dachvorspringe dirfen die Baulinie maximal um 1,30 m Uberragen.

Fir Garagengebdude und Uberdachte Stellplatze sowie flir Nebengebaude mit

geneigten Dachern und einer maximalen Lange von 10,0 m und einer maximalen

Traufenhdhe von 3,0 m wird der Abstand zur Nachbargrundgrenze mit mindestens 1,5

m festgelegt.

Garagenobjekte und Uberdachte Stellplatze sowie Nebengebaude mit Flachdach

(Neigung maximal 5 Grad) und einer maximalen Lange von 10,0 m und einer

Gesamthdhe von maximal 3,0 m kdonnen an die Nachbargrundgrenze herangebaut

werden.

Fur bauliche Anlagen, deren aulderes Erscheinungsbild dem eines Gebaudes ahnlich ist,

gelten sdmtliche Bestimmungen fur Gebaude bzw. Nebengebaude sinngemali.

Die Baulinien fir Garagen, welche eine direkte Zufahrt zu einer o6ffentlichen

Verkehrsflache aufweisen, werden mit mindestens 5,0 m von der Grundgrenze

gegenuber der 6ffentlichen Verkehrsflache festgelegt.

Eine Uberschreitung der Baulinien ist fur Carports in den straRenseitigen

Einfahrtsbereichen maoglich. Diese kénnen bis auf 0,5 m an die StralRengrundgrenze

errichtet werden.

Einfriedungen (Zaune) in Anbindung zu einer Verkehrsflache It. §7 dieser Verordnung

sind zur Ganze auf eigenem Grund und Boden zu errichten. Erfordern die 6ffentlichen

Interessen einen groReren Abstand, so kann unter Beriucksichtigung der ortlichen

Verhaltnisse ein grélkerer Abstand baubehdrdlich festgelegt werden.

Bei Einfahrten ist das Einfahrtstor so zu situieren bzw. zuriickzuversetzen, dass

zumindest ein Autoabstellplatz vor diesem Einfahrtstor angeordnet werden kann.

In  Ausnahmeféllen kann bei der Errichtung von elektrischen/ferngesteuerten

Einfahrtstoren von einem Zurlckversetzen abgesehen werden bzw. kann der Abstand

zur AufschlieBungsstralle verringert werden, wenn es die Gegebenheiten der Stralle

und Wege zulassen (z.B. wenig befahrene Strallen und Wege, Ubersichtliche Stelle).

Unterirdische Uberschreitungen der Baulinien sind grundsatzlich nur dann méglich,

wenn hierdurch Nachbargrundstlcke nicht beeintrachtigt werden.

Gebaude von Versorgungsunternehmen (wie Z. B. Trafoanlagen,
Wasserversorgungsanlagen, u.a.) dirfen auf3erhalb der Baulinien errichtet werden.
§7

Verkehrsflachen

Der Verlauf und das Ausmaly der AufschlieBungsstralen sind im Plan 01
(Teilbebauungsplan) festgelegt.

Die Breite der Aufschliefungsstralie hat mindestens 6,0 m zu betragen und ist im Plan
01 (Teilbebauungsplan) festgelegt.

AufschlieBungsstrallen sind jene Stralien, die zur verkehrsmafigen ErschlieRung von
neu gebildeten Parzellen oder Parzellenteilen neu angelegt oder im Anschluss an schon
bestehende Strallen erweitert werden.
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Lage und Ausmall des Gehweges ist in der zeichnerischen Darstellung im Plan 01
(Teilbebauungsplan) festgelegt. Die Mindestparzellenbreite der Gehwege betragt 4,0 m.
Bei Wohnungen bis zu 60 m? Wohnflache ist ein PKW-Abstellplatz vorzusehen. Bei
Wohnungen tber 60 m? Wohnflache sind zwei PKW-Abstellplatze vorzusehen.

Bei Gaststatten, Restaurants, Cafés und dergleichen ist fur je 20 m? Gastraumflache
(Sitzterrassen und Gastgarten sind einzubeziehen) ein PKW-Abstellplatz vorzusehen.
Bei Geschéaftslokalen, Verkaufsraumen und Buros udgl. ist je 35 m? Biro- oder
Verkaufsflache mindestens 1 PKW-Abstellplatz vorzusehen.

Bei sonstig genutzten baulichen Objekten ist die Anzahl der erforderlichen Parkplatze
durch die Baubehérde festzulegen.

Die Ausflihrung der Gehwege hat Uberwiegend in sickerfahigen Materialien zu erfolgen.
Die Oberflache von PKW-Abstellplatzen sind differenziert zu gestalten. Mindestens 50%
der PKW-Abstellplatze sind mit versickerungsfahigen Materialien wie zum Beispiel mit
Drainasphalt oder Rasengittersteinen herzustellen.

§8

Dachformen, Dachneigung

Im Planungsraum sind Satteldacher und Walmdacher als Dachformen zuldssig.
Nebendacher durfen auch als Flachdach oder Pultdach errichtet werden.

Die Dachneigung wird ab einem VollgeschoR mit max. 45 Grad und ab zwei
VollgeschofRen mit max. 30 Grad festgelegt.

Bei der Ausfuhrung der Dacher sind die technischen und konstruktiven Voraussetzungen
fur die Anbringung einer Photovoltaik- und/bzw. Solaranlage vorzusehen.
Photovoltaikanlagen und/bzw. Solaranlagen sind am Baugrundstlick ausschliellich in
die Dachlandschaft zu integrierten oder dachparallel anzuordnen. Aufstanderungen sind
nicht zulassig.

§9

Grunanlagen

Auf eine ansprechende Gesamteingrinung des Wohngebietes ist besonderes
Augenmerk zu legen, fur die Begrinung sind heimische, standortgerechte Pflanzen zu
verwenden.

Auf jedem Baugrundstick sind Grunflachen im Ausmalfd von mindestens 30 % der
Grundflache auszuweisen.

In der Bebauungszone 1 sind begleitend zu &ffentlichen Verkehrsflachen mindestens 4
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 20,0cm sowie fur je 5 PKW-
Abstellplatze oder Carport-Abstellplatze mindestens ein Baum mit einem Stammumfang
von 20,0cm auf Eigengrund zu pflanzen.

In der Bebauungszone 1 ist ein zentraler, parkahnlich gestalteter Spielplatz mit einer
Grundflache von mindestens 400 m? zu errichten.

Die in der Bebauungszone 3 mit einem Bepflanzungsgebot belegte Flache ist mit
heimischen Obstbdumen zu bepflanzen.

Baugrundstiicke durfen eingefriedet werden. Die Gesamthdhe darf max. 1,5 m betragen,
davon durfen betonierte Sockelausmauerungen eine Sichthéhe von 0,5 m nicht
Uberschreiten.

Einfriedungen durfen nicht mit Schilfmatten, Kunststoff, Wellplatten o. &. verkleidet oder
aus durchgehendem Mauerwerk bzw. geschlossenen Konstruktionen errichtet werden.
Die Aufbauelemente missen zu 25 % transparent ausgebildet werden.
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Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen

Amtsblatt in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten tritt die Verordnung Teilbebauungsplan ,llle-Wiese“ vom
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Inkrafttreten

21.12.2021, ZI. A-2021-1179-00333 auler Kraft.
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