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Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf am Worthersee

mit welcher der Teilbebauungsplan ,, Teichweg"
verordnet wird.

GemaB den Bestimmungen der §§ 48 und 50 des Karntner Raumordnungsgesetzes
2021 - K-ROG 2021, LGBI Nr. 59/2021, wird verordnet:

(1)

(2)

(1)
(2)

(1)

(2)

(3)

1. Abschnitt (Allgemeines)

§1

Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt flr die Grundsticke Nr. 559/1, 559/2 tlw., 560,
565 tlw., 569/1 tlw., 569/10, 610/2 TLW., 610/3 tlw., alle KG Drasing, im
AusmalB von insgesamt ca. 12.197 m?2.

Integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildet die zeichnerische
Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage).

2. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)

§2

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke betragt 700 m=2.

Ausgenommen von der festgelegten MindestgrundsticksgroBe sind
Baugrundsticke flr infrastrukturelle Einrichtungen, die dem o&ffentlichen
Interesse dienen.

§3
Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die maximal erlaubte bauliche Ausnutzung von Baugrundstlicken wird mit der
GeschoBflachenzahl (GFZ) festgelegt.

Die GFZ ist das Verhaltnis der BruttogeschoBflachen zur Flache des
Baugrundstuckes.

Die GeschoBflachenzahl wird mit maximal 0,4 festgelegt.



(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Garagenobjekte, Gartenhltten und sonstige Nebengebdude sind bei der
Berechnung der BruttogeschofBflachen zu berlcksichtigen.

Balkone, Sonnenschutzdacher und Terrassenflachen bleiben bei der
Berechnung der GFZ unbericksichtigt.

Jener Teil der GeschoBe eines Gebaudes, welcher Uber die Halfte aus dem
projektierten Gelande hervorragt und normale Belichtung aufweist, ist in die
Berechnung der GFZ einzubeziehen; nicht aber Raume die unter dem
projektierten Gelande liegen.

Jene Teile eines ausgebauten DachgeschoBes, welche eine lichte H6he von
1,50 m und mehr aufweisen, sind in die Berechnung der GFZ miteinzu-
beziehen.

Die bauliche Héchstausnutzung darf nur dann erfolgen, wenn auch die
Bestimmungen der §§ 6 (Baulinien), 8 (Verlauf und AusmaB der Verkehrs-
flachen) und 9 (Grinanlagen, Bau- und Gelandegestaltung) erfillt werden
kdnnen.

§4

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene und halboffene Bauweise festgelegt.

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

§5

GeschoBBanzahl

Die maximal erlaubte Gebaudehdéhe wird durch die Festlegung einer
maximal zulassigen GeschoBanzahl bestimmt.

Die maximal zuldssige GeschoBanzahl wird mit zwei VollgeschoBen Uber
Niveau des Urgeléndes festgelegt.

KellergeschoBe, die auch nur an einer Stelle Gber 1,50 m aus dem Urgelande
herausragen, sind auf die GeschoBanzahl anzurechnen.

GeschoBhdéhen von mehr als 4,0 m sind als zwei GeschoBe zu zahlen.

Mit dem Zeichen — V wird in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen darauf hingewiesen.
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§6

Es werden Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen festgelegt.

Garagen- und Nebengebdude sowie Uberdachte Stellplatze kdnnen jeweils
mit einer maximalen Lange von 10,0 m und einer maximalen Wandhdhe von
3,00 m Uber Niveau des Urgeléandes auBerhalb der festgelegten Baulinie
errichtet werden, sofern bei der Ausgestaltung mit geneigten Dachern ein
Abstand zur Nachbargrundgrenze von mindestens 1,50 m eingehalten wird.
Bei Flachdachausflihrungen darf an die Nachbargrundgrenze angebaut
werden.

Mit dem Zeichen — V wird in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen darauf hingewiesen.

§7

Dachformen

Als zulassige Dachformen werden Sattel-, Walm- oder Pultdacher mit einer
Dachneigung von maximal 25° und Flachdacher festgelegt.

Mit dem Zeichen — V wird in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen darauf hingewiesen.

§8

Verlauf und AusmanB der Verkehrsflachen

Die fahrwegmaBige ErschlieBung erfolgt Uber das kommunale Wegenetz
(Teichweg), welche entsprechend zu erweitern ist.

Die Mindestbreite der Fahrwegparzellen betragt 7,00 m.

Verlauf und AusmaB der Verkehrsflachen sind in der zeichnerischen
Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen festgelegt.

Pro Wohneinheit sind je 60 m2 Wohnflache ein PKW-Abstellplatz auf
Eigengrund vorzusehen.

Einfahrten sind trichterférmig auszufiihren und so zu gestalten, dass die
Abstellung zumindest eines PKW vor dem Einfahrtstor auf eigenem Grund
sicher gestellt ist.

Gemauerte oder betonierte Sockelausmauerungen dirfen entlang von
Verkehrsflachen eine Sichthéhe von 50 cm nicht Uberschreiten. Aufbau-
elemente sind aus Holz, Stahl, Naturstein zu mindestens drei Viertel
transparent herzustellen und dirfen eine maximale Gesamthdhe (Sockel
plus Aufbauelemente) von 1,50 m nicht Gberschreiten.
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StellplatzgréBen fir PKW
a) Senkrechtparkplatze: Breite 2,50 m, Lange 5,00 m
b) Langsparkplatze: Breite 2,50 m, Lange 6,00 m

§9

Griinanlagen, Bau- und Gelandegestaltung

Das MindestausmaB der Grinflachen wird mit 40 % der GroBe des Bau-
grundstlicks festgelegt.

Grinflachen sind mit heimischen Laubbaumen, Obstbdumen, Stauden und
Strauchern zu bepflanzen.

Sonnenenergiepaneele (Photovoltaik- und Solaranlagen) auf Dachern sind
in die Dachhaut zu integrieren oder dachparallel auszufihren.

Stutzwandkonstruktionen sind nur im nachweislich erforderlichen Umfang
bis zu einer H6he von maximal 1,20 m zuldssig und zu begrinen.

Bdschungssysteme aus , Geogitter" sind nicht erlaubt.

Einfriedungen entlang der Grundstlcksgrenzen sind mindestens zu drei
Viertel transparent auszugestalten und durfen eine Héhe von 1,50 m
(Mauersockel samt Aufbauelemente) nicht tberschreiten.

3. Abschnitt (Schlussbestimmungen)

§10
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektro-
nischen Amtsblatt der Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee in Kraft.

Krumpendorf am Waorthersee, am......c.cccccooiiiiiiiie e

Der Blrgermeister

Gernot Burger

(-Amtssignatur-)
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Erlauterungen

1. Ausgangslage und Zielsetzung

Es wird beabsichtigt, auf den Grundstlicken Nrn. 559/1, 559/2 tlw., 560, 565 tiw.,
569/1 tlw., 569/10, 610/2 tlw., 610/3 tlw., alle KG Drasing, eine Einfamilien-
hausbebauung in maBvoller Verdichtungsform umzusetzen. Die geplante Bebau-
ung soll sich, entsprechend der o6rtlichen Situation, harmonisch in das Orts- und
Landschaftsbild einfligen. Es handelt sich um eine Randlage im Ortsteil Leinsdorf,
der zum Hauptsiedlungsbereich von Krumpendorf zahlt. Das Gebiet ist durch den
Autobahnzubringer zur A2 Sudautobahn an drei Seiten begrenzt. Das Gelande
zahlt zu den nach Norden ansteigenden Hanglagen von Krumpendorf, die zu den
bevorzugten Wohngebieten der Gemeinde zahlen. Trotz der Einfassung durch den
Autobahnzubringer, der sich in weiten Abschnitten in tiefer liegender Troglage
befindet, sind die betreffenden Flachen fur die Wohnbebauung gut geeignet, ferner
das Gebiet auBerhalb der Larmzone der A2 Sidautobahn liegt.

Die Gemeinde Krumpendorf am Wodrthersee ist ein begehrter Wohnstandort. Dies
drickt sich in einem anhaltend hohen Bevdlkerungszuwachs aus, der sich in der
Siedlungsentwicklung niederschlagt. Im konkreten Fall soll bereits bestehendes
Bauland der widmungsgemaBen Verwendung, also der Wohnnutzung, zugefiihrt
werden. Da die Baulandflachen bisher als AufschlieBungsgebiet mit der Bedingung
der ordnungsgemaBen ErschlieBung und baulichen Entwicklung festgelegt sind,
wird diesem Erfordernis mit dem vorliegenden Teilbebauungsplan nachgekommen.

Wesentliche Zielsetzungen der Verordnung des Teilbebauungsplanes:

— Sicherstellung der ordnungsgemaBen ErschlieBung und AufschlieBung
— Herstellung einer geordneten baulichen Entwicklung

- Riucksichtnahme auf das bestehende Orts- und Landschaftsbild

- Setzung der Gebdude unter Beriicksichtigung des natlirlichen Geléandes

— Sicherstellung einer zweckmaBigen, dem Umfeld angepassten verkehrlichen
ErschlieBung angrenzender Flachen

- Umsetzung eines Mindestgrinflachenanteils am Baugrundstlick

- Bereitstellung von Wohnraum in einer stark wachsenden Gemeinde im
leistbaren Segment gemaB der soziobkonomischen Bevoélkerungsstruktur

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und fach-
liche Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewahrleistet wird.

Seite 1
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2. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt nérdlich des Ortsteils Leinsdorf im Gemeindegebiet von
Krumpendorf. Leinsdorf ist ein Ortsteil des Hauptortes Krumpendorf. Der
Siedlungsbereich wird durch den angrenzenden F&hrenwald und durch den
Autobahnzubringer zur A2 Stidautobahn raumlich eingefasst. Das gegenstandliche
Planungsgebiet liegt in der ,Schleife" des Autobahnzubringers A2 - Krumpendorf
West. Die Gelandebeschaffenheit stellt sich als leichte Hanglage zwischen ca.
470 m und 485 m 0. A. dar. Die verkehrliche und technische Anbindung erfolgt
Uber den Teichweg bzw. Longoweg, der den gesamten Ortsteil stichartig erschlief3t.

Lage des Planungsgebietes in der OK50, o. M., Quelle: KAGIS

Naturraumliche Situation

Der Bereich wird durch den Eingriff des Autobahnzubringers maBgeblich gepragt
(siehe digitales Gelandemodell). Dadurch besteht eine raumlich isolierte Lage, die
als Solitarstandort zu werten ist. Die strukturelle Anbindung nach auBen geschieht
Uber den Teichweg, der im Sudwesten anschlieBt (Wendeanlage). Das landwirt-
schaftliche Gehoft bildet eine weitere Zasur gegen Westen.

Seite 2
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Naturraumlich werden die Flachen derzeit als Wiese extensiv genutzt. Die
Bdschungsflachen des Autobahnzubringers sind weitgehend durch Baume und
Straucher bestockt, wodurch das Areal durch eine klare Randeingriinung einge-
fasst wird. Das Planungsgebiet selbst weist vereinzelt Obstbaume auf, die in die
kinftigen Privatgarten weitgehend integriert werden kdénnten.

®a
P

o
80

Ausschnitt r

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee aus
dem Jahre 1996, wird flr den Bereich des Planungsgebietes eine Riuckwidmung
empfohlen (Planzeichen ,RW"). Die Rlicknahme des Baulandes ist zwischenzeitlich
nicht umgesetzt worden.

Im OEK-Entwurf 2022 wird der Bereich durch Siedlungsgrenzen erfasst. Fur die
noch nicht erschlossenen Baulandflachen wird ein Bebauungskonzept bzw. Teilbe-
bauungsplanung (Planzeichen ,BK/BP") gefordert.

In der Funktionalen Gliederung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 1996 als auch
im Entwurf 2022 wird der Bereich dem Hauptort Krumpendorf zugewiesen, der
zugleich einen Siedlungsschwerpunkt im Sinne des K-ROG 2021 darstellt.

Seite 3
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4. Flachenwidmun

gsplan

19672 ﬂ

g “,;_ c'**nﬂ i ;
Flachenwidmungsplan, o. M., Quelle: KAGIS

Im derzeit rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Gemeinde Krumpendorf aus
dem Jahre 2001 ist das Planungsgebiet als Bauland Wohngebiet und in Teilen als
Bauland Dorfgebiet gewidmet. Die umliegenden Randbereiche zum Autobahn-
zubringer sind als Grinland flr die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen
ausgewiesen.

5. Teilungs- und Bebauungskonzept

Im Vorfeld zur gegenstandlichen Bebauungsplanung wurde das Projektgebiet
hinsichtlich der gewlinschten Neubebauung mehrfach bearbeitet. Der Bebauungs-
vorschlag, welcher eine doérfische Bebauung entsprechend der Lage am Siedlungs-
rand vorsieht, wurde schlieBlich von den zustandigen Gremien der Gemeinde an-
genommen. Dieser Entwurf bildet die Grundlage zum gegenstandlichen
Bebauungsplan.

(siehe Beilage: Teilungs- und Bebauungskonzept Teichweg, Plannr.: 21009-GK)

Seite 4
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|| e g

Oberfléchenabfluss und Gefhrenzonen, 0. M., Quelle: KAGIS

Das Planungsgebiet weist keine Gefahrdungen durch Oberflachenwdasser (Hinweis-
karte Oberflachenabfluss der Abt. 12, laut KAGIS) auf. Gefahrenzonen der BWV
oder WLV sind fur diesen Bereich nicht ausgewiesen.

Das Planungsgebiet ist durch verkehrliche Infrastrukturen umgeben. Der Larm-
eintrag von der A2 Sidautobahn ist bezogen auf die relevanten Nachtwerte
auBerhalb der geringsten Larmzone (15-50 dB) zu verorten. Dasselbe gilt flir die
erfassten Larmwerte aus dem StraBenverkehr der B83 und dem Schienenverkehr
der OBB-Trasse. Der Larmeintrag des Autobahnzubringers selbst wird dabei nicht
erfasst, weist allerdings niedrige Verkehrszahlen und Fahrgeschwindigkeiten auf.

2022 StraRenverkehr: Nachtwerte 4m
Uberblendung

Nacht-Larmpegel von Hauptverkehrs-
stralen in 4 m Hohe Uber Boden.
Erfasst sind Stralien in der Zustandig-
keit der Bundeslander sowie Auto-
bahnen und SchnellstraBen. In den
Ballungsraumen sind alle Stralen
bericksichtigt. Berichtsjahr 2022.

Hinweis: Auerhalb der Ballungs-
raume werden die Larmzonen unter-
schiedlicher StraRenkategorien nur
tiberblendet. In den Uberblendungs-
bereichen kann es zur Unterschat-
zung des tatsachlichen Larmpegels
um bis zu drei Dezibel kommen

. =70 dB

|l 65-70a8

[[] 60-650B

= 55-60dB

[:‘ 50-55dB

[ 45-50a8

/ Linienquellen Autobahnen und
Schnelistralien

/ Linienquellen Landesstralen
D Gebaude
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7. zu den Bebauungsbedingungen der Verordnung

8§ 1 Geltungsbereich

Das Planungsgebiet dieser Verordnung umfasst jene Bereiche, deren AufschlieB-
ungsgebiet aufgehoben und einer widmungsgemaBen Verwendung des Baulandes
zugefuhrt werden sollen. Dies betrifft die Grundstliicke Nr. Nr. 559/1, 559/2 tiw.,
560, 565 tlw., 569/1 tlw., 569/10, 610/2 tlw., 610/3 tlw., alle KG Drasing, im
AusmalB von ca. 12.197 m=2.

8§ 2 MindestgrofBBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe der Baugrundstlicke wird mit 700 m2 festgelegt. Dies gilt auch
fur die halboffene Bauweise. Hierdurch soll eine mdglichst lockere Bebauung, die
dem Charakter des Gebietes entspricht, sichergestellt werden.

§ 3 Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die maximal zulassige GeschoBflachenzahl (GFZ) wird in Anbetracht der
.Hanglage" des Planungsgebietes am duBeren Siedlungsrand mit 0,4 festgelegt.
Dies gilt sowohl fur die offene als auch halboffene Bebauungsweise. Durch die
Dichtebegrenzung wird die lockere Bebauung und Durchgriinung des Gebietes
sichergestellt.

Bei der Berechnung der GFZ sind Garagen, Gartenhitten und sonstige Neben-
gebaude nicht zu berlcksichtigen.

8§ 4 Bebauungsweise
Die zulassigen Bebauungsweisen sind die offene und die halboffene Bauweise.

Nach § 48 Abs. 6 Z 2 liegt die offene Bauweise vor, wenn die Gebdude allseits
freistehend mit einem bestimmten Mindestabstand von den seitlichen Grenzen und
der hinteren Grenze des Bauplatzes errichtet werden mussen, wenn die K-BO 1996
und die K-BV nicht Ausnahmen hiervon zulassen.

Nach § 48 Abs. 6 Z 3 liegt die halboffene Bauweise vor, wenn auf zwei benach-
barten Bauplatzen die Gebdude an der gemeinsamen seitlichen Grenze aneinander
gebaut, nach allen anderen Seiten aber freistehend errichtet werden mussen.

Bei halboffenen Bauweise sind die jeweiligen Gebdudekdrper aufeinander ab-
zustimmen.

8 5 GeschofBBanzahl

Die maximale Hoéhenentwicklung der Baukdrper wird durch die maximale
GeschoBanzahl bestimmt.

Es werden maximal zwei VollgeschoBe zugelassen. Ein weiteres Dachgeschof ist
nicht moéglich, jedoch die Ausbildung eines DachgeschoBes anstatt des zweiten
VollgeschoBes ist erlaubt.

Ein DachgeschoB wird als VollgeschoB3 gerechnet, wenn die Raumhdhe mehr als
1,90 m betragt und sich in Summe Uber mehr als 1/3 der Grundflache des
darunterliegenden GeschoBes erstreckt.

Als Hohenbezugspunkt zur Bemessung der Raumhoéhe wird das Niveau des
Urgelandes flr EOO FuBbodenoberkante herangezogen.

Seite 6
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GeschoBhdéhen Uber 4,0 m, gemessen von EO0 FuBbodenoberkante bis inkl.
Deckenkonstruktion, sind als zwei VollgeschoBe zu berechnen.

§ 6 Baulinien

Zur Gewahrleistung eines angemessenen Abstandes der Hauptgebdude von den
Grundstiicksgrenzen werden in der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungs-
planes Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Fir Garagen- und Nebengebidude wird ein Uberschreiten der Baulinie in
Verbindung mit einer Verringerung der Abstandsregelung eingeraumt. Ziel dieser
Festlegung ist die bessere Ausnutzung der Baugrundstiicke im Hinblick auf die
Gelandesituation in Hanglage und die schwierigen Zuschnitte von
Baugrundsticken, um eine erhdhte Flexibilitat, insbesondere fur Garagen samt
Zufahrtsbereiche, zu erwirken.

8§ 7 Dachformen

Es werden grundsatzlich alle gangigen Dachformen zugelassen, sofern die
Dachneigung 25 Grad nicht Ubersteigt. Durch relativ flach geneigten Dachformen
soll eine maglichst zurlickhaltende Dachlandschaft geschaffen werden, die auf die
Fernwirksamkeit des Ortes sowie die Hanglage Ricksicht nimmt.

8§ 8 Verlauf und AusmaB der Verkehrsflachen
Die Mindestbreite der Parzellen fur die Verkehrsflachen betragt 7,00 m.

8§ 9 Griinanlagen, Bau- und Geldndegestaltung

In Folge der Festlegung einer vergleichsweise niedrigen GFZ und durch die Vorgabe
eines Mindestgrinflachenanteils soll die Bodenversiegelung im Planungsgebiet
eingeschrankt werden. Dabei kdnnen begrinte Dachflachen, wasserdurchlassige
Pflastersysteme sowie Kalkschotterdecken dem 40%-igen Grinflachenanteil zu-
gerechnet werden. Weiters sollen durch Baum- und Strauchpflanzungen die
kleinklimatischen Bedingungen im Planungsgebiet verbessert werden.

In Hinblick auf das Ortsbild und der Sicherung des Mindestgrinflachenanteils sind
Sonnenenergiepaneele (samtliche Kollektorenarten) in die Dachhaut zu integrieren
oder dachparallel aufzubauen. Bei besonders flachgeneigten Dachern ist die
Neigung der Paneele im Sinne der erlaubten Dachneigung von 25 Grad mdglich,
sofern hierdurch die projektierte mdgliche zuldassige Dachform nicht Gberschritten
wird.

Stutzwandkonstruktionen (Stitzmauern, Steinschlichtungen etc.) sind nur nach-
weislich erlaubt und auf das notwendigste MaB zu reduzieren. Im Falle der Her-
stellung einer Stutzwandkonstruktion sind diese zu begriinen, um eine unter-
geordnete, zurickhaltende visuelle Wirkung im o&ffentlichen StraBenraum zu
erzielen.

Bdschungssysteme aus ,Geogitter® oder bewehrte Erde-Systeme sind nicht
erlaubt. Sie sind nicht ortstypisch und wirden daher das Orts- und Landschaftsbild
maBgeblich beeintrachtigen.

Einfriedungen sind auf 1,50 m beschrankt und haben sich grundlegend in das
charakteristische Ortsbild einzufiigen. Dabei ist im Sinne einer dorflichen Struktur
auf die Blickdurchlassigkeit (mindestens zu drei Viertel transparent) und die
Materialitat (vorzugsweise Holz) von Einfriedungen zu achten.
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Aus 6kologischen Grinden sind durchgehende Sockel zu vermeiden. Laubhecken

aus heimischen Arten sind immergrinen, unbelebten Hecken (Thujen) vor-
zuziehen.

Beilage

— Teilungs- und Bebauungskonzept Teichweg (Raumplanungsbliro DI Johann
Kaufmann vom 07.12.2022, Plannr. 21009-EH)
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BEARBEITUNG: DI KAU/TRO DATUM: 07.12.2022
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