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l. Verordnung

Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee

vom )

Zahl: ,

mit der der Teilbebauungsplan ,,R6merweg Nord /2015 vom 15.03.2016 ZI. 484/8/14-T-T und die
1. Abdnderung des Teilbebauungsplans ,Rémerweg Nord /[2015“ vom 05.04.2017,
Zahl: 484/14/14-T-T, durch den Teilbebauungsplan ,Romerweg Nord | Revision 2023“ ersetzt

werden.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48, 50 und 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes,

K-ROG 2021, in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

Die Verordnung des Teilbebauungsplanes ,,R6merweg Nord /2015“ vom 15.03.2016 ZI. 484/8/14-T-T
unter Berlcksichtigung der 1. Abinderung des Teilbebauungsplans ,,Romerweg Nord /2015“ vom

05.04.2017, Zahl: 484/14/14-T wird wie folgt neu verordnet:

81 - Inhalt des Teilbebauungsplans

Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:
1. der schriftliche Verordnungstext und

2. die zeichnerische Darstellung Plan 01 ,Teilbebauungsplan Romerweg Nord / Revision 2023

§ 2 — Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir die Parzellen 204/1, 204/2, 204/3, 204/4, 204/5, 204/6, 204/7,
204/8, 204/9, 204/10, 204/11, 204/12, 204/13, 209/1, 209/2, 213, .116, .199, 202/3, .211,
202/4, .212, 202/5, .213, 201, 202/1, .214, 200/1, 282, 283, 281, .70/2, .70/1, .71 der

Katastralgemeinde 72104 Drasing, mit einer Gesamtflidche von 29.878m?2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen im

Plan 01 (Teilbebauungsplan) liber die festgelegten Bebauungsbedingungen.
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2. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

§ 3 - MindestgroRle der Baugrundstiicke

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird mit 700m? festgelegt.

Ausgenommen von der Bestimmung des § 3 Abs. (1) ist die Bildung von Kleingrundstiicken

flr infrastrukturell erforderliche Gebaude und Bauwerke (z.B. Trafo, udgl.).

Baugrundstlicke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung die MindestgroRe
unterschreiten, dirfen — wenn die Ubrigen Bestimmungen dieses Bebauungsplanes

eingehalten werden — bebaut werden.

Mehrere Grundstiicke, die demselben Eigentiimer gehoren, gelten als ein Baugrundstiick,
wenn diese einem einheitlichen, nicht trennbaren Bauvorhaben zugrunde liegen und bei

welchem die Grundstlicksgrenzen tiberbaut werden.

Grundsticke und Grundstiicksteile, welche durch eine Verkehrsflaiche (§26 K-ROG 2021)

getrennt sind, gelten nicht als zusammenhangend.

§ 4 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die GeschoRfldchenzahl (GFZ)
festgelegt. Die Gescholflaichenzahl ist das Verhaltnis der Brutto-Geschol¥flachen der
entstehenden und bestehenden Gebadude und baulichen Anlagen auf einem Baugrundstiick

zur Flache des Baugrundstiickes.
Die Gescholflachenzahl wird im Planungsraum mit 0,50 festgelegt.

Die Bruttogeschol¥flache ist diejenige Flache eines jeden GescholRes, die sich durch die
Messung von Aulienkante zu AuRenkante der liberbauten Flache, einschlieRlich der Loggien

ergibt.

Bei den Dachterrassen (Balkonen) bzw. Teilflaichen von Dachterrassen (Balkonen) sind jene
Flichen in die GFZ-Berechnung einzubeziehen, die iiber eine Uberdachung samtlicher Art

verfligen.
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(4)

(2)

Garagen, Nebengebdude, Wintergarten udgl. sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen.
Ebenso sind lGberdachte Stellplatze unabhangig von deren Bauweise in die Berechnung der
GFZ einzubeziehen, dabei ist die tragende Konstruktion als Bezugsflache fiir die Berechnung

der Brutto-Geschof¥flache heranzuziehen.

Jener Teil der GeschoRRe eines Gebdudes, welcher liber die Halfte aus dem projektierten
Gelande hervorragt und normale Belichtung aufweist, wird in die Berechnung einbezogen,

nicht aber Raume, die unter dem Gelande liegen.

DachgeschoRe, unabhangig ob ausgebaut oder nicht, sind in die Berechnung aufzunehmen,
wobei fir die Berechnung die duRere Begrenzung der senkrechten Umfassungswande

(AuRenwande) herangezogen wird.

Ist auf einem Baugrundstlick, durch die bereits vorhandene Bebauung der in der
Nutzungsschablone festgelegte Wert Uberschritten, sind Umbauten, Verbesserungen und
/oder Ausbauten an Bestandsgebauden im Rahmen der rechtmaRig bestehenden Brutto-

GeschoRflache (z.B. DachgeschoRausbauten u.a.), jedoch keine Erweiterungen, zulassig.

Gebdaude von Versorgungsunternehmen (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen,

u.a.) sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu bericksichtigen.

§ 5 - Bebauungsweise

Als Bebauungsweise ist die offene Bebauungsweise zulassig.

Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude allseits freistehend unter
Einhaltung eines Abstandes zur Baugrundstiicksgrenze errichtet werden (kein Anbauen an

die Grundstiicksgrenze).
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(1)

(3)

(5)

(1)

(3)

§ 6 - GeschoRanzahl / Bauhdhe

Die Hohe der Baulichkeiten wird durch die GeschofRanzahl bestimmt.

Die zu beriicksichtigende maximale GeschoRanzahl ist in der jeweiligen Nutzungsschablone

der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.

Die GeschofRanzahl wird mit zwei VollgeschoRen (EG+1) oder mit einem VollgeschoR (EG) und

einem talseitig freistehenden Kellergeschol? (KG) festgelegt.

KellergeschoRe, die auf keiner Seite mehr als 0,50m (ber dem fertigen Niveau umgebender

befestigter oder freier Flachen liegen, sind generell zulassig.

Ein Gescholl mit einer GeschoBhdhe inkl. Deckenstirke und Bodenaufbau
(FuBbodenoberkante bis FuRbodenoberkante) von mehr als 3,5m z&hlt bei der Festlegung

der Gescholie als zwei GeschoRe.

§ 7 - Verlauf und Ausmaf der Verkehrsflachen

Der Verlauf und das AusmaB der Verkehrsflaichen sind im Plan 01 (Teilbebauungsplan)

festgelegt.

Die Mindestbreite der neu anzulegenden ErschlieBungsstralen ist der zeichnerischen
Darstellung zu entnehmen. Die Breite der ErschlieRungsstraBen hat mindestens 6,0m zu

betragen.

Davon ausgenommen ist der Stichweg zum Grundstiick 202/3 tiber die Parzelle 204/9, dieser
wird mit einer Parzellenbreite von mindestens 5,0m festgelegt. Die Wendeanlage am Ende

des Stichweges ist gemaR RVS (Umkehrplatz fir PKW) anzulegen.

Fir abgeschlossene Wohneinheiten ist je angefangene 60m? Wohnfliche ein PKW-

Abstellplatz vorzusehen.

Die Abstellplatze sind mit einer Breite von mindestens 2,5m und einer Lange von mindestens

6,0 m vorzusehen.
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(5)

§ 8 - Baulinien

Es werden Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.
Der Verlauf der Baulinien ist im Plan 01 (Teilbebauungsplan) dargestellt.

Fiir Garagen und Nebengebidude (ohne Wohnraume) und Uberdachte Stellplatze mit
geneigten Dachern (mindestens 7 Grad) bis zu einer maximalen Lédnge von 10,0m und einer
maximalen Traufenhéhe von 2,5m gemessen vom angrenzenden Urgelande, wird der
Abstand zur Nachbargrundgrenze mit mindestens 1,5m festgelegt, wobei eine eventuelle
notwendige VergroBerung dieses Mindestabstandes je nach ortlicher Gegebenheit im

Baubewilligungsverfahren festgelegt werden kann.

Bei mehreren Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen in einem Abstand von weniger als
3,0m zur Grundstiicksgrenze, diirfen diese in Summe nicht mehr als 10,0m Liange entlang

dieser Grundstiicksgrenze aufweisen.

Bei nicht parallel zur StralRe angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen dem Garagentor

und der StraBengrundgrenze ein Mindestabstand von 5,0m gegeben sein.

Eine Uberschreitung der Baulinien ist fiir Carports in den straRenseitigen Einfahrtsbereichen
moglich. Diese konnen bis auf 1,0m an die Stralengrundgrenze errichtet werden. Die
Gebdudeabmessungen gemall Abs. 3 sind sinngemaR anzuwenden, mit der MaRgabe das

auch Flachdacher zulassig sind.

Einfriedungen (Sockel plus Einfriedungselement) dirfen in Abstandsflachen bis unmittelbar
an einer Nachbargrundstiicksgrenze und in einer Entfernung bzw. in einem Abstand von
mind. 0,5m zur Stralengrundgrenze errichtet werden. Die maximal zuldssige Gesamthdhe
wird mit 1,50m festgelegt. Aufbauelemente von Einfriedungen missen mindestens zu 30 %

transparent ausgebildet sein.

Steinschlichtungen/Stiitzmauern missen von den jeweiligen Grundgrenzen jeweils 0,5m
entfernt sein. Eine Ausnahme stellen die Einmindungsbereiche zu Verkehrsflachen dar. Die

maximal zuldssige Hohe wird mit 1,50m festgelegt.
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(2)

§ 9 - Dachform und Dachneigung

Fir Sattelddacher und Walmdacher ohne Aufmauerung (FuBpfette auf Oberkante Rohdecke
des darunter liegenden VollgeschoRes) wird eine max. Dachneigung von 20° festgelegt. In der
Bauzone 2 sind auch Sattelddcher und Walmdacher ohne Aufmauerung (FuRpfette auf

Oberkante Rohdecke) mit einer Dachneigung von min 35° und max. 42° zulassig.

Flir Pultddcher ohne Aufmauerung (FuRpfette auf Oberkante Rohdecke des darunter

liegenden Vollgeschosses) wird eine max. Dachneigung vom max. 10° festgelegt.

Als Dachform sind auch Flachdacher zulassig.

3. Abschnitt - Schlussbestimmungen

(2)

Krumpendorfa. W., am

§ 10 - Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt

in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten tritt die  Verordnung des  Teilbebauungsplanes
»Romerweg Nord /2015“ vom 15.03.2016 ZI. 484/8/14-T-T und die 1. Abdnderung des
Teilbebauungsplans ,,Rémerweg Nord /2015“ vom 05.04.2017, Zahl: 484/14/14-T auBer

Kraft.

Der Birgermeister

Gernot Blrger
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Il. Erlauterungen

zur Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf a. W.

vom . .2023,

Zahl: |

mit der der Teilbebauungsplan ,R6merweg Nord/2015“ unter Beriicksichtigung der 1. Abanderung
(Gemeinderatsbeschluss 05.04.2017) durch den Teilbebauungsplan ,Romerweg Nord | Revision

2023“ ersetzt wird.

Zum 1. Abschnitt - Aligemeines

1. Historie und Zielsetzungen der Anderungen des Teilbebauungsplanes

Historie der Bebauungsplanung

Der Gemeinderat hat am 28.08.2007 den Teilbebauungsplan ,,Romerweg Nord” beschlossen, der am
24.09.2007 von der Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt genehmigt worden ist. Mit der Erweiterung
des Geltungsbereiches um ca. 1,7ha ist es notwendig geworden, einen neuen Teilbebauungsplan
»Romerweg Nord/2015“ (Neufassung) fir das gegenstindliche Gebiet auszuarbeiten. Im Rahmen
dessen sind die Zielvorstellungen und Bebauungsbestimmungen prazisiert worden. Die Absicht dieser
Bebauungsplanung (Neufassung des bestehenden Bebauungsplanes unter Berlicksichtigung des
Erweiterungsbereiches) bestand somit darin, den bestehenden Bebauungscharakter in diesem
Ortsteil von Krumpendorf beizubehalten. Demgemal ging es um die Schaffung einer Grundlage
(Verordnung) mit eindeutig definierten Bebauungsbestimmungen zur Sicherstellung eines
harmonischen Bebauungsbildes unter Bezugnahme der vorhandenen Bebauung (u.a.
Baumassenstrukturierung) und des bestehenden Ortsbildes. Folglich wurde vordergriindig der
Geltungsbereich erweitert, die Bebauungsbedingungen wurden hingegen nur in einem

untergeordneten AusmaR adaptiert, da der Bebauungscharakter beibehalten werden soll.

Bei der Anderung im Jahr 2017 erfolgte eine Prazisierung, indem klargestellt wurde in welcher Form
Balkone und Dachterrassen in die Berechnung der Geschol3flaichenzahl (GFZ) einflieBen. Demgemald

wurde festgelegt, dass bei Dachterrassen und Balkonen jene Teile bei der GeschoRflache zu
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beriicksichtigen sind, die eine Uberdachung samtlicher Art verfiigen. Sonnenschutzdicher bei

ebenerdigen Terrassen werden hingegen nicht berlicksichtigt.

Anderung 2023

Die jetzige Anderung des Teilbebauungsplanes sieht die Anderung der Verordnung sowie der Anlage
Plan 01 in Bezug auf ein Baufenster vor. Dahingehend wird die Baulinie im untergeordneten Ausmalf}
unter Bericksichtigung einer zweckmaRigeren Bebauung in Zusammenschau mit der Topographie

adaptiert.

Demgemdl handelt es sich um eine nicht raumrelevante Anpassung der Baulinien, mit
unmaBgeblichen Auswirkungen auf die Umsetzung von Bauvorhaben im Planungsgebiet.
Zusammenfassend und abschlieBend handelt es sich somit bei den Baulinien lediglich um

untergeordnete Abanderungen, die keine VergrofSerung des Bauvolumens ermdoglichen.

Im Rahmen dessen wird eine konsolidierte Fassung der Verordnung erstellt, in die samtliche bereits
durchgefiihrten Anderungen eingearbeitet werden. Hierbei werden auch die Bestimmungen des

neuen Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021) beriicksichtigt.

Mit der durchgefiihrten Revision des Teilbebauungsplanes wird demzufolge die Stammverordnung
und die zeichnerische Darstellung, die integrierender Bestandteil der Verordnung ist, unter

Bericksichtigung der Bestandsituation bzw. des aktuellen Katasters adaptiert und aktualisiert.

Die Bebauungsbedingungen bleiben in ihrer Festlegung anndhrend gleich, wodurch auch die
grundsatzliche Zielsetzung des Bebauungsplanes aufrecht bleibt. Ferner haben diese Anderungen
keine nachhaltigen Auswirkungen auf das Ortsbild, da keine hoéhere und dichtere Bebauung
ermoglicht wird. Ferner entspricht die Abdnderung den Bestimmungen des Karntner

Raumordnungsgesetzes 2021 - K-ROG 2021.

Somit wird mit der gegenstandlichen Verordnung eine Rechtsnorm geschaffen, die die
administrative, rechtliche und fachliche Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewahrleistet. Die
fachliche Hauptzielsetzung stellt die Schaffung einer geordneten Bebauung dar, die auf die

bestehenden Strukturen maRgeblich Bezug nimmt.
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2. Rechtliche Grundlagen

Die rechtlichen Grundlagen des Bebauungsplanes finden sich in den Paragraphen 48 bis 51 des
Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, LGBL. Nr. 59/2021. Die  Anderungen eines

Teilbebauungsplanes werden in § 50 Absatz 3 geregelt.

3. Zielsetzungen des vorliegenden Teilbebauungsplanes

» Geordnete Bebauung dieser Flache fiirs Wohnen
» Geordnete und zweckmaRige ErschlieBung der gegenstandlichen Flache

» Durchsetzung/Fortfiihrung von Bebauungsbedingungen far vorwiegend
Einfamilienhausbebauung zur Schaffung eines harmonischen Wohngebietes unter

Bericksichtigung der Umgebungssituation bzw. Umgebungsbebauung

4. Offentliches Interesse

Seitens der Gemeinde wird eine Bebauung beflirwortet, die sich an der historisch gewachsenen
Bebauungsstruktur orientiert. Dadurch wird eine Fortfiihrung der Bebauung angestrebt, die auf ein
harmonisches Ortsbild abzielt und etwaige nachbarschaftliche Nutzungskonflikte absondert. Dariiber
hinaus befindet sich der Bereich im Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde, sodass alle relevanten
Versorgungs- und Dienstleistungsunternehmen sowie Schule und Kindergarten in der Nahe situiert
sind. Die Inwertsetzung von unbebauten Flichen im Siedlungsgebiet entspricht auch den
raumplanerischen Entwicklungsabsichten der Gemeinde und dem Karntner Raumordnungsgesetz

2021 K-ROG 2021.
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Zum 2. Abschnitt - Bebauungsbedingungen:

Zu §2: Wirkungsbereich

Die gegenstandliche Flache befindet sich im nérdlichen Bereich von Krumpendorf, stdlich der
Autobahn A2 in einer Hanglage. Das Areal ist mit Einfamilienhdusern in offener Bebauungsweise
bebaut. Ferner ist auch noch eine entsprechende Durchgriinung vorhanden. In der Natur handelt es

sich um nach Siiden geneigte Flachen.

Abbildung 1: Planungsraum

SEITE: 13



TEILBEBAUUNGSPLAN ,,ROAMERWEG NORD REVISION 2023

Im ortlichen Entwicklungskonzept befindet sich die Flache innerhalb der festgelegten

Siedlungsgrenzen.

Im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Krumpendorf am Worthersee ist dieses Areal als Bauland -

Wohngebiet festgelegt.

Planungsraum

ot

Abbildung 2: Ausschnitt Flichenwidmungsplan

Zu § 3: MindestgroRRe der Baugrundstiicke
Fiir die MindestgroRe der Baugrundstiicke ist in der Verordnung ein unterer Grenzwert angegeben,

der nicht mehr unterschritten werden darf.

Zu § 4: Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke
Die Festlegung der baulichen Ausnutzung der Baugrundstiicke ist im Interesse der sozialen,

kulturellen und wirtschaftlichen BedUrfnisse der Bewohner erforderlich.

Die Festlegungen beschreiben die Berechnung der GeschofR¥flachenzahl und sind den Bestimmungen

des allgemeinen Bebauungsplanes der Gemeinde angepasst.
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Die Gescholflache ergibt sich aus der Summe der anrechenbaren Grundflachen aller Gescholle,
gerechnet nach den dulleren Begrenzungen der Umfassungswande sowie der Grundflachen aller
Loggien. Bei Dachterrassen und Balkonen sind nur jene Teile der GeschoRflache zu berlicksichtigen,
die eine Uberdachung samtlicher Art verfiigen. Sonnenschutzdicher bei ebenerdigen Terrassen

werden nicht berticksichtigt.

Garagen, Nebengebaude udgl. sind in die Berechnung der Geschol¥flaichenzahl einzubeziehen.

Zu § 5: Bebauungsweise
Die Festlegung der Bebauungsweise erfolgt unter Bezugnahme der bestehenden Bebauungsstruktur.
Diese Festlegung erfolgt demnach unter Berlicksichtigung des bestehenden Siedlungscharakters bzw.

den Baubestandes.

Zu § 6: Anzahl der GeschoRe

Mit der Limitierung der GeschofRanzahl von 2,0 sollte, in Verbindung mit den Bestimmungen der
Dachform und Dachneigung, eine weitgehend einheitliche und vor allem eine maximale
Hohenentwicklung erreicht werden, die der bestehenden Siedlung bzw. dem gegenwartigen
Baucharakter angepasst ist.

Dass GescholBhohen ab 3,5m fiir zwei Geschol3e gezadhlt werden, sollte die Hohenentwicklung weiters

einschranken.

Zu § 7: Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen
Die Festlegung der Breite der AufschlieBungsstralie ist im Interesse der Sicherheit, Leichtigkeit und

Flissigkeit des Verkehrs erforderlich.

Die Bereitstellung von Parkplatzen fiir die einzelnen Wohneinheiten bzw. Nutzungsfunktionen stellt
ein dringendes Bedirfnis dar. Der in der Verordnung angegebene Wert ist dabei als Minimum

anzusehen.

Mit der Festlegung von zusatzlichen Parkflichen auf dem Grundstiick 202/3 KG Drasing sollen in
diesem Bereich auch Besucherparkplatze geschaffen werden, die in der Form so nicht vorhanden

waren (funktionales Erfordernis).
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Zu § 8: Baulinien

Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer Gebadude errichtet werden
dirfen. Mit der Festlegung der Baulinien wird ein entsprechender Mindestabstand zur Stralle und zu
den Nachbargrundstiicken in Beriicksichtigung der bereits bestehenden Baustruktur (Verordnung)

festgelegt.

Ferner besteht keine Anbauverpflichtung an die Baulinien. AuBerhalb der im Plan dargestellten
Baulinien kdnnen Nebengebaude, Carports, Einfriedungen und dergleichen errichtet werden, It. der

Bestimmung § 8 Abs. 3.

Zu § 9: Dachform und Dachneigung
Die Dachform und Dachneigung sind pragende Bestandteile eines Bauwerkes, sie sind bestimmend
fir die Wirkung des Gebaudes fiir sich und in Kombination mit den umgebenden Gebauden

mitentscheidend fiir das Ortsbild.
Hauptziel der Festlegungen im § 9 ist die Schaffung eines homogenen Erscheinungs- und Ortsbildes.
Mit der Berlicksichtigung des Bebaubestandes sind in der Bauzone 2 auch steilere Dachformen

zulassig.

Zum 3. Abschnitt - Schlussbestimmungen

Zu § 10: Inkrafttreten

In den Schlussbestimmungen wird das Inkrafttreten der gegensténdlichen Verordnung erlautert.

lll. Zeichnerische Darstellungen

» Plan 01 - Teilbebauungsplan (M 1:1000)
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GEMEINDE KRUMPENDORF AM WORTHERSEE .
"ROMERWEG NORD | REVISION 2023"

LEGENDE:

270 A 2 SUpauTOBAHN 000 ooo | GRENZE DES PLANUNGSRAUMES NUTZUNGSSCHABLONE FOR
EINHEITLICHE BEBAUUNGSBEDINGUNGEN:
GRUNDSTUCKSGRENZE Mindestgrii der|  Bebauungs-
700nf offen Baugrundstiicke weise
b o g o o GRENZE ZWISCHEN UNTERSCHIEDLICHEN Geschof-
700nf offen y max.0.5 | KE+ES od. 2 BEBAUUNGSBEDINGUNGEN fichenzohl | CeschoBonzan
1942 - EG+06G
289/7 e I I 2 e N 4 . . 0
275/1 max.0,5 |KGHEC od. SOMO = Moo BEGRENZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE (unverbindlich) Dachform und Dachneigung
PD—max.10°;FD
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