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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf am Warthersee

vom 20.10.2022,

Zahl: 641/13/2021-T-T

mit der der Teilbebauungsplan ,Kirchengriinde“ durch den Teilbebauungsplan ,Kirchengriinde - Neufassung 2021
ersetzt wird.

Aufgrund der §§ 48 und 50 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021, in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr.
59/2021, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

Die Verordnung des Teilbebauungsplanes Kirchengriinde vom 09.12.1976, ZI. 594/2/75 in der Fassung der Verordnung vom
04.03.2010 ZI. 848/4/09-11 wird wie folgt neu verordnet:

§1 - Inhalt des Teilbebauungsplans

Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:
1. der schriftliche Verordnungstext und
2. die zeichnerische Darstellung Plan 01 ,Teilbebauungsplan Kirchengriinde — Bebauungsbedingungen, Plan Nr.
JR025.TBPL-Kirchengriinde-TBPL20.10.2022.

§ 2 — Wirkungsbereich

(1) Der Planungsraum, der durch den Bebauungsplan erfasst wird, erstreckt sich auf die Parzellen 549/1, 549/5, 54976,
549/7, 549/8, 552/1, 55212, 552/3, 552/4, 552/5, 55216, 552/7, 552/8, 585, 586/1, 587/1,588/1, 588/3, 588/4, 588/5 und
595/2 alle KG Drasing, mit einer Gesamtflache von 21.744 m2,

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen im Plan 01 (Teilbebauungsplan)
liber die festgelegten Bebauungsbedingungen.

2. Abschnitt - Bebauungsbedingungen
§ 3 - MindestgroRe der Baugrundstiicke

(1) Als Baugrundstiicke gelten Grundstiicke, das sind jene Teile einer Katastralgemeinde, die im Grundstiickskataster
oder Grenzkataster als solche mit einer eigenen Nummer bezeichnet und die im Fladchenwidmungsplan ganzlich oder
teilweise als ,Bauland® festgelegt sind. Die GroRe des Baugrundstticks ergibt sich aus der Gesamtflache des

Gemeindeamt | HauptstraBe 145 | A-9201 Krumpendorf am Worthersee | Tel.: +43 (0) 4229/ 2343 | Fax: +43 (0) 4229 / 2343-99
krumpendorf@kin.gde.at | www.krumpendorf.gv.at | ATU39499501
Bankverbindung: Raiffeisen Landesbank Kérnten | IBAN AT56 3900 0000 0510 1001 | BIC RZKTAT2K

C:\Users\EXSERV~1\AppData\Local\Temp\a3644f06-6a03-48b1-883d-cef4c61abde2Teilbebauungsplan+Kirchengr%C3%BCnde.docx
641/13/2021-T-T Seite 1 von 6


mailto:krumpendorf@ktn.gde.at
http://www.krumpendorf.gv.at

krumpendorf
AM WORTHERSEE

Der Biirgermeister

seen
swerte

GEMEINDE

Grundstiicks im Grundstlicksverzeichnis des Grundbuchs.

(2) Mehrere Grundstiicke, die demselben Eigentlimer gehoren, gelten als ein Baugrundstiick, wenn diese einem
einheitlichen, nicht trennbaren Bauvorhaben zugrunde liegen und bei welchem die Grundstiicksgrenzen Gberbaut
werden.

(3) Grundstlcke und Grundstticksteile, welche durch eine Verkehrsflache (§26 K-ROG 2021) getrennt sind, gelten nicht
als zusammenhangend.

(4) Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes hat 700m? zu betragen.

(5) Baugrundstiicke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung die MindestgroRe unterschreiten, diirfen —
wenn die Ubrigen Bestimmungen dieses Bebauungsplanes eingehalten werden — bebaut werden.

(6) Die Mindestgrdfe eines Baugrundstiickes kann fiir Versorgungs- oder Infrastruktureinrichtungen (z.B. Strom-, Wasser-
, Kanal-, Fernmeldeeinrichtungen, Zufahrten udgl.) unterschritten werden.

§ 4 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Gescholflachenzahl (GFZ) festgelegt. Die
Gescholiflachenzahl ist das Verhaltnis der Brutto-Gescholflachen der entstehenden und bestehenden Gebéaude und
baulichen Anlagen auf einem Baugrundsttick zur Flache des Baugrundsttickes.

(2) Die GeschoRflachenzahl wird im Planungsraum mit 0,50 festgelegt.

(3) Die Brutto-Geschol¥flache ist die Summe der geschoRbezogenen Brutto-Grundflachen aller Grundrissebenen eines
Gebaudes. Die Berechnung der gescholRbezogenen Brutto-Grundflache erfolgt nach den duBeren Begrenzungen der
Umfassungswande (einschlieBlich Konstruktion) sowie der Grundflachen aller Loggien, Laubengénge und fir das
Hauptgeb&ude erforderlichen Erschliefungsflachen (u.a. auBenliegende, offene Treppenanlagen).

(4) Garagen, Nebengebaude, Wintergarten udgl. sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen. Ebenso sind tberdachte
Stellplatze unabhangig von deren Bauweise in die Berechnung der GFZ einzubeziehen, dabei ist die tragende
Konstruktion als Bezugsflache fir die Berechnung der Brutto-GeschoRflache heranzuziehen.

(5) Balkone, Sonnenschutzdacher und Terrassen werden nicht beriicksichtigt.

(6) Bei KellergescholRen ist jener Teil des Geschofes in die Brutto-GeschoRflache einzurechnen, welcher mehr als 1,50
m — gemessen von Oberkante ErdgeschoRfulboden — aus dem unmittelbar anschliefenden Bestandsgelande
hervorragt bzw. im Falle von Abgrabungen liber dem projektierten Gelande herausragt.

(7) Bei DachgeschoRen, unabhangig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der Brutto-Gescholflache zuzurechnen, bei
dem die lichte Raumhdhe mehr als 2,0m betragt.

(8) Bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung sind mit dem Baugrundstiick zusammenh&ngende Grundstticke
desselben Eigentimers nur dann zu berlcksichtigen, wenn die katastermaRig vorhandenen Grundstiicksgrenzen
zwischen dem Baugrundstiick und den mit zu berticksichtigenden Anschlussgrundstlicken zugleich tiberbaut werden
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und die Baufiihrung mit der beabsichtigten Widmung tibereinstimmt.

(9) Ist auf einem Baugrundstiick, durch die bereits vorhandene Bebauung der in der Nutzungsschablone festgelegte Wert
tiberschritten, sind Umbauten und Verbesserungen an Bestandsgebauden im Rahmen der rechtmalRig bestehenden
Brutto-GeschoRflache, jedoch keine Erweiterungen, zuléssig.

(10) Gebaude von Versorgungsunternehmen (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen, u.4.) sind bei der
Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu berticksichtigen.

§ 5 - Bebauungsweise
(1) Im Planungsraum wird die offene und die halboffene Bebauungsweise festgelegt.

(2) Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Geb&ude allseitig freistehend unter Einhaltung eines Abstandes zur
Baugrundstiicksgrenze errichtet werden.

(3) Eine halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn die Gebaude einseitig an der Nachbargrundstlicksgrenze
angebaut, sonst jedoch freistehend errichtet werden.

(4) Die halboffene Bebauungsweise ist zulassig, wenn dem Vorhaben keine dffentlichen Interessen entgegenstehen und
« zwei Grundstlcksnachbarn gemeinsam einen Antrag auf Genehmigung eines Bauvorhabens stellen oder
+ von den betroffenen Grundstlicksnachbarn die schriftliche Zustimmung zur halboffenen Bebauungsweise
vorliegt.

(5) Die Gebaude in halboffener Bebauungsweise sind in ihrer Form annahernd gleich auszubilden (H6he, Dachform,
Dachfarbe, Attika usw.). Weiters ist in einer Tiefe von 6,0m von der jeweiligen Nachbargrundstlicksgrenze nur eine
eingeschossige Bebauung zulassig.

§ 6 - Anzahl der GeschoRe

(1) Die Hohe der Baulichkeiten wird durch die Angabe der GeschoRanzahl bestimmt.

(2) Ein Geschol mit einer maximalen GeschofRhéhe (gemessen von der FuRbodenoberkante bis zur darliberliegenden
FuRbodenoberkante) von mehr als 3,5m zahlt bei der Festlegung der Gescholie als zwei GeschoRe.

(3) Im gesamten Planungsgebiet sind max. 2 Vollgeschofle zulassig.

(4) Abweichend zu Abs. 3 ist innerhalb der festgelegten Baulinie fiir Nebengebaude ausschlieBlich eine eingeschossige
Bauweise zuldssig.

(5) Eine Kniestockaufmauerung im Dachgeschof ist nur in geringem techn. Ausmaf zuldssig, etwa zur technisch
einwandfreien Integration der obersten GeschoRdeckenddmmung.

§ 7 - Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

(1) Fahrstrafien
Lage und Ausmal der Verkehrsflachen werden in der zeichnerischen Darstellung festgelegt. Die
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Mindestparzellenbreite der ErschlieBungsstrale betragt 7 m.

(2) FuBwegverbindungen
Lage und Ausmal® der Gehwege werden in der zeichnerischen Darstellung festgelegt. Die Mindestparzellenbreite der
Gehwege betragt 2 m.

(3) Fur abgeschlossene Wohneinheiten ist je angefangene 60 m2 Wohnflache mindestens ein PKW-Abstellplatz
vorzusehen.

(4) Einfahrten sind trichterférmig auszufiihren und so zu gestalten, dass die Abstellung zumindest eines PKW vor dem
Einfahrtstor auf eigenem Grundstiick sichergestellt ist.

(5) Gemauerte oder betonierte Sockelausmauerungen dirfen entlang der Verkehrsflachen eine Sichthéhe von 50 cm
nicht Uberschreiten. Aufbauelemente sind aus Holz, Stahl, Naturstein und natursteinahnlichen Kunststeinmaterialien
herzustellen und dirfen eine maximale Gesamthdéhe (Sockel plus Aufbauelement) von 1,5 m nicht (iberschreiten.

§ 8 — Baulinien
(1) Im Teilbebauungsplan werden Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

(2) Der Verlauf der Baulinien fiir Wohngeb&ude und sonstige bauliche Anlagen (Nebengebéude udgl.) sowie
ausschlieBlich fiir sonstige bauliche Anlagen (Nebengebaude udgl.) ist in der zeichnerischen Darstellung des
Teilbebauungsplanes (Plan 01) festgelegt.

(3) Innerhalb der Baulinien (Baufenster) sind oberirdische Geb&ude und sonstige bauliche Anlagen so anzuordnen, dass
sie voneinander und zu den Nachbargrundstlicken einen Abstand gemaR den Bestimmungen der §§4 - 10 Karntner
Bauvorschriften - K-BV, LGBI. Nr. 56/1985 in der jeweils gliltigen Fassung haben.

(4) Sind auf einem Baugrundstiick nicht auf allen Seiten Baulinien festgelegt, so gelten hinsichtlich der anderen Seiten die
Bestimmungen der §§4 - 10 Kérntner Bauvorschriften — K-BV, LGBI. Nr. 56/1985 in der jeweils gultigen Fassung.

(5) Abweichend zu Abs. 3 und 4 wird flir untergeordnete Gebaude, Nebengebéude und bauliche Anlagen (z.B.
Gartenhauser, udgl.) sowie Uberdachte Stellplatze mit geneigten und flachen Dachern bis zu einer Baukérperlénge
von 10,0m (gemessen Dachkonstruktion auBen / aulien - bei mehreren Bauten in Summe je Parzellenseite [je seitliche
Nachbargrundgrenze]) und einer maximalen Traufenh6he von 2,5m bzw. Attikahohe (bei Flachdachausbildung) von
3,0m gemessen vom angrenzenden Bestandsgelande, wird der Abstand zur Nachbargrundgrenze mit mindestens
1,5m festgelegt, wobei eine eventuell notwendige VergréRerung dieses Mindestabstandes je nach ortlicher
Gegebenheit im Baubewilligungsverfahren festgelegt werden kann.

(6) Solche Objekte diirfen mit Anbauverpflichtung des Grundstlicksnachbars auch direkt an der Grundstiickgrenze
errichtet werden, wenn die Gebaudeprofile (Gebaudehéhe und Dachneigung) ident sind (halboffene Bebauung §5).

(7) Bei nicht parallel zur Strafte angeordneter Garagenzufahrt, muss zwischen dem Garagentor und der
Straengrundgrenze ein Mindestabstand von 5,0m gegeben sein. Dies gilt auch fiir (iberdachte Stellplatze (Carports)
unabhangig davon ob ein Einfahrtstor errichte wird oder nicht.
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(8) Unterirdische Uberschreitungen der Baulinien sind grundsatzlich nur dann maglich, wenn hierdurch die
Nachbargrundstiicke nicht beeintréchtigt und allféllige Bestandobjekte nicht in Mitleidenschaft gezogen werden.

(9) Gebaude von Versorgungsunternehmen (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen, u.a.) dirfen aulerhalb
der Baulinien errichtet werden.

§ 9 - Dachform und Dachneigung
(1) Als Dachformen fiir das Hauptgebaude wird das Satteldach und Walmdach mit einer Dachneigung von 15°-30° sowie
das Flachdach mit einer max. Neigung von 5° festgelegt. Fur untergeordnete Bauteile werden keine Dachformen

vorgegeben.

(2) Deckungsmaterialien (ausgenommen Kollektoren) dirfen keine Spiegelungen verursachen. Bei den Dachfarben sind
die umgebende Dachlandschaft und die Abstimmung mit den gewahlten Fassadenmaterialien zu beachten.

(3) Fur Nebengeb&ude und dgl. werden keine Dachformen vorgegeben.
§10 - Griinanlagen

(1) Auf eine ansprechende Gesamteingriinung des Wohngebietes ist besonderes Augenmerk zu legen, wobei fiir die
Begriinung vor allem heimische, standortgerechte Pflanzen und Baumarten verwendet werden sollen.

(2) Fur jedes Grundstiick sind Griinanlagen im AusmaR von mindestens 40% des Baugrundstticks festzulegen. Als
Grinflache gelten mit Rasen bepflanzte, parkartige oder gértnerisch gestaltete Freiflachen, die nicht tiberbaut, nicht
Uberdacht, nicht versiegelt und ohne jegliche Belége sind.

(3) Die mit einem Bepflanzungsgebot belegten Flachen sind mit standortgerechten Baum- und Strauchgehélzen zu
bepflanzen.

§11 - Hohe der ErdgeschofRfuBbodenoberkante
(1) Die Hohe der ErdgeschoRfuRbodenoberkante darf 50cm, bezogen auf das umliegende Niveau nicht iberschreiten.
(2) Bei Grundstlicken innerhalb des 100-jahrlichen Hochwasserabflussbereiches ist die Hohe der
Erdgescholfullbodenoberkante auf die Uberflutungssituation beim HQ100 abzustimmen, ebenso flir Kellerabgénge,
Tiefgarargen, udgl. Im Bauverfahren ist ein Gutachten eines Fachplaners beizubringen.

§12 - Ubergangsbestimmung

Konsensgemal errichteten Bauten auerhalb der festgelegten Baulinien diirfen im Bestand verbleiben, anlasslich von
Umbaumafinahmen jedoch nicht zusatzlich erweitert werden.
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3. Abschnitt - Schlussbestimmungen
§ 13 - Inkrafttreten
(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt in Kraft.
(2) Mit dem Inkrafttreten tritt die Verordnung Teilbebauungsplan ,Kirchengriinde® vom 09.12.1976, ZI. 594/2/75 in der
Fassung der Verordnung vom 04.03.2010 ZI. 848/4/09- auRer Kraft.

Krumpendorf a. W., am 20.10.2022

Der Burgermeister

Gernot Blrger

Anlage:
Plan 01 - Teilbebauungsplan M 1:1000
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