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GEMEINDE

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee vom 14.11.2024,
Zahl: 240/8/2022-T-T, mit welcher der Teilbebauungsplan

+~ERLACHWEG*

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 bis 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes
2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§1

Inhalt der Verordnung
(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der Verordnungstext vom 25.06.2024

b) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 1, Blatter 1 bis 2), Plan-Nr. 0415-037 vom
25.06.2024

c) Der Koordinatenplan (Anlage 2) vom 25.06.2024

d) Der Erlduterungsbericht vom 23.09.2024

e) Das Gestaltungskonzept (Anlage 3) vom 25.06.2024

f) Der Bemaliungsplan (Anlage 4) vom 25.06.2024
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§2

Wirkungsbereich

(1)  Diese Verordnung gilt fir die Parzellen Nr. ,144, 350, 351/2, 352, 353/1, 355/1,
355/2, 355/3, 355/4 und 356/2 sowie Teilflachen der Parzellen Nr. 353/2 und
771/1, alle KG Gurlitsch 1l (72118) im Ausmal} von ca. 11.515 m2.

Il. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§3

MindestgroBe der Baugrundstliicke

(1)  Als Baugrundstucke gelten Grundsticke, die im Grundstlckskataster oder
Grenzkataster als solche mit einer eigenen Grundstlicksnummer versehen sind,
und im Flachenwidmungsplan zumindest teilweise als Bauland gewidmet sind.

(2) Mehrere Grundstliicke, die demselben Eigentimer gehdren, gelten als ein
Baugrundstiick, wenn die Grundstlcksgrenzen Uberbaut werden.

(3)  Nicht Uberbaute Grundstucke innerhalb des Planungsraumes, die fur die GFZ-
Berechnung herangezogen werden, sind mit den Uberbauten zu vereinen.

(4)  Die MindestgroRe der Baugrundsticke hat 6.000 m? zu betragen.

(5) Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes kann fir infrastrukturelle Einrich-
tungen, die im offentlichen Interesse liegen (z.B. Strom, Wasser-, Kanal-, Fern-
meldeeinrichtungen) unterschritten werden.

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung wird durch die Gescholiflachenzahl (GF2Z)
angegeben. Die Geschol¥flachenzahl ist das Verhaltnis der Bruttogesamt-
geschof¥flachen zur Flache des Baugrundstucks.

(2)  Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung des Baugrundsticks betragt nach
Abtretung der Verkehrsflache 0,55 und ist in den Nutzungsschablonen der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 — Rechtsplan) festgelegt.

(3) Die Bruttogeschol¥flache ist diejenige Flache eines jeden Gescholies, die sich
durch die Messung von Aulienkante zu Aullenkante ergibt. Die innerhalb der
aulleren Umfassungswande liegenden Loggien sind in die Geschol¥flache
einzurechnen.
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(4) Balkonflachen und Sonnenschutzdacher auf3erhalb der Aufienwande sind bei
der Berechnung der GFZ nicht einzubeziehen.

(5)  Terrassen sind in die Berechnung der GFZ nicht einzurechnen.

(6) Garagen, uberdachte Stellplatze (It. OIB-Richtlinie), Nebengebaude,
Wintergarten sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen. Ausgenommen
davon sind Uberdachungen bzw. Einhausungen von Tiefgaragenzu- und
abfahrten sowie Uberdachte Fahrrad- und Mullabstellplatze.

(7)  Grundflachen, die fur Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch ge-
nommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. a.)
sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu bertcksichtigen.

(8) Bei Keller-, Unter- und TiefgescholRen ist jener Teil (Flache) in die GFZ
einzurechnen, dessen Deckenoberkante mehr als 30 cm Uber dem projektierten
Gelande liegt.

(9)  Dachgescholde sind bei der Berechnung der GFZ zu bertcksichtigen. Dabei ist
jener Teil der Gescholflache zuzurechnen, bei dem die lichte Raumhéhe mehr
als 1,5 m betragt.

§5

Bebauungsweise

(1)  Als Bebauungsweise wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

§6

GeschoRanzahl, maximale Bauhohe

(1)  Die maximale zulassige Gebaudehohe wird mit der maximalen Attikaoberkante
in Meter Uber Adria bestimmt und ist, sowie die maximale Anzahl der Geschol}e
den Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 -
Rechtsplan) zu entnehmen.

(2)  Auf die Gescholdanzahl sind alle GescholRe anzurechnen, die an einer Seite
mehr als 30 cm ihrer HOohe Uber das angrenzende projektierte Gelande
herausragen. Ausgenommen davon sind Hauseingdnge und (Tief)-
Garageneinfahrten.

(3) Aufbauten auf Flachdachern, mit Ausnahme von technischen Aufbauten und
VertikalerschlieRungen, gelten als Dachgeschol3, wenn sie innerhalb einer
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(4) angedachten Umhillenden von 45 Grad ab Hohe Rohdeckenoberkante liegen
(gemessen vom Schnittpunkt Aulenfassade von Hohe Rohdeckenoberkante).

(5) Oberirdische Gebaude und sonstige bauliche Anlagen sind so anzuordnen,
dass sie voneinander und von der Grundstlicksgrenze einen ausreichenden
Abstand haben.

(6) Ein Dachgeschol} gilt dann als Dachgeschoss, wenn die Bruttogeschol¥flache
zu den darunter liegenden GeschofRen um mindestens 30 % verringert ist.

(7) Die maximale Bauhéhe nach Abs. 1 kann flr gebaudespezifisch erforderliche
Anlagen (wie z.B. Klimagerate, Luftungsanlagen, Belichtungselemente,
Photovoltaik- oder Solarthermie-Anlagen, Larmschutzverkleidungen,
Kollektoren u.A.) bis zu 2,0 m erhéht werden, sofern sie innerhalb einer ideellen
umhdillenden 45°-Linie, gemessen von Attikaoberkante, positioniert werden.

§7

Baulinien

(1)  Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher
Gebaude errichtet werden durfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 1 — Rechtsplan) festgelegt.

(2) Von den festgelegten Baulinien ausgenommen sind Garagen, Carports, Mull-
inseln, Geréatehitten und Ahnliches sowie bauliche Anlagen zur Freiraum-
gestaltung (Statzmauern, Einfriedungen usw.). Fur diese Anlagen gelten, sofern
im Folgenden nicht anders festgelegt, im Hinblick auf die Regelung von
Abstandsflachen die §§ 4 bis 10 der Karntner Bauvorschriften (K-BV) in der
geltenden Fassung.

(3) Im Einfahrtsbereich von Garagen und Einfriedungen (z. B. Toranlage) ist immer
eine entsprechende Stauflache auf Eigengrund vorzusehen.

(4) Untergeordnete Baukorperteile wie Balkone, Vordacher, Dachvorspriinge und
Erker durfen die Baulinie um maximal 1,50 m Uberragen.

(5) Einfriedungen (Sockel plus Einfriedungselement) durfen in Abstandsflachen bis
unmittelbar an einer Nachbargrundsticksgrenze und in einer Entfernung bzw.
in einem Abstand von mind. 0,50 m zur StralRengrundgrenze errichtet werden.
Die maximal zulassige Gesamthohe wird mit 1,50 m festgelegt.
Aufbauelemente von Einfriedungen miussen mindestens zu 30 % transparent
ausgebildet werden.
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§8
Verlauf und AusmaR von Verkehrsflachen

(1)  Der Verlauf der Verkehrsflachen sowie der Ful3- und Radwege ist in der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 — Rechtsplan) festgelegt.

(2) Abstellplatze muissen ohne Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs, also
ohne Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z.B. vor einer Schranken- oder
Toranlage), anzufahren sein.

(83)  Fur Wohneinheiten sind je angefangene 60 m? Wohnflache ein PKW-Stellplatz
vorzusehen.

(4) Bei Geschaftslokalen, Verkaufsraumen, Buros, gewerblichen Betrieben ist je
50 m? Flache ein PKW-Abstellplatz vorzusehen.

(5) Mindestens zwei Drittel der erforderlichen PKW-Stellplatze sind in der
Tiefgarage nachzuweisen.

§9

AuBere Gestaltung, Dachform
(1)  Als Dachform fur Hauptgebaude wird das Flachdach festgelegt.
(2) Die Festlegungen des Abs.1 gelten nicht fur Nebengebaude.

(3) Deckungsmaterialien (ausgenommen Kollektoren) diurfen keine Spiegelungen
verursachen. Bei den Dachfarben sind die umgebende Dachlandschaft und die
Abstimmung mit den geplanten Fassadenmaterialien zu beachten.

(4) Die Fassaden sind in heller Farbe (in Pastelltonen) auszufuhren und dem
umgebenden Bestand anzupassen.

(5) Balkone sind mit senkrechten Staben in nicht blickdichter Anordnung
auszufuhren.

§10
Freiraumgestaltung

(1)  Auf eine ansprechende Gesamteingrinung des Wohngebietes ist besonderes
Augenmerk zu legen, wobei fir die Begrinung vor allem heimische und
standortgerechte Pflanzen verwendet werden sollen.
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(2) Das Mindestausmall der im Wirkungsbereich (§ 2) zu schaffenden und
dauerhaft zu erhaltenden Grunflachen wird mit 40 % der Flache festgelegt. Als
Griunflache gelten mit Rasen bepflanzte, parkartige oder gartnerisch gestaltete
Freiflachen, die nicht Uberbaut, nicht Uberdacht, nicht versiegelt und ohne
jegliche Belage sind. Es ist eine unter dem Gesichtspunkt einer optisch
ansprechenden Gesamteingrianung fachgerechte Bepflanzung durchzufahren.

§ 11
Bepflanzungsgebot

(1)  Es sind im Mindestausmal} zehn hochstammige, standortgerechte Baume mit
einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm (gemessen in einem Abstand
von 1,0 m dber Terrain) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Positionierung der Baume ist dem Gestaltungskonzept (Anlage 3) zu
entnehmen und kann projektbezogen adaptiert werden.

(2) Alle in der Anlage 1 - Rechtsplan mit einem Bepflanzungsgebot versehenen
Flachen sind im Sinne der Ausfuhrungen des § 10 zu begrinen.

§12
Technische Vorgaben
(1)  Fur die zukunftige Nutzung erneuerbarer Energietrager (Photovoltaik, Wallbox

etc.) sind bauliche Vorkehrungen (Lehrverrohrungen, statische Vorkehrungen
etc.) zu treffen.

§13
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im
elektronischen Amtsblatt der Gemeinde Krumpendorf am Worthersee in Kraft.

Der Burgermeister

Gernot Burger

Kundmachung elektronisches Amtsblatt am: 27.03.2025
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