MARKTGEMEINDE SCHIEFLING AM WORTHERSEE
Pyramidenkogelstrafle 150

9535 Schiefling am Worthersee
Tel. 04274 2275, Fax 51 513, E-mail: schiefling@kin.ade.at

Zahl:  884-031/2023
Betreff: Anderung des Flachenwidmungsplanes

Erlauterungsbericht - Entwurf

zur Anderung des Flachenwidmungsplanes:

1a/2023 Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks 374/1, KG Schiefling am See, im Ausmal von
ca. 1910 m? von derzeit Griinland-Hofstelle eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes in
Griinland-Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland

1b/2023 Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks .27/1, KG Schiefling am See, im Ausmal} von
ca. 1199 m? von derzeit Griinland-Hofstelle eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes in
Bautand-Dorfgebiet

1¢/2023°  Umwidmung einer Teilflache des Grundstiicks 368/2, KG Schiefling am See, im Ausmal von
ca. 125 m? von derzeit Griinland-Firr die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
in Bauland-Dorfgebiet

1d/2023 Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks 368/2, KG Schiefling am See, im Ausmall von
ca. 987 m? von derzeit Griinland-Hofstelle eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes in
Bauland-Dorfgebiet '

1e/2023 Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks 368/1, KG Schiefling am See, im Ausmal? von
ca. 327 m? von derzeit Griinland-Hofstelle eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes in
Bauland-Dorfgebiet

112023 Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks 368/1, KG Schiefling am See, im Ausmaf} von
ca. 495 m? von derzeit Grinland - firr die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
in Bauland-Dorfgebiet

1g/2023 Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks 368/1, KG Schiefling am See, im Ausmal} von
ca. 355 m? von derzeit Griinland-Hofstelle eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes in
Griinland-Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland

1h/2023  Umwidmung einer Teilflache des Grundstiicks 370, KG Schiefling am See, im Ausmal von
ca. 934 m? von derzeit Griinland-Hofstelle eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes in
Bauland-Dorfgebiet :

1i/2023 Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks 392/9, KG Schiefling am See, im Ausmaf von
ca. 10 m2 von derzeit Grinland-Hofstelle eines land- und forstwirtschafilichen Betriebes in
Verkehrsflachen — allgemeine Verkehrsflache

Rechtsgrundiagen:
Gemal § 34 Abs. 1 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idf LGBI. Nr. 59/2021 darf der

Flachenwidmungsplan nur aus wichtigen Griinden abgeéndert werden.

Gemal § 15 Abs. 4 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 59/2021 darf eine Neufest-
legung von Grundfldchen als Bauland nur erfolgen, wenn

1. unter Beriicksichtigung der Bauflachenbilanz der Baulandbedarf nicht durch Baulandreserven gedeckt ist

oder
2. zumindest im Ausmal der beabsichtigten Neufestiegung Riickwidmungen von als Bauland festgelegten

Flachen im Griinland erfolgen.



—rm s

§ 15 Abs. 6 Karmntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 59/2021:

Ubersteigen die Baulandreserven den abschatzbaren Baulandbedarf fir die nachsten zehn Jahre, darf abweichend
von Abs. 4 eine Neufestlegung von Bauland zur Abrundung von Bauland erfolgen, wenn

1. die Grundflichen im Anschluss an bestehende Siedlungsstrukturen und innerhalb bestehende Siediungs-
strukturen und innerhalb bestehender Siedlungsgrenzen gelegen sind und
2. die Grundfldchen jeweils 800 m? nicht libersteigen.

Die Marktgemeinde Schiefling am Ws. hat von Amts wegen angeregt, eine Widmungsanpassung der aufgelassenen

Hofstelle vorzunehmen.

Sachverhalt zum verfahrensaegensténdlichen Grundstiick:

Eigentlimer:
Grundsttick:

Lage:
Bebauung/Nutzung:

Astrid u. Renate Rijawetz

374/1, 271, 368/2, 368/1, 370, 392/9, 218/1, 1141/1, 1140, 126/3, 78/1

KG Schiefiing am See

Die Grundstiicke liegen im Bereich des Siedlungssplitters ehem. Hofstelle Potutschnig.
Grundstiicke sind bebaut

Anschluss an bestehende Bebauung: ja
Innerhalb bestehender Siedlungsgrenzen: ja

Flachenwidmung:

Bebauungsplan:
Beabsichtigtes Vorhaben:
Verkehrserschlieung:
Wasserversorgung:
Abwasserentsorgung:
Gefahrenzone:
Gefahrdungsbereich:

Grinland-Hofstelle eines land- u. forstwirtschaftlichen Betriebes, Grinland-Fur die Land- u.
Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland

Textlicher Bebauungsplan

Widmungsanpassung It. Vermessungsplan Wolf ZT GmbH

offentl. Weg — Potutschnigweg

WG Auen-Nord

6ffentl. Kanal — innerhalb Versorgungsbereich

keine

Gem. KAGIS-Oberflachenabfluss ist eine markante Abflussgasse erkennbar.

Ortliches Entwicklungskonzept:

~Patuischnig

\WAVAV(

Bauflachenbilanz:

Widmungskategorie et Renbamd Sanland riem \BN‘:UDMJNGSKATEGOR]NEZQ“
reserve bedarf dberhang Jahre o

Dosfgetiet 132 56 76 24

Wohngebiet 17,1 63 10,8 7

Wohnbauland gesamt 303 11,9 184 25

Kurgebiet + FZW 5.4 40 1,4 13

Gewerbegebiet 0,0 30 -3,0 -0

Geschiftsgebiet 08 - 08

Wirtschaftsbovland gesomt 62 7,0 -1,0 9

Bauland gesamit 36,5 18,9 17,6 19

Quelle; Fldchenwidmungspian 2005 der Marktgemeinde Schiefling am Worthersee;
Berectnung: Rauwnplanungsbire Kaufmann, 2016



insgesamt besteht fir die nSchsten 10 Jahre ein Baulandiiberhang von BauLanolees
17,6 ha, was bei theoretischer Verfiigbarkeit samtlicher Flachen, einer MT: 17.6
Flichenreserve von durchschnittlich 19 Jahren entspricht.

Vorpriifung: .
GemaR den planlichen Darstellungen des OEKs der Gemeinde Schiefling am See liegen die ggst. Fldchen im Bereich

des bestehenden Siedlungssplitters (ehem. Hofstelle Potutschnig). Stidlich der Hofstelle ist ein Quellschutzgebiet
ausgewiesen. Die funktionale Gliederung weist Auen als Ortschaft mit Entwickiungsfahigkeit fir die Wohn- und
Tourismusfunktion aus. GemaR Bauflichenbilanz liegt die Baulandreserve flir Wohnbauland {ber zehn Jahre. Das
Siedlungsleitbild sieht im ggst. Bereich die Uberfiihrung der als Griinland-Hofstelle gewidmeten Bereich in Bauland-
Dorfgebiet vor.

Die ggst. Flachen sind zum {iberwiegenden Teil bereits mit Gebduden der ehemaligen Hofstelle Potutschnig bebaut.
Somit wird kein Bauland fiir unbebaute Flichen festgelegt. Weiters werden mit der beabsichtigten Widmungsanpassung
ungenutzte Bereiche in landwirtschaftliches Griinland zuriickgewidmet. Die ggst. Widmungsanpassung erfolgt auf Basis
des Lageplans (Wolf ZT GmbH). Daher lassen sich aus raumordnungsfachiicher Sicht die beabsichtigten Anderungen
des FWP mit den Intentionen des OEK der Marktgemeinde Schiefling und raumplanerischen Zielen und Grundsétzen
vereinbaren.

Die infrastrukturellen Voraussetzungen sind aufgrund der Bestandssituation gegeben.

Bebauungsverpflichtung:
Nachdem die ggst. Flachen bereits bebaut sind, ist keine vertragliche Sicherstellung gemal § 53 K-ROG 2021

erforderlich.

Stellungnahmen Kundmachung/Fachabteilungen:

Stellungnahmen fehlen noch

Kundmachung: 09.02.2024 bis 08.03.2024, Amtsblatt, Homepage, elekir. Amtsblatt

Fachausschuss: 24.10.2022, 21.06.2023
Gemeindevorstand:
Gemeinderat:



MARKTGEMEINDE SCHIEFLING AM WORTHERSEE
Pyramidenkogelstralle 150

9535 Schiefling am Worthersee
Tel. 04274 2275, Fax 51 513, E-mail: schiefling@kin.gde.at

Zaht.  884-031/2023
Betreff: Anderung des Flachenwidmungsplanes

Erlduterungsbericht - Entwurf

zur Anderung des Flichenwidmungsplanes:

2/2023 Umwidmung einer Teilfiiche des Grundstiicks 218/1, KG Techelweg, im Ausmal} von
¢a.100 m2 von derzeit Griinland-Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
in Griinland-Garten

Rechtsgrundlagen:
GemalR § 34 Abs. 1 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idf LGBI. Nr. 59/2021 darf der

Flachenwidmungsplan nur aus wichtigen Griinden abgeé&ndert werden.

Gemal § 15 Abs. 4 Kamtner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 59/2021 darf eine Neufest-
legung von Grundflachen als Bauland nur erfolgen, wenn

1. unter Beriicksichtigung der Baufléichenbilanz der Baulandbedarf nicht durch Baulandreserven gedeckt ist

oder
2. zumindest im Ausmal der beabsichtigten Neufestlegung Riickwidmungen von als Bauland festgelegten
Flachen im Griinland erfolgen.

§ 15 Abs. 6 Kartner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 59/2021:

Ubersteigen die Baulandreserven den abschatzbaren Baulandbedarf fiir die nichsten zehn Jahre, darf abweichend
von Abs. 4 eine Neufestlegung von Bauland zur Abrundung von Bauland erfolgen, wenn

1. die Grundflichen im Anschluss an bestehende Siedlungsstrukturen und innerhalb bestehende Siedlungs-
strukturen und innerhalb bestehender Siedlungsgrenzen gelegen sind und
2. die Grundflichen jeweils 800 m? nicht Gbersteigen.

Mit Schreiben vom 06-10-2022 hat der Grundeigentiimer angeregt, eine Teilfliche des Grundstiickes 218/1,
KG Techelweg, von Griinland-Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland in Griinland-Garten
umzuwidmen.

Sachverhalt zum verfahrensaegenstandlichen Grundstiick:

Eigentimer: Stefan Jakopitsch

Grundstiick: 218/1, KG Techelweg

Lage: westl. Siedlungsrand der Ortschaft Albersdorf
Bebauung/Nutzung: Grundstiick ist bebaut

Anschluss an bestehende Bebauung: ja

Innerhalb bestehender Siedlungsgrenzen: ja

Flachenwidmung: Griinland-Fir die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Fische, Odland
Bebauungsplan: Textlicher Bebauungsplan

Beabsichtigtes Vorhaben: Errichtung einer Gartenhiitte

VerkehrserschlieBung:  6ffentl. Weg — Albersdorfer

Wasserversorgung: offentl. WVA Velden-Schiefling
Abwasserentsorgung: offentl. Kanal — auerhalb Versorgungsbereich
Gefahrenzone: keine

Gefahrdungsbereich: Gem. KAGIS-Oberflichenabfluss ist eine markante Abflussgasse erkennbar.




Ortliches Entwicklungskonzept:

Bauflédchenbilanz:

BAULANDUBERHANG NACH
widmungskategorie B;'::c‘* m P‘I "'a“dl i ::m WIDMUNGSKATEGORIEN
Jahre INHA

Dorfpebiet 132 56 76 24

Wohngebiet 171 63 108 37

Wohnbouland gesomt 30,3 19 184 25

Kurgeblet + FZW 54 40 14 13

Gewerbegebiet 00 30 -30 ¢

Geschiftsgebiet 08 - 08

Wirtschaftsboulond gesamt 6.2 70 -1,0 g
| Bastand gesamt 36,5 18,9 17,6 19

Quefle: Flsdmmdrmvgsplan 2005 der Markigemeinde Schiefling am Wortherses;

Berech P o Kaufmann, 2018

Insgesamt besteht fir die ndchsten 10 Jahre ein Baulandiberhang von SAULANDUBERHANG
17,6 ha, was bei theoretischer Verfiligbarkeit sdmtlicher Flachen, einer cesear: 17,6 1A
Flschenreserve von durchschnittlich 19 Jahren entspricht.

Vorpriifung:
Die ggst. Nutzungsfestlegung stellt fachlich eine qualitative Verbesserung des baulichen Bestandes dar. Aufgrund der

orilichen Situation ist grundsatzlich von einer geordneten kleinflachigen Siedlungserweiterung auszugehen. Daher lasst
sich aus raumordnungsfachlicher Sicht die beabsichtige Anderung des FWP mit den Intentionen des OEK der
Marktgemeinde Schiefling und den raumplanerischen Zielen und Grundsétzen vereinbaren.

Die infrastrukturellen Voraussetzungen sind aufgrund der Bestandssituation gegeben.

Bebauungsverpflichtung:
Keine

Stellungnahmen Kundmachung/Fachabteilungen:
Stellungnahmen fehlen noch

Kundmachung: 09.02.2024 bis 08.03.2024, Amtsblatt, Homepage, elektr. Amisblatt

Fachausschuss: 24.10.2022
Gemeindevorstand:
Gemeinderat:



MARKTGEMEINDE SCHIEFLING AM WORTHERSEE
Pyramidenkogelstralle 150

9535 Schiefling am Woérthersee
Tel. 04274 2275, Fax 51 513, E-mail: schiefling@kin.gde.at

Zahl:  884-031/2023
Betreff: Anderung des Flachenwidmungsplanes

Erlauterungsbericht - Entwurf

zur Anderung des Flachenwidmungsplanes:

3a/2023 Riickwidmung einer Teilflache des Grundstiicks 1141/1, KG Techelweg, im Ausmaf von
ca. 1175 m? von derzeit Bauland-Wohngebiet in Griinland - fiir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland

3b/2023 Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks 1140, KG Techelweg, im Ausmall von
ca. 1130 m2 von derzeit Griinland-Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
in Bauland-Dorfgebiet

Rechtsgrundlagen:
GemaB § 34 Abs. 1 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idf LGBI. Nr. 59/2021 darf der

Flachenwidmungsplan nur aus wichtigen Griinden abgeéndert werden.

GemaR § 15 Abs. 4 Kamtner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 59/2021 darf eine Neufest-
legung von Grundflachen als Bauland nur erfolgen, wenn

1. unter Berlicksichtigung der Bauflichenbilanz der Baulandbedarf nicht durch Baulandreserven gedeckt ist
oder

2. zumindest im Ausmaf der beabsichtigten Neufestlegung Riickwidmungen von als Bauland festgelegten
Flachen im Griinland erfolgen.

§ 15 Abs. 6 Kaminer Raumordnungsdesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 59/2021:
Ubersteigen die Baulandreserven den abschatzbaren Baulandbedarf fiir die nachsten zehn Jahre, darf abweichend
von Abs. 4 eine Neufestlegung von Bauland zur Abrundung von Bauland erfolgen, wenn
1. die Grundflachen im Anschluss an bestehende Siedlungsstrukturen und innerhalb bestehende Siedlungs-
strukturen und innerhalb bestehender Siedlungsgrenzen gelegen sind und
2. die Grundflachen jeweils 800 m? nicht libersteigen.

Mit Schreiben vom 10-07-2023 haben die Grundeigentimer angeregt, eine Teilfliche des Grundstiickes 1141/1,
KG Techelweg, von Bauland-Wohngebiet in Griinland-Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland
rickzuwidmen und eine Teilfliche des Grundstiickes 1140, KG Techelweg, von Grinland-Fiir die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Flache: Odland in Bauland-Dorfgebiet umzuwidmen.

Sachverhalt zum verfahrensgegenstiandlichen Grundstiick:

Eigentlimer: Johann Thaler und Daniela Thaler-Urschitz
Grundstiick: 1141/1 und 1140, KG Techelweg

Lage: Ortschaft Techelweg

Bebauung/Nutzung: Grundstiick ist unbebaut

Anschluss an bestehende Bebauung: ja

Innerhalb bestehender Siedlungsgrenzen: ja .
Flachenwidmung: BL-Wohngebiet, Griinland-Fir die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
Bebauungsplan: Textlicher Bebauungsplan

Beabsichtigtes Vorhaben: Schaffung von Bauparzellen

VerkehrserschlieBung:  offentl. Weg — Techelweger Strafle

Wasserversorgung: 6ffentl. WVA Velden-Schiefling
Abwasserentsorgung: offentl. Kanal — innerhalb Versorgungsbereich
Gefahrenzone: keine

Geféhrdungsbereich: Gem. KAGIS-Oberftachenabfluss eine markante Abflussgasse erkennbar.



Ortliches Entwicklungskonzept:

Sy

Bauflichenbilanz:

Bautand- BAULANDUBERHANG NACH
Widtmumgskategorie Bauland- Bauland- Bauland- reserve filr  WIDMUNGSKATEGORIEN
reserve bedarf Gberhang
Jahre IN HA

Dorfgebiet 132 5,6 7.6 24

‘Wohngebiet 73 63 08 27

Wohnboulond gesamt 30,3 19 184 5

Kurgebiet + FZW 54 40 14 13

Gewerbegehiet 00 30 -3,0 ]

Geschaftsgetriet 08 - 08 -

Wischaftsboulond gesamt 6.2 70 -1,0 L

Bauland gesamt 36,5 18,9 17,6 19

Quefie: Flscherwidmangsplan 2005 der Marktgemeinde Schiefling am Worthersee;
Berechnung: Raumplanungsbiro Kaufmann, 2018

Insgesamt besteht fiir die n3chsten 10 Jahre ein Baulandiiberhang von BAULANDUBERHANG
17,6 ha, was bei theoretischer Verfiigbarkeit samtlicher Flachen, einer cesamr: 17,6 1a
Flachenreserve von durchschnittlich 19 Jahren entspricht.

Vorpriifung:

Die ggst. Anderung des FWP Nr. 3a-b/2023 stehen in einen raumlichen und funktionalen Zusammenhang und werden
‘gemeinsam betrachtet.

Die Widmungsfliche schlieit an eine angrenzende Bebauung an. Gemal den planlichen Darstellungen des OEK
liegen die ggst. Flachen im Siedlungsgebiet bzw. teils innerhalb einer Freihaltezone. Die funktionale Gliederung weist
Techelweg als Ortschaft mit Entwicklungsfahigkeit aus. GemaR Baufldchenbilanz liegt die Baulandreserve uber zehn
Jahre. Das Siedlungsleitbild sieht im ggst. Bereich eine restriktive Siediungsentwicklung, insbesondere die Freihaltung
des unmittelbaren Uferbereiches mitsamt der Begleitvegetation entlang des Techelbaches vor.

Mit den ggst. Anderungen ist eine nahezu 1:1 Widmungsverlagerung sldlich des Techelbaches in Richtung Norden
beabsichtigt. Damit kénne die Bebaubarkeit der bereits als Bauland festgelegten Flache verbessert werden. Im Hinblick
auf die OEK-Zielsetzung sind die Voraussetzungen fur die Verlagerung der Widmungsflache zu priifen und ggf.
anzupassen (ggf. Reduktion der Widmungsflache). Daher lassen sich aus raumordnungsfachlicher Sicht die ggst.
Beabsichtige Anderung der FWP nur z. T. mit den Intentionen des OEK der Marktgemeinde Schiefling und
raumplanerischen Zielen und Grundsétzen vereinbaren. :

Die infrastrukturelien Voraussetzungen sind gegeben.



Bebauungsverpflichtung:
Vertragliche Sicherstellung der widmungsgemafien Bebauung wird empfohlen bzw. liegt im Ermessensbereich
der Marktgemeinde

Stellungnahmen Kundmachung/Fachabteilungen:
Stellungnahmen fehlen noch

Kundmachung: 09.02.2022 bis 08.03.2024 Amtsblatt, Homepage, elekir. Amtsblatt

Fachausschuss: 16.03.2023 .
Gemeindevorstand:
Gemeinderat:



MARKTGEMEINDE SCHIEFLING AM WORTHERSEE
Pyramidenkogelstralle 150

9535 Schiefling am Worthersee
Tel. 04274 2275, Fax 51 513, E-mail: schiefling@kin.gde.at

Zahl:  884-031/2023
Betreff: Anderung des Flachenwidmungsplanes

Erlduterungsbericht - Entwurf

zur Anderung des Flachenwidmungsplanes:

4/2023 Umwidmung einer Teilflache des Grundstiicks 126/3, KG St. Kathrein, im AusmaR von
ca. 400 m? von derzeit Griinland-Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
in Bauland-Dorfgebiet

Rechtsarundlagen:
GemaR § 34 Abs. 1 Kamtner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idf LGBI. Nr. 59/2021 darf der
Flachenwidmungsplan nur aus wichtigen Griinden abgeéndert werden.

GemaR § 15 Abs. 4 Kémtner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 59/2021 darf eine Neufest-
legung von Grundflachen als Bauland nur erfolgen, wenn

1. unter Beriicksichtigung der Bauflachenbilanz der Baulandbedarf nicht durch Baulandreserven gedeckt ist

oder
2. zumindest im Ausmaf der beabsichtigten Neufestlegung Rilckwidmungen von als Bauland festgelegten

Flachen im Griinland erfolgen.

§ 15 Abs. 6 Kémtner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 59/2021:

Ubersteigen die Baulandreserven den abschétzbaren Baulandbedarf fiir die néchsten zehn Jahre, darf abweichend
von Abs. 4 eine Neufestlegung von Bauland zur Abrundung von Bauland erfolgen, wenn
1. die Grundflichen im Anschluss an bestehende Siedlungsstrukturen und innerhalb bestehende Siedlungs-
strukturen und innerhalb bestehender Siedlungsgrenzen gelegen sind und
2. die Grundflachen jeweils 800 m? nicht libersteigen.

Mit Schreiben vom 23-05-2023 haben die Grundeigentiimer angeregt, eine Teilfliche des Grundstlickes 126/3,
KG Techelweg, von Griinland-Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fléche, Odland in Bauland-Dorfgebiet
umzuwidmen.

Sachverhalt zum verfahrensgegenstandlichen Grundstiick:

Eigentimer: Gernot u. Josefine Berger
Grundstiick: 126/3, KG St. Kathrein
Lage: Ortschaft St. Kathrein
Bebauung/Nutzung: Grundstiick ist bebaut

Anschluss an bestehende Bebauung: ja

Innerhalb bestehender Siedlungsgrenzen: ja

Filachenwidmung: Griinland — Fiir die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland
Bebauungsplan: Textlicher Bebauungsplan

Beabsichtigtes Vorhaben: Bau eines Nebengebéudes fur Heizung sowie Lager
VerkehrserschlieBung:  &ffentl. Weg — Kirschnerweg

Wasserversorgung: WVA Herzele
Abwasserentsorgung: offentl. Kanal — innerhalb Versorgungsbereich
Gefahrenzone: keine

Gefadhrdungsbereich: Gem. KAGIS-Oberfidchenabfluss eine markante Abflussgasse erkennbar.




Ortliches Entwicklungskonzept:

Bauflachenbilanz:

BAULANDUBERHANG NACH
Widmungskategarie ";‘t“v:' m g""“"'l : m WIDMUNGSKATEGORIEN
Jabwe IN HA

Dorfgetiet 13,2 56 7.6 24

Wohngebiet 171 63 108 27

Wohnbauiand gesamt 30,3 11,9 184 5

Kurgebiet + F2W 5.4 40 14 13

Gewerbegebiet 0.0 30 3,0 0

Geschiftsgebiet 08 - 08 -

Wictschaftsbaviand gesomt 62 7.0 -1,0 [}

Bauland gesamt 36,5 18,9 17,6 19

Quelte: Flichenwidmungsplan 2008 der Macktgemeinde Schiefiing arm Warthersee;
Berechnung: Raurnplanungsbire Kaufmana, 2018

Insgesamt besteht fiir die nachsten 10 Jahre ein Baulandiiberhang von BauLANDUBERHANG
17,6 ha, was bei theoretischer Verfiigharkeit sdmtlicher Flachen, einier cecpmy: 17,6 HA
Fidchenreserve von durchschnittlich 19 Jahren entspricht.

Vorpriifung:
Gemal den pianlichen Darstellungen des OEK Ilegt die ggst. Flache in Randbereich des Siedlungssplitters. Weiters ist

norddstlich der ggst. Fliche eine Hofstelle ausgewiesen. Das Siedlungsleitbild sieht im ggst. Bereich eine restriktive
Siedlungsentwicklung vor. Die gegenstandliche Widmungsflache schlieft an eine als Bauland festgelegte Fléche an
und ist bereits bebaut. Somit ist fachlich grundséatzlich von eiern geordneten Siedlungsentwicklung im Ausmall von ca.
400 m? auszugehen. Daher Iasst sich die ggst. Anderung des FWP grundsatzlich mit den Intentionen des OEK und den
raumplanerischen Zielsetzungen vereinbaren.

Die infrastrukturellen Voraussetzungen sind gegeben.

Bebauungsverpflichtung:
Vertragliche Sicherstellung der widmungsgemalen Bebauung liegt im Ermessensbereich der Marktgemeinde

Stellungnahmen Kundmachung/Fachabteilungen:
Stellungnahmen fehlen noch

Kundmachung: 09.02.2024 bis 08.03.2024, Amtsblatt, Homepage, elektr. Amtsblatt

Fachausschuss: 21.06.2023
Gemeindevorstand:
Gemeinderat:



MARKTGEMEINDE SCHIEFLING AM WORTHERSEE
Pyramidenkogelstraf’e 150

9535 Schiefling am Woérthersee
Tel. 04274 2275, Fax 51 513, E-mail: schiefling@ktn.gde.at

Zahl:  884-031/2023
Betreff: Anderung des Flachenwidmungsplanes

Erlduterungsbericht - Entwurf

zur Anderung des Fléchenwidmungsplanes:

5/2023 Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks 78/1, KG Schiefling am See, im Ausmal} von
ca. 760 m? von derzeit Grinland-Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fléche, Odland
in Bauland-Wohngebiet d

Rechtsgrundlagen:
Gemal § 34 Abs. 1 Kamtner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idf LGBI. Nr. 59/2021 darf der
Flachenwidmungsplan nur aus wichtigen Griinden abgeéndert werden.

GemaR § 15 Abs. 4 Kérntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 59/2021 darf eine Neufest-
legung von Grundflachen als Bauland nur erfolgen, wenn

1. unter Beriicksichtigung der Bauflachenbilanz der Baulandbedarf nicht durch Baulandreserven gedeckt ist
oder

2. zumindest im Ausmaf der beabsichtigten Neufestlegung Riickwidmungen von als Bauland festgelegten
Flachen im Griinland erfolgen.’

§ 15 Abs. 6 Kamtner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 59/2021:

Ubersteigen die Baulandreserven den abschatzbaren Baulandbedarf fiir die néchsten zehn Jahre, darf abweichend
von Abs. 4 eine Neufestlegung von Bauland zur Abrundung von Bauland erfolgen, wenn
1. die Grundflichen im Anschluss an bestehende Siedlungsstrukturen und innerhalb bestehende Siedlungs-
strukturen und innerhalb bestehender Siedlungsgrenzen gelegen sind und
2. die Grundflichen jeweils 800 m? nicht Gbersteigen.

Mit Schreiben vom 15-09-2022 haben die Grundeigentimer angeregt, eine Teilfliche des Grundstiickes 78/1,
KG Schiefling am See, von Grinland-Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odiand in Bauland-
Wohngebiet umzuwidmen.

Sachverhalt zum verfahrensgegenstandlichen Grundstiick:

Eigentlimer: Mario Oreggia u. Herbert Riegler
Grundsttick: 78/1, KG Schiefling am See
Lage: Ortschaft Auen
Bebauung/Nutzung: Grundstiick ist unbebaut

Anschluss an bestehende Bebauung: ja

Innerhalb bestehender Siedlungsgrenzen: ja

Flachenwidmung: Griinland - Firr die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland
Bebauungsplan: Textlicher Bebauungsplan

Beabsichtigtes Vorhaben: Errichtung von zwei Wohngebauden

VerkehrserschlieBung:  Servitutsweg

Wasserversorgung: offentl. WVA Velden-Schiefling
Abwasserentsorgung: 6ffentl. Kanal — aulerhalb Versorgungsbereich
Gefahrenzone: keine

Gefahrdungsbereich: Gem. KAGIS-Oberflachenabfluss eine markante Abflussgasse erkennbar.




Ortliches Entwicklungskonzept

Baufldchenbilanz:

ey Bauland-  BAULANDUBERHANG NACH
Wwidrmmgskategorie cEserve B::‘::_ ;hl M' reserve fiilr WIDMUNGSKATEGORIEN
Jahre INHA
Dorfgeiet 132 56 76 . 24
Wohngebiet 17,1 63 108 27
Wohnbauland gesamt 30.3 19 182 it
Kurgebiet + F2W 54 40 14 13
Gewerbegebiet 00 390 3,0 0
Geschaftsgebiet 08 - 08 -
Wirtschaftsbouland gesamt 62 7.0 -1,0 9
| Bauland gesamt 36,5 18,9 17,6 19

Quelle: Flichenwidmungsplan 2005 der Marktgemeinde Schiefling am Worthersee;
Berechnung: Raumplanungsbiro Kaufmann, 2018

Insgesamt besteht fiir die nichsten 10 Jahre ein Baulandiiberhang von BauLANDUBERHANG
17,6 ha, was bei theoretischer Verfigbarkeit samtlicher Flachen, einer cecpmr: 17,6 Ha
Flachenreserve von durchschnittlich 19 Jahren entspricht.

Vorpriifung: .
Gemal den planlichen Darstellungen des OEK liegt die ggst. Fliche in Randbereich des Siedlungsgebiets. Die

funktionale Gliederung weist Tratten als Ortschaft mit bedingter Entwicklungsfahigkeit aus. Das Siedlungsleitbild sieht
im ggst. Bereich eine restriktive Siedlungsentwicklung — Verdichtung innerhalb der Siedlungsgrenzen — vor.

Die gegenstéindliche Widmungsfldche schiieft an eine als Bauland festgelegte Flache an. Nachdem die Errichtung von
zwei Wohngebauden (teils auf bestehender Baulandfestlegung) beabsichtig ist, ist fachlich grundsatziich von einer
geordneten Siedlungsentwicklung auszugehen. In Hinblick auf die beabsichtige Baulandfestlegung unter
Beriicksichtigung auf § 15 K-ROG 2021 liegt die ggst. Erweiterungsfidche mit einem Ausmal von ca. 760 m? unter
dem Wert von 800 m2. Daher lasst sich die ggst. Anderung des FWP grundsatzlich mit den Intentionen des OEK und
den raumplanerischen Zielsetzungen vereinbaren.

Die infrastrukturellen Voraussetzungen sind gegeben.

Bebauungsverpflichtung:
JA - vertragliche Sicherstellung der widmungsgemafen Bebauung.

Stellungnahmen Kundmachung/Fachabteilungen:
Stellungnahmen fehlen noch

Kundmachung: 09.02.2024 bis 08.03.2024, Amtsblatt, Homepage, elektr. Amtsblatt

Fachausschuss: 24.10.2022, 16.03.2023
Gemeindevorstand:
Gemeinderat:



- MARKTGEMEINDE SCHIEFLING AM WORTHERSEE
Pyramidenkogelstra’e 150

9535 Schiefling am Warthersee.
Tel. 04274 2275, Fax 51 513, E-mail: schiefling@ktn.gde.at

Zahl:  884-031/2023
Betreff: Anderung des Flichenwidmungsplanes

Erlduterungsbericht - Entwurf

zur Anderung des Flachenwidmungsplanes:

6/2023 Riickwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks 78/1, KG Schiefling am See, im Ausmald von
ca. 160 m? von derzeit Bauland-Wohngebiet in Griinland-Fiir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland

Rechtsgrundlagen:
GemaR § 34 Abs. 1 Kdmtner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idf LGBI. Nr. 59/2021 darf der

Flachenwidmungsplan nur aus wichtigen Griinden abgeé&ndert werden.

GemaR § 15 Abs. 4 Kdmtner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 59/2021 darf eine Neufest-
legung von Grundfidchen als Bauland nur erfolgen, wenn

1. unter Beriicksichtigung der Bauflachenbilanz der Baulandbedarf nicht durch Baulandreserven gedeckt ist
oder

2. zumindest im Ausmaf der beabsichtigten Neufestlegung Riickwidmungen von als Bauland festgelegten
Flachen im Griinland erfolgen.

§ 15 Abs. 6 Kamtner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 59/2021:

Ubersteigen die Baulandreserven den abschatzbaren Baulandbedarf fiir die néchsten zehn Jahre, darf abweichend
von Abs. 4 eine Neufestlegung von Bauland zur Abrundung von Bauland erfolgen, wenn
1. die Grundflichen im Anschluss an bestehende Siedlungsstrukturen und innerhalb bestehende Siedlungs-
strukturen und innerhalb bestehender Siedlungsgrenzen gelegen sind und
2. die Grundflichen jeweils 800 m? nicht libersteigen.

Mit Schreiben vom 15-09-2022 haben die Grundeigentiimer angeregt, eine Teilfldche des Grundstiickes 78/1,
KG Schiefling am See, von Grinland-Fur die Land- und Forstwirtschaft, bestimmte Flache, Odland in Bauland-
Wohngebiet umzuwidmen. Im Zuge dieser Umwidmung soll auch eine Teilflache von Bauland-Wohngebiet in Griinland-
Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland riickgewidmet werden.

Sachverhalt zum verfahrensaegenstandlichen Grundstiick:

Eigentiimer: Mario Oreggia u. Herbert Riegler
Grundstiick: 78/1, KG Schiefling am See
Lage: Ortschaft Auen
Bebauung/Nutzung: Grundstiick ist unbebaut

Anschluss an bestehende Bebauung: ja

Innerhalb bestehender Siedlungsgrenzen: ja

Flachenwidmung: Griintand — Fiir die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Fléche; Odland
Bebauungsplan: Textlicher Bebauungsplan

Beabsichtigtes Vorhaben: Errichtung von zwei Wohngebauden

VerkehrserschlieBung:  Servitutsweg

Wasserversorgung: offentl. WVA Velden-Schiefling
Abwasserentsorgung: dffentl. Kanal — auerhalb Versorgungsbereich
Gefahrenzone: . keine

Gefahrdungsbereich: Gem. KAGIS-Oberflaichenabfluss eine markante Abflussgasse erkennbar.




Ortliches Entwicklungskonzept:

Baufldchenbilanz:

Widmungskategotie e Bauland- | Bauland- | . o g WIDMUNGSKATEGORIEN
reserve bedarf fiberhang
Jabhwre IN HA
Dorfgebeet 132 586 76 24
Wohngebiet 171 63 10,8 7
Wohnbauiond gesamt 303 119 184 5
Kurgebiet + FZW 54 a0 14 T
Gewerbegebiet 2,0 30 -30 ¢
Geschaftsgebiet g - 0.8
Wirtschoftsbauland gesamt 6.2 70 10 g
Bauland gesamt 36,5 18,9 17,6 19
Quele Fﬁdumdtu'ngmlm 2005 der Marktgemeinde Schiefling am Worthersee;
Be ro Kaufmann, 2018

Insgesamt besteht fiir die ndchsten 10 Jahre ein Baulandiberhang von BAULANDUBERHANG
17,6 ha, was bei theoretischer Verfligbarkeit samtiicher Flachen, einer ceopmy: 17,6 HA
Flachenreserve von durchschnittlich 19 Jahren entspricht.

Vorpriifung:
Im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden und die negative Bauflachenbilanz und unter

Beriicksichtigung auf § 15 K-ROG 2021 im Zusammenhang mit der angeregten Baulandfestglegung gem. Anderung Nr.
5/2023 erfolgt eine Riickwidmung im Ausmaf von ca. 160 m?. Daher lasst sich ggst. Anderung des FWP grundsatzlich
mit den Intentionen des OEK und den raumplanerischen Zielen und Grundsétzen vereinbaren.

Stellungnahmen Kundmachung/Fachabteilungen:

Stellungnahmen fehlen noch

Kundmachung: 9.02.2024 bis 08.03.2024, Amtsblatt, Homepage, elektr. Amtsblatt

Fachausschuss: 24.10.2022, 16.03.2023
Gemeindevorstand:
Gemeinderat:



-

MARKTGEMEINDE SCHIEFLING AM WORTHERSEE
Pyramidenkogelstrafe 150

9535 Schiefling am Worthersee
Tel. 04274 2275, Fax 51 513, E-mail: schiefling@kin.ade.at

Zahl:  884-031/2023
Betreff: Anderung des Flachenwidmungsplanes

Erlduterungsbericht - Entwurf

zur Anderung des Flichenwidmungsplanes:

7/2023 Umwidmung einer Teilflache des Grundstiicks 340, KG St. Kathrein, im Ausmaf von ca. 4.000 m? von
derzeit Ersichtlichmachungen-Wald in Bauland-Gewerbegebiet

Rechtsgrundlagen:
GemaR § 34 Abs. 1 Kamntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idf LGBI. Nr. 59/2021 darf der
Flachenwidmungsplan nur aus wichtigen Griinden abgeéndert werden.

Gemah § 15 Abs. 4 Kamtner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 59/2021 darf eine Neufest-
legung von Grundflachen als Bauland nur erfolgen, wenn

1. unter Berlicksichtigung der Bauflachenbilanz der Baulandbedarf nicht durch Baulandreserven gedeckt ist
oder

2. zumindestim AusmaR der beabsichtigten Neufestlegung Riickwidmungen von als Bauland festgelegten
Flachen im Griinland erfolgen.

§ 15 Abs. 6 Kérntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 59/2021:
Ubersteigen die Baulandreserven den abschétzbaren Baulandbedarf fiir die nachsten zehn Jahre, darf abweichend
von Abs. 4 eine Neufestlegung von Bauland zur Abrundung von Bauland erfolgen, wenn
1. die Grundflichen im Anschluss an bestehende Siedlungsstrukturen und innerhalb bestehende Siedlungs-
strukturen und innerhalb bestehender Siedlungsgrenzen gelegen sind und
2. die Grundflachen jeweils 800 m? nicht Gibersteigen.

Mit Schreiben vom 27-09-2023 hat der Grundeigentiimer angeregt, eine Teilflache des Grundstiicks 340,
KG St. Kathrein, von Ersichtlichmachungen-Wald in Bauland-Gewerbegebiet umzuwidmen.

Sachverhalt zum verfahrensgeaensténdlichen Grundstiick:

Eigentlimer: Emmerich Pinteritsch
Grundstiick: 340, KG St. Kathrein
Lage: Ortschaft Tratten
Bebauung/Nutzung: Grundstiick ist unbebaut

Anschluss an bestehende Bebauung: ja

innerhalb bestehender Siedlungsgrenzen: ja

Flachenwidmung: Ersichtlichmachungen-Wald

Bebauungsplan: Textlicher Bebauungsplan

Beabsichtigtes Vorhaben: Errichtung von Betriebs mit Biiro-, Lager- und Werkstattgebaude
VerkehrserschlieBung:  offentl. Weg

Wasserversorgung: offentl. WVA Velden-Schiefling
Abwasserentsorgung: offentl. Kanal — auferhalb Versorgungsbereich
Gefahrenzone: keine

Gefahrdungsbereich: Gem. KAGIS-Oberflachenabfluss eine markante Abflussgasse erkennbar.




Ortliches Entwicklungskonzept:

Bauflédchenbilanz:

Bauland- BAULANDUBERHANG RACH
Widmungskategorie el D reserve filr  WIDMUNGSKATEGORIEN
reserve bedarf Gberhang
Jahre IN HA

Dorfgebiet 132 56 76 24

Wohngebiet 171 63 0.8 27

Woahnbauland gesam?t 303 119 84 5

Kurgebiet « FZW 54 40 14 13

Gewerbegebiet 00 30 -3,0 [}

Geschiaftsgeblet [+:3 - 0.8 -

Wirtschaftsbowiand gesamit 62 7.0 -1,0 g

Bauland gesamt 36,5 18,2 17,6 19
Quelle: Flachenwidmungsplan 2005 der Marktgemeinde Schiefling am Warthersee;
Berechnung: Raumplarungsbiiro Kaufmann, 2018 .

Insgesamt besteht fir die nachsten 10 Jahre ein BaulandGberhang von BAULANDUBERHANG
17,6 ha, was bei theoretischer Verfiigbarkeit samtlicher Flachen, einer cesapmr 17,6 1a
Flachenreserve von durchschnittdich 19 Jahren entspricht.

Die ggst. Flache liegt im Randbereich des Siedlungsgebiets. Zudem liegt die Fléche innerhalb eines ausgewiesenen

Wasserschongebietes. Die funktionale Gliederung weist Tratten als Ortschaft mit bedingter Entwicklungsfahigkeit aus.
Gemal Bauflichenbilanz liegt die Baulandreserve fiir Gewerbe unter zehn Jahre. Das Siedlungsleitbild sieht im ggst.
Bereich eine Erweiterung der gewerblichen Funktion in Richtung Siiden vor.

Die ggst. Teilfliche bindet an eine als Bauland festgelegte und bereits bebaute Flache an. Somit ist aus raumordungs-
fachlicher Sicht grundsatzlich von einer organischen Siedlungserweiterung auszugehen. Zur Begriindung des Ausmalies
der Widmungsflache liegt ein Bebauungs- und Erschlieungskonzept vor. Hinsichtlich der im Westen festgelegten Wohn-
funktion wird hinsichtlich auf die Minimierung von Nutzungskonflikten eine entsprechende Baukorperstellung empfohlen.
Zudem wird betreffend die angeregte Festlegung als Bauland-Gewerbegebiet auf die Bestimmungen (insbesondere
Nutzungseinschrankungen) des § 20 K-ROG 2021 verwiesen. Daher lasst sich die ggst. Anderung des FWP
grundsatzlich mit den Intentionen des OEK und den raumplanerischen Zielsetzungen vereinbaren.

Die infrastrukturellen Voraussetzungen sind gegeben.

Bebauungsverpflichtung:
JA - vertragliche Sicherstellung der widmungsgeméRen Bebauung und Nutzung.

Stellungnahmen Kundmachung/Fachabteilungen:
Stellungnahmen fehlen noch




Kundmachung: 09.02.2024 bis 08.03.2024, Amtsblatt, Homepage, elektr. Amtsblatt

Fachausschuss: 16.03.2023
Gemeindevorstand:
Gemeinderat:
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