Marktgemeinde Magdalensberg

Gortschitztal StraRe 135, 9064 Deinsdorf
Tel.: 04224/2213, Fax: 2213-23, e-mail: magdalensberg@ktn.gde.at

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Magdalensberg
vom 19.12.2022
Zahl: 000-1-8/22-1

mit der der Teilbebauungsplan

,Latschach 2022

fur die Grundstticke 905 und 907/3, KG Ottmanach (72149), erlassen wird.

Gemal den Bestimmungen der §§ 48 und 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes (K-
ROG 2012), LGBI.Nr. 59/2021, wird verordnet

1.

1. Abschnitt (Allgemeines)

§1

Geltungsbereich

Diese  Verordnung gilt fur die in der zeichnerischen Darstellung
Bebauungsbedingungen (Plan 01 Teilbebauungsplan) als  Planungs-
/Verordnungsraum gekennzeichneten Flachen (Grundsticke 905 und 907/3, KG
Ottmanach).

Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
Bebauungsbedingungen (Plan 01 Teilbebauungsplan) sowie den Erlauterungen zur
Verordnung Kapitel A Verordnungsfestlegungen. Sonstige Erlauterungen sind
erganzende Projektgrundlagen und dienen der generellen Erlauterung des
Vorhabens, der Grundlagenforschung und der Visualisierung des geplanten
Vorhabens und der funktionalen Verflechtungen des gegenstandlichen
Verordnungsbereiches mit dem Umland.
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2. Abschnitt (Bebauungsbedinqungen)

§2

MindestgroRe der Baugrundstiicke

Die Mindestgrofle der Baugrundsticke wird mit 2.000 m? festgelegt. Davon
ausgenommen sind Grundstucksteilungen fur infrastrukturelle Erfordernisse wie z.B.
Verkehrsflachen und Energieversorgung.

. Ein Baugrundsttick ist ein im Planungs-/Verordnungsbereich liegendes und geman
Plan 01 Teilbebauungsplan fur die Bebauung vorgesehenes Grundstuck.

§ 3

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstucke

. Die maximale bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke wird Uber die
Geschossflachenzahl (GFZ = Verhaltnis der Bruttogesamtgeschossflache zur Flache
des Baugrundstlickes) angegeben und mit 0,25 festgelegt.

. Die Bruttogesamtgeschossflache ergibt sich aus der Summe der anrechenbaren
Bruttogrundflachen aller Geschosse von Gebauden, gerechnet nach den aulieren
Begrenzungen der Umfassungswande. Die innerhalb der auRersten
Umfassungswande liegenden Loggien- oder Terrassenflachen sind in die
Geschossflache einzurechnen. Der Flachenanteil aulRerhalb der Aullenwande ist
nicht zu berucksichtigen.

. Jener Teil eines Dachgeschosses, welcher bei einer Breite von mindestens 3,00 m
eine Raumhohe (Rohbaumall) von mindestens 2,00 m aufweist, ist unabhangig der
Nutzung und unabhangig von technischen und konstruktiven Voraussetzungen fur
Wohnungen in die Berechnung der baulichen Ausnutzung einzubeziehen.

. Die Grundflachen von Kellergeschossen sind, unabhangig einer Nutzung, nicht in die
Berechnung der GFZ einzubeziehen. Als Kellergeschosse gelten Geschosse, deren
Geschossoberkante (RohfuRboden des dartber liegenden Geschosses) an keiner
Seite mehr als 0,70 Meter Uber dem gewachsenen Gelande bzw. bei beabsichtigten
Gelandeveranderungen uber dem projektierten Gelande liegen.

§4

Bebauungsweise

Die Bebauung hat in offener Bebauungsweise zu erfolgen.

Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude allseits freistehend unter
Einhaltung eines Abstandes zur Baugrundsticksgrenze errichtet werden (kein
Anbauen an die Grundstucksgrenze).

GR, 19.12.2022 -2-



§5

Geschossanzahl, Bauhohe

1. Die maximal zulassige Geschossanzahl wird mit 2,0 festgelegt.
2. Die maximal zulassige Bauhodhe wird mit 9,00 m festgelegt.

3. Auf die Geschossanzahl sind wie folgt voll anzurechnen:

a) Geschosse, die entweder zur Ganze Uber dem gewachsenen Gelande bzw. bei
beabsichtigten Gelandeveranderungen Uber dem projektierten Gelande liegen
oder deren Deckenoberkante (RohfulRboden des dartiberliegenden Geschosses)
an mindestens einer Seite mehr als 0,70 Meter Uber dem gewachsenen Gelande
bzw. bei beabsichtigten Gelandeveranderungen uber dem projektierten Gelande
liegen.

b) Geschosse, deren Kniestockhdhe grofder als 1,50 m ist.

4. Als Halbgeschosse (Dachgeschosse) gelten Geschosse mit einer Kniestockhohe von
0,61 m bis 1,50 m.

5. Die Bauhohe ist die Héhe, welche sich zwischen dem FuRpunkt der AulRenmauer
(Schnittpunkt AuRenmauer mit dem projektierten Gelande) und dem Dachfirst bzw.
mit einem vergleichbaren sonstigen héchsten Punkt eines Gebaudes ergibt.

6. Das projektierte Gelande ist das Gelande, wie es sich nach Fertigstellung des
Bauvorhabens in der Natur darstellen wird (Planungsgelande). Dem
Planungsgelande steht das Bestandsgelande (= gewachsenes Gelande, Urgelande)
gegenuber. Objektbezogene Kunstbauten aus naturlichen Materialien (wie bewehrte
Erde, Steinschlichtungen u.a.), welche in Form von Anschittungen zur Au3enwand
der Kaschierung der Bauhdhe dienen, zahlen nicht zum projektierten Gelande.

§ 6

Baulinien

1. Baulinien, jene Grenzlinien innerhalb welcher Gebaude und gebaudeédhnliche
bauliche Anlagen errichtet werden dirfen, sind in der zeichnerischen Darstellung Plan
01 Teilbebauungsplan festgelegt. Die Baulinien sind ohne Anbauverpflichtung
festgelegt.

2. AuRerhalb der Baulinien und mit einem Mindestabstand von 3,00 m zur
Grundstucksgrenze durfen einmalig je Baugrundstick eine Laube und ein
Gerateschuppen mit einer maximalen Bruttogeschossflache von jeweils 10 m? und
einer maximalen Bauhohe von jeweils 3,50 m errichtet werden.

3. Baulinien far infrastrukturelle Einrichtungen wie Trafoanlagen,
Wasserversorgungsanlagen udgl sind im im Bauverfahren unter Bedachtnahme auf
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die ortlichen Gegebenheiten und die Offentlichen Interessen Ortsbildschutz,
Sicherheit und Gesundheit festzulegen.
4. Die Errichtung von Gebauden und gebaudeahnlichen baulichen Anlagen ist im Plan
01 Teilbebauungsplan festgelegten Freihaltebereich nicht zulassig.
§7
AusmafR und Verlauf der Verkehrsflachen

1. Das Ausmal}, der Verlauf und die Mindestbreite der Verkehrsflachen sind in der
zeichnerischen Darstellung Plan 01 Teilbebauungsplan festgelegt. Eine
Fahrbahnverbreiterung ist in  Kurven-, Kehren- Einbindungs-  oder
Kreuzungsbereichen entsprechend den verkehrstechnischen Erfordernissen zu
bertcksichtigen.

2. Der Umkehrplatz im Bereich der neu zu errichtenden ErschlieRungsstralde ist im
Mindestausmal von 150 m? und nach den Richtlinien fur das Strallenwesen (RVS)
bzw. in der Funktionalitat gleichwertigen vorzusehen.

3. Die verkehrsmaRige ErschlieBung eines Baugrundstlckes ist nur mit einer Zufahrt
zulassig.

4. Je Wohneinheit sind 2 PKW-Abstellplatze auf Eigengrund nachzuweisen.

5. Eine Verbreiterung des offentlichen Weges Grundstick 1592, KG Ottmanach, ist
unabhangig der Festlegungen in Plan 01 Teilbebauungsplan zulassig.

§8

Begrenzung der Baugrundstuiicke

Die auliere Begrenzung der Baugrundstlicke (Begrenzung Verordnungsraum) ist in der
zeichnerischen Darstellung (Plan 01 Teilbebauungsplan) festgelegt.

§9
Erdgeschossfu3bodenoberkante

Die Hohe der Erdgeschossfullbodenoberkante (FOK) fur Bebauungen innerhalb der in
Plan 01 Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien ist im Plan 01 als absolute Hohe im
Meter Seehdhe uUber Adria festgelegt. Abweichungen im Ausmaf von +/- 0,20 m sind
zulassig.

§ 10
Vorgaben fir die duRere Gestaltung baulicher Vorhaben

1. FUr Hauptgebaude sind Sattel- und Walmdacher zulassig.

2. Die Dachneigung von Hauptgebauden ist bei einer bis 1 1/2—geschossigen Bebauung
(Kniestockhohe max. 1,50 m) bis maximal 40 Grad zulassig. Bei 2 Vollgeschossen
wird die Dachneigung mit 20 bis maximal 25 Grad festgelegt.
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. Fur untergeordnete Anbauten, eingeschossige Nebengebaude und bauliche Anlagen
sind, mit Bedachtnahme auf den Ortsbildschutz, alle Dachformen zulassig.

. Gaupen und gaupenahnliche Konstruktionen sind nur fur bis 1 ‘2-geschossige
Hauptgebaude zulassig und durfen nicht mehr als 50 % der Trauflange einnehmen.

. Die Firstrichtung fur Hauptgebaude ist in Plan 01 Teilbebauungsplan festgelegt.

. Dachdeckungsmaterialien sind blendarm in ortsublichen grauen bis schwarzen
Farbtonen herzustellen.

. Thermische Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind bei Dachneigungen von
mehr als 7 Grad in die Dachflache zu integrieren bzw. unmittelbar parallel — mit einem
maximalen Abstand von 0,30 m — zu montieren. Aufstanderungen mit einer
maximalen Neigung von 25 Grad sind bei flachgeneigten Dachern bis 7 Grad zulassig.

. Die Fassadengestaltung (inkl. Farbgebung) ist mit der Baubehérde im Zuge des
Bauverfahrens abzusprechen.

§ 11
Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen, Bepflanzung und Vorgaben flr die
Gelandegestaltung

. Mindestens 40 % der Flache eines Baugrundstickes sind als Grunflache
auszufuhren.

. Nicht bebaute Flachen, welche auch nicht ErschlieBungs- oder Abstellzwecken
dienen, sind als Grunflache auszubilden und gartnerisch zu gestalten.

. Bei Bepflanzung sind vorzugsweise heimische Arten zu verwenden. Die Anpflanzung
neophytischer und invasiver Arten ist nicht zulassig.

. Je Baugrundstick sind mindestens sechs heimische Obstbaume (Halb- oder
Ganzstamm) zu pflanzen und zu erhalten.

. Gelandeveranderungen sind nur im geringen und im technisch erforderlichen Ausmaf}
zur Schaffung des Bauplatzes (inkl. Umgebungsflachen) gemall den Vorgaben § 9
(Héhe der Erdgeschossfulbodenoberkante) zulassig. Die Errichtung von
Stutzmauern (inkl. Wurfsteinschlichtungen oder bewehrte Erde) ist nicht zulassig. Die
Bdschungen sind verlaufend, standsicher und begrint herzustellen.

§12
Einfriedungen

. Einfriedungen in Form von Punkt- oder Streifenfundamenten sind bis zu einer
Sichthéhe von 30 cm zulassig.

. Einfriedungen dlrfen eine maximale Gesamthohe (inkl. sichtbares Fundament) von
1,50 m nicht Uberschreiten.
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Einfriedungen (mit Ausnahme lebender Einfriedungen) sind in licht- und
luftdurchlassiger Leichtbauweise (Luftanteil mind. 50 %) zu errichten und durfen nicht
mit Schilfmatten, Wellplatten, Zaunblenden, Planen udgl. verkleidet werden.

Lebende Einfriedungen in Form von Heckenbepflanzungen sind mindestens 0,75 m
von der Grundstlicksgrenze zurickzuversetzen und haben aus heimischen Arten zu
bestehen.

§13

Nutzungen
Je Baugrundstick ist die Errichtung eines Wohngebaudes mit maximal zwei
Wohneinheiten und mit funktional dazugehoérigen Nebengebauden und baulichen
Anlagen zulassig.

In Ergénzung zur Wohnfunktion ist die Unterbringung von Buros, Ordinationen ua.
zulassig.

Eine Nutzung als Freizeitwohnsitz ist nicht zulassig.

§ 14
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt in Kraft.

Der Burgermeister:
LAbg. Andreas Scherwitzl

Unterzeichner Mar kt gemei nde Magdal ensber g
7, Datum/Zeit-UTC 2023-01-23T14: 19: 15+01: 00

Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07
Serien-Nr. 692771542

Hinweis Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokunents hat genma § 20 E- Government-Gesetz di e Bewei skraft
einer offentlichen U kunde.

Priifinformation | Di eses Dokument wurde antssigniert. |Informationen zur Prifung
der el ektroni schen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://ww. magdal ensberg. gv. at/ bur ger servi ce/ ant ssi gnat ur
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