/THOFEN

STADTGEMEINDE

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Althofen
vom 21.12.2022
Zahl: 131-2/2021-4

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
»oledlungserweiterung Althofen Krumfelden 6 - 04/2021“

Fir Teilflachen der Grundstucke 59/1, 78 und 529, KG Toscheldorf (74016), erlassen

wird.

Gemal den Bestimmungen § 52 in Verbindung mit §§ 38 und 39 des Karntner

Raumordnungsgesetzes, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, wird nach Erteilung der

Genehmigung durch die Karntner Landesregierung vom 17.03.2023, Zahl 03-Ro-3-
1/2-2023, verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)

§1

Geltungsbereich

1. Diese Verordnung gilt fur die in der zeichnerischen Darstellung (Plan
Teilbebauungsplan 02) als Planungs-/Verordnungsraum gekennzeichneten
Flachen.

2. Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen

Darstellung Widmungsanderung (Plan 01 Umwidmungsplan), der zeichnerischen
Darstellung Bebauungsbedingungen (Plan 02 Teilbebauungsplan) und den
Erlauterungen zur Verordnung Kapitel A Verordnungsfestlegungen.
Sonstige Erlauterungen und der Anhang ,Plan 03a Bestand-/Grundlagenplan®
und ,Plan 03b Ubersichtslageplan - Masterplan“ dienen der Visualisierung der
geplanten Stadterweiterung und der funktionalen Verflechtungen des
gegenstandlichen Verordnungsbereiches mit dem bestehenden
Siedlungsverband und den geplanten Erweiterungen.
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2. Abschnitt (Flachenwidmunq)

§2

Anderung des Fliachenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Althofen wird wie folgt abgeandert:

04/2021

Umwidmung von Teilflachen der Grundstticke 59/1 (18.541 m?), 78 (16.948 m?) und
529 (715 m?), KG Toéscheldorf (74016)

im Gesamtausmal} von 36.204 m?

von Griinland fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland

in Bauland Wohngebiet

3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)

§3
MindestgroRe der Baugrundstiicke

1. Die Mindestgrdfie der Baugrundstlicke wird fur wie folgt festgelegt:
a) fur die offene Bebauungsweise mit 590 m?
b) fur die halboffene Bebauungsweise mit 350 m? und
c) fur die geschlossene Bebauungsweise mit 320 m>.

Davon ausgenommen sind Grundstiucksteilungen  flr infrastrukturelle
Erfordernisse wie z.B. Verkehrsflachen, Wasser- und Energieversorgung.

2. Ein Baugrundstick ist ein im Planungs-/Verordnungsbereich liegendes und
gemald Plan 02 Teilbebauungsplan fur die Bebauung vorgesehenes Grundstuck.

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

1. Die maximale bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke wird Uber die
Geschossflachenzahl (GFZ = Verhaltnis der Summe der Geschossflachen zur
Baugrundstlicksgréf3e) angegeben und wird wie folgt festgelegt:

a) fur die offene Bebauungsweise 0,6
b) fur die halboffene Bebauungsweise 0,7
c) fur die geschlossene Bebauungsweise 0,8

2. Die Geschossflache ergibt sich aus der Summe der anrechenbaren
Bruttogrundflachen aller Geschosse von Gebauden, gerechnet nach den aul3eren
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Begrenzungen der Umfassungswande (inkl. Loggien und &hnliche flnfseitig
umschlossene Baulichkeiten).

3. Jener Teil eines Dachgeschosses ab einer Kniestockhdhe von 0,61 m, welcher
eine lichte Raumhdhe von mindestens 2,00 m und eine Mindestbreite von 3,00 m
aufweist, ist unabhangig der Nutzung und unabhangig von technischen und
konstruktiven Voraussetzungen fir Wohnungen in die Berechnung der baulichen
Ausnutzung einzubeziehen. Die Kniestockhdhe ist die Hohe (Rohbaumal)
zwischen der Deckenoberkante des obersten Geschosses und der
FuBpfettenoberkante.

Die Grundflachen von Kellergeschossen sind, unabhangig einer Nutzung, nicht in
die Berechnung der GFZ einzubeziehen. Als Kellergeschosse gelten Geschosse,
deren Geschossoberkante (RohfulRboden des darlber liegenden Geschosses) an
keiner Seite mehr als durchschnittlich 0,70 m Uber dem projektierten Gelande
hervorragt.

4. Jene Teile von Geschossen mit Geschosshohen von Uber 3,50 m werden in der
Berechnung der GFZ zweifach einbezogen.

§5

Bebauungsweise

1. Die zulassigen Bebauungsweisen sind in Plan 02 Teilbebauungsplan gemaf
unterschiedlichen Bauzonen festgelegt.

2. Die halboffene und geschlossene Bebauungsweise ist an einen gemeinsamen
Bauantrag und an eine gleichzeitige Bauausflihrung gebunden.

3. Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude allseits freistehend
unter Einhaltung eines Abstandes zur Baugrundsticksgrenze errichtet werden
(kein Anbauen an die Grundstlicksgrenze).

4. Eine halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten
Baugrundsticken die Gebaude (Hauptgebaude) an der gemeinsamen seitlichen
Grenze aneinander gebaut, nach allen anderen Seiten aber freistehend errichtet
werden (z.B. Doppelhaus). Der Versatz der Gebaude darf maximal 3,00 m
betragen.

5. Die gekoppelte Bebauungsweise (das Zusammenbauen an einer
Grundstucksgrenze von Nebengebauden, Garagen udgl. bzw. von
gebaudeahnlichen baulichen Anlagen wie z.B. uUberdachte Stellplatze) in der
Bebauungszone halboffene Bebauungsweise ist zulassig.

6. Eine geschlossene Bebauung ist gegeben, wenn von Nachbargrundgrenze zu
Nachbargrundgrenze Hauptgebaude fortlaufend aneinander gebaut wird. Ein
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1.

baulicher Versatz ist nur flr untergeordnete eingeschossige Gebaude und fur
gebaudeahnliche bauliche Anlagen wie Flugdacher udgl. zulassig. Die
geschlossene Bebauungsweise umfasst nicht die gekoppelte Bebauungsweise.

§6
Geschossanzahl, Bauhohe

Die Geschossanzahl wird mit max. 2.0 festgelegt.

2. Auf die Geschossanzahl sind wie folgt voll anzurechnen:

a) Geschosse, die entweder zur Ganze Uber dem gewachsenen Gelande bzw.
bei beabsichtigten Gelandeveranderungen Uber dem projektierten Gelande
liegen oder deren Deckenoberkante (RohfuRboden des dariber liegenden
Geschosses) an mindestens einer Seite mehr als 0,70 Meter Uber dem
gewachsenen Gelande bzw. bei beabsichtigten Gelandeveranderungen Uber
dem projektierten Gelande liegen.

b) Geschosse, deren Kniestockhdhe grofier als 1,50 m ist.

Als Halbgeschosse (Dachgeschosse) gelten Geschosse mit einer Kniestockhdhe
von 0,61 m bis 1,50 m.

Geschosshohen, welche im Durchschnitt tGber 3,50 m betragen, werden als 2
Geschosse gerechnet.

Die maximale Gebaudehohe wird mit 8,50 m festgelegt. Die Gebaudehdhe ist die
Hohe, welche sich zwischen dem erdgeschossigen FuBpunkt der AulRenmauer
(Schnittpunkt mit dem projektierten Gelande) und dem First bzw. mit einem
vergleichbaren sonstigen Punkt eines Gebadudes ergibt. Bei einem auf die
Geschossanzahl anrechenbaren Kellergeschoss gilt als Berechnungsgrundlage
der talseitige FulRpunkt der AuRenmauer.

§7

Baulinien, Abstandsregelungen

. Baulinien sind jene Linien eines Baugrundstickes, innerhalb welcher Gebaude

und gebaudeahnliche bauliche Anlagen errichtet werden dirfen. Die Baulinien
sind ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

. Die Baulinien werden so festgelegt, dass die Anordnung von Gebauden unter

Einhaltung §§ 4 bis 10 Karntner Bauvorschriften (K-BV) LGBI Nr. 56/1985 i.d.g.F.
LGBI Nr. 77/2022 erfolgen kann.

In Erganzung bzw. Abanderung zu Abs. 2. wird wie folgt festgelegt:
a) Baulinien flir Hauptgebaude (= Wohngebaude) sind in Plan 02
Teilbebauungsplan festgelegt. Zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen gelten
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die Abstandsregelungen der K-BV. Seitliche Grundsticksgrenzen befinden
sich innerhalb der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien.

b) Garagen-, Wirtschafts- und sonstige Nebengebaude (ohne Wohnraume)
sowie gebaudeahnliche bauliche Anlagen (z.B. Carports) durfen einmalig je
Baugrundstiick an einer seitlichen Nachbargrundgrenze bzw. innerhalb eines
Bereiches von maximal 3,00 m zur seitlichen Grundgrenze errichtet werden,
wenn die maximale Traufenhbhe an der zum Nachbargrundstick
zugewandten Seite max. 3,00 m betragt (gemessen vom angrenzenden
projektierten Gelande), die Bauhdhe max. 3,50 m betragt und die maximale
Gebaudelange von 10,00 m (inkl. Dachvorsprung, Lange gemessen an der
Seite zur Nachbargrundgrenze) nicht Uberschritten wird und wenn dem
Vorhaben keine offentlichen Interessen der Sicherheit, der Gesundheit, des
Verkehrs und des Schutzes des Ortsbildes entgegenstehen.

c) Fur Garagen, welche eine direkte Zufahrt zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache
aufweisen, wird die Baulinie in einem Abstand von 5,00 m von der
Grundgrenze zur Aullenkante Mauerwerk festgelegt.

d) Fur Carports, welche eine direkte Zufahrt zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache
aufweisen, wird die Baulinie in einem Abstand von 1,00 m von der
Grundgrenze zur Aulienkante Dachvorsprung festgelegt. Hohenbeschrankung
gemal lit b.

e) Uberdacher, Balkone, Erker udgl. kénnen, sofern nicht gesondert bestimmt ist,
die festgelegten Baulinien bis zu einer Ausladung von 1,30 m Uberschreiten.
Der freie Lichteinfall gemal OIB Richtlinie 3 (2015) ist zu gewahrleisten.

4. Baulinien fur Sichtschutzwande, Larmschutzwande, Stutzmauern udgl. sind im
Bauverfahren entsprechend den odrtlichen Gegebenheiten und den o6ffentlichen
Interessen Ortsbildschutz, Sicherheit und Gesundheit festzulegen.

§8

Ausmal} und Verlauf der Verkehrsflachen

1. Das Ausmal, der Verlauf und die Mindestbreite der Verkehrsflachen sowie der
Strallenquerschnitt der HaupterschlieBungsstralle sind in der zeichnerischen
Darstellung Plan 02 festgelegt. Eine Fahrbahnverbreiterung ist in Kurven-,
Kehren-  Einbindungs- oder Kreuzungsbereichen entsprechend den
verkehrstechnischen Erfordernissen zu berlcksichtigen. Im Rahmen der
Errichtung und Teilung sind geringfigige Anderungen des Verlaufes der
Verkehrsflachen, sofern der grundsatzliche Charakter der ErschlieRung nicht
beeintrachtigt wird, zulassig. Die festgesetzten Baulinien wandern dann
sinngemaf mit.

2. Je Wohneinheit sind mindestens 2 PKW-Abstellplatze auf Eigengrund
nachzuweisen. Die Mindestgrole je PKW-Abstellplatz wird bei Senkrecht- und
Schragaufstellung zur Fahrstralle mit 5,00 m x 2,50 m und bei Langsaufstellung
zur Fahrgasse mit 6,00 m x 2,30 m festgelegt.
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§9
ErdgeschossfuRbodenoberkante, Gelandehdhen

Die Hohe der Erdgeschossfulbodenoberkante und die projektierte Gelandehohe der

Baugrundstucke werden als absolute Hohe bzw. als Bezugshdhe zur angrenzenden

ErschlieBungsstralle im Rahmen des Bauverfahrens durch die Behoérde nach

folgenden Kriterien festgelegt:

a) Hohe, Lage und Verlauf der angrenzenden Erschliefungsstral3e.

b) sonstige ortliche topographische Gegebenheiten

c) Sicherstellung eines harmonischen und weitgehend einheitlichen Ortsbildes

d) Minimierung von Gelandeveranderungen

e) Fir Baugrundstiicke der Bebauungszonen la, Ic, lla und Ilb wird die
FuRbodenoberkante (FOK fertiger Ful3boden) des Erdgeschosses maximal 30 cm
héher als das angrenzende Stralienniveau nach Fertigstellung Asphaltdecke
festgesetzt. Fur die Bebauungszone |Ib werden, unter besonderer Bedachtnahme
auf lit b) und c), maximal 80 cm festgelegt.

§10
Vorgaben fiir die auRere Gestaltung baulicher Vorhaben und Immissionsschutz

1. Zulassige Dachformen fur Hauptgebaude sind Sattel- und Walmdacher sowie
eingeschrankt auf offentliche Bauten und zweigeschossige Bebauungen Flach-
und Pultdacher.

2. In den Bebauungszonen lla und llIb sind flir zweigeschossige Hauptgebaude
ausschlieRlich Pultdacher zulassig.

3. Dachneigung: Sattel- und Walmdacher bei einer bis 1 1/2—geschossiger
Bebauung (Kniestockh6he max. 1,50 m) mit einer Neigung bis maximal 45 Grad.
Bei 2 Vollgeschossen reduziert sich die zulassige Neigung auf maximal 25 Grad.
Pultdach 5 bis 15 Grad Neigung.

4. FUr eingeschossige Nebengebaude sind generell Sattel-, Walm-, Pult- und
Flachdacher zulassig.

5. Dachdeckungsmaterialien sind blendarm in ortsublichen grauen und rotbraunen
Farbtonen herzustellen.

6. Die Fassadengestaltung und die Fassadenfarbelung haben auf den Schutz des
Ortsbildes Bedacht zu nehmen und sind mit der Baubehorde abzusprechen.

7. Flachdacher von Hauptbaukdrpern sind zu begrinen bzw. mit Photovoltaik-
und/oder Solarelementen zu versehen.

8. Wohngebaude sind mit einer Photovoltaikanlage mit einer Mindestleistung von 4
kWp zu versehen. Sollten im Zuge der Errichtung des Wohngebaudes keine
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Forderungen von Land bzw. Bund flr Photovoltaikanlagen im Mindestausmaf
von 25 % der Errichtungskosten erwirkbar sein oder keine Netzeinspeisung
moglich sein bzw. sonstige nicht vom Bauwerber verursachten Hinderungsgriunde
fur die Errichtung einer Photovoltaikanlage gegeben sein, so sind jedenfalls die
technischen und konstruktiven Voraussetzungen fur eine nachtragliche
Anbringung einer Photovoltaikanlage herzustellen.

9. Ein erhohter baulicher Schallschutz gemafy OIB-Richtlinie 5 (2019), Kapitel 2.2.3
wird festgelegt. Als maligeblicher Aullenlarmpegel in der Nacht wird fur die
Bebauungszonen la, Ib, Ic und lla 50 dB festgelegt. Fur die Bebauungszone llb
55 dB.

10.Vorsorgemalnahmen bei Gebduden gemaR ONORM S 5280-2 ,Radon -

Technische Vorsorgemalinahmen bei Gebauden" werden festgelegt.

§ 11

Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen, Gelandegestaltung

1. Mindestens 25 % der Baugrundsticksflache sind als Griinanlage auszufiuhren.
2. Im Bereich der Grunanlagen sind heimische Straucher und Baume zu forcieren.

3. Die HaupterschlieBungsstralle (Mindestbreite 10,80 m) ist gemal
Strallenquerschnitt  Plan 02  Teilbebauungsplan mit einem linearen
Bepflanzungsgebot gemal Ausfihrung Abs. 4. belegt

4. Im Bereich der linearen Bepflanzungsgebote gemaly Plan 02 Teilbebauungsplan
haben Bepflanzungen mit heimischen Baumen, mit jeweils einer Mindesthdhe von
2,50 und einem Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in ein Meter
Hohe uber Grund, zu erfolgen. Der Baumabstand wird mit maximal 8,0 m
festgelegt.

5. Je angefangene 200 m? Baugrundsticksgrofie ist mindestens ein heimischer
Obstbaum (Halb- oder Ganzstamm) zu pflanzen.

6. Je Baugrundstuck ist in einer Entfernung bis zu 2,00 m zur angrenzenden
ErschlieBungsstralde ein Baum gemal} Abs. 4. zu pflanzen.

7. Die Errichtung von Stutzmauern (inkl. Steinschlichtungen) zur Gelandegestaltung
bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zulassig. Eine mehrfache Abtreppung des
Gelandes mit Stutzmauern (inkl. Steinschlichtungen) ist nicht zulassig.
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§12
Zeitliche Zonierung der Bebauung

1. Die bauliche Entwicklung hat fur alle Bauzonen von Suden nach Norden zu
erfolgen.

2. Die Errichtung von Infrastruktureinrichtungen und Griinzonen ist an keine zeitliche
Zonierung gebunden.

§13
Nutzungen

1. Entsprechend der Zonierung gemall Plan 02 Teilbebauungsplan sind
freistehende Wohngebaude und verdichtete Flachbauten in Form von
Doppelwohnhdausern und Reihenhausern sowie funktional dazugehoérige
Nebengebaude wudgl. zuldssig. In Erganzung zur Wohnfunktion ist die
Unterbringung von Buros, Ordinationen u.a. zulassig.

2. Bei offener Bebauungsweise ist je Baugrundstiuck die Errichtung eines
Wohngebaudes mit maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

3. Offentliche und infrastrukturelle Errichtungen, welche vorrangig der Versorgung
des Siedlungsgebietes Krumfelden dienen, sind zulassig.

§ 14
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Freigabe zur Abfrage im Internet
(elektronisches Amtsblatt der Stadtgemeinde Althofen) in Kraft.

Der Burgermeister:

Dr. Walter Zemrosser

= Unterzeichner St adt genei nde Al t hof en
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Serien-Nr. 848389014

Hinweis Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokunents hat genmd § 20 E- Government-Gesetz di e Bewei skraft
einer offentlichen Urkunde.

Priifinformation | Di eses Dokument wurde antssigniert. Informationen zur Prifung
der el ektroni schen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
wwmw. al t hof en. gv. at/ ant ssi gnat ur
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