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Stadtgemeinde Friesach

Zahl:
ENTWURF
EINER
VERORDNUNG
des Gemeinderates der Stadtgemeinde Friesach vom , Zahl:

, mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

»HUBERT-HAUSER-STRASSE*“

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der 88 48 bis 52 des Kérntner Raumordnungsgesetzes
2021, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

I. ABSCHNITT
(ALLGEMEINES)

§1

Inhalt der Verordnung
) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der schriftliche Verordnungstext vom 27.06.2022

b) Der Plan Uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1;
Blatter 1 bis 4) vom 27.06.2022

c) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungsbedingungen
(Anlage 2), Plan-Nr. 122 014 vom 20.01.2022

§ 2

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir die Parzellen Nr. 218/1, 218/2, 222/5, .485, .486,
.487, alle KG Friesach (74302), mit einer Gesamtflache von ca. 3.555 m2.
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Il. ABSCHNITT
(FLACHENWIDMUNG)

§3

Anderung des Flichenwidmungsplanes
Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Friesach wird folgend geandert:

6a/2022: Umwidmung der Parzellen Nr. 222/5, in der KG 74302 Friesach, von

,verkehrsflachen — allgemeine Verkehrsflache® in ,Bauland - Wohngebiet"
im Gesamtausmalf von ca. 132 m2.

6b/2022: Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 218/1, 218/2, alle KG 74302
Friesach, von ,Bauland - Wohngebiet® in ,Verkehrsflachen — allgemeine
Verkehrsflache® im Gesamtausmal’ von ca. 173 m2,

Seite 3



(1)
(2)

3)

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(1)

lll. ABSCHNITT
(BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§4

MindestgroRe der Baugrundstiicke
Die Mindestgrof3e eines Baugrundstiickes betragt 3.000 m2.

Die festgelegten Mindestgrof3en gelten nicht fur erforderliche infrastrukturelle
Gebaude und bauliche Anlagen, welche dem o6ffentlichen Interesse dienen wie
z. B. Anlagen der Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung
und ahnliche.

Mehrere Grundsticke gelten als ein Baugrundstick, wenn diese einem
einheitlichen, nicht trennbaren Bauvorhaben zugrunde liegen und bei welchem
die Grundstlicksgrenzen Uberbaut werden.

§5

Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird durch die
Geschol3flachenzahl (GFZ) bestimmt. Die Geschol3flachenzahl ist das
Verhaltnis der Bruttogesamtgeschol3flachen zur Flache des Baugrundstiickes.

Als Bruttogeschol3flache gilt die Flache der aul3eren Umfassungswande des
jeweiligen Geschol3es, gemessen von Aul3enwand zu AulRenwand.

Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung (GFZ) eines Baugrundstiickes
betragt 0,90.

Die Berechnung der Bruttogrundflache erfolgt nach den &uReren Begrenzungen
der Umfassungswande (einschlie3lich Konstruktion) ausgenommen der Grund-
flachen aller Balkone.

Bei DachgescholRen ist jener Teil der BruttogescholR3flache fur die Berechnung

der baulichen Ausnutzung heranzuziehen, bei dem die Raumhdhe mehr als
2,00 m betragt.

§6

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt.
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(1)

(2)

3)

(1)

(1)

(2)

3)

(4)

§7

GeschofRanzahl

Die Anzahl der Geschol3e darf maximal drei betragen. Die Anzahl der maximal
zuldssigen GescholRe ist in den Nutzungsschablonen der zeichnerischen
Darstellung der Anlage 2 - Rechtsplan festgelegt.

Auf die GeschofRanzahl sind alle GescholRe anzurechnen, die mehr als die
Halfte ihrer Ansichtsflache aus dem angrenzend projektierten Gelande zu liegen
kommen.

Das oberste Dachgeschol3, ausgenommen bei Mansarddachern, ist auf die
Geschofl3zahl nicht anzurechnen, wenn die Kniestockhéhe nicht mehr als
1,00 m betragt. Die Kniestockhohe ist der Abstand gemessen von der
Rohdeckenoberkante bis zur FuR3pfettenoberkante.

§8

Ausmaf und Verlauf der Verkehrsflachen

Je 60 m2 Wohnnutzflache ist ein Stellplatz am Baugrundstiick nachzuweisen.
Mindestens jedoch 1 Stellplatz je Wohneinheit.

§9

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer Ge-
baude errichtet werden dirfen und sind in der zeichnerischen Darstellung der
Anlage 2 — Rechtsplan ersichtlich gemacht.

Garagen und Uberdachte Stellplatze, deren Ausfahrt unmittelbar einer 6ffent-
lichen Verkehrsflache zugewandst ist und rechtwinkelig zur Straf3e erfolgt, sowie
Einfahrtstore und Schrankenanlagen, sind stralenseitig mindestens 5,0 m von
der Grundstiicksgrenze zuriickzuversetzen. Eine Verringerung kann erfolgen,
wenn die Leichtigkeit, Flissigkeit und Sicherheit des Verkehrs gewéhrleistet ist.

Von der Einhaltung der Baulinie nicht berthrt sind bauliche Anlagen im Rahmen
der Freiflachengestaltung (Boschungsbefestigungen, Einfriedungen, Rampen,
Stiegen zur HohenUberwindung, Stutzmauern, Larmschutzwande usw.),
Werbepylone oder untergeordnete Baulichkeiten, wie 2z. B. Trafos,
Uberdachungen fir Millsammelplatze, PKW- oder Fahrradabstellplatze,
Verbindungsgange in eingescholliger Bauweise.

Dachvorspriinge, Sonnenblenden, Erker, Balkone, @ Wetterdéacher,

Abgasanlagen u. &. dirfen die Baulinie bis zu einer Ausladung von 1,30 m
Uberragen.
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§ 10
AuRere Gestaltung baulicher Vorhaben

(1) Als Dachform fur Hauptgebaude wird das Flachdach oder Satteldach festgelegt.

§ 11
Inkrafttreten
(1) Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung
mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der
Stadtgemeinde in Kraft.
(2) Soweit in diesem Teilbebauungsplan Regelungen nicht getroffen werden,

gelten die Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes der Stadtgemeinde
Friesach in der gultigen Fassung, subsidiar.

Der Burgermeister

Josef Kronlechner

Stand: 27.06.2022
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ~Hubert-Hauser-Stral3e“

ERLAUTERUNGSBERICHT
»HUBERT-HAUSER-STRASSE"“

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich im § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBI.
Nr. 59/2021.

§ 52 (1)

Wenn dies im Interesse der ZweckmalRigkeit, Raschheit, Einfachheit und
Kostenersparnis gelegen ist sowie der Verwirklichung der im o6rtlichen
Entwicklungskonzept festgelegten Ziele der 6rtlichen Raumplanung dient, darf der
Gemeinderat mit Verordnung einen integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan beschlie3en.

§ 52 (3)

Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohl die Flachenwidmungen der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen fir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen
Grundflachen ausgefihrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form
eines Teilbebauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes festzulegen. Die
Flachenwidmungen dirfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis
4. Abschnittes des dritten Hauptstiickes des K-ROG 2021 festgelegt werden, die
Bebauungsbedingungen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes
des dritten Hauptstiickes des K-ROG 2021.

§ 52 (4)

Fur das Verfahren fur den Beschluss eines integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplans gelten die Verfahrensvorschriften fir den Beschluss Uber den
Flachenwidmungsplan sinngemals.

1.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im 2. bis 5. Abschnitt des Ktn. Raumordnungsgesetzes 2021 wird die Flachenwid-
mungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungs-
konzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und kulturellen
Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das
Ortsbhild sowie die Erfordernisse einer zeitgemalien landwirtschaftlichen Betriebs-
fuhrung zu beachten sind.

In Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsénderungen sowie
der Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.

LWK ZT-GmbH Seite 1



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ~Hubert-Hauser-Stral3e“

1.2 BEBAUUNGSPLANUNG
Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind
dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den 0&rtlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Gemald § 47 Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen.
Es sind dies die Mindestgro3e der Baugrundsticke, die bauliche Ausnutzung der
Baugrundstiicke, die Geschol3anzahl oder die Bauhthe, sowie das Ausmald der
Verkehrsflachen. Je nach den 6rtlichen Erfordernissen dirfen gemaf § 48 Abs. 5 noch
weitere Einzelheiten festgelegt werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der
Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstuicke, die Baulinien, der Verlauf der
Anlagen der Energieversorgung und der Fernmeldeeinrichtungen, Flachen fir den
ruhenden Verkehr, die Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und Vorgaben fir
die Gelandegestaltung, die Lage von Jugend- und Kinderspielplatzen und andere
Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben fur die aul3ere Gestaltung baulicher Vorhaben
(Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung, Begriinung u.a.),
die Hohe der Erdgeschol3ful3bodenoberkante fir Wohnungen, Geschaftsraume u.a.,
die Art der Nutzung von baulichen Anlagen (Wohnungen, Handelsbetriebe,
Dienstleistungsbetriebe u.d.) und den Ausschluss bestimmter Nutzungen zur
Erhaltung oder Schaffung vielféaltiger innerdrtlicher Strukturen oder zur Vermeidung
von Umweltbelastungen, Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der charak-
teristischen Bebauungsstruktur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie
Festlegungen Uber die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und
Farbgebung, wenn entsprechende Festlegungen nicht bereits im generellen
Bebauungsplan gemal § 47 Abs. 7 erfolgt sind, sowie Vorgaben fir eine bestimmte
zeitliche Abfolge der Bebauung (Bebauungsstufen).

1.3 VERFAHREN

Fur das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten
die Verfahrensvorschriften fir die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungs-
planen (88 38 und 39, K-ROG 2021) sinngemaf mit der Mal3gabe, dass sowohl die
Festlegung von Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung bedurfen. Die Genehmi-
gung ist zu versagen, wenn Grunde nach § 38 Abs. 7 oder nach § 51 Abs. 7 vorliegen.

Fur die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanungen durchgefiihrt werden, gelten § 38 und § 51.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde
bereitzustellen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die wéahrend
der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten
Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in Erwéagung zu ziehen.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ~Hubert-Hauser-Stral3e“

2 ZIELSETZUNGEN

Das Projekt in der Stadtgemeinde Friesach mit 24 Wohneinheiten soll in Form eines
Pilotprojektes mit dem Schwerpunkt leistbares Wohnen“ entstehen. Die
Revitalisierung der Bestandsobjekte wurden im Vorfeld geprift, nunmehr soll eine
Reconstructinglosung mit Ersatzgebduden umgesetzt werden, wobei ein
Bestandswohngeb&aude mit der Hausnummer Hubert- Hausner Stral3e 7 erhalten und
revitalisiert werden soll.

Die Zielsetzung liegt in der zeitgemal3en Schaffung neuer Wohnungen im Kontext mit
der bestehenden Bebauung. Das neue Wohnbauprojekt soll als Teil einer
stadtebaulichen Entwicklung gesehen werden.

3 BESTANDSERHEBUNG

3.1 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum liegt im Siden der Stadtgemeinde Friesach, in der Sankt Veiter
Vorstadt und wird im Suden Uber die Hubert-Hauser-Stral3e und Westen von der
KarntenerlandstraRe begrenzt. Er wird grof3raumig tber die St. Veiter StrafRe und lokal
dann Uber die Hubert-Hauser-Stral3e erschlossen.

PLANUNGSRAUM

Abbildung 1: Planungsram im kommunalen Kontext (Quelle: KAGIS)
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ~Hubert-Hauser-Stral3e“

Der Planungsraum stellt eine zur Ganze bebaute Flache dar. Auf dem Areal stehen
drei Wohnhauser, die jeweils zwei Geschosse innehaben. Vor den drei Gebauden
befinden sich momentan die Parkplatze fur die Anwohner bzw. Besucher. Im
Nordwesten in L-Form ist ein Grunstreifen entlang der beiden Wohnhé&user situiert.

PLANUNGSRAUM

Abbildung 2: Planungsraum am Orthofoto (Quelle: KAGIS)

Die ErschlieBung des Areals erfolgt Gber die Hubert-Hauser-Straf3e, die Teil des
kommunalen Wegenetzes ist. Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in ca.
135m Entfernung. Durch die Innenstadtlage ist man zudem auch gut ans Zentrum der
Stadt angebunden.

Auf den angrenzenden Grundstiicken, rund um das Gebiet, befinden sich zwei
geschossige Mehrparteienhauser, aul3er im Osten ist ein drei geschossiges Bauobjekt.
Sonst besteht Gberwiegend eine Einfamilienhausstruktur in nédherer Umgebung.

Weiters liegt im Naheren Umfeld das Schulzentrum Friesach und das Krankenhaus
des Deutschen Ordens Friesach, sowie die Stadtapotheke Friesach. In unmittelbarer
Né&he ist auch eine Gartnerei.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ~Hubert-Hauser-Stral3e“

4 GESETZLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Das Ortliche Entwicklungskonzept (OEK) der Stadtgemeinde Friesach stammt aus
dem Jahr 2016. Der Planungsraum liegt innerhalb der im Ortlichen
Entwicklungskonzept festgelegten der Wohnfunktion.

PLANUNGSRAUM

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Ortlichen Entwicklungskonzept (Quelle: Raumplanungsbiiro LWK ZT-Gmbh)
Die Sonderziffer . nordlich des Planungsraumes beschreibt Folgendes:

,Fur diesen Bereich wird fir die Metnitz nach Abschluss der Regulierungsmalinehmen
ein  neuer Gefahrenzonenplan erstellt. Bis dahin koénnen keine glltigen
Gefahrenzonen/Uberflutungsflachen fiir den Bereich Friesach Stadt dargestellt
werden. Bei Bauvorhaben ist im Vorfeld in jedem Fall der dann aktuell gultige
Gefahrenzonenplan/die aktuell giiltigen Uberflutungsflachen zu berlicksichtigen.*
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ~Hubert-Hauser-Straf3e"

4.2 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Im Flachenwidmungsplan ist der Grofdteil des Planungsgebietes als ,Bauland -
Wohngebiet* ausgewiesen. Nur im Bereich entlang der Karntnerlandstral3e ist ein
kleiner Teil als ,Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache® gewidmet.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

Nordlich schlie3t ,Bauland - Gemischtes Baugebiet” an. Im Stden befindet sich eine
Gartnerei mit der Widmung ,Grunland - Gartnerei“. Im Osten ist wiederum ,Bauland —
Wohngebiet* ausgewiesen. Der sudliche und westliche Teil wird zudem von
,verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache* umschlossen.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ~Hubert-Hauser-Stral3e“

5 BEBAUUNGSKONZEPT

Auf den bestehenden Grundstucken 218/1, 218/2, 222/5, .485, .486, .487, KG Friesach
wurde von Seiten der Stadtgemeinde Friesach der Neuen Heimat Gemeinnitzige
Wohnungs- u. Siedlungsgesellschaft Karnten GmbH als Grundlage ein Baurecht
eingeraumt. Auf den Grundstticken sind 3 Bestandsobjekte aus der Errichterzeit 1939
mit 20 Wohnungen situiert, sowie ein kleineres Geb&dude einer Sende- und
Empfangsanstalt. Eine zeitgem&fRe und den Standards der Wohnbauforderung
entsprechenden Revitalisierung der Bestandsobjekte ist nicht moglich. Nunmehr soll
eine Reconstruktingléosung mit Ersatzgebdauden umgesetzt werden, wobei ein
Bestandswohngebédude  erhalten und revitalisiert werden  soll. Das
Wohnbaupilotprojekt mit dem Schwerpunkt ,leistbares Wohnen® soll in zwei Baustufen
mit jeweils 12 Wohneinheiten umgesetzt werden. Die Wohngeb&ude werden mit
offenen Laubengangen, einer aul3enliegenden lberdachten Treppe und einem
barrierefreien Lift erschlossen. Das Bestandswohngebaude mit der Hubert-Hauser-
StralBe Nr. 7 wird im 1. Obergeschoss an den Laubengang angeschlossen. Die
aktuelle GFZ betragt 0,425.

Baustufe 1:

Ein dreigeschossiger, L-formiger Baukorper mit 12 Wohneinheiten wird zwischen den
Bestandswohngebauden errichtet. Zugangswege und PKW-Stellplatze an der
westlichen Grundstiicksgrenze werden hergestellt. Umsiedelung der Bestandsmieter
aus dem Wohnhaus Hubert— Hausner Stral3e 9 und 11 in die neuen Wohnungen der
Baustufe 1. Danach erfolgt der Abbruch des Bestandsgebaudes Hubert- Hauser-
Stral3e 9 und 11 und der Abbruch des norddstlich gelegenen Gebaudes einer Sende-
und Empfangsanlage.

Baustufe 2:

Ein dreigeschossiger, L-férmiger Baukorper mit 12 Wohneinheiten wird im Norden
anschlieBend an den Neubau errichtet. Umsiedelung der Bestandsmieter aus dem
Wohnhaus Hubert- Hauser-Stra3e 13 in die neuen Wohnungen der Baustufe 2.
Danach erfolgt der Abbruch des Bestandsgebaudes Hubert-Hauser-StralRe 13 und die
Herstellung von PKW-Stellplatzen an der dstlichen Grundstiicksgrenze. In Folge der
Revitalisierung des Bestandswohngebaudes Hubert-Hauser-Strafl3e Nr. 7.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ~Hubert-Hauser-Stral3e“

6 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER

VERORDNUNG

zu § 4: Die BaugrundsticksgroRe wurde gewahlt um keine weitere
Grundstuckteilung zu ermdglichen.

Zu § 5: Die maximal zulassige Geschol3flachenzahl (GFZ) wird im Gegensatz zur
Festlegung im textlichen Bebauungsplan von 0,3 auf 0,9 erhéht. Dies soll
eine verdichtete Bauweise bei kleineren Grundsticken und somit eine
effiziente Nutzung von Grund und Boden ermdéglichen. Die innerstadtische
Lage eignet sich fur eine Nachverdichtung, da es eine gute ful3laufige
Erreichbarkeit bietet und als leitbares Wohnen untersttitzt.

zu § 7: Die festgelegte maximale Geschof3anzahl orientiert sich am Planungs-
raumumfeld und an der bestehenden Bebauung.

zu § 9: Die Abstandsflachen wurden durch die bestehende Bauflucht gewahilt,

zudem wurde auf eine effiziente Grundstiicksausnutzung geachtet.

Stand: 27.06.2022
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