Marktgemeinde Klein St. Paul Verordnung ,Klein St. Paul - Sparmarkt 02a/2024*

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Klein St. Paul
vom 27.03.2025
Zahl: 031-2/2025/01b

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

,»Klein St. Paul — Sparmarkt 02a/2024*

fur Teilflachen des Grundstlickes 154/1, KG Klein St. Paul (74115), erlassen wird.

Gemaly den Bestimmungen § 52 in Verbindung mit §§ 38 und 39 des Karntner
Raumordnungsgesetzes, K-ROG 2021, idgF. LGBI. Nr. 17/2025, wird nach Erteilung
der Genehmigung durch die Karntner Landesregierung vom 27.05.2025, Zahl 15-
RO-58-37709/2025-9, verordnet:

1.

1. Abschnitt (Allgemeines)

§ 1

Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fur die in der planlichen Darstellung (Plan 02
Teilbebauungsplan) als Planungs-/Verordnungsraum gekennzeichneten Flachen.

Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, der planlichen Darstellung
Flachenwidmung (Plan 01 Umwidmungsplan) und der planlichen Darstellung
Bebauungsbedingungen (Plan 02 Teilbebauungsplan).

Die Erlauterungen sind nicht Bestandteil von normativen Festlegungen und
dienen insbesondere der Begrindung der Verordnungsfestlegungen sowie der
Grundlagenforschung und der Darstellung bzw. Beschreibung von funktionalen
Verflechtungen des gegenstandlichen Verordnungsbereiches mit dem
Siedlungsverband.
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2. Abschnitt (Flachenwidmunq)

§2

Flachenwidmung

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Klein St. Paul wird wie folgt
abgeandert:

02a/2024
Umwidmung von Teilflachen des Grundstuckes 154/1, KG Klein St. Paul (74115)

im Ausmal} von 4.639 m?
von Bauland Wohngebiet AufschlieRungsgebiet
in Bauland Geschaftsgebiet

3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)

§3
MindestgroRe der Baugrundstiicke

1. Die Mindestgrofle eines Baugrundstickes wird mit 4.000 m? festgelegt. Davon
ausgenommen sind Grundstucke fur infrastrukturelle Erfordernisse wie z.B.
Verkehrsflachen und Trafos.

2. Ein Baugrundstlick ist ein gemall Plan 01 Umwidmungsplan als Bauland
Geschaftsgebiet gewidmetes Grunstuck.

§4

Bauliche Ausnutzung

1. Die maximale bauliche Ausnutzung wird Uber die Gescholiflachenzahl (GFZ =
Verhaltnis der Summe der Gescholdflachen zur Flache des Baugrundstickes)
angegeben und mit 0,6 festgelegt.

2. Die Geschol¥flache ergibt sich aus der Summe der anrechenbaren
Bruttogrundflachen aller GescholRe von Gebauden, gerechnet nach den aulieren
Begrenzungen der Umfassungswande sowie mit Einbeziehung der Grundflachen
von Loggien, Laubengangen und ahnlicher zumindest funfseitig umschlossener
Gebaude bzw. Gebaudeteile.

3. Gescholde, deren Gescholoberkanten (RohfuRboden des dariberliegenden
Gescholes) an zumindest einer Seite durchschnittlich mehr als 1,00 m Uber dem
projektierten Gelande hervorragen, sind in die Berechnung der baulichen
Ausnutzung einzubeziehen.

GR-RK, 27.03.2025 -2-



Marktgemeinde Klein St. Paul Verordnung ,Klein St. Paul - Sparmarkt 02a/2024*

§5

Bebauungsweise

1. Die Bebauung hat in offener Bebauungsweise zu erfolgen.

2. Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude allseits freistehend
unter Einhaltung eines Abstandes zur Baugrundstlicksgrenze errichtet werden
(kein Anbauen an die Grundstiicksgrenze).

§6
Gescholanzahl, Bauhdhe

1. Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird mit 6,80 m und mit der Absoluthohe
617,50 m uber Adria festgelegt.

2. Die Gebaudehdhe st die Hohe, welche sich zwischen der
Erdgeschol3fulRbodenoberkante (EG-FOK fertiger Ful3boden) und der Hohe des
Firstes bzw. mit einem vergleichbaren sonstigen hochsten Punkt eines Gebaudes
(z.B. Attika bei Flachdach) ergibt.

3. Technische Aufbauten (inkl. deren Einhausungen) durfen die maximal zulassige
Gebaudehohe im erforderlichen Ausmafl dann Uberschreiten, wenn damit keine
Uberschreitung der Schattenpunkte des Gebaudes verbunden ist. Von der
Beschrankung der Uberschreitung sind Kamine und &hnliche Anlagen
ausgenommen.

§7
Baulinien, Abstandsflachen

1. Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstuckes, innerhalb welcher
oberirdische Gebaude errichtet werden durfen.

2. Baulinien sind in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt.
3. Vordacher udgl. durfen auf Eigengrund die Baulinien um bis zu 1,30 m Uberragen.

4. Aulderhalb der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien sind
Gebaude und gebaudeahnliche bauliche Anlagen mit einer Bauhdhe von maximal
3,50 m zulassig. Der Mindestabstand zur Grundstiicksgrenze wird mit 3,00 m
festgelegt. Fur Solar-Carports gemafl® § 8 Abs. 3 wird der Mindestabstand mit
2,00 m festgelegt.
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§8

Ausmalf} und Verlauf der Verkehrsflachen

Fur je 35 m? begonnene Verkaufsflache ist mindestens ein PKW Abstellplatz im
Bereich der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Zone Parkplatz Spar zu
errichten. Die Parkplatze dirfen in die direkt angrenzenden Baulinien
hineinragen.

Die Anbindung des Einkaufsmarktes fur den KFZ-Verkehr hat ausschlieRlich
Uber die B92 Gortschitztal Stralde zu erfolgen. Der zulassige Anbindungsbereich
ist in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt. Die Anbindung ist entsprechend den
Auflagen der zustandigen Strallenverwaltung auszufuhren.

Die Errichtung von Uberdachten Parkplatzen in Form von sogenannten Solar-
Carports ist im Bereich der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien
und im Bereich der festgelegten Nutzungszone Parkplatz Spar zulassig. Die
maximal zulassige Bauhodhe wird mit 3,50 m festgelegt. Die Solar-Carports sind
gruppenweise und einheitlich zu errichten.

§9
Erdgeschol¥¢fullbodenoberkante

Die Hohe der Erdgeschol¥fulbodenoberkante (EG-FOK fertiger FuRboden) des
Verkaufsraumes wird bei einem Spielraum von +/- 0,15 m mit 610,80 m Uber Adria
festgelegt.

1.

§ 10
Vorgaben fiur die duRere Gestaltung baulicher Vorhaben

Dach

a) Als Dachform wird das Flachdach mit max. 5 Grad Neigung festgelegt.

b) Fir Vordacher und Uberdachte Stellplatze sind auch Pultdacher bis 15 Grad
Neigung zulassig.

c) Entsprechend der Corporate Identity des Einkaufsmarktes ausgefuhrte
Werbeschilder durfen die Attikahdhe um maximal 1,50 m Uberschreiten. Es
sind maximal drei Werbeschilder zulassig.

d) Flachdacher von Gebauden mit einer Bauhéhe von mehr als 4,00 m sind im
Mindestausmal® von 50 % der Dachflache (exklusive Vordacher) intensiv zu
begrinen oder mit blendarmen Photovoltaikelementen, welche in Summe eine
Leistung von mindestens 60 kWp aufweisen, zu versehen.

. Farbgestaltung, Aullenfassade

a) Die Aulenfassade hat einer zeitgemallen Geschaftsarchitektur zu
entsprechen und ist wahlweise mit Erdfarben, im Wei3- bis
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Dunkelgrauspektrum, mit Holz- und Glasflachen bzw. als blendarme
Energiefassade herzustellen.

b) Die Fassadengestaltung ist mit der Baubehdrde unter besonderer
Bedachtnahme auf gestalterische Belange der Ortsdurchfahrt Klein St. Paul
abzusprechen.

c) Das Setzen von farblichen Akzentuierungen, insbesondere in Verbindung mit
einem Corporate Identity des Einkaufsmarktes, ist zulassig.

3. Am Baugrundstlck ist ein Werbepylon mit einer maximalen Hohe von 8,00 m
zulassig.

§ 11

Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen, Gelandegestaltung

1. Mindestens 10 % der Flache des Verordnungsbereiches sind als unversiegelte
Grunflache herzustellen. Rasenverbundsteine udgl. gelten nicht als Grunanlage.

2. Im Bereich der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten linearen
Bepflanzungsgebote ist in weitgehend linearer Anordnung alle 6,0 m bis 8,0 m ein
mindestens 3,0 m hoher heimischer Laub- bzw. Obstbaum mit mindestens 20 cm
Stammumfang, gemessen in einem Meter Hohe, zu pflanzen. Die Wuchshéhe der
Baume hat mindestens 15 m zu betragen.

3. Im Bereich der PKW-Abstellflachen, welche nicht direkt an im Plan 02
Teilbebauungsplan festgelegten Grunflachen angrenzen bzw. stirnseitig zum
Einkaufsmarkt errrichtet werden, ist je 6 PKW-Stellplatze ein ortstypischer Laub-
bzw. Obstbaum gemaR den Bestimmungen Abs. 2 zu pflanzen. Eine Bepflanzung
mittels ausreichend dimensionierten Baumscheiben ist zulassig.

4. Die festgelegten Bepflanzungen und Grinanlagen sind nicht nur herzustellen,
sondern als solche auch dauerhaft zu erhalten.

5. Die Bepflanzungen haben auf Basis eines Bepflanzungsplanes zu erfolgen,
welcher Bestandteil des Bauverfahrens ist.

6. Gelandeanpassungen zum Zwecke der Bebauung gemaf den Bestimmungen der
gegenstandlichen Verordnung sind zulassig. Stutzmauern zur
Gelandemodellierung sind so weit wie moglich zugunsten von verlaufenden und
begrinten Béschungen zu vermeiden.

7. Die Errichtung von Anlagen zur schadlosen Verbringung von Oberflachenwéassern
udgl. ist im gesamten Verordnungsbereich zulassig.
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§12
Nutzungen

1. Als zuldssige Nutzungen werden ein Verkaufslokal des Einzelhandels, in dem
mehrere Warengruppen einschliellich Lebensmittel angeboten werden, sowie
branchenubliche Nebeneinrichtungen wie z.B. Personalraume, Lagerraume,
Laderampe, Trafik, Backerei, Gastronomie und Cafe festgelegt.

2. Die maximal zulassige wirtschaftlich zusammenhangende Verkaufsflache wird mit
600 m? festgelegt.

4. Abschnitt (Inkrafttreten)

§13
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Freigabe zur Abfrage im Internet
(elektronisches Amtsblatt der Marktgemeinde Klein St. Paul) in Kraft.

Die Burgermeisterin:

Gabriele Dorflinger

nicht erforderlich.

Unterzeichner Mar kt genmei nde Klein St. Paul
@ Datum/Zeit-UTC 2025- 06- 06T12: 41: 47+02: 00
Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07

Serien-Nr. 1188148204

Hinweis Di eses Dokunment wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokunents hat genma § 20 E- Governnent-Gesetz di e Bewei skraft
einer offentlichen Urkunde.

Prifinformation | Di eses Dokument wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung
der el ektroni schen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
htt p: // www. kil ei n- st - paul . gv. at/ ant ssi gnat ur
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