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Integrierte Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung Stadtgemeinde St. Veit an der Glan

ERLAUTERUNGSBERICHT

“RASTSTATTE ST. VEIT AN DER GLAN - NEUVERORDNUNG*

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich im § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBI.
Nr. 59/2021.

§ 52 (1)

Wenn dies im Interesse der Zweckmaligkeit, Raschheit, Einfachheit und
Kostenersparnis gelegen ist sowie der Verwirklichung der im d&rilichen
Entwicklungskonzept festgelegten Ziele der &rtlichen Raumplanung dient, darf der
Gemeinderat mit Verordnung einen integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan beschliefsen.

§ 52 (3)

Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungspianung sind in einem
Verfahren sowohl die Flachenwidmungen der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen fir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen
Grundflachen ausgefihrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form
eines Teilbebauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes festzulegen. Die
Flachenwidmungen durfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis
4. Abschnittes des dritten Hauptstiickes des K-ROG 2021 festgelegt werden, die
Bebauungsbedingungen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes
des dritten Hauptstickes des K-ROG 2021.

§ 52 (4)

Fur das Verfahren fir den Beschluss eines integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplans gelten die Verfahrensvorschriften fur den Beschluss Uber den
Flachenwidmungsplan sinngemalfs.

1.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im 2. bis 5. Abschnitt des Kin. Raumordnungsgesetzes 2021 wird die Flachenwid-
mungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungs-
konzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und kulturellen
Erfordemisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das
Ortsbild sowie die Erfordernisse einer zeitgemalen landwirtschaftlichen Betriebs-
fUhrung zu beachten sind.

In Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsanderungen sowie
der Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.

LWK ZT-GmbH Seite 1




tntegrierte Fl&chenwidmungs- und Bebauungsplanung Stadtgemeinde St. Veit an der Glan

1.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind
dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den 6&rtlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Gemal § 47 Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen.
Es sind dies die Mindestgrole der Baugrundstiicke, die bauliche Ausnutzung der
Baugrundstlicke, die Geschoanzahl oder die Bauhdhe, sowie das Ausmal der
Verkehrsflachen. Je nach den ortlichen Erfordernissen diirfen gemaf § 48 Abs. 5 noch
weitere Einzetheiten festgelegt werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der
Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstiicke, die Baulinien, der Verlauf der
Anlagen der Energieversorgung und der Fernmeldeeinrichtungen, Flachen fir den
ruhenden Verkehr, die Erhaltung und Schaffung von Grliinanlagen und Vorgaben fiir
die Geldndegestaltung, die Lage von Jugend- und Kinderspielplatzen und andere
Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben flir die Aulere Gestaltung baulicher Vorhaben
(Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung, Begriinung u.A:),
die Hohe der Erdgescholfulbodenoberkante flir Wohnungen, Geschéaftsraume u.A.,
die Art der Nutzung von baulichen Anlagen (Wohnungen, Handelsbetriebe,
Dienstleistungsbetriebe u.A.) und den Ausschluss bestimmter Nutzungen zur
Erhaltung oder Schaffung vielféitiger innerdrtlicher Strukturen oder zur Vermeidung
von Umweltbelastungen, Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der charak-
teristischen Bebauungsstruktur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie
Festlegungen Uber die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und
Farbgebung, wenn entsprechende Festlegungen nicht bereits im generellen
Bebauungsplan gemaR § 47 Abs. 7 erfolgt sind, sowie Vorgaben flr eine bestimmte
zeitliche Abfolge der Bebauung (Bebauungsstufen).

1.3 VERFAHREN

Flr das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten
die Verfahrensvorschriften fir die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungs-
planen (§§ 38 und 39, K-ROG 2021) sinngemal mit der MaRgabe, dass sowoh! die
Festlegung von Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung bedirfen. Die Genehmi-
gung ist zu versagen, wenn Griinde nach § 38 Abs. 7 oder nach § 51 Abs. 7 vorliegen.

Fur die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanungen durchgefithrt werden, gelten § 38 und § 51.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde
bereitzustellen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die
Kundmachung Uber die Auflage hat auch im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde
zu erfolgen. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf
schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in
Erwagung zu ziehen.
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Integrierte Fidchenwidmungs- und Bebauungsplanung

Stadtgemeinde St. Veit an der Glan

2 ZIELSETZUNGEN

Die Zielsetzungen des vorliegenden Teilbebauungsplanes sind:

Die sparsame Nutzung von Grund und Boden.

Eine zweckmaBige und wirtschaftliche Erschliefung, Ver- und Entsorgung fir
das gesamie Planungsgebiet.

Die Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative und juristische
Umsetzung des Projektes gewahrleistet wird.

Auf dem Planungsraum befindet sich eine Raststatte, welche einerseits baulich
erweitert und andererseits durch neue Nutzungen ergénzt werden soll. Neben der
bestehenden Raststatte sind im Norden noch ein Bilirogebaude sowie eine
Produktionshalle und ein Gebaude fliir Forschung und Entwickiung geplant.
Desweiteren sollen Ladestationen fir E-Autos und Ré&der installiert werden.

LWK ZT-GmbH Seite 3




Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Stadtgemeinde St. Veit an der Glan

3 PLANUNGSRAUM

Das Projektgebiet liegt zwischen der Friesacher Stralte (B 317) und der Glan am
oberen Rand des Zollfeldes in der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan.

Jy/
e o~
=l

=i

B Epettils 3
e 2 L #
Abbildung 1: Lage im Groftraum (Quelle: KAGIS)

Der Planungsraum umfasst Teilflachen der Parzellen Nr. 980, 982, 984/2 und 985/2,
alle KG St. Donat, im Gesamtausmal von ca. 13.726 m2 Die Flache befindet sich
linksufrig der Glan unmittelbar am 2004 fertiggestellten Vollanschluss des
Industrieparks St. Veit an die B 317.

Erschlossen wird das Areal Uberortlich Uber die S37 Klagenfurter Schnellstrale,
kommunal Uber die Zufahrtsstral’e Raststation Industriepark.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Stadtgemeinde St. Veit an der Glan

LANUNGSRAUM

W2

Abbildung 1: Planungsraum am Orthofoto (Quelle: GIS)

In der Natur handelt es sich um eine grofteils befestigte und bebaute Flache. Der
bestehenden Raststéatte sudlich vorgelagert sind Stellplatze fir LKWs und PKWs. Eine
Tankstelle befindet sich ebenfalls auf dem Standort.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Stadtgemeinde St. Veit an der Glan

3.1 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Die Stadtgemeinde St. Veit/Glan weist in ihrem Ortlichen Entwicklungskonzept aus
dem Jahr 2014 fir den Planungsraum eine Sonderflache aus, welche durch eine
absolute Siedlungsgrenze umschlossen wird. im Westen wurde die Glan ersichtlich
gemacht.
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(Quelle: KAGIS)
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Stadtgemeinde St. Veit an der Glan

3.2 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Im Flachenwidmungsplan ist der GrofRteil des Planungsraumes als ,Bauland -
Sondergebiet - Autobahn- Raststatte” gewidmet.

/1
_ /
PLANUNGSRAUM i U 4

ne

i
~ 3

- 44l

o ; 10042 1811241043

A't;bildung 4: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan St. Veit/Glan (Quelle: KAGIS)

Nordlich, éstlich, stdlich und westlich schlieffen an den Planungsraum ,Griinland fiir
die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache" an.

Aus den Lageplénen der Anlage 1 ist ersichtlich, dass der nordliche Abschnitt des
Planungsraumes der geplanten Nutzung entsprechend von Bauland - Sondergebiet -
Autobahn-Raststatte in Bauland.- Gewerbegebiet im Flachenwidmungsplan
abgeéandert werden soll.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Stadtgemeinde St. Veit an der Glan

3.3 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

Nutzungseinschrankungen durch Schutz- und Schongebiete sind nicht vorhanden. Die
rote Gefahrenzone der BWV wird durch den Planungsraum nicht beriihrt. Jedoch
befindet sich das Areal innerhalb der HQ30 sowie HQ100 Anschlagslinien.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan t. Veit/Glan (Quelle: KAGIS)

o

4 BEBAUUNGSKONZEPT

Die ehemalige Tankstelle und Raststation im Stiden von St. Veit an der Glan mit einem
direkten Anschluss an die B317 wird in ein Solar- und Elektromobilitatszentrum
umgewandelt.

Auf dem Geldnde wird sich ein Spezialist fiir Solarsysteme im Bereich der
gebaudeintegrierten Photovoltaik (BIPV — Building Integrated Photovoltaics, Indach-
PV, Carports, Terrasseniiberdachungen, Balkongeléander und Zaunanlagen) ansiedeln
und parallel auch flr andere Firmen Raum in der geplanten Co-Working-Halle
anbieten.

Die Anlage besteht aus Elektro-Ladestationen, einem Info- und Besucherzentrum,
einem Restaurant, einem Geschaftslokal und einer groRen Co-Working Halle mit
einem Glasdach mit integriertem Photovoltaiksystem. Diese Halle dient nicht nur als
Co-Working Space, sondern auch als Werkstatte, Lounge, Showroom und
Veranstaltungsbereich.

Die bestehende Tankstellen-Infrastruktur wird entsprechend angepasst und intakt
gehalten. Durch die Errichtung der Carport—Photovoltaikanlagen wird das Areal mit
Okostrom gespeist.

LWK ZT-GmbH Seite 8



7 Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Stadtgemeinde St. Veit an der Glan

Am Areal werden zwei Bereiche entsprechend der Festlegung im
| Flachenwidmungsplan geschaffen.

¢ |nformations- Besucherzentrum sowie Restaurant und Geschéftslokal

o Informations- und Besucherzentrum — &hnlich einer Medien-Lounge
- o E-Mobilitypoint mit Vermietstation z.B. E-Roller, E-Mopeds etc.
2 o Cafe (E-Stammtischplatz, E-Frihstick und E-Salons fiir den
- Bundesverband nachhaltige Mobilitdt und aligemein nutzbar.
[ o Restaurant (fiir Geschéaftskunden spezielle Sitzgruppen fiir geschaftliche
| Besprechungen)
' o Geschéftslokal (Fanshop, E-Mobility)

¢ Co-Working und Werkstatte, Erlebnis-Halle und Showroom
Die geplante Halle bietet Raum flr Handwerksbetriebe im Bereich Photovoltaik
bzw. Metallbearbeitung (Biegearbeiten flir An- und AbschluBprofile) und im
Besonderen Sonderldsungen im Bereich BIPV (Building Integrated
Photovoltaics), Fassade bzw. In-Dach, Carport-, Terrasseniberdachungen mit
PV, Balkon- und Zaunlésungen PV etc.

Werkstatte fir Handwerksbetrieb samt Lagerrdumen/Freiflichen
Lounge- und Empfangsbereich

Showroom/ Ausstellungsraum fiir BIPV Losungen

Veranstaltungsort: Freier Bereich mit Biihne und Leinwand

Showrooms durch flexible Pfianzenwande sowie Ausstellungen in
Zusammenarbeit mit dem Technischen Museum in Wien, E-Mability
Museum in der Schweiz, u.a.

o Buroflachen (mit akustischen Raumtrennern)

o o 0 ©C 0

Am Areal werden auch Uberdachte Elektro-Ladestationen geschaffen. An diesen
Ladestationen kénnen sowohi PKWSs als auch LKWs, Busse, Firmen-Kombis,
Motorrader etc. aufgeladen werden.

LWK ZT-GmbH Seite 9




Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Stadtgemeinde St, Veit an der Glan

5 ERLAUTERUNGEN ZU DEN EINZELLNEN PARAGRAPHEN DER VERORDNUNG

zu § 5:

zu § 6:

zu§7:

zu §9:

Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Qua-
dratmeter Grundstiicksfliche zul&ssig ist. Als Baumasse ist das Volumen
der BaukOrperumhillung heranzuziehen.

Als Baumasse gilt der oberirdisch umbaute Raum bis zu den duferen
Begrenzungen des Baukdrpers.

Als zulassige Bebauungsweisen kommen in Betracht:

die geschlossene Bauweise, wenn strallenseitig von
Nachbargrundgrenze zu Nachbargrundgrenze fortlaufend gebaut
werden muss, wenn die K-BO 1996 ‘und-dieK-BV nicht Ausnahmen
hiervon zulassen;

die offene Bauweise, wenn die Gebaude allseits freistehend mit einem
bestimmten Mindestabstand von den seitlichen Grenzen und der
hinteren Grenze des Bauplatzes errichtet werden miissen, wenn die K-
BO 1996 und die K-BV nicht Ausnahmen hiervon zulassen;

die halboffene Bauweise, wenn auf zwei benachbarten Bauplatzen die
Gebaude an der gemeinsamen seitlichen Grenze aneinander gebaut,
nach allen anderen Seiten aber freistehend errichtet werden missen:

sonstige Bauweisen, soweit sie im Teilbebauungsplan {(Gestaitungsplan)
hinreichend umschrieben sind.

Mit einer offenen, halboffenen oder geschlossenen Bebauungsweise soll
gine den betrieblichen Erfordernissen entsprechende Bebauung bzw.
Ausnutzung des Grundstiicks ermdglicht werden. Dass die halboffene
oder geschlossene Bebauung an die Zustimmung der betroffenen
Grundsticksnachbarn gebunden ist, soll eventuelle Zwistigkeiten,
Nutzungseinschrankung und Grundstlicksentwertungen hintanhalten.

Die Maximalhdhe der Dachoberkante wurde insofern gewahit, dass da-
mit eine maximale Gebaudehdhe angegeben werden kann, innerhalb der
eine den betrieblichen Erfordernissen entsprechende Bebauung moglich
sein soll. Ausnahmen fir Gebaudehjhen betrieblich unbedingt
erforderlicher Anlagen, wie Werbepylone usw. sollten nach
Einzelbegutachtung grundsatzlich méglich sein.

Da fir die Haupterschlieung der LKW-Verkehr (mit Anhéanger)
mallgebend ist, sollte die Fahrbahn (Breite des Streifens, auf dem sich
der Fahrverkehr abwickelt) eine Breite von 6,0 m aufweisen, die Stralen-
krone (Fahrbahnbreite + Grinstreifen + Bankette + Entwé&sserungs-
graben) aber mindestens 8 m.

Sollten B&schungen notwendig sein, sind sie der Fahrbahnmindestbreite
hinzuzurechnen.

LWK ZT-GmbH
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Stadtgemeinde St. Veit an der Glan

zu § 10: Fur den Zufahrtsbereich liegt folgendes Bepflanzungskonzept vor:.

Biro- & Schauraum
Biro- & Schauraum

Cafe & Schauraum

> Méogliche Erweilerung

Abbildung 6: Bepflanzungskonzept (Quelle: skape)

zu §12: Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten wird die Wohnnutzung dezidiert
ausgeschlossen.
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Integrierte Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung Stadtgemeinde St. Veit an der Glan

6 STELLUNGNAHME ZUM KARNTNE_B UMWELTPLANUNGSGESETZ -
K-UPG 2004 IDGF. LGBL. NR. 24/2016 - UBER DIE STRATEGISCHE UMWELT-
PRUFUNG FUR DEN GEGENSTANDLICHEN TEILBEBAUUNGSPLAN

Gemall Kartner Umweltplanungsgesetz - K-UPG 2004 in der Fassung des Gesetzes
LGBI Nr. 24/2016 - unterliegen Teilbebauungspléne, soweit die §§ 4 bis 6 des
gleichnamigen Gesetzes nichts anderes bestimmen, einer Strategischen Um-
weltvertraglichkeitsprifung.

Ein Umweltprifungsverfahren geman 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht anzu-
wenden, wenn;

der Teilbebauungsplan keine Grundlage fiir ein UVP-pflichtiges Projekt ist oder

der Teilbebauungsplan keine voraussichtlichen Auswirkungen auf ein Natura 2000-
Gebiet hat oder

durch die Festlegung der zuldssigen Nutzungen keine 6rtlich unzumutbaren
Umweltbelastungen zu erwarten sind.

Durch den Teilbebauungsplan auf der Widmungsflache ist die Errichtung eines UVP-
pflichtigen Vorhabens aufgrund der restriktiven Festlegungen in der Verordnung nicht
zu moglich. Ebenso ist von der Festlegung des Teilbebauungsplanes kein
Natura 2000-Gebiet von Umweltauswirkungen betroffen. Die Planungsfliche weist
daneben keine Merkmale auf, die aufgrund anderer Gesetzesmaterien als
schutzwurdig angesehen werden konnen.

Insofern sind bei der Festlegung des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu beflirchten. Daher ist aus raumordnungsfach-
licher Sicht fiir das Teilbebauungsplanungsverfahren keine Umweltpriifung bzw.
Umwelterheblichkeitsprifung gemaf § 4 Abs. 1 lit. ¢ Ziff 1 des K-UPG 2004 erfor-
derlich.
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