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st{/eit

Stadtgemeinde St. Veit an der Glan am Puls der Zeit
Hauptplatz 1

9300 St. Veit/Glan

Tel.: 04212 5555

E-Mail: city@stveit.com
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan vom 27.06.2024, Zahl:
03/031/003/2024StA, genehmigt mit Bescheid des Amtes der Karntner
Landesregierung vom 16.10.2024, Zahl: RO-109-979/2024-32, mit welcher die
integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

»MATZENBERGER-HAUS - PARKGASSE
(NEUVERORDNUNG 2024)"

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 38 — 39 und § 52 des Karntner Raumordnungs-
gesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§1

Inhalt der Verordnung
Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der Verordnungstext vom 29.04.2024

b) Die zeichnerischen Darstellungen uber die Flachenwidmungsplan-
anderung (Anlage 1; Blatter 1 bis 5) vom 06.02.2024

c) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 2), Plan-Nr. 0527-0326 vom 29.04.2024

d) Der Erlauterungsbericht vom 13.03.2024

§2

Wirkungsbereich
(1)  Diese Verordnung gilt fur Parzellen Nr. .1507, .191, .189/1, .1211, .188, 235/2,

285/2, 285/3, 289 sowie fiur eine Teilflache der Parzelle Nr. 1053, alle KG St.
Veit an der Glan (74528), mit einer Gesamtflache von ca. 3.490 m2.
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Il. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

§3

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Sankt Veit an der Glan wird folgend
geandert:

4a/2023

Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 235/2, KG St. Veit, von bisher
.verkehrsflachen — allgemeine Verkehrsflache“ in ,Verkehrsflachen — Parkhaus® im
Ausmalf von ca. 757 m3.

4b/2023
Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. .188, KG St. Veit, von bisher ,Bauland —
Wohngebiet® in ,Verkehrsflachen — Parkhaus” im Ausmal} von ca. 15 m2.

lll. ABSCHNITT (Bebauungsbedingungen)

§4

Begriffsbestimmungen
Im Sinne dieser Verordnung sind zu verstehen:

a) Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstlickes (Geschof¥flachenzahl) ist das
Verhaltnis der Summe aller Geschol¥flachen zur Grundsttcksflache.

b) Die GeschoRBflache ergibt sich aus der Summe der anrechenbaren
Grundflachen aller Gescholde gerechnet nach den aulleren Begrenzungen der
Umfassungswande, sowie der Grundflache aller Loggien.

c) Die anrechenbare Grundflache eines Geschosses ist jene Flache, auf der
Wohnungen sonstige Aufenthaltsraume oder Betriebsraume mit einer den
Bestimmungen der Karntner Bauvorschriftenverordnung entsprechenden lichten
Raumhdhe vorhanden sind oder ohne wesentliche Anderungen an tragenden
Bauteilen ausgebaut werden konnen, einschlieBlich der zu ihnen fUhrenden
Treppenraume. Nebengebaude und Garagen (ausgenommen Parkhauser) sind
nicht zu berucksichtigen, wie auch Fahrradabstellrdume, Uberdachte Mullinseln,
Flugdacher, oberirdische Abstellraume etc.

Parkhauser sind mit jener Flache pro Parkebene in der Gescholflachen-
berechnung zu bertcksichtigen die Uberdacht ist.

Die Grundflachen der Keller- und Dachgeschol3e sind nur insoweit zu
berucksichtigen, als es sich um Flachen von Raumlichkeiten eines
Wohnungsverbandes oder Buro- bzw. Geschaftseinheit samt den erforderlichen
ErschlieBungsflachen und der zu ihnen fuhrenden Treppenhauser handelt,
gerechnet nach den aulieren Begrenzungen der Umfassungswande derselben.

Seite 3



(1)

(2)

3)

(4)

Die Gebaudehohe entspricht der maximal zulassigen First- bzw. Attikahdhe in
Meter Uber dem fir den jeweiligen Bebauungsbereich geltenden
Hohenbezugspunkt.

Der Gebaudeabstand zur Grundstlcksgrenze ist die kurzeste Entfernung von
der AulRenwand des Gebaudes zur Grundstlicksgrenze.

Baulinien sind die Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer
Gebaude errichtet werden durfen.

Ein fur die GeschoBanzahl anrechenbares Geschol} ist ein Geschol3, das
entweder zur Ganze uber dem bestehenden Gelande liegt, oder dessen
Deckenoberkante bei ebenem Gelande mehr als 1,50 m, bei geneigtem Gelande
an der dem Offentlichen Gut oder der privaten AufschlieBungsstralie
zugewandten Seite i. M. mehr als 1,50 m oder an einem Punkt mehr als 2,50 m
Uber das bestehende Gelande hervorragt. Wird das Gebaude von mehreren
AufschlieBungsstralen umgeben, so ist jene AufschlieRungsstralle maligebend,
an der die Haushaupteingangsseite liegt. Ein Gescho® mit einer
durchschnittlichen Hohe Uber 3,50 m gilt fir 2 Gescholde (ausgenommen
Parkhaus).

Unter Verkehrsflache sind die Fahrbahnflachen, Stralengraben und andere
Straldenentwasserungsanlagen, Damm-, Einschnittsbéschungen- und andere
StralRenbauwerke, sowie Fahrbahntrennstreifen, neben den Fahrbahnflachen
angelegte Grunstreifen und Parkplatze und neben den Fahrbahnflachen oder
selbstandig angelegte Radfahr- und Gehwege zu verstehen.

§5

MindestgroRBe der Baugrundstiicke

Die Mindestgrofe der Baugrundsticke betragt
- bei offener Bebauungsweise 400 m? und
- bei halboffener und geschlossener Bebauungsweise = 250 m?

Mehrere Grundstucke, unabhangig von den Eigentumsverhaltnissen, gelten als
ein Baugrundstiick, wenn die Grundstlcksgrenzen Uberbaut werden. Als
Uberbauung der Grundstucksgrenze gilt auch ein unterirdisches Bauwerk.

Nicht Uberbaute Grundstucke innerhalb des Planungsraumes, die fur die GFZ-
Berechnung herangezogen werden, sind mit den Uberbauten zu vereinen.

Die Bestimmungen des Abs. 1 gelten nicht fur Baugrundstiicke auf denen Ob-
jekte oder sonstige bauliche Anlagen errichtet werden, welche offentlichen
Interessen dienen, wie z.B. Objekte oder Anlagen der Gemeindewasser-
versorgung, der Kanalisationsanlage, der Energieversorgung, Objekte fur die
Feuerwehren und ahnliches. Diese Bestimmung gilt auch fir bereits errichtete
Objekte oder sonstige bauliche Anlagen.
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(1)

(2)

(1)

(1)

(2)

3)

(1)
(2)

§6

Bauliche Ausnutzung

Die bauliche Ausnutzung ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2)
festgelegt.

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstlcke darf Gberdies nur insoweit
erfolgen, als

a) fir die Aufenthaltsraume in Gebauden ein ausreichendes Mal} von Licht,
Luft und Sonne gewabhrleistet ist,

b) die nach § 18 der K-BO erforderlichen Garagen, PKW-Stellplatze
geschaffen werden kdnnen.

§7

Bebauungsweise

Es gilt die offene, halboffene und geschlossene Bauweise.

§8

GeschoRBanzahl und Gebaudehodhe

Die maximale Hohe der Gebaude wird durch die Festlegung der Geschol3anzahl
(maximal vier Vollgescholle) und die maximal zulassige Gebaudehdhe ab
Bezugspunkt definiert und ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2)
ersichtlich.

Die maximalen Gebaudehdhen betragen fur den

Bebauungsbereich |  Uber dem Bezugspunkt 1 (+0,00 = 501,70) 12,90 m
Bebauungsbereich Il Gber dem Bezugspunkt 2 (0,00 = 497,52) 3,50 m,
7,50 m bzw.11,50 m
Bebauungsbereich Il  Gber dem Bezugspunkt 2 (0,00 = 497,52) 11,50 m
bzw. 13,00 m
Bebauungsbereich IV (ber dem Bezugspunkt 2 (0,00 = 497,52) 3,50 m

Die RegelgeschoRhéhe betragt 3,50 m. Davon ausgenommen ist der
Bebauungsbereich IV (Parkhaus), hier kann die Geschol3héhe aufgrund
technischer Erfordernisse bis maximal 5,00 m erhoht werden, ohne dass sich
dadurch die Geschossanzahl erhoht.

§9

Baulinien
Die Baulinien sind in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) festgelegt.

Aulerhalb der Baulinien dirfen errichtet werden:

Seite 5



(1)

(2)

3)

(4)

a) bauliche Anlagen, die an keiner Stelle hoher als 1,20 m sind;

b) Uuberdeckte, mindestens an 2 Seiten offene Terrassen von hochstens
25 m? Grundflache, wenn die Hohe max. 2,50 m betragt;

c) Uberdeckte, seitlich offene oder an einer Langsseite transparent
geschlossene und hochstens 2,00 m breite und 2,50 m hohe Zugange
bzw. Verbindungsbricken samt erforderlicher Tragkonstruktion;

d) Dachvorsprunge, Sonnenblenden, Erker, Balkone, Wetterdacher u.a. bis
zu einer Ausladung von 1,30 m;

e) an der Ost-Seite des Borghi-Hauses Balkone bzw. Terrassen mit einer
maximalen Ausladung von 3,00 m;

f) Garagen und Nebengebdude in offener Bebauungsweise unter
Einhaltung der Abstandsflachen gemaf Karntner Bauvorschriften;

g) Rankgeruste oder -unterkonstruktionen fur Fassadenbepflanzungen;

h) Treppen bis zu einer max. Breite von 1,50 m;

i) Werbepylone bis zu einer maximalen Hohe von 2,00 m und einer
maximalen Ansichtsbreite von 1,50 m;

sofern nicht Interessen der Sicherheit, der Gesundheit und des Schutzes des
Ortsbildes verletzt werden.
§10
Verkehrsflachen

Das Ausmalfl und der Verlauf der Verkehrsflachen sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2) festgelegt.

Die Zufahrt zum Parkplatz bzw. zum Parkhaus im Erdgeschof ist so zu gestalten,
dass im Bedarfsfalle die Stellflachen durch mobile Wande fur den
Hochwasserschutz rasch vor einer Uberflutung bewahrt werden kénnen.

Es sind PKW-Abstellplatze im Ausmaly der Bestimmungen des Textlichen
Bebauungsplanes 2020 der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan vorzusehen. Die
Mindestanforderung an die Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach
der Nutzung des Bauwerkes.

Nutzung der Bauwerke Mindeststellplatze
Wohnbauten
- Zwei- und Mehrfamilienhaus 1,5 je angefangene 60m? Nutzflache,

mindestens 1,5 je Wohneinheit

Dienstleistungsbetriebe

- Personal 0,8 je Arbeitsplatz

- Besucher 0,2 je Arbeitsplatz
Ordination

- Personal 0,8 je Arbeitsplatz

- Besucher 0,2 je Arbeitsplatz
Verkaufsgeschaft

- Personal 1 je 0,8 Arbeitsplatz

- Kunden. 1 je 40 m? Verkaufsflache

Die nachzuweisenden PKW-Abstellplatze sind am betreffenden Grundstick oder
in einem maximalen Umkreis von 250 m Luftlinie vom gegenstandlichen Objekt
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(1)

(2)

3)

(4)

(1)

(1)

(2)

3)

anzuordnen. Die Abstellplatze missen ohne Beeintrachtigung des flieRenden
Verkehrs, also ohne Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z. B. vor einem
Gartentor oder einer Schrankenanlage) anzufahren sein.

§11
Bepflanzungsgebot

Das Ausmal und die Lage der mit einem Bepflanzungsgebot belegten Flachen
ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) festgelegt.

Diese Flachen sind als begrinte Freiflache zu belassen bzw. mit fachgerechter
Bepflanzung auszubilden.

In der in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) festgelegten Lage und
Ausmal} sind Baumpflanzungen vorzunehmen. Die Baume sind fachgerecht zu
Pflanzen. Es sollen heimische bzw. standortgerechte Laubbaume
(Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in einem Abstand von 1,0 m
uber Terrain) zur Anwendung kommen.

An der Nordwest- und Sitdwest-Seite des Parkhauses ist eine fachgerechte
Fassadenbepflanzung vorzusehen.

§12
Dachformen

Als Hauptdachformen werden folgend festgelegt:

- Bebauungsbereich [, II: Flachdach
- Bebauungsbereich llI: Satteldach, Walmdach
- Bebauungsbereich IV: Flachdach

§13

AuBRere Gestaltung

Anderungen zur der diesem Bebauungsplan als Grundlage vorliegenden
Planung bedurfen einer erneuten Vorlage und Freigabe seitens der
Ortsbildpflegekommission und des Bundesdenkmalamtes.

Die in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) gekennzeichneten Flachen
stellen das mindestens erforderliche Ausmald von nicht versiegelten bzw.
versickerungsfahig gestalteten Oberflachen dar. Die Festlegung hat im
Bauverfahren mit einer etwaigen wasserrechtlichen Genehmigung zu erfolgen.

Im Bebauungsbereich Ill dirfen Gaupen und gaupenahnliche Konstruktionen
maximal im Ausmald von 70 % der Traufenlange der nordlichen Gebaudeseite
errichtet werden. Die Ausfuhrung muss derart sein, dass die durchgehende
Traufe des Bestandes in ihrem Erscheinungsbild erhalten bleibt.
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§14
Art der Nutzung von Gebauden

(1) Die Art der Nutzung von Gebauden wird folgend festgelegt:

- Bebauungsbereich I, Il Wohnen, Dienstleistung
- Bebauungsbereich II: Dienstleistung
- Bebauungsbereich IV: Parkhaus
§15
Inkrafttreten

(1)  Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung
mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der
Stadtgemeinde St. Veit an der Glan in Kraft.

§16
AuBerkrafttreten

(1)  Die Verordnung ,Matzenberger-Haus — Parkgasse“ vom 20.02.2013, Zahl GR-

2013-02/R0O-02, genehmigt mit Bescheid ZI. SV19-ALL-559/2013-2 der BH
Sankt Veit an der Glan vom 12.03.2013, tritt auRer Kraft.

Der Burgermeister

Ing. Martin Kulmer

Unterzeichner St adt genei nde St. Veit an der dan

« % | Datum/Zeit-UTC 2024- 10- 23T15: 26: 07+02: 00

Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07

Serien-Nr. 2040136454

Hinweis Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokunents hat gemd § 20 E- Governnent-Cesetz die Beweiskraft
einer offentlichen U kunde.

Prifinformation | Di eses Dokument wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung
der el ektroni schen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://ww. stveit.conf ant ssi gnat ur
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