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Gemeinde Frauenstein
Zahl: 031-2/2022

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Frauenstein vom 28.03.2022, ZI. 031-2/2022, mit
der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
,»DOPPELSBICHLERWEG - NEUVERORDNUNG 2022“
erlassen wird
Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 bis 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes
K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:
I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, den Anlagen 1 und 2 sowie dem
Erlauterungsbericht.

§1
Wirkungsbhereich
(1) Diese Verordnung gilt fir die Parzellen Nr. 562/5, 562/6, 562/8, 562/11, 562/12

und 562/13 sowie Teilflachen der Parz. Nr.: 562/1, 562/7, 562/9, 562/10 und
564/1, alle KG Obermiihlbach, mit einer Gesamtflache von ca. 17.080 m=

(2) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:
a. Der schriftliche Verordnungstext vom 25.01.2022

b. Der Plan iiber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1;
Blatter 1 bis 3) vom 25.01.2022
C. Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungsbedingungen

(Anlage 2; Blatter 1/2 bis 2/2), Plan-Nr. 0534-0314 vom 25.01.2022
d. Der Erlauterungsbericht vom 25.01.2022
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. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

1712020
Umwidmung der Teilflachen der Parzellen Nr. 562/1, 562/2, 5627, 562/9, 562/10,

562/11, 562/13 und 1095/2, alle KG Obermihlbach (74519), im Ausmal von ca.
6.459 m? von ,Griinland - Fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland®

in ,Bauland - Wohngebiet".

562_/1' ‘und 564/1 " belde KGZ

'Forstw:rtschaﬁ bestlmmte _Flach 2, 'dland in Baula'hd .Wohngeblet“ a

lll. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§3

Mindestgrofle der Baugrundstiicke

(1)  Die Mindestgrofe des Baugrundstiickes betragt 700 m? und ist in der planlichen
Darstellung (Anlage 1 - Rechtsplan) ersichtlich.

(2) Die Bestimmung des Abs.1 gilt nicht fur Baugrundsticke, auf denen Objekte
oder sonstige bauliche Anlagen errichtet werden, welche offentlichen in-
teressen dienen wie z.B. Objekte oder Anlagen der Gemeindewasser-
versorgung, der Kanalisationsanlage, der Energieversorgung und Ahnliches.
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§4
Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes
Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Geschol3-
flachenzahl (GFZ), das ist das Verhaltnis der Summe der Bruttogescholflachen
zur BaugrundsticksgrofRe, angegeben.

Die Geschofdflachenzahl wird mit mindestens 0,25, die maximale
Gescholflachenzahl mit 0,40 festgelegt.

Oberirdische Garagen, Carports, Nebengebaude sowie Flugdacher ((iber-
dachte Flichen) sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen.

Grundflachen, die fur Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch ge-
nommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. &.)
sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu beriicksichtigen.
Gescholle, welche an einer Stelle mehr als 1,50 m aus dem Urgelande
hervorragen, sind unabhangig von der Nutzung in die Berechnung der baulichen
Ausnutzung mit einzubeziehen.

Nicht in die Berechnung der baulichen Ausnutzung einzubeziehen sind
Balkone, Sonnenschutzdacher, Terrassen und dgl.

Je Objekt dirfen maximal 3 Wohneinheiten untergebracht werden.

§5
Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

Die offene Bauweise ist gegeben, wenn Gebaude nicht unmittelbar an die
Grundstucksgrenze herangebaut werden.

Nebengebaude udgl., welche den Bestimmungen des § 7 Abs. 4 entsprechen,
sind von den einschrankenden Bestimmungen it. § 5 Abs. 1 ausgenommen.

Die (Haupt-)Firstrichtung ist weitestgehend parallel zu den Héhenschichten
auszurichten.
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§6

GeschoRanzahl

Die GescholRanzahl betragt mindestens und maximal 2,0 und ist der
zeichnerischen Darstellung zu entnehmen. Nebengebdude sind von dieser
Festlegung ausgenommen.

Ein fur die Geschollanzahl anrechenbares Geschol} ist ein Geschol}, das

a) zur Ganze uber dem verglichenen natlrlichen Gelande liegt,

b) gemessen ab der Oberkante der Rohdecke dieses Geschoftes Richtung
Fundament bei ebenem Gelande mehr als 1,50 m, bei geneigtem
Gelande talseitig an einem Punkt mehr als 1,50 m Uber das verglichene
naturliche Gelande (Urgeldnde) herausragt.

Liegt bei ebenem Geldande und im geneigten Gelande bergseitig die
FuRbodenoberkante des Erdgeschofies mehr als 0,5 m {iber dem Urgeléande,
ist bei Ausbildung von 2 VollgescholRen eine Kniestockaufmauerung im
Dachgeschol} nicht zulassig.

Bei Gebauden ohne die ubliche Gescholeinteilung errechnet sich die Geschol}-
anzahl aus der Gebaudehdhe in Metern, geteilt durch 3,5.

Ein Dachgeschofy bleibt dann unberucksichtigt, wenn die
Kniestockaufmauerung unter 30 cm bleibt.

§7

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstickes, innerhalb welcher
Gebaude errichtet werden durfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2) festgelegt.

Fir alle (ibrigen Baulinien wird festgelegt, dass die Abstandsflache flr jede
Aulenwand eines oberirdischen Gebaudes inklusive der Gebaudeecken zu
ermitteln ist und mit einem Abstand von mindestens der 6/10 der Traufenhthe
festgelegt wird.

Ist die Einhaitung der sich daraus ergebenden Abstande nur méglich, wenn
gegenlUber dem ursprunglichen Gelandeverlauf Anschuttungen durchgefiihrt
werden, so ist die Tiefe der Abstandsfliche um die Halfte der Héhe der An-
schittung, gemessen zwischen dem urspriinglichen Gelandeverlauf und der
Oberkante der Anschittung, zu vergroliern.

Untergeordnete Vorbauten und Bauteile (z.B. Dachiberstande, Balkone,

Loggien, Erker, Windfange, ...) durfen die Baulinie um maximal 1,50 m (ber-
ragen.
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Bauliche Anlagen fur offentliche Infrastruktureinrichtungen, wie z.B.
Pumpstationen, Miillinsel und dgl. dirfen die Baulinie Gberragen.

Kleinere Nebengebaude, Garagen und Carports gemall § 7 Abs. 1 K-BO
konnen aulerhalb der Baulinien errichtet werden und auch bis maximal 1,0 m
an die Grundstucksgrenze unter Einhaltung der Bestimmungen der OIB-
Richtlinie 2.2 (2011} herangeriickt werden, wenn die der Nachbarseite
zugewandte Verschneidungshdohe nicht mehr als 2,80 m betragt, die
Objektldngen insgesamt an der Grundstiicksgrenze 8,0 m nicht Gbersteigen
und keine offentlichen Interessen dem entgegenstehen.

Die Baulinien fir Garagen und Uberdachte Stellpldtze, welche eine direkte
Zufahrt zu einer vorbeifuhrenden Erschlielungsstralle aufweisen, werden mit
5,00 m, gemessen von der Grundgrenze gegenliber der ErschlieBungsstralte,
festgelegt.

Die Baulinien fiir (iberdachte Stellplatze udgl., welche keine direkte Zufahrt zu
einer vorbeifuhrenden Erschlielungsstralle aufweisen, werden mit einem
Mindestabstand von 3,0 m, gemessen von der Grundgrenze gegenlber der
Erschlieungsstrale, festgelegt.

Die Baulinien fur Einfriedungen (Zaune), welche neben Verkehrsflichen er-
richtet werden, kénnen - sofern diese Verkehrsflichen die geforderte Wegbreite
aufweisen - an der Straf’engrundgrenze zur Ganze auf eigenem Grund und
Boden des Konsenswerbers errichtet werden.

§8

Verlauf und AusmaRB von Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist in der zeichnerischen Darstellung ersicht-
lich.

Die Breite von neu anzulegenden ErschlieBungsstralen hat mindestens
6,00 m, zuzlgiich eventuell erforderlicher Bdschungen, zu betragen. Eine
Verbreiterung ist fallweise zu bericksichtigen.

Am Ende von Sackstraflen sind, bei Schaffung von neuen Grundstlicken Um-
kehrplatze (Wendehdmmer) nach den Richtlinien und Vorschriften fiir das
Straflenwesen (RVS) vorzusehen. Die genaue Ausbildung und Grofe ist im
Einzelfall anhand offentlicher Interessen (Verkehrsaufkommen, Mdlibeseiti-
gung, Schneeraumung etc.) festzulegen.
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Verkehrsflachen oder Abstellplatze mussen ohne Beeintrachtigung des flie-
Renden Verkehrs, also ochne Halten auf Fahrbahnen (z. B. vor einer Schranken-
oder Toranlage), anzufahren sein.

Sofern die Verkehrsfldche eine Mindestbreite von 6,00 m aufweist und die
Verkehrssicherheit es zulasst, kann das Zufahrtstor direkt an der Grundgrenze
errichtet werden, wenn es sich um ein automatisches, funkferngesteuertes Tor
handelt.

Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstiick je angefangenen 60 m?
Nettowohnflache 1,0 Pkw-Stellplatz ({iberdacht oder freistehend) vorzusehen.

§9

Dachformen, Dachfarbe, Fassadenfarben

Als Dachformen werden flir Hauptgebdude das Sattel- und Walmdach
festgelegt, wobei die Ausbildung der Dachkonstruktion zwischen 15° und 25°
zu betragen hat.

Als Dachdeckung ist ungeachtet des Materials ein kleinstrukturierter Dachziegel
zu verwenden.

Die Fassadenfarben sind in gedeckten, erdigen Farbtonen zu halten.

Die (Haupt-)Firstrichtung ist Uber die L&ngsachse des Hauptgebaudes
auszurichten.

§10
Obherflachengestaltung

Gelandekorrekturen mit Hilfe von Stitzmauern aus Beton oder
Zyklopensteinmauerwerk, Steingabionen oder Ahnliches sind maximal bis zu
einer Hohe von 1,50 m zulassig. Soll eine grélRere Hohe (iberwunden werden,
kann eine zweite Stlutzmauer mit maximal derselben Hohe errichten werden.
Diese ist jedoch mindestens im selben Ausmal} rlickversetzt zu errichten,
welches der Hohe der ersten Mauer entspricht. Entlang einer Grundgrenze
dirfen maximal zwei Mauern hintereinander errichtet werden.

Das durch Anschittung entstandene Gelandeniveau stelit nicht das Urgeldnde
her.
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§ 11
Zonierung/zeitliche Abfolge

(1)  Zur Sicherstellung einer bestimmten zeitlichen Abfolge der Bebauung ist das
Areal in Baustufen unterteilt, die in der zeichnerischen Darstellung (Beilage 2)
festgelegt sind. Die Bebauung der Zonen erfolgt analog zur Nummerierung der
Baustufen. Die Freigabe der nachfolgenden Baustufe erfolgt erst nach min-
destens 75-prozentiger, widmungsgemaler Bebauung der vorhergehenden
Bebauungszone.

IV. ABSCHNITT

§12
Inkrafttreten
(1)  Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmi-

gung durch die Karntner Landesregierung im amtlichen Verkindigungsblatt des
Landes Karnten in Kraft.

(2)  Die Verordnungen vom 30.6.2016, ZI. 610-0/2016 ,Doppelsbichlerweg” und

vom 12.03.2018, Zahl 031-2/2018, ,Doppelsbichlerweg (1. Revision)“ treten
auller Kraft.

Der Blrgermeister

_Harald Jannach

Stand: 25.01.2022
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GEMEINDE FRAUENSTEIN
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Gemeinde Frauenstein

ERLAUTERUNGSBERICHT
Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
»DOPPELSBICHLERWEG - NEUVERORDNUNG 2022

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich im § 562 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGB
Nr. 59/2021.

§52(1)

Wenn dies im Interesse der ZweckmaRigkeit, Raschheit, Einfachheit und
Kostenerspamis gelegen ist sowie der Verwirklichung der im ortlichen
Entwicklungskonzept festgelegten Ziele der ortlichen Raumplanung dient, darf der
Gemeinderat mit Verordnung einen integrieten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan beschliellen.

§ 52 (2)

Der Gemeinderat hat [...] flr unbebaute Grundfidchen mit einer zusammenhangenden
Gesamtflache von mehr als 10.000 m? einen integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan zu beschlieRen.

§ 52 (3)

Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohi die Flachenwidmungen der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen fir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen
Grundflachen ausgefuhrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form
eines Teilbebauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes festzulegen. Die
Flachenwidmungen dirfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis
4. Abschnittes des dritten Hauptstuckes des K-ROG 2021 festgelegt werden, die
Bebauungsbedingungen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes
des dritten Hauptstickes des K-ROG 2021.

§ 52 (4)

Far das Verfahren flir den Beschluss eines integrieten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplans gelten die Verfahrensvorschriften fir den Beschluss Uber den
Flachenwidmungsplan sinngemaf.

1.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im 2. bis 5. Abschnitt des Ktn. Raumordnungsgesetzes 2021 wird die Flachenwid-
mungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungs-
konzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, ¢kologischen und kulturellen
Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das
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Integrierte Ftachenwidmungs- und Bebauungsplanung Gemeinde Frauenstein

Ortsbild sowie die Erfordernisse einer zeitgemafen landwirtschaftlichen Betriebs-
fuhrung zu beachten sind.

In Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsanderungen sowie
der Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.

1.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Bebauungsbhedingungen normiert.

Sie sind den Erfordemissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind
dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den értlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Gemal} § 47 Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen.
Es sind dies die Mindestgrofle der Baugrundstucke, die bauliche Ausnutzung der
Baugrundsticke, die Geschollanzahl oder die Bauhohe, sowie das Ausmall der
Verkehrsflachen. Je nach den értlichen Erfordernissen dirfen gemal § 48 Abs. 5 noch
weitere Einzelheiten festgelegt werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der
Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstticke, die Baulinien, der Verlauf der
Anlagen der Energieversorgung und der Fernmeldeeinrichtungen, Flachen fiir den
ruhenden Verkehr, die Erhaltung und Schaffung von Grunanlagen und Vorgaben fur
die Gelandegestaltung, die Lage von Jugend- und Kinderspielplatzen und andere
Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben fur die Aullere Gestaltung baulicher Vorhaben
(Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung, Begriinung u.a.),
die Héhe der ErdgeschofifuBbodenoberkante fiir Wohnungen, Geschaftsraume u.4.,
die Art der Nutzung von baulichen Anlagen (Wohnungen, Handelsbetriebe,
Dienstleistungsbetriebe u.d.) und den Ausschluss bestimmter Nutzungen =zur
Erhaltung oder Schaffung vielfaltiger innerértlicher Strukturen oder zur Vermeidung
von Umweltbelastungen, Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der charak-
teristischen Bebauungsstruktur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie
Festlegungen Uber die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und
Farbgebung, wenn entsprechende Festlegungen nicht bereits im generellen
Bebauungsplan gemaf § 47 Abs. 7 erfolgt sind, sowie Vorgaben fir eine bestimmte
zeitliche Abfolge der Bebauung (Bebauungsstufen).

1.3 VERFAHREN

Fir das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten
die Verfahrensvorschriften fiir die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungs-
planen (§§ 38 und 39, K-ROG 2021) sinngemaf} mit der Mal3gabe, dass sowohl| die
Festlegung von Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung bedlrfen. Die Genehmi-
gung ist zu versagen, wenn Grinde nach § 38 Abs. 7 oder nach § 51 Abs. 7 vorliegen.

Flr die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanungen durchgeflhrt werden, gelten § 38 und § 51.
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tntegrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Gemeinde Frauenstein

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde
bereitzustellen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die wéahrend
der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten
Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in Erwagung zu ziehen.

2 ZIELSETZUNGEN

Mit der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung wird eine Rechtsnorm
geschaffen, mit der einerseits die administrative und juristische Umsetzung der
wesentlichen Projektideen gewéhrleistet wird und anderseits genigend planerischer
Spielraum fir die weitere Planung gewahrt wird, damit Projektfeinabstimmungen noch
maoglich sind.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Gemeinde Frauenstein

3 BESTANDSAUFNAHME

3.1 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum liegt in der Gemeinde Frauenstein, im direkten Anschluss zur
Nachbargemeinde St. Veit an der Glan.

‘41‘_: Abbildung 1: Lage
Sy im Grofiraum
(Quelle: KAGIS)

N ?Planungsraum
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Die Entfernung zum Zentrum (Hauptplatz) der Stadt St. Veit/Glan betragt ca. 1,0 km.
Die gegenstandlichen Parzellen sind Richtung Siden geneigt und werden derzeit
landwirtschaftlich genutzt (Acker-Grunlandkomplexe). Im sldwestlichen Anschluss
zum Planungsraum befindet sich bereits ein Siedlungsansatz; im westlichen Verlauf,
im Graben des Muhlbaches, feuchter Laubmischwald (Erlen, Eschen, Weiden,
Bergahorn); im nordlichen Bereich die Hofstelle Doppelsbichler. Die sonstigen
umgebenden Flachen werden ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.

Abbildung 2:
Abgrenzung
des
Planungsrau
mes am
Luftbild
(Quelle:
KAGIS)
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Gemeinde Frauenstein

3.2 GESETZLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

3.2.1 Ortliches Entwicklungskonzept

Das Ortliche Entwicklungskonzept (OEK) von Frauenstein wurde am 16.05.2013 im
Gemeinderat beschlossen.

N Abbildung 3:
20kV KELAG AV Siedlungsleitbild
(Auszug aus dem
® =< N OEK 2012
> St Georg ;
= 3 Frauenstein)

KG OBERMWFLBACH Doppelsbichler

¥ Planungsraum

20kV KELAG

|
-

Radinger

Im Siedlungsleitbild wird unter der Ziffer 10 folgendes festgelegt:

10 Der Siedlungssplitter am Doppelsbichlerweg wird durch die Gemeindegrenze
zwischen St. Veit/Glan und Frauenstein durchgeschnitten. Eine Anderung der
Gemeindegrenze ist in Ausarbeitung, wobei der Siedlungssplitter zur Géanze in die
Gemeinde Frauenstein kommt. Die AufschlieBung allerdings erfolgt immer tber die
Stadtgemeinde St. Veit/Glan und ist derzeit nur lber einen schmalen Feldweg bzw.
eine steile schmale Dorfstrale erreichbar. Eine Ausdehnung der Siedlung ist
demzufolge nur nach entsprechender Adaptierung der Verkehrsinfrastruktur
sinnvoll.

Des Weiteren befindet sich im ndrdlichen Abschluss eine Siedlungsgrenze, die den
Planungsraum abgrenzt. Im westlichen Anschluss zum Laubmischwald des
Muhlbaches ist eine Waldrandverbauung zu vermeiden. Im Falle einer Entwicklung ist
zudem die Erstellung eines Teilbebauungsplanes vorgesehen.

Legende:

Siedlungsgrenze absolut: Naturraum oder Ortsbild

Waldrandverbauung vermeiden (je nach Mallgabe der &rtlichen Situation)

Masterplan, Parzellierungs- Erschliefungskonzept od. Teilbebauungsplan mit od. ohne
Zonierung

Wohnfunktion

Gemeindegrenze

Biotop

Die geplante Bebauung entspricht den Zielsetzungen des ortlichen Entwicklungs-
konzeptes. Es besteht also kein Widerspruch.
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3.2.2 Flachenwidmungsplan

Der Planungsraum ist derzeit als Grinland gewidmet (Griinland - Fir die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland).

Im nordlichen Anschluss besteht eine Hofstelle (Doppelsbichler), im sidlichen
Anschluss besteht ein Siedlungsansatz jungerer Zeit, der als ,Bauland — Wohngebiet"
verzeichnet ist. Die westlich anschliellende Bewaldung des Mihlbachgrabens ist als
,Grunland - Fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland” gewidmet
und mit der Ersichtlichmachung ,Wald*“ versehen. Im stdlichen Anschluss besteht eine
kleinflachige ,Bauland-Dorfgebiet’- Widmung.

s ; -~ Abbildung 4;

\ Flachenwidmungs
-information
(Quelle: KAGIS)

Bauland - Dorfgebiet

- Bauland — Wohngebiet

Griinland — Fiir die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache: Odland

Wald

Gemeindegrenze
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Gemeinde Frauenstein

3.3 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

3.3.1 Biotopkartierung

Es gibt fir die Gemeinde Frauenstein eine Biotopkartierung vom Ingenieurblro
DI Mattuschka aus dem Jahr 2000. Im Gemeindegebiet gab es ca. 730
aufgenommene Biotope. Fur den Planungsraum selbst wurden keine Biotope
aufgezeichnet, sudwestlich davon wurden die Waldflachen des Mduhlbaches
(dunkelgrun) verzeichnet.

< 1 : Abbildung 5:
I oAb - Auszug aus der
Biotopkartierung®

3.3.2 Wald

Laut Waldentwicklungsplan sind direkt am Areal keine Waldflachen betroffen. Die im
Slden anschliefende Waldflache ist mit einer Wohlfahrtsfunktion verzeichnet.

3.3.3 Schutz- und Schongebiete
Schutz- und Schongebiete sind nicht betroffen.

3.3.4 Gefahrenzonen
Das Planungsgebiet liegt derzeit in keiner Gefahrenzone.

3.4 GRUNDSTUCKSERSCHLIESSUNG

Die Verkehrserschlieung erfolgt Uber die Obermihlbacher Stralle bzw. Uber den
Doppelsbichlerweg, der im Nahbereich in die L67 Wimitzer Stralle einmiindet. Die
Hauptzufahrt liegt im Gemeindegebiet der Stadt St. Veit/Glan. Laut vorliegender
Vereinbarung soll diese in Folge auf 6,0 m Strallenbreite ausgebaut werden.

" Quelle: DI Mattuschka
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Gemeinde Frauenstein

3.5 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung ist vor Ort durch die Gemeindewasserversorgungsanlage
vorhanden.

3.6 ABWASSERENTSORGUNG

Die Abwasserentsorgung ist vor Ort durch die Gemeindekanalisationsanlage
vorhanden.

3.7 STROM- UND TELEKOMMUNIKATION

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Telefonanschluss ist gegeben.

4 BEBAUUNGSKONZEPT

Um eine geordnete und moglichst effiziente Entwicklung zu erlauben, wurde fir den
gesamten groRraumigen Planungsraum, der sich Uber mehr als 3,0 ha erstreckt, eine
Entwicklungsperspektive erarbeitet. Diese stellt eine Richtschnur fir die langfristige
Entwicklung dar und sieht vor, dass die Bebauung in 6 zeitlich gestaffelte
Entwicklungsphasen vonstattengehen soll.

Bereits im Rahmen des ersten Teilbebauungsplanes vom 30.06.2016 wurde eine
Entwicklungsperspektive fiir das gesamte Areal entwickelt. Die rdumliche Abgrenzung
des (Detail-)Planungsraums und der gesamten Entwicklungsperspektive ist in der
Abbildung 6 ersichtlich.

Um eine geordnete Entwicklung gewahrleisten zu kénnen wurde diese jedoch in
mehrere Baustufen unterteilt. Da die Grundstlcke der Entwicklungsphasen | und |l
weitestgehend bebaut sind wird nun die Baustufe lil in den Planungsraum
mitaufgenommen. Die Bebauungsbedingungen selbst bleiben ganzlich gleich. Die
Erschliefung erfolgt Uber die Weiterflihrung der bestehenden ErschlieBungsstrale.
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; o\ W
Abbildung 6: Entwicklungsperspektive (eigene Darstellung)

Die innere Erschliefung der gesamten Siedlung erfolgt tiber einen Fahrweg mit einer
Straflengrundbreite von 6,0 m, wobei die Anbindung an das offentliche Gut im
Sudwesten des Planungsraumes (Entwicklungsphase lll) erfolgt. Im Endausbau ist

eine RingerschlieBung vorgesehen, welche die Voraussetzung fiir eine beidhiftige
Bebauung durch Einfamilienhauser bildet.

FulRwegverbindungen sorgen fur Abklrzungen in Richtung des Zentrums der
Nachbargemeinde St. Veit/Glan, aber auch zur Volksschule und Kirche von
Obermuhlbach.

Im zentralen Bereich der Siedlung liegt ein offentlicher Raum, der nur fuBlaufig
erreichbar ist und allen Bewohnern aller Altersklassen zum Verweilen in einer
verkehrsfreien Umgebung dienen soll. Der ,Anger® soll den Charakter des
Wohngebietes aufwerten, mit Baumen bepflanzt und gartnerisch gestaltet werden.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Gemeinde Frauenstein

Die besondere Lage des Bauplatzes Uber den Dachern von St. Veit/Glan, sldseitig
exponiert, verlangt auch besondere Malnahmen in Hinblick auf das Orts- und
Landschaftsbild:

- eine harmonische Dachlandschatft,
- Festlegung einer Mindest- und Maximaldichte der Bebauung und
- durchgehend 2-geschofige Objekte.

Um der ,Wildparkerei® im Planungsraum Einhalt zu gebieten ist die Anzahl der
Stellplatze am Baugrund an die Grofe des Wohnraumes gekoppelt. Offentliche Pkw-
Stellplatze sind nicht vorgesehen.

Die Freigabe der nachfolgenden Baustufe erfolgt erst nach mindestens 75-prozentiger,
widmungsgemaler Bebauung der vorhergehenden Bebauungszone.
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5

zu § 3:

zu § 4:

zu §s:

zu § 6:

ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

Grundsatzlich wird in der zeichnerischen Darstellung ein Teilungsvorschlag
flr das Baugrundstlck festgelegt. Die Angabe der Mindestgrundstiicksgroiie
wird nur fir den Fall einer abweichenden Grundstucksteilung angegeben.

Die Geschof¥Mflachenzahi (GFZ) ist das Verhaltnis der Bruttogesamt-
geschofiflachen zur Flache des Baugrundstlickes.

GFZ = Summe der BruttogeschoRMflachen {m?)
Baugrundstiicksflache {(m?)

Die Summe der Bruttogeschof3flachen ergibt sich aus der Grundflache aller
Gescholle, gerechnet nach den aulReren Begrenzungen der Umfassungs-
wande.

Tiefgescholie (das sind Geschol3e, deren Rohdeckenoberkante weniger als
1,5 m tber dem Terrain liegen} sind nicht zur Berechnung der Geschol}-
flichenzahl heranzuziehen.

Welche Teile eines KellergescholRes oder Dachgeschofes bei der Ermittlung
der BruttogeschoRflachen zu beriicksichtigen sind, ist in der zeichnerischen
Anlage dargestellt.

Der Mindestwert der GFZ ist aus Sicht des Orts- und Landschaftsbildes
notwendig, um einen Rahmen flr die Malstablichkeit der Bauobjekte
festzulegen.

Offene Bauweise ist gegeben, wenn Gebdude allseits freistehend unter
Einhaltung eines Abstandes zur Baugrundstlicksgrenze errichtet werden.

Die Festlegung der zulassigen Anzahi der VollgescholRe verhindert Maf-
stabsveranderungen durch fehigeleitete Hoéhenentwicklung speziell in
Hanglage. '

Mit der Geschol¥flachenzahl (GFZ) allein ist es nicht mdéglich, die Hohe
baulicher Anlagen zu bestimmen. Eine bestimmte Baumasse kann bei einer
festgesetzten Gescholflachenzahl ganz unterschiedlich entwickelt und
geordnet werden.
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ERDGESCHOSS
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KELLERGESCHOSS

ZEICHNERISCHE ANLAGE KELLERGESCHOSS

zu § 7: Von der Einhaltung der Baulinie nicht berihrt sind die baulichen Anlagen im
Rahmen der Freiflachengestaltung (Carports, Boschungsbefestigungen,
Rampen zur Hohenuberwindung sowie Aus- und Einfahrten) sowie
Miillinseln und dgl.

zu § 9: Als Dachform werden das Sattel- und Walmdach festgelegt. Diese
Festlegung dient dem Erhalt des Ortsbildes, denn in der ndheren Umgebung
des Planungsgebietes befinden sich (berwiegend Gebdude mit diesen
Dachformen.

zu § 10: Das Schaffen von Verebnungsflachen im geneigten Gelande soll nicht
zulasten des Orts- und Landschaftsbildes geschehen. Das Abtreppen
ermoglicht das Kaschieren des Mauerwerkes mit Bluschen, Bdumen oder
Rankpflanzen.

ZEICHNERISCHE ANLAGE ABTREPPUNG STUTZMAUER

Stand: 21.01.2022
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