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Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Baldramsdorf
vom 20. Dezember 2021 ZI. 004-1/2021-5

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Kleingarten-
anlage Schiuttbach®, erlassen wird.

Auf Grund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Karntner Gemeinde-
planungsgesetzes 1995, LGBI. Nr. 23/1995 idFdG LGBI. Nr. 71/2018, wird
verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt flir den Bereich der Grundparzellen 1614/1 tlw.,
1614/2, 1625/1 tlw., 1625/2 tlw., 1651/6 tlw., 1651/7, 1651/8 tlw., 1651/9
tlw., alle KG Baldramsdorf, mit einer Gesamtflache von 51.455 m2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Dar-
stellungen der Anlage 1 lber die Anderung des Flachenwidmungsplanes, der
Anlage 2 Uber die festgelegten Bebauungsbedingungen sowie der Anlage 3
Uber die festgelegten BepflanzungsmaBnahmen.

2. Abschnitt (Flachenwidmung)

§ 2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde Baldramsdorf wird insofern geandert, als
unter den Punkten

02a/2021) die Umwidmung der Grundparzellen 1614/1 tlw. (1 m2), 1625/1 tlw.
(1.947 m2), 1651/6 tlw. (14.462 m?2), alle KG Baldramsdorf, im
GesamtausmaB von 16.410 m?2, von bisher Grinland fir die Land-
und Forstwirtschaft bestimmte Flachen in Griinland Kleingartenanlage

02b/2021) die Umwidmung der Grundparzellen 1625/1 tlw. (25 m?2), 1651/8 tiw.
(16 m2), beide KG Baldramsdorf, im GesamtausmalB von 41 m?2, von
bisher Grinland flr die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen
in Allgemeine Verkehrsflache

festgelegt wird.
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3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§3

Mindest- und MaximalgroBe der Baugrundstiicke
Ein Baugrundstlick ist die jeweilige vermessene Pachteinheit.
Die MindestgroBe der Baugrundstiicke wird mit 250 m2 festgelegt.

Das maximal zulassige HochstausmaB der Baugrundstiicke wird mit 400 m2
festgelegt.

Die Zusammenlegung von zwei Baugrundstlicken (Pachteinheiten) zu einer
Nutzungseinheit ist nicht erlaubt.

Ausgenommen von der Bestimmung des § 3 Abs. (2) ist die Bildung von
Kleingrundstlicken fir infrastrukturell erforderliche Gebaude und Bauwerke
(z.B. Trafo, Bioinsel udgl.).

Die Bestimmungen des § 3 Abs. (2) bis (4) gelten nicht flr bereits bebaute
Baugrundstiicke.

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstlicke wird durch die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) bestimmt.

Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl wird mit 0,1 festgelegt.

Die zur Berechnung der GFZ heranzuziehende Baugrundsticksflache ist die
Flache der jeweiligen Pachtparzelle. Bei bestehenden Pachtparzellen, deren
Flache groBer/gleich 400 m2 betragt, ist zur Ermittlung der GFZ eine
pauschale Baugrundsticksflache von 400 m2 zugrunde zu legen.

Zur Berechnung der GFZ ist die Bruttogeschossflache des Erdgeschosses,
gemessen an seinen AuBenwanden, heranzuziehen.

Uberdachte Terrassenflachen sind dann in die GFZ miteinzubeziehen, wenn
deren Ummantelung durch geschlossene Wand- oder Glassysteme,
unabhangig ob fix oder beweglich, mehr als 50 % (gemessen entlang der
Grundrisslinie) betragt.

Nebengebdaude bis zu einer Grundflache von 6,00 m2 sind bei der
Berechnung der GFZ nicht zu bertcksichtigen.

Gebaude, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung eine GFZ
von 0,1 und mehr aufweisen, dirfen in ihrem Bestand erhalten bleiben. Eine
Erweiterung der bestehenden Kubatur ist nicht erlaubt. Im Falle einer
Neubebauung des Grundstlickes gelten die Bestimmungen dieses
Bebauungsplanes vollinhaltlich.

Mit dem Zeichen = V wird in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen darauf hingewiesen.
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§5

Bebauungsweise

Im gesamten Planungsgebiet wird als zuldssige Bebauungsweise aus-
schlieBlich die offene Bebauungsweise festgelegt.

Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude allseits freistehend
errichtet werden.

§6

Geschossanzahl und Bauhohe

Die Hohe der Baulichkeiten wird durch die Geschossanzahl und die maximal
zulassige Hohe der FuBpfettenoberkante bestimmt.

Im gesamten Planungsgebiet ist ausnahmslos die Errichtung von einge-
schossigen Gebdauden zugelassen.

Die Hohe der FuBpfettenoberkante darf max. 3,25 m Uber der fertigen
FuBbodenoberkante liegen. Bei Pultdachern ist die niedriger liegende FuB3-
pfette (Tiefseite des Pultdaches) zur Bemessung heranzuziehen.

Das FuBbodenniveau des Gebadudes darf max. 0,30 m Uber dem angren-
zenden projektierten Gelande zu liegen kommen.

Kellerraume durfen nur unterhalb der Erdgeschossebene der Wohnnutz-
flache - ohne Terrassenflache - errichtet werden und missen auf allen
Seiten vollstandig eingeschlittet werden. KellerauBenstiegen sind ebenfalls
auBenseitig vollstandig einzuschitten.

Dach- und Kellerraume werden nicht als Geschosse gewertet.
Die Gesamtgebdaudehothe betragt max. 4,50 m.

Gebaude, bei denen zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung die
max. zuldssige Gebaudehdhe bereits Uberschritten ist, durfen erhalten
bleiben. Eine weitere Erhdhung dieses Bestandes ist nicht erlaubt. Im Falle
einer Neubebauung des Grundstickes gelten die Bestimmungen dieses
Teilbebauungsplanes vollinhaltlich.

Mit dem Zeichen = V wird in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen darauf hingewiesen.
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§7

Verlauf und Ausman der Verkehrsflachen

Die verkehrsmaBige ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt liber den im
Ostlichen Randbereich des Planungsgebietes verlaufenden Fahrweg.

Die Mindestparzellenbreite dieses Fahrweges wird mit 6,00 m festgelegt.

Fur den ruhenden Verkehr sind insgesamt 90 PKW-Abstellplatze — aufgeteilt
auf zwei Parkplatze - zu errichten.

Die Lage der zu errichtenden Sammelparkplatze ist in der zeichnerischen
der festgelegten Bebauungsbedingungen dargestellt.

Im Bereich der beiden Sammelparkplatze diirfen Uberdachungen fiir Abstell-
platze errichtet werden.

Im Bereich des nérdlichen Sammelparkplatzes ist eine Uberdachte Mill-
sammelstelle (Mdllinsel) einzurichten.

Durch die entsprechende Anlage von internen Wegen ist die Erreichbarkeit
jedes einzelnen Bauplatzes mit Einsatzfahrzeugen sicherzustellen.

Projektinterne ErschlieBungsstraBen sind in einer Mindestbreite von 2,50 m
mit ungebundenen Deckschichten (Kies- oder Schotterwege) zu befestigen.

AuBerhalb der Sammelparkplatze ist das Abstellen jeglicher Art von Kraft-
fahrzeugen ausnahmslos verboten.

§8

Baulinien
Als Baulinien werden jene Grenzlinien auf den Baugrundstiicken festgelegt,
innerhalb derer Gebdaude, Terrassen und Nebengebdude errichtet werden
durfen.
Es werden ausschlieBlich Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.
Von der Einhaltung der Baulinie nicht berthrt sind baulichen Anlagen im
Rahmen der Freiflachengestaltung (Nebengebdude, Pool, Brunnenanlage,
kleine Laube, Millplatziiberdachung, Stiitzmauern).

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der festge-
legten Bebauungsbedingungen festgelegt.

Vordacher dirfen bis 1,30m Uber die Baulinie hinausragen.

Ansonsten gelten hinsichtlich der Abstandsflachen die Bestimmungen der
88§ 4 bis 10 der Karntner Bauvorschriften (K-BV) idgF.
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§9

Baugestaltung

Als zulassige Dachformen fur Hauptgebaude, Terrasseniberdachungen und
Nebengebaude werden das Satteldach und das Pultdach festgelegt.

Die Dachneigung flr Satteldacher wird mit 25° bis 35° festgelegt.

Die Dachneigung flr Pultdacher wird mit 6° bis 8° festgelegt.

Zur Eindeckung der Dachflachen ist Deckungsmaterial in roten, braunen
oder grauen Farbtdnen zu verwenden. Zusatzlich ist als Deckungsmaterial

auch Holz erlaubt (Larchenbretter bzw. Larchenschindel).

Die Verwendung von stark glanzenden, reflektierenden Deckungsmat-
erialien (z.B. glasierte Dachziegel) ist nicht erlaubt.

Solarenergiepaneele sind in die Dachhaut zu integrieren oder dachparallel
auszufihren.

Uberdachte Terrassenfldchen, unabhdngig ob als Zu- oder Anbau, dirfenin
Summe pro Baugrundstiick das AusmaB von 20 m?2 nicht Uberschreiten.

Die Fassade der Hauptgebaude ist — mit Ausnahme eines bis zu 0,30 m
hohen Mauersockels - in Holz oder mit Holzschalung auszuftihren.

Die Errichtung von Stutzmauern ist bis zu einer Hoéhe von 1,00 m -
gemessen ab dem Niveau des nattrlichen Geldndes - erlaubt.

Nebengebdude sind zur Ganze in Holz auszufihren und formal an das
Hauptgebdude anzugleichen.

Uberdachungen von PKW-Abstellpldtzen diirfen nur im Bereich der beiden
Sammelparkplatze errichtet werden. Sie mussen in Holz ausgefihrtwerden
und ein einheitliches Erscheinungsbild aufweisen.

Holzfassaden dirfen zu ihrem Schutz eine Farblasur erhalten.

Das Aufstellen von Tiny Houses udgl. unterliegt vollstdndig den
Bestimmungen dieses Teilbebauungsplanes.

Das Abstellen von Wohnwdagen, Mobile Homes bzw. Wohnwaggons (auch
mit teilweiser oder vollstandiger Einhausung) ist im gesamten Planungs-
gebiet ausnahmslos verboten.
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§ 10
Art der Nutzung von Gebaduden

Im Planungsgebiet ist auf jedem Baugrundstlck (vermessene Pachteinheit)
die Errichtung eines ganzjahrig nutzbaren Gebdudes mit einer max.
Wohnnutzflache von 30 m2 auf ausschlieBlich Erdgeschossebene und_eines
Nebengebaudes zur Unterbringung von Werkzeugen und Garten- geraten
mit einer maximalen Grundrissflache von 6,00 m2 und einer maximalen
Gesamthdhe von 2,50 m Uber projektiertem Gelande erlaubt.

Die gegenstandliche Kleingartenanlage ist eine Freizeitanlage vorzugsweise
flr die Blrger der Gemeinde und der benachbarten Bezirkshauptstadt. Eine
Nutzung als Hauptwohnsitz ist nicht erlaubt.

Dach- und Kellerrdume dlrfen nur als Abstell- oder Lagerraume genutzt
werden. Ihre Nutzung als Wohn-, Aufenthalts- oder Sanitarbereiche ist
ausnahmslos untersagt.

Mit dem Zeichen - V wird in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen darauf hingewiesen.

g§11
Griingestaltung

Die Herstellung einer qualitativ hochwertigen Gringestaltung im gesamten
Planungsgebiet gemaB beiliegendem Bepflanzungsplan (Anlage 3) st
verpflichtend.

Die in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbe-
dingungen dargestellten Parkanlagen sind fur die Benutzer derKleingarten-
anlage freizuhalten und zu gestalten (Spiel- und Parkbereiche im Siiden der
Kleingartenanlage).

Die im Bepflanzungsplan festgelegten Standorte der einzelnen Solitar-
gehdlze und Blutenstraucher ist dann im notwendigen AusmaB veranderbar,
wenn dies durch eine bestimmte Lage von infrastrukturellen Leitungen
erforderlich wird.

Das lineare Pflanzen von Koniferen (z.B. Thujen) zur Abgrenzung von Bau-
grundstiicken ist nicht erlaubt.

§12
Einfriedungen

Die Errichtung von Streifenfundamenten zur Einfriedung der Einzelbauplatze
ist nicht erlaubt. Gegebenenfalls kénnen Punktfundamente flr Zaunsaulen
gesetzt werden.

Zaune durfen ausschlieBlich in Holz und mit einer max. Gesamthdhe (Zaun-
saule) von 1,20 m - ausgehend vom jeweiligen Niveau des natlrlichen
Gelandes - errichtet werden.
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4. Abschnitt (Schlussbestimmungen)

§13
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im
elektronischen Amtsblatt in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der bisherige Teilbebauungsplan
Kleingartenanlage Schittbach, Verordnung vom 22.10.2008, ZI. 031-
2/2008-1/KFM/GR, auBer Kraft.

Der Textliche Bebauungsplan der Gemeinde Baldramsdorf vom
24.10.2018, ZI.: 031-3/2018-1/GR/STh, verliert im Bereich dieser
Verordnung mit deren Inkrafttreten seine Wirkung.

Baldramsdorf, am 20. Dezember 2021

Der Blrgermeister:

Friedrich Paulitsch
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