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Abgrenzung des Stadtkernes Stadtgemeinde Gmuind in Karnten

Stadtgemeinde Gmund in Karnten

Zahl: 310-2023-135/1

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Gmund in Karnten vom 27.09.2023, Zahl: 310-
2023-135/1, genehmigt mit Bescheid der Karntner Landesregierung vom 13.03.2024,
Zahl: RO-39-4281372023-5, mit welcher der Ortskern der Stadtgemeinde Gmund in
Karnten festgelegt wird

Gemald § 31 Abs. 1 Karntner Raumordnungsgesetz 2021, LGBI. Nr. 59/2021, wird
verordnet:

§1

Das in der Anlage dieser Verordnung zeichnerisch dargestellte innerstadtische Gebiet
der Stadtgemeinde Gmund in Karnten wird als Stadtkern festgelegt.

§2
Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung mit

Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde in
Kraft.

Der Burgermeister

Angeschlagen am: 19.07.2023
Abgenommen am: 16.08.2023

Anlage: Lageplan Stadtkerngebiet 2023
Lageplan Stadtkerngebiet 2023 — mit Orthobild
Lageplan Stadtkerngebiet 2023 — mit Flachenwidmungsplan
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Abgrenzung des Stadtkernes Stadtgemeinde Gmuind in Karnten

1 AUFGABENSTELLUNG

Ein Grundproblem in der Raumplanung ist der Umgang mit Einkaufszentren (EKZ). Die
bisherigen Regelungssysteme haben sich insofern als unbefriedigend erwiesen, als die
Standortqualitat von Orts- und Stadtkernen nicht in der Lage ist die infrastrukturellen (Kosten-
)Vorteile eines EKZ-Standortes auf der ,grinen Wiese“ auszugleichen. Unter
Bericksichtigung der unterschiedlichen Bodenpreise und Errichtungskosten fir Einkaufs-
zentren in innerstadtischen Lagen einerseits und in peripheren Lagen andererseits fuhren
diese wirtschaftlichen Rahmenbedingungen dazu, dass in immer starker werdendem Ausmalf}
attraktive Geschaftsbereiche aus den Orts- und Stadtkernen in periphere Lagen abwandern.

Um die beschriebenen Problembereiche hinsichtlich des geltenden EKZ-Regimes in Karnten
besser bewaltigen zu kdnnen, sieht das neue Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG
2021) die Begunstigung der Errichtung von Einkaufszentren in innerstadtischen Lagen vor.
Zur Starkung der typischen und gewachsenen innerdrtlichen Strukturen dirfen alle
Gemeinden unter Berucksichtigung der Zentrenhierarchie innerhalb des Gemeindegebietes
ein innerdrtliches oder innerstadtisches Gebiet als Orts- oder Stadtkern festlegen.
Einkaufszentren sind ausschlielich innerhalb dieser Areale zulassig. Die Mdglichkeit der EKZ-
Sonderwidmung in der Peripherie besteht nicht mehr. Auf diese Weise werden die
Uberdrtlichen Ziele, wie unter anderem Handelseinrichtungen in guter raumlicher Abstimmung
zum Verbraucher zu situieren und Fehlentwicklungen der Verlagerungen von
Handelsbetrieben an die Peripherie entgegenzuwirken, vorangetrieben.

Die Stadtgemeinde Gmund in Karnten liegt am Zusammenfluss von Lieser und Malta im Bezirk
Spittal an der Drau. Sie erflllt Gberwiegend die Funktion einer Wohnstandortgemeinde mit
erheblichen Funktionsanteilen an Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben. Die Stadt Gmind
weist als kleinregional wirksamer Hauptort und Versorgungsstandort auch fir
Nachbargemeinden das héchste Beschaftigtenpotenzial auf. Mit ihrer historisch bedeutsamen
Bausubstanz im Stadtbereich und ihrer Tourismusfunktion als Kinstlerstadt in der Region ist
die Stadt auch als Tourismuszentrum bedeutsam.

Der Stadtgemeinde Gmind kommt als Knotenpunkt zwischen Malta- und Liesertal eine
tragende Rolle in Bezug auf die Versorgungssicherheit der Region zu. Durch die
naturrdumlichen Gegebenheiten der beiden Taler und der damit einhergehenden begrenzten
Flache an Dauersiedlungsraum besteht die generelle Anforderung, Potenzialflachen flr
Versorgungseinrichtungen und Betriebe innerhalb des Stadtkerngebietes ausfindig zu machen
und diese auszuweisen.
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Abgrenzung des Stadtkernes Stadtgemeinde Gmuind in Karnten

2 DER GESETZLICHE RAHMEN

Als Rechtsgrundlage fur die Abgrenzung des Orts- und Stadtkerngebietes dienen Karntner
Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) sowie die Karntner Orts- und Stadtkernverordnung
2022 (K-OSKV 2022).

Gemal Karntner Raumordnungsgesetz 2021 8§31 Abs 1 durfen Gemeinden im
Flachenwidmungsplan inneroértliche oder innerstadtische Gebiete als Orts- oder Stadtkerne
festlegen. In einer Gemeinde darf nur ein innerdrtliches oder innerstadtisches Gebiet als Orts-
oder Stadtkern festgelegt werden.

Als Orts- oder Stadtkerne durfen gemafR §31 Abs 2 nur solche innerdrtlichen oder
innerstadtischen Gebiete festgelegt werden, die unter Bedachtnahme auf die jeweiligen
Ortlichen Gegebenheiten
1. eine Uberwiegend zusammenhangende Bebauung vornehmlich mit Wohngebauden,
Gebauden fir Handels- und Dienstleistungsbetriebe, Geschafts-, Blro- und
Verwaltungsgebauden, Gebduden flir Gast- und Beherbergungsbetriebe,
Versammlungs-, Vergnligungs- und Veranstaltungsstatten sowie sonstigen Gebauden,
die der Deckung ortlicher und Uberdrtlicher wirtschaftlicher, sozialer und kultureller
Bedurfnisse der Bevdlkerung dienen, und
2. gewachsene und typische innerértliche oder innerstadtische Strukturen, insbesondere
ein historisch gewachsenes Orts- oder Stadtbild, aufweisen.

In der Orts- und Stadtkernverordnung LGBI.-Nr. 27/2022 wurde geregelt:

§1
(1) Die Festlegung von Orts- oder Stadtkernen hat in folgenden Schritten zu erfolgen:
a) Bestimmung des historisch gewachsenen Ortsmittelpunktes;
b) Analyse der Nutzungsstruktur sowie der stadtebaulichen Gegebenheiten im
Umfeld des Ortsmittelpunktes;
c) Bestimmung der duBeren Grenze des Orts- oder Stadtkernes;
d) Festlegung der Umfassungslinie des Orts- oder Stadtkernes.

(2) Der historisch gewachsene Ortsmittelpunkt ist das traditionelle Geschéftszentrum mit
Marktplatzfunktion im historischen Zentrum des dicht bebauten Siedlungskernes.

(3) Die Nutzungsstruktur ist durch Kartierung der bestehenden Gebaudenutzungen —
beschrdnkt auf die Nutzungen im Erdgeschol83 — ausgehend vom Ortsmittelpunkt in
sdmtlichen anschlieBenden rdumlichen Bereichen, die eine typische innerértliche oder
innerstadtische Nutzungsvielfalt und -dichte aufweisen, zu erheben. Dabei sind
Wohngebéude, Geb&ude fiir Handels- und Dienstleistungsbetriebe, Geschéfts-, Bliro-
und Verwaltungsgebédude, Gebdude fiir Gast- und Beherbergungsbetriebe, Ver-
sammlungs-, Vergniigungs- und Veranstaltungsstétten sowie sonstige Gebé&ude, die
der Deckung értlicher und (iberértlicher wirtschaftlicher, sozialer und kultureller Be-
dlirfnisse der Bevélkerung dienen, zu berticksichtigen.

(4) Die stadtebaulichen und stadtgestalterischen Gegebenheiten sind — ausgehend vom
Ortsmittelpunkt, dem Stadtgrundriss und der fuSldufigen Erreichbarkeit — nach der Art
und der Dichte der Bebauung sowie dem historisch gewachsenen Orts- oder Stadtbild
zu beurteilen. Dabei sind vorrangig Bereiche mit zusammenhédngender, mehr-
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Abgrenzung des Stadtkernes Stadtgemeinde Gmuind in Karnten

(%)

(6)

(1)
(2)

geschossiger Bebauung und historischen Gebéuden, Platzen und Ensembles sowie
mit zentrentypischer Gestaltung und Nutzungsvielfalt zu beriicksichtigen.

Die &uBere Grenze des Orts- oder Stadtkernes ergibt sich aus der deutlichen Abnahme
der innerértlichen oder innerstadtischen Nutzungsvielfalt und -dichte sowie dem
Ubergang zu einer aufgelockerten und fiir das historisch gewachsene Orts- oder
Stadtbild nicht mehr charakteristischen Bebauung unter gleichzeitiger Bedachtnahme
auf topographische Gegebenheiten sowie stadtebauliche und natlirliche Zasuren, wie
insbesondere deutliche Niveauunterschiede, breite Verkehrstrassen, Fliisse, Ge-
wésser, Griinzonen und sonstige Gegebenheiten, die eine rdumliche Trenn- oder
Barrierewirkung entfalten.

Die Umfassungslinie ist die &uf3ere Begrenzung des Orts- oder Stadtkernes. Sie ist auf
der Grundlage der Katastermappe parzellenscharf festzulegen. Die Umfassungslinie
hat vorrangig vorhandenen Stral3enziigen oder anderen rdumlichen Zasuren zu folgen.
Dabei ist auf eine Vermeidung der Durchschneidung von bestehenden Geb&uden und
Grundstiicken Bedacht zu nehmen.

§2
Diese Verordnung tritt an dem der Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung ftritt die Verordnung der Kérntner
Landesregierung vom 17. Juli 2003, ZI.: 3Ro-ALLG-294/10-2003, mit der Regelungen
fur die Festlegung von Orts- und Stadtkernen in Ober- und Mittelzentren erlassen
werden (Orts- und Stadtkern-Verordnung — K-OSKV), LGBI. Nr. 44/2003, aul3er Kratft.

LWK ZT-GmbH 10



Abgrenzung des Stadtkernes Stadtgemeinde Gmuind in Karnten

3 METHODIK

Der Gesetzgeber hat in den Erlauterungen zur Verordnung die Vorgangsweise und die zur
Anwendung zu bringenden Kriterien zur Abgrenzung des Kerngebietes ausflihrlich beschrie-
ben. Diese Erlauterung wird auszugsweise wiedergegeben.

3.1 DIE WESENTLICHEN DIFFERENZIERUNGS- UND UNTERSCHEIDUNGSMERKMALE

Die wesentlichen Differenzierungs- und Unterscheidungsmerkmale eines Orts- oder Stadt-
kernes bestehen in

1. den Nutzungs- und Angebotsstrukturen, d.h. es findet sich hier eine gleichzeitige
raumliche Verdichtung von Versorgungs- und Dienstleistungsangeboten (Handels-,
Gastronomie-, Vergnlgungs-, Dienstleistungs-, Verwaltungsbetriebe sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, etc.);

2. den stadtebaulichen Strukturen, d.h. es handelt sich hier siedlungsstrukturell um
einen Raum um den urspriinglichen Ortsmittelpunkt (Markt- oder Hauptplatz), welcher
sich gegenlber anderen raumlichen Bereichen einer Stadt oder Gemeinde durch eine
verdichtete, in der Regel mehrgeschossige Bebauung auszeichnet;

3. der Stadtgestalt bzw. dem Orts- oder Stadtbild in Form von oftmals historischen
Gebauden, Platzen und Bauensembles. Hierbei handelt es sich um subjektiv
wahrgenommene qualitative Faktoren, welche in hohem Maf identitatsstiftend wirken;

4. den vernetzten Verkehrsstrukturen. Ublicherweise ist kein stadtischer Raum so gut
mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) — gemessen an dessen Taktzahlen
sowie der Dichte von Haltestellen — erschlossen, wie der Orts- oder Stadtkern. Ebenso
findet sich hier eine direkte Vernetzung der verschiedenen Verkehrstrager (PKW,
Bahn, Bus, etc.).

Bei der Analyse der raumlichen Ausdehnung und Form eines Orts- oder Stadtkernbereiches
wird in der Verordnung gefordert, dass immer von innen nach aul3en vorgegangen wird, d.h.

- es werden nicht jene aufleren raumlichen Bereiche ausgeschlossen, welche den
Kriterien von Orts- und Stadtkernen nicht entsprechen (wie z. B. landwirtschaftlich
genutzte Grinflachen, Industriegebiete), sondern

- es werden jene inneren raumlichen Bereiche bestimmt, welche den Kriterien von Orts-
und Stadtkernen entsprechen.

3.2 LOKALISIERUNG DES ORTSMITTELPUNKTES

Ausgangspunkt bildet die Lokalisierung des historisch gewachsenen Ortsmittelpunktes als
traditionelles Geschaftszentrum (Marktplatzfunktion). Dabei handelt es sich um jenen Ort,
welcher Ublicherweise vom Hauptplatz oder Marktplatz dargestellt wird und im historischen
Zentrum des dicht bebauten Siedlungskernes liegt.

3.3 AKTUELLE NUTZUNGSFORM

Ausgehend von diesem Ortsmittelpunkt wird in den angrenzenden Bereichen auf Grundlage
einer Begehung und/oder Kartierung die aktuelle Nutzungsform der jeweiligen Gebaude er-
fasst. Jene rdumlichen Bereiche, in denen sich

LWK ZT-GmbH 11



Abgrenzung des Stadtkernes Stadtgemeinde Gmuind in Karnten

- Wohngebaude,

- Gebaude fur Handels- und Dienstleistungsbetriebe,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Gebaude fur Gast- und Beherbergungsbetriebe,

- Versammlungs-, Vergnigungs- und Veranstaltungsstatten sowie

- sonstige Gebaude, die der Deckung ortlicher und Uberdrtlicher wirtschaftlicher, sozialer
und kultureller Bedurfnisse der Bevolkerung dienen,

finden und welche gleichzeitig eine typisch innerdrtliche Nutzungsvielfalt bzw. —mischung in
einer typischen Nutzungsdichte bzw. —intensitat aufweisen, sind als mogliche Bereiche
innerhalb eines abgegrenzten Orts- oder Stadtkernes zu berlcksichtigen. Reine Wohngebiete
mit nur einem sporadischen Besatz an Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen
werden Ublicherweise nicht mehr einem Orts- oder Stadtkern zugerechnet.

3.4 STADTEBAULICHE UND STADTGESTALTERISCHE SITUATION

Neben der Nutzungsstruktur ist ebenfalls — wiederum ausgehend vom Ortsmittelpunkt — die
stadtebauliche und stadtgestalterische Situation dahingehend zu berticksichtigen, ob neben
einer verdichteten Bebauung auch ein historisch gewachsenes Orts- oder Stadtbild vorliegt.
Hierbei sind zu bericksichtigen:

- Erste wichtige Hinweise bietet der Stadtgrundriss; dieser ist u. a. auch an den Stadt-
mauern der historischen Stadt ablesbar, wobei jener Bereich innerhalb dieser friiheren
Stadtbegrenzung haufig einen wesentlichen Teil des abgegrenzten Orts- oder
Stadtkernes darstellt;

- die Bebauungsdichte, wobei eine mdglichst kompakte bzw. zusammenhangende,
mehrgeschossige Bebauung fir einen Orts- oder Stadtkern charakteristisch ist, wah-
rend eine aufgelockerte Bebauung (z. B. freistehende Einzelhdauser mit privaten Gar-
ten) dem nicht entspricht;

- die Architektur und Stadtbildqualitat, die sich in den oftmals historischen Gebauden,
Platzen und Bauensembles widerspiegelt (historisch gewachsenes Orts- oder Stadt-
bild), wobei Gebaude mit moderner Architektur hier eine Weiterentwicklung und Er-
ganzung darstellen kénnen. Nicht dem Orts- oder Stadtkern zuzurechnen sind je-
denfalls Gebiete mit z.B. einer Uberwiegend gewerblichen Hallenbebauung, Wohn-
siedlungsstralden 0.4.

Damit qualifizieren sich v.a. raumliche Bereiche mit zentrentypischer Gestaltung und einem
entsprechenden Nutzungsmix (z.B. Geschéaftsstral’en, Ladenfronten, FulRgangerzonen, ver-
kehrsberuhigte Bereiche, Platzgestaltungen) als Orts- oder Stadtkern, welche in sich eine
fuBlaufige Erreichbarkeit und Erlebbarkeit besitzen.

3.5 AUSSERE BEGRENZUNG

Jeder Orts- oder Stadtkern benétigt eine eindeutig definierte duere Begrenzung. Diese ergibt
sich aus

LWK ZT-GmbH 12
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- der Analyse der Nutzungsstruktur dahingehend, als die Nutzungsdichte, -vielfalt, etc.
in den Randbereichen der Orts- oder Stadtkerne deutlich abnimmt und z.B. merkliche
Briche in der Nutzungsstruktur oder sog. ,tote Zonen* feststellbar sind,

- der Analyse der stadtebaulichen Situation dahingehend, als die zusammenhangende,
verdichtete Bebauung in eine aufgelockerte Bauweise Ubergeht und das fir den
Ortsmittelpunkt (bzw. hier unmittelbar angrenzende Raume) pragende Orts- oder
Stadtbild nicht mehr charakteristisch ist. Insbesondere stadtebauliche Zasuren, wie
z.B. Industriegebiete oder breitere Verkehrstrassen (Bahn, PKW), welche eine raum-
liche Trenn- oder Barrierewirkung entfalten, bilden die duf3eren Grenzen des Orts- oder
Stadtkernes; gerade das Strallennetz (hier v.a. Ringstralen, Radialstral’en zum
Zentrum) beruht haufig auf friheren historischen Stadtanlagen, da kaum ein anderes
Strukturelement in der Orts- und Stadtentwicklung so konsistent ist wie das Stralen-
netz.

Diese aullere Begrenzung ergibt sich weiterhin auf Grund der topographischen Situation,
wobei deutliche Niveauunterschiede (z.B. stark ansteigende Gefallstrecken) gegentiber dem
Ortsmittelpunkt die aulRere Grenze des Orts- oder Stadtkernes markieren.

Weitere Anhaltspunkte flr die aulere Begrenzung ergeben sich auf Grund von natirlichen
Zasuren, wie z.B. Fliisse, Gewasser, Griinzonen (sofern es sich nicht um kleinere Parkanlagen
handelt) und Boschungen, wobei diese naturlichen Zasuren wiederum die dulere Grenze des
Orts- oder Stadtkernes bilden.

LWK ZT-GmbH 13



Abgrenzung des Stadtkernes Stadtgemeinde Gmuind in Karnten

4 BEFUND

41

BESTIMMUNG DES HISTORISCH GEWACHSENEN MITTELPUNKTES

Zur Ermittlung des historisch gewachsenen Mittelpunktes der Stadt Gmuind in Karnten ist es
sinnvoll, sich die Entstehungsgeschichte der Siedlung zu vergegenwartigen. Einen weiteren
wichtigen Anhaltspunkt bilden historische Abbildungen, die ebenfalls zur Bestimmung des
historischen Zentrums herangezogen werden.

411

Stadtgeschichte

1252:
1273:

1346:
1480:
1504:
1610:
1764:

1792:
1886:
1911:
1976:
1977:
1980:

1982:
1987:

Erste urkundliche Nennung

Gmund erscheint zum ersten Mal als erzbischéflicher Markt und Stadt (,forum
et civitas®)

Verleihung des Friesacher Stadtrechtes durch Erzbischof Ortolf

Gmind wird von ungarischen Truppen besetzt, sie bleiben sieben Jahre

Ein Brand zerstért die ganze Stadt

Baubeginn beim Schloss am Hauptplatz und beim Amthof

Errichtung der ersten Postverbindung Uber den Katschberg und den
Radstadter Tauern

Ein verheerender Brand zerstort erneut fast die ganze Stadt

Die Burg brennt ab und wird zur Ruine

Bau der ersten Hochquellen-Wasserleitung

Eréffnung des 9,6 km langen Autobahnteilstiickes Lieserhofen-Gmiind
Beginn der Sanierungsarbeiten an der Burg

Mit der Fertigstellung des Teilstliickes Rennweg-Gmiind ist die Tauernautobahn
von Salzburg bis Spittal (146,5 km) durchgehend befahrbar

Eréffnung des Porsche-Automuseums H. Pfeifhofer

Die Burg wird fir die Offentlichkeit wieder zuganglich gemacht

1999/2000: Lebenswerteste Gemeinde Karntens

2000:
2002:
2004:

Europaischer Dorferneuerungspreis fur ein Kulturkonzept von hoher Qualitat
Fertigstellung der Neupflasterung der Altstadt
Eréffnung des Altenwohnheimes Gmind

Aus den Daten wird ersichtlich, dass die Bereiche um die alte Burg und den Hauptplatz bereits
vor 400 Jahren einen Angelpunkt fir die Entwicklung der Innenstadt darstellen.

LWK ZT-GmbH
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Abgrenzung des Stadtkernes Stadtgemeinde Gmuind in Karnten

4.1.2 Historische Ansicht der Stadt

Aus dem Jahre 1688 stammt die folgende Ansicht der Stadt aus suddstlicher Blickrichtung. Als
Siedlungsbereich ist eindeutig die Briicke Uber die Lieser mit der rechtsufrig gelegenen alten
Burg, dem darunterliegenden Hauptplatz samt Schloss, der Kirche und dem Amthof zu
erkennen. Die Abbildung zeigt das Pongratzentor bei der Lieserbriicke.

£ =L

. Das J.:,ff[orﬁ e =

2) GO P, .J%z’fﬁm !"/
j‘m- e . e TR =

s e

Abbildung 1: Historische Ansicht der Stadt von Valvasor 1688 (Quelle Stadtarchlv Gmund)

Eine weitere frihe Ansicht der Stadtgemeinde (1790) von Johann Aschenpacher zeigt Gmind
aus sudwestlicher Blickrichtung (Abbildung 2). Bereits klar zu erkennen sind die Ansiedlungen
auch rechtsufrig der Malta, die sogenannte Untere Vorstadt, welche Uber eine Briicke und das
Untere Tor mit dem Hauptplatz verbunden ist. Auch ein Luftbild aus dem Jahr 1933 spiegelt
ebendiese Struktur wider (Abbildung 3).

LWK ZT-GmbH 15



Abgrenzung des Stadtkernes Stadtgemeinde Gmuind in Karnten

Abbildung 2: Historische Ansicht der Stadt von Johann Aschenpacher, 1790 (Quelle: Stadtarchiv Gmind)

Fliegeraufnahme
1985 *

Abbildung 3: Historische Fliegeraufnahme der Stadt, 1933 (Quelle: Stadtarchiv Gmiind)

LWK ZT-GmbH 16



Abgrenzung des Stadtkernes Stadtgemeinde Gmuind in Karnten

Die Stadt Gmind zeichnet sich vor allem durch ihre weitgehend erhaltenen
Befestigungsanlagen des 13. bis 17. Jahrhunderts aus. lhre Stadtmauer umschlief3t in
Sudwest-Nordost-Ausrichtung ein verzogenes Rechteck mit Seitenlangen von rund 185 bis
275 m. Zudem bezieht sie an der Nordseite die auf einem steil ansteigenden Geldndesporn
errichtete Burg mit ein. Grundsatzlich ist die heutige Struktur der Altstadt durch die gotische
Stadterweiterung des 14. Jahrhunderts gepragt. lhr gehdren unter anderem auch Pfarrkirche
und Burg an. Im Zuge der Stadterweiterung wurde das befestigte Gelande um rund ein Drittel
nach Nordwesten vergroRert.’

0 25 50 75 100m O AlteBurg Stadtbefestigung
s Gmiind in Karnten
City fortification

Gmund in Karnten

N Maltator
Malta Gate
@ 3

Alter/Age

= vor/before 1240

Oberes Tor
Upper Gate w— um/at 1240-1270
Pfarrhof » m— um/at 1290-1320

FJ. S0NE =]
Arsonags / — um/at 1320-1360
\ —— um/at 1470-1500
/ ) — um/at 15001520
/ Neues Schloss um/at 1550-1560
New Stately
\J/ nach/after 1560

um/at 1607-1615
um/at 1651-1654
Pongratzenkirche um/at 1330-1400
Pancras Cureh um/at 1520~1530

Stadtturm ||

City Tower
Pongratzentor

Pancras Gate Base data: © OpenStreetMap contributors

Overlay data: after Woldron & Wolfgang (2011)

Projection: Pseudo Mercator (EPSG:3857)

Michael Glanznig (2019)

Amthof
Office Court

Abbildung 4: Stadtbefestigung der historischen Stadt (Quelle: Wikipedia)

" Quelle: Woldron, Ronald und Wolfgang, Christiane (2011): Gmiind, Burg und Stadtbefestigung.
Bauhistorische Untersuchung. Stadtverein.
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4.1.3 Abgrenzung des historischen Stadtkerns

Wenn man diese historischen Abbildungen auf den aktuellen Katasterplan Ubertragt, ergibt
sich ein Siedlungsbereich, der sich von der Alten Burg im Norden Uber den Pfarrhof im Westen
und dem Amthof im Stiden bis zum Lodron'schen Schloss im Osten erstreckt.

Die Untere Vorstadt rechtsufrig der Malta ist auf der Abbildung von Valvasor aus dem Jahr
1688 zwar nicht zu sehen, jedoch zeigen sowohl die historische Ansicht der Stadt von Johann
Aschenpacher von 1790, der Franziszeische Kataster als auch Luftbildaufnahmen aus den
Jahren 1933 sowie 1951 klare historische Strukturen bzw. ein ergédnzendes Zentrum an der
gegenuberliegenden Flussseite. Auf Grund dessen wird auch dieser Bereich bei der
Abgrenzung des historischen Stadtkerns mit einbezogen.

Somit I&sst sich das historische Zentrum auf dem aktuellen Katasterplan wie folgt abgrenzen:

lkieserbrlicke

\

Abbildung 5: Abgrenzung des historischen Stadtkernes (Quelle: Eigene Darstellung)

Neben den historischen Abbildungen bilden auch der Franziszeische Kataster aus den Jahren
1826 bis 1829 sowie ein Luftbild aus dem Jahr 1951 die Grundlage fiir die Abgrenzung des
historischen Stadtkerns:
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48
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Abbildung 6: Historischer Stadtkern, Franziszeischer

Kataster (Quelle: KAGIS, Eigene Darstellung)

Abbildung 7: Historischer Ortskern, Luftbild 1951 (Quelle: KAGIS, Eigene Darstellung)
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4.2 NUTZUNGSSTRUKTUR IM UMFELD DES ZENTRUMS

Das Zentrum der Stadt Gmund in Karnten ist durch eine typisch innerdrtliche Nutzungsvielfalt
gekennzeichnet. Das im vorigen Kapitel definierte historische Zentrum ist auch hinsichtlich der
Nutzung als Mittelpunkt der Stadt anzugeben. Auch die unmittelbar an das historische Zentrum
angrenzenden und einmindenden Strallen und Gassen weisen eine &hnliche
Nutzungsstruktur auf.

Die folgende Abbildung zeigt die Bestandsaufnahme der Gebdudenutzungen rund um das
historische Zentrum. Dabei ist die Geschaftsnutzung mit den gelben Signaturen und die
offentliche Nutzung dunkelrot dargestellt. Reine Wohngebdude sind hellrot, touristisch
genutzte Gebaude hellblau und Gewerbebetriebe sind grau dargestellt.

Dadurch wird ersichtlich, dass sich die Handelsnutzungen neben dem historischen Zentrum
(Hauptplatz) entlang der Hauptverkehrsachsen angesiedelt haben. So liegt der Schwerpunkt
auf der B99 Katschberg Stralle sowie der L12 Maltatal Stral3e.

f N S : ; ; ¥ T — "
Abbildung 8: Die Geb&udenutzungen der Innenstadt (Quelle: KAGIS, Eigene Darstellung)

¢  Wohngebadude Einfamilienhaus Dienstleistung, Handel
4 Landwirtschaftliches Wohngebaude Tourismus
* Landwirtschaftliches Nebengebdude » Wohnen + Dienstleistung/Handel

m  Offentlich Dienstleistung + Tourismus
" Gewerbe ®  Wohnen + Offentlich
¥  Offentlich + Tourismus
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Um die Nutzungsstruktur eingehender zu analysieren, ist die in den folgenden Kapiteln
durchgefiihrte getrennte Betrachtung der wichtigsten Nutzungen erforderlich.

4.2.1 Die Geschaftsnutzung im Stadtzentrum

Auf der folgenden Abbildung sind alle Gebaude, die im Erdgeschoss Geschaftsnutzung auf-
weisen, dargestellt.

Anhand dieser Darstellung Iasst sich die rdumliche Verdichtung von Handelsbetrieben in der
Gmindner Innenstadt eindeutig entlang der Maltatal Stralde, in der Unteren Vorstadt, am
Hauptplatz und entlang der Katschberg Stral’e erkennen.
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4.2.2 Offentliche Gebiude im Stadtzentrum

Die folgende Abbildung zeigt jene Gebaude der Innenstadt, die 6ffentlichen Zwecken dienen.

: y \ 2
[ . X ]

Abbildung 10: Die 6ffentliche Nutzung im Stadtzentrum (Quelle: Eigene Darstellung, KAGIS)

Hier zeigt sich, dass sich die meisten offentlichen Nutzungen (Rathaus, Volksschule,
Stadtturmgalerie, Art-Lab Kinstlerstadt Gmind etc.) um den Hauptplatz mitten im historischen
Ortskern abgesiedelt haben. Die Volksschule befindet sich ein wenig aulRerhalb norddstlich
davon.
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4.2.3 Abgrenzung d. Bereiche mit Geschaftsnutzung u. Dienstleistungen

Der Bereich der Gmundner Innenstadt, der eine raumliche Verdichtung mit
Geschaftsnutzungen aufweist, kann wie folgt abgegrenzt werden:

Abbildung 11: Abgrenzung des Gebietes mit Geschaftsnutzung sowie Flachenwidmung (Bauland -
Geschaftsgebiet) (Quelle: Eigene Darstellung, KAGIS)
Dienstleistung, Handel
4 Wohnen + Dienstleistung/Handel
Dienstleistung + Tourismus

=== Abgrenzung des Gebietes mit Geschéftsnutzung
B Bauland - Geschaftsgebiet

Die vorhandene Nutzung deckt sich zum Uberwiegenden Teil mit der rechtskraftigen Widmung
,Bauland — Geschaftsgebiet” im Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Gmind in K.,
welche der Vollstandigkeit halber als Vollflache in der Darstellung ersichtlich ist.
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Der Bereich der Innenstadt, der eine raumliche Verdichtung mit offentlichen Nutzungen
aufweist, wird wie folgt abgegrenzt:

) AR W Zanetiss
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Abbildung 12: Abgrenzung des Gebietes mit 6ffentlicher Nutzung (Quelle: Eigene Darstellung)
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4.3 DER VERKEHR IN DER INNENSTADT

Hinsichtlich der Verkehrsstrukturen kann dem Stadtkern von Gmiind eine gute Anbindung mit
den Verkehrstragern Pkw und Bus zugesprochen werden. Wie auf der Abbildung ersichtlich,
ist die Innenstadt mit einer Haltestelle (Gmind Hauptplatz) der lokalen und regionalen
Buslinien gut versorgt. Die Innenstadt wird von der L12 Maltatal Stral’e sowie der B99
Katschberg StralRe eingeschlossen. Es befinden sich ausreichend Parkplatze in
Zentrumsnahe. Auch auf dem Hauptplatz ist das Parken maglich. Uber die L12 Maltatal Strake
gelangt man im Suden der Stadt auf die A10 Tauern Autobahn. Der nachstgelegene Bahnhof
Spittal-Millstatter See befindet sich in einer Entfernung von etwa 13 Kilometern.

Maltatallsy

e Al

L

Abbildung 13: Die Verkehrssituation im Stadtzentrum (Quelle: KAGIS, data.gv, Eigene Darstellung)
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Die Abgrenzung des Zentrums hinsichtlich seiner Verkehrsstruktur umfasst die Haltestelle des
offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) aber auch die VerkehrserschlieRung fiir den
motorisierten Individualverkehr. Als Abgrenzungskriterium werden hierzu die KFZ-Stellplatze
sowie das Areal innerhalb der Hauptverkehrsachsen und ErschlieBungsstrallen heran-
gezogen.

<

Abbildung 14: Abgrenzung des Nahverkehrsbereiches (Quelle: Eigene Darstellung)
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4.4 FUSSLAUFIGE ERREICHBARKEIT

Der rechnerische Mittelpunkt des Stadtzentrums wurde als Schwerpunkt des historischen
Zentrums (blau) ermittelt, eingebettet zwischen Hauptplatz und der unteren Vorstadt. Der
Schwerpunkt liegt am westlichen Ende des Hauptplatzes und fallt rdumlich etwa mit dem
Stadtturm zusammen.

Von diesem Punkten ausgehend wurden die 250 und 500 m Radien aufgetragen, die im
Maximum der fulllaufigen Distanz etwa von der Volksschule im Osten bis zum Lagerhaus im
Sudwesten entlang der Katschberg Strale (B 99) entsprechen. Die Nord-Sud-Erstreckung
reicht vom Seniorlnnenheim Haus Gmuind bis zur Einfamilienhaussiedlung an der Moostratte.

Von den oben angefuhrten Endpunkten ist das Zentrum in ca. 5-6 Gehminuten erreichbar.

Abbildung 15: FuBlaufige Erreichbarkeit (Quelle: KAGIS, Eigene Darstellung)
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4.5 DIE STADTEBAULICHEN GEGEBENHEITEN IM UMFELD DES ZENTRUMS

Ein wesentliches Mal fir die Gestaltqualitat eines Stadtzentrums ist die Einheitlichkeit der
Bebauung hinsichtlich Art, Hohe, Materialwahl, Ausfihrung etc. Ein wesentlicher Anhaltspunkt
ist hierbei eine Auswertung des Baualters der Gebdude, da insbesondere historisch
gewachsene Siedlungen Uber besondere Gestaltqualitat verfligen.

Die folgende Abbildung zeigt einen Baualterplan der Innenstadt von Gmuind in Karnten. Der
Plan aus dem Jahr 1971 zeigt das Baualter aller Bauwerke und gibt Aufschluss Uber Gie-
belformen, Fensterachsen, Geschol3hohen etc.

Nahezu alle auf diesem Plan dargestellten Gebaude wurden vor dem 2. Weltkrieg errichtet,
die Objekte entlang des Hauptplatzes stammen grotenteils aus dem 16. Jahrhundert.
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Abbildung 16: Baualterplan der Gebaude im historischen Stadtzentrum (Quelle: Stadtarchiv Gmuind)
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Die zusammenhangende geschlossene Bebauung im Stadtzentrum kann hinsichtlich der
Einheitlichkeit der Bebauung als stadtebaulich definiertes Stadtzentrum (gelb) angesprochen
werden. Die Abgrenzung ist deutlich groRer gefasst als die des historischen Ortskerns, da sich
die dichte Bebauung auch rechtsufrig der Malta fortsetzt und um einige volumindsere Bauten
entlang der Hauptverkehrsachsen erganzt wird.

Abbildung 17: Abgrenzung des stadtebaulich definierten Stadtkernes (Quelle: KAGIS, Eigene Darstellung)
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4.6 NATURRAUMLICHE ABGRENZUNG

Das Stadtzentrum von Gmiind weist markante naturrdumliche Barrieren auf, die zumindest in
drei Himmelsrichtungen eindeutige Zasuren zwischen dem Zentrum und den angrenzenden
Stadtteilen bilden:

Im Nordwesten bzw. Norden bildet die L12 Maltatal Stral’e gemeinsam mit der daran
anschlielenden ansteigenden Boéschung zur 30 Hbhenmeter dariber liegenden
Terrasse eine naturrdumliche Barriere. Auf der Anhéhe befinden sich die Alte Burg
sowie die Wohnsiedlung auf der Burgwiese.

Im Stden bildet die B99 Katschberg Stralde eine lineare Barriere zwischen der Altstadt
und dem Siedlungs- und Geschaftsgebiet an der Lieser.

Der GroRRhattenberg begrenzt das dicht besiedelte Gebiet im Westen. Der Hang steigt
mit einer Neigung zwischen 10° bis 40° steil an und ist bewaldet. Am FulRe des
Bergriickens schmiegt sich auch die Umfahrung des Zentrums, die L12 an.
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Abbildung 18: Naturraumliche Zasuren der Innenstadt (Quelle: LWK - Eigene Darstellung)
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5 BESTIMMUNG DER AUSSEREN GRENZE DES STADTKERNES

Durch die Abgrenzung und anschlieRende Uberlagerung der einzelnen Nutzungen im Bereich
der Stadt gelangt man nun im folgenden Schritt zur Bestimmung der auf3eren Grenze des
Stadtkernes:

5.1 UBERLAGERUNG DER UNTERSCHIEDLICHEN ABGRENZUNGSKRITERIEN

Entsprechend der Analyse wurde das Stadtkerngebiet urspriinglich unter folgenden Kriterien
festgelegt: Der innerste Bereich des Kerngebietes ist das historische Stadtzentrum, der aus
der Ansicht von Valvasor aus dem Jahr 1688 sowie dem Franziszeischer Kataster
rekonstruiert wurde.

Erweitert wurde diese Abgrenzung im Bereich der Unteren Vorstadt innerhalb der Maltatal
Landesstrale (L12) und der Katschberg Stralle (B99), wo stadtische Strukturen vorzufinden
sind.

Die Geschaftsnutzung mit Gastronomie und Beherbergung befindet sich Grofiteils ebenfalls in
diesem Gebiet, sowohl links- als auch rechtsufrig der Malta. Im Westen lassen sich beidseitig
der Hauptverkehrsachse mehrere Nahversorger und weitere wirtschaftlich bzw. 6ffentlich
genutzte Gebaude finden. Eine unbebaute Flache wurde hier noch mitaufgenommen, da dies
einen logischen Abschluss der Zonierung bildet und mit dem westlichen Gelandesprung eine
eindeutige naturraumliche Barriere und Grenze des Stadtkerns vorhanden ist.

Im Osten wird mit der B99 Katschberg Stralte die rdumlich definierte Grenze gesetzt.

Die meisten der Geschéfts- und Gastronomiebetriebe sind vom zentralen Bereich ausgehend
innerhalb einer fullaufigen Distanz von etwa 250 bis 300 m (ca. 5 Gehminuten) erreichbar.

Darlber wird die Abgrenzung aufgrund der naturraumlichen bzw. baulich bedingten Zasuren
im Stadtgeflige gelegt.
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Abbildung 19: Uberlagerung der gesamten Abgrenzungskriterien (Quelle: KAGIS, LWK - Eigene Darstellung)
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5.2 ABGRENZUNGSENTWURF

Nach Uberlagerung der einzelnen Kriterien kristallisiert sich ein Kerngebiet heraus, das sich
planlich wie folgt abgrenzen lasst:

Abbildung 20: Abgrenzung des Stadtkerngebietes (Quelle: LWK - Eigene Darstellung)

I_ _-; Kerngebiet

Der Abgrenzungsentwurf weist kleinteilige Abweichungen bzw. Uberschreitungen der
getroffenen thematischen Abgrenzungen auf. Die Begriindung dafur liegt darin, dass sich jene
Flachen westlich der Maltatal Landesstral3e aufgrund der Lage an der Umfahrungsstraflie und
somit an der EinfahrtsstraBe ins Maltatal besonders gut als kinftige Standorte fur
Handelseinrichtungen mit Gberregionaler Bedeutung eignen.
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6 GUTACHTEN

Mit der steigenden Mobilitat der Bevolkerung, der wachsenden arbeitsteiligen Produktion und
dem Wandel des Handels vom Greiller zum grof3flachigen Selbstbedienungsladen waren
historisch gewachsene innerstadtische Handelsplatze zunehmend hinsichtlich der Leistungs-
und Wettbewerbsfahigkeit Uberfordert, sodass verkehrsorientierte, groflflachige Handels-
betriebe an den Stadtrandzonen und Hauptverkehrsknoten entstanden.

Diese grof¥flachigen Handelsbetriebe wirkten wie Magnete fir die kleinflachigen Innenstadt-
Geschafte, wodurch eine Sukzession von Innenstadtbetrieben an die Peripherie einsetzte und
die Innenstadt zu verdden drohte. Dem wirkte der Gesetzeber durch die verschiedenen EKZ-
Regelungen entgegen. Zuerst wurde eine Kontingentierung der Verkaufsflachen fur Einkaufs-
zentren der Kategorie | eingefuhrt. Dies bewirkte keine Trendumkehr, da die entstandenen
Stadtrand-Einkaufszentren bereits Standortvorteile besalien, dem Innenstadtstandorte nichts
entgegenzusetzen hatten.

Mit der Abgrenzung von Orts- und Stadtkerngebieten und der Aufhebung der Einkaufs-
zentrenbeschrankung innerhalb dieser Kernzone wurde die Grundlage fir eine Trendwende
geschaffen.

Anhand historischer Aufnahmen belegt und grof3teils immer noch im Stadtgeflige ablesbar,
l&sst sich der historische Altstadtkern planlich exakt lokalisieren.

Zum Thema Geschaftsnutzung wurde ein Bereich als Stadtzentrum angegeben, der sich durch
besonders hohe Nutzungsdichte am Handels- und Dienstleistungssektor auszeichnet. Auch
fur den Themenkreis 6ffentliche Nutzung konnte ein Bereich festgelegt werden, in dem eine
Haufung o6ffentlicher Einrichtungen festgestellt wurde.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Grenze des Stadtzentrums als der Ubergang von zusam-
menhangender, verdichteter Bebauung zu aufgelockerter Bauweise dargestellt.

Deutliche Zasuren (Gelande, Gewasser, Verkehrsflachen) innerhalb der Stadt werden
ebenfalls planlich abgebildet und als weitere Aspekte zur Festlegung des Stadtkernes
herangezogen.

Aus der Uberlagerung der unterschiedlichen Abgrenzungen ergibt sich bei der Verschneidung
eine Umfassungslinie, die das Stadtkerngebiet im Sinne des § 31 Abs.1 Karntner
Raumordnungsgesetz 2021 abgrenzt.

Die planliche Darstellung der Umfassungslinie ist in der Abbildung 20 ersichtlich.
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