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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Gmund vom XXXX, Zahl: 031/3-2025/034 mit
der die Verordnung vom 02. Juli 1999, Zahl: 71/2-031/3/1999 in der Fassung vom
25.09.2001, Zahl: 51-031/3/2001, vom 02.08.2005, Zahl: 244/1-031/3/2004, vom
21.10.2015, Zahl: 249-031/3/2015 und vom 29.12.2020, Zahl: 189/2-031/3/2020
Teilbebauungsplan ,Griinleiten® mit der die integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung

GRUNLEITEN

erlassen und geandert wird.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 bis 52 Karntner Raumordnungsgesetzes 2021,
K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, in der Fassung des Gesetzes LGBI.Nr. 17/2025 wird
verordnet:

Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, der grafischen Darstellung zum
Flachenwidmungsplan, dem Teilbebauungsplan ,Grunleiten” und dem zugehdrigen
Erlauterungsbericht.

ABSCHNITT I (Allgemeines)

§1
Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die Parzellen Nr. 262/1, 262/2, 262/3, 262/4, 262/5, 262/6,
262/7, 262/8, 262/9, 262/10, 262/11, 262/12, 262/13, 262/14, 262/15, 262/16, 262/17,
262/18, 262/19, 262/20, 265, 266/1, 266/2, 266/3, 266/4, 266/5, 266/6, 266/7, 266/8,
266/9, 266/10, 268/1, 268/2, 268/4, 268/5, 268/7, 268/8, 268/9, 268/10, 268/11,
268/12, 268/13, 268/27, 268/28, 268/30, 268/31, 268/32, 268/33, 268/34, 268/35,
268/36, 268/37, 268/38, 268/39, 268/40, 268/41, 268/42, 268/43, 268/44, 268/45,
268/46 269/1, 269/10, 269/11, 269/12, 269/13, 269/14, 269/15, 269/16, 269/17,
269/18, 269/19, 269/20, 269/21, 269/22, 269/23, 269/24, 269/25, 269/26, 269/27 und
269/28 alle K.G. 73004 Gmund.

(2) Die zeichnerische Darstellung der Flachenwidmungsplananderungen sowie der
Teilbebauungsplan verfasst von Architekt DI. Wolfgang Leiler, St. Johanner
Hohenstralde 50, 9500 Villach sind integraler Bestandteil der Verordnung.

(3) Die zeichnerische Darstellung des Planungsgebietes, gem. §1 (1) dieser

Verordnung beruht auf der Grundlage der digitalen Katastralmappe des BEV (Stand
10/2024)

ABSCHNITT Il (Flachenwidmung)
§2

Festlegungen im Flachenwidmungsplan
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Vorprufungsverfahren VP 14/D1/2025:
Umwidmung einer Teilflache der Grundstlicke 265 und 262/3 beide KG Gmiind im
Ausmal} von gesamt 10051 m2 von Grunland — Fur die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland in Bauland — Dorfgebiet entsprechend den Anderungen
des betreffenden Teilbebauungsplanes

Vorprufungsverfahren VP 15/D1/2025:

Umwidmung einer Teilflache der Grundstlicke 265 und 262/3 beide KG Gmiind im
Ausmal von gesamt 17608 m2 von Grunland — Fur die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland in Verkehrsflache — allgemeine Verkehrsflache
entsprechend den Anderungen des betreffenden Teilbebauungsplanes

Vorprufungsverfahren VP 17/D1/2025:

Umwidmung einer Teilflache des Grundstickes 265 KG Gmund im Ausmal von
7613 m2 von Grunland — Fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache,
Odland in Griinland — Schutzstreifen als Immissionsschutz entsprechend den
Anderungen des betreffenden Teilbebauungsplanes

Die Flachenangaben konnen durch Naturbestandsaufnahme und Vermessung
anlasslich der nachfolgenden Teilung geringfigig abweichen.

ABSCHNITT lll (Bebauungsbedingungen)
§3

GrundsticksgrofRen
Die Mindestgrundsticksgrofie der Baugrundsticke betragt 500m?>.

Ausgenommen von dieser MindestgroRe sind die im Rechtsplan (siehe Legende)
gekennzeichneten Bereichen fur alternative Gruppenwohnbauweise.

§4

Bauliche Ausnutzung der Grundstlicke

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiucke wird fur den gesamten Bereich durch
die Geschol¥flachenzahl — GFZ bestimmt, das ist das Verhaltnis der
Bruttogescholdflachen zur Flache des Baugrundstlickes. Fur das gesamte Gebiet gilt
eine GFZ vom max. 0,60.

§5

Bauweise

Offene, halboffene und geschlossene Bauweise sind in der im Bebauungsplan

festgelegten Form zuldssig. Die Proportion der Gebaude ist so zu wahlen, dass die

Langsseite in Firstrichtung angeordnet wird. Die Firstrichtung ist nach Maligabe des

Bebauungsplanes vorgegeben bzw. wenn nicht festgelegt frei wahlbar. (Ost-West bzw.

Nord-Sud).

A. Offene Bauweise ist gegeben, wenn die Gebaude allseits freistehend mit einem
bestimmten Mindestabstand von den seitlichen Grenzen und der hinteren
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Grenze des Bauplatzes errichtet werden mussen, wenn die K-BO 1996 und die
K-BV nicht Ausnahmen hiervon zulassen.

B. Halboffene Bauweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten Bauplatzen die
Gebaude an der gemeinsamen seitlichen Grenze aneinander gebaut, nach
allen anderen Seiten aber freistehend errichtet werden mussen.

C. Geschlossene  Bauweise ist gegeben, wenn stralenseitig von
Nachbargrundgrenze zu Nachbargrundgrenze fortlaufend gebaut werden muss,
wenn die K-BO 1996 und die K-BV nicht Ausnahmen hiervon zulassen.

§6
GeschofRzahl

Die Gescholdzahl betragt 2 VollgescholRe, wobei die Kniestockhohe des ersten
Obergeschosses mindestens 150 cm betragen muss.

Die Traufhdhe wird mit max. 6,00 m Uber gewachsenem Boden festgelegt.

Die HOohe des Erdgeschoflfulbodens wird mit maximal 0,50 m Uber gewachsenen
Boden festgelegt.

Bei 1-geschoRiger Bebauung kann die Oberkante des ErdgeschoflfulRbodens auf
maximal 1,50 m Uber Gelande angehoben werden.

Als Bezugshohe (gewachsener Boden bzw. Gelande) wird die durchschnittliche
projektierte Oberkante der ErschlieBungsstralle im Bereich langs der jeweiligen
Bauparzelle festgelegt.

§7

Ausmahl und Verlauf der Verkehrsflachen

Das Ausmald und der Verlauf der Verkehrsflachen sind in der zeichnerischen Anlage
festgelegt.

§8

Baulinie

(1) Im zeichnerischen Teil des Teilbebauungsplanes werden Baulinien festgelegt.
a) Baulinien gemaf § 48 Abs. 7 K-ROG sind jene Linien, innerhalb welcher das
Hauptgebaude errichtet werden muss
b) Baulinien gemal § 48 Abs. 9 K-ROG sind jene Linien, an die Hauptgebaude
verpflichtend angebaut werden missen.

(2) Das direkte Anbauen von Nebengebauden (Carport, Garage) an die
Grundstucksgrenzen, ist eingescholdig bis 3 m Hohe maglich.

(3) Massive Einfriedungen aulRerhalb der Baulinien, 1,60 bis 2,00 m hoch, sind nur
an der Grundgrenze auf Eigengrund anzuordnen.

(4) Samtliche sonstigen Einfriedungen wie beispielsweise Zaune und Hecken dirfen
nur bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m errichtet werden.

(5) Freistehende untergeordnete Gebaude wie Pergola, Gartenhauschen u.a. bis zu
einer Flache vom max. 16 m2 sind auch auf3erhalb der Baulinien moglich, jedoch nicht
innerhalb der Flache zwischen der Baulinie gemaf § 48/9 und dem offentlichen Gut .
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An der Grundgrenze ist entweder direkt anzubauen (max. Hohe 3,00 m) oder ein
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

(6) Der im Bebauungsplan als Hang gekennzeichnete Bereich ist von jedweder
Bebauung freizuhalten, jedoch fur gartnerischer Zwecke und dazugehaérigen baulichen
Anlagen , im maximalen Ausmass wie unter Pkt. 5 festgelegt , nutzbar.

Stutzmauern im Hangbereich sind wie in Pkt. 4 festgelegte Einfriedungen mit einer
Hohe von 2,00 m beschrankt (gemessen am bestehenden natirlichen Gelande) .

§9

Dacher

(1) Als Dachform werden fur Hauptbaukorper grundsatzlich Satteldacher mit einer
Dachneigung von 20-35° festgelegt. Bei den im Bebauungsplan mit 1-2
geschossiger Bebauung festgelegten Grundsticken sind bei Eingeschossigkeit
(Bungalow) auch Walmdacher mit einer Dachneigung von 20-35° zulassig.

(2) FUr Nebenbaukoérper und untergeordnete Bauteile, sind Flachdacher bzw.
flachgeneigte Pultdacher mit einer Dachneigung bis max. 5° zulassig.

(3) Die Dacheindeckung der Hauptdacher ist in grauem Hartmaterialien
auszufuhren.

(4) Solarpaneele, Photovoltaikanlagen u.a. sind entsprechend der gewahlten
Dachneigung in die Dachflache zu integrieren. Freistehende Anlagen sind nicht
zulassig.

§ 10
KFZ — Abstellflichen

Je Wohneinheit ist mindestens 2 PKW-Stellplatze auf Eigengrund anzuordnen.
Die Besucherparkplatze befinden sich auf den im Bebauungsplan daflr festgelegten
Flachen.

§ 11

Griinanlagen

(1) Das Ausmald und die Lage der 6ffentlichen Grinflachen sind im Bebauungsplan
festgelegt, ebenso die Lage von Spielflachen.

(2) Die Bepflanzung des offentlichen Raumes hat laut Plan mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen zu erfolgen.

(3) Entlang der Maltatal Straf3e hat die Gelandegestaltung in der im Bebauungsplan
festgelegten Form (Larmschutzwall, Hoéhenveranderung des Gelandes) zu erfolgen.

§12
Emissionsschutz
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Die Schutzmauer zum Gewerbeobjekt in dem im Bebauungsplan festgelegten Ausmalf}
ist in Stahlbeton (Sichtbeton) auszuflihren. Die H6he wird mit maximal 4,00 m
festgelegt. Ein Anbau ist beidseitig bis Oberkante Mauer maoglich.

§13
Bauphasen

Die zeitliche Abfolge der Bebauung hat laut dem beiliegenden Zonierungsplan zu
erfolgen.

Die Freigabe der nachsten Bauphase darf erst bei 70%iger Bebauung der bereits
freigegebenen Grundstucke erfolgen .

ABSCHNITT IV

§ 14
Schlussbestimmungen

(1) Sofern zwischen den Festlegungen dieser Verordnung und den Angaben und
Festlegungen der zeichnerischen Darstellung ein Widerspruch besteht, gilt im
Zweifelsfall die textliche Festlegung dieser Verordnung.

(2) Baubewilligungen im Gultigkeitsbereich dieses Bebauungsplanes durfen erst auf
Grundlage der Rechtskraft dieses Integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanverfahrens bzw. auf Grundlage dieser Verordnung und der
zugehorigen zeichnerischen Darstellung erteilt werden.

(3) Soweit durch den gegenstandlichen Teilbebauungsplan keine anderen
Festlegungen getroffen werden, gelten die Bestimmungen der Karntner Bauordnung
bzw. der Karntner Bauvorschriften idgF.

§15
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung vom 02. Juli 1999, Zahl: 71/2-
031/3/1999 in der Fassung vom 25.09.2001, Zahl: 51-031/3/2001, vom 02.08.2005,
Zahl: 244/1-031/3/2004, vom 21.10.2015, Zahl: 249-031/3/2015 und vom 20.12.2020,
Zahl: 189/2-031/3/2020 aulder Kraft.

Der Burgermeister:

"""""""""" e s Unterzeichner St adt genei nde Giind in Karnten
@ % | patum/zeit-utc 2025- 11- 06T15: 58: 40+01: 00
. Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07
Angeschlagen am: 06.11.2025 e e T
Abgenommen am: 1 0_122025 Hinweis Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses

Dokurment s hat germéR § 20 E- Government-Gesetz di e Beweiskraft
einer offentlichen Urkunde.

Priifinformation | Di eses Dokument wurde antssigniert. |nfornationen zur Prifung
der el ektroni schen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
htt p: //ww. st adt gnuend. at/ ant ssi gnat ur
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PLANTEIL

Flachenwidmungsplan Darstellung der Anderungen im Flachenwidmungsplan
Teilbebauungsplan ,Grunleiten®

Teilbebauungsplan ,Grunleiten“ — Bauabschnitte
Gruppenwohnbau — Detailplan Beilage A1
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VP-14-2025-D1-IST-SOLL.docx
StG. GMUND - Widmungsantrag Verfahrensfall: VP 14/D1/2025
Angaben gem. §4 Kdrntner FlachenwidmungspldneVVO (K-FlwplV) idgF.:

a) StG.Gmand in Karnten - KG: Gmiind 73004 a) Grundstiick (od. Teile): 265, 262/3
b) MaRstab 1:2500 d) Flache in m2: 10 051
Bestand: Anderung:

Griinland - f. d. Land- u.

Forstwirtschaft best. Flache, Bauland - Dorfgebiet

c) Beabsichtigte Anderung im Flachenwidmungsplan

Odland
e) Auflagezeitraum: Von: Bis:
f) Vermerk dber den Beschluss des Gemeinderates:
g) Datum des verwendeten DKM-Standes 01.04.2023

BESTAND:

-
ARCHITEKTURBORD"PEYKER



StG. Gmiind i.K. — Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung GRUNLEITEN

VP-15-2025-D1-IST-SOLL.docx
StG. GMUND - Widmungsantrag Verfahrensfall: VP 15/D1/2025

Angaben gem. §4 Kérntner FlachenwidmungspléneVO (K-FlwplV) idgF.:

a) StG.Gmund in Karnten - KG: Gmiind 73004 a) Grundstick (od. Teile): 265, 262/3

b) MaRstab 1:2500 d) Flache in m2: 5232
Bestand: Anderung:

e x N . Griinland - f. d. Land- u. .

c) Beabsichtigte Anderung im Flachenwidmungsplan Forstwirtschaft best, Flache, Verkehrsﬂe?che - allgemeine
p Verkehrsflache
Odland

e) Auflagezeitraum: Von: Bis:

f) Vermerk tiber den Beschluss des Gemeinderates:

g) Datum des verwendeten DKM-Standes 01.04.2023

BESTAND:

T
ARCHITEKTURBORD"PEYKER
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VP-17-2025-D1-IST-SOLL.docx
StG. GMUND - Widmungsantrag Verfahrensfall: VP 17/D1/2025
Angaben gem. §4 Kdrntner FléchenwidmungspléneVO (K-FlwplV) idgF.:

a) StG.Gmiind in Karnten - KG: Gmiind 73004 a) Grundstiick (od. Teile): 265, 262/3

b) MaRstab 1:2500 d) Flache in m2: 2093
Bestand: Anderung:

¢) Beabsichtigte Anderung im Flachenwidmungsplan Grinland - . d. Land- u. Griinland -

Forstwirtschaft best. Flache,

Immissionsschutzstreifen

Odland
e) Auflagezeitraum: Von: Bis:
f) Vermerk tiber den Beschluss des Gemeinderates:
g) Datum des verwendeten DKM-Standes 01.04.2023

BESTAND:

ANDERUNG:
— i 3 E\Y
A

/

259

25213

25212

ARCHITEKTURBURO “PEYKER
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ERLAUTERUNGSBERICHT

Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

GRUNLEITEN

Mit der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung soll die administrative und
rechtliche Umsetzung von Projektvorstellungen gemeinsam und mit abgestimmter
rechtskonformer Sachlichkeit gewahrleistet sowie zugleich geniigend Spielraum fir eine
Projektfeinabstimmung geschaffen werden.

1. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage des Teilbebauungsplanes ist dem § 52 iVm 48 K-ROG 2021 idgF. zu
entnehmen.

§48 (1)

Der Gemeinderat darf in Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung,
den (berértlichen Entwicklungsprogrammen, dem Ortlichen Entwicklungskonzept, dem
Flachenwidmungsplan und dem generellen Bebauungsplan durch Verordnung fiir einzelne
Grundfldchen oder fiir zusammenhdngende Teile des Baulandes einen Teilbebauungsplan
beschlieBen, wenn dies zur Sicherstellung einer geordneten Bebauung erforderlich ist [...].

§48(2)

Ein Teilbebauungsplan ist zu erlassen:

Zi 1: wenn fiir einzelne Grundfldchen oder flir zusammenhédngende Teile des Baulandes von
den im generellen Bebauungsplan festgelegten Bebauungsbedingungen abgewichen werden
soll;

Zi 2: flir unbebaute Teile des Baulandes mit einer zusammenhédngenden Gesamtflache von
mehr als 10.000 m2 vor dem Beginn ihrer Bebauung;

Zi 3: fiir sonstige zusammenhdngende Teile des Baulandes, in denen dies aufgrund der
besonderen oOrtlichen Verhéltnisse zur Erhaltung oder Gestaltung des Orts- oder
Landschaftsbildes erforderlich ist;

Zi 4: wenn dies aufgrund der bestehenden natlrlichen, wirtschaftlichen, infrastrukturellen,
sozialen, kulturellen oder stadtebaulichen Gegebenheiten innerhalb des Gemeindegebietes
sowie der Art und des Umfangs der angestrebten Bebauung aus stadtebaulicher Sicht
erforderlich ist;

Zi 5: vor der ganzlichen oder teilweisen Freigabe eines AufschlieBungsgebietes oder einer
AufschlieBungszone mit einer zusammenhangenden Flache von mehr als 10.000 m2;

Zi 6: fur Grundflachen, die im Flachenwidmungsplan als Vorbehaltsflachen fur den férderbaren
Wohnbau vorgesehen sind.

§52 (1)

Wenn dies im Interesse der ZweckmaRigkeit, Raschheit, Einfachheit und Kostenersparnis
gelegen ist sowie der Verwirklichung der im értlichen Entwicklungskonzept festgelegten Ziele
der 6rtlichen Raumplanung dient, darf der Gemeinderat mit Verordnung einen integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan beschliel3en.

§52(2)

Der Gemeinderat hat mit Verordnung fir unbebaute Grundflaichen mit einer
zusammenhangenden Gesamtfliche von mehr als 10.000 m2 einen integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan zu beschlief3en.

§52(3)
15
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Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohl die Flachenwidmungen der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen fir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen Grundflachen
ausgefuhrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form eines
Teilbebauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes festzulegen. Die Flachenwidmungen
dirfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis 4. Abschnittes des dritten
Hauptstickes dieses Gesetzes festgelegt werden, die Bebauungsbedingungen nur im
Einklang mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes des dritten Hauptstickes.

§52 (4)

Fir das Verfahren fir den Beschluss eines integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplans gelten die Verfahrensvorschriften flir den Beschluss Uuber den
Flachenwidmungsplan sinngemaf.

1.1 Flachenwidmungsplan
Gem. K-ROG 2021, 2. Abschnitt, § 13 ist fur den FWP normiert:

(1)Der Gemeinderat hat in Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung, den Uberdrtlichen Entwicklungsprogrammen und dem &rtlichen
Entwicklungskonzept durch Verordnung einen Flachenwidmungsplan zu beschliel3en,
durch den das Gemeindegebiet in Bauland, in Grinland und in Verkehrsflachen gegliedert
wird. Bei dieser Gliederung sind die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen,
Okologischen und kulturellen Erfordernisse in der Gemeinde sowie die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild und das Ortsbild zu beachten. Fir Ubereinanderliegende Ebenen
desselben Planungsgebietes dirfen, wenn raumlich funktionelle Erfordernisse nicht
entgegenstehen, verschiedene Widmungsarten festgelegt werden.

(2)Der Flachenwidmungsplan hat aus einer planlichen Darstellung zu bestehen. Zum
Flachenwidmungsplan sind Erlduterungen zu verfassen, aus denen insbesondere
hervorgeht, inwieweit auf die wirtschaftlichen, sozialen, &kologischen und kulturellen
Erfordernisse der Gemeinde Bedacht genommen wird.

(3) Die Landesregierung hat die Form der Flachenwidmungsplane, insbesondere die
Malstabe der zeichnerischen Darstellungen und die Verwendung bestimmter Planzeichen
fur die im Flachenwidmungsplan festzulegenden und ersichtlich zu machenden Flachen
sowie fur die Sonderwidmungen, durch Verordnung zu regeln.

1.2 Rohdaten

Das Planungsgebiet betrifft die Grundsticke Nr. 262/1, 262/2, 262/3, 262/4, 262/5, 262/6,
262/7, 262/8, 262/9, 262/10, 262/11, 262/12, 262/13, 262/14, 262/15, 262/16, 262/17, 262/18,
262/19, 262/20, 265, 266/1, 266/2, 266/3, 266/4, 266/5, 266/6, 266/7, 266/8, 266/9, 266/10,
268/1, 268/2, 268/4, 268/5, 268/7, 268/8, 268/9, 268/10, 268/11, 268/12, 268/13, 268/27,
268/28, 268/30, 268/31, 268/32, 268/33, 268/34, 268/35, 268/36, 268/37, 268/38, 268/39,
268/40, 268/41, 268/42, 268/43, 268/44, 268/45, 268/46 269/1, 269/10, 269/11, 269/12,
269/13, 269/14, 269/15, 269/16, 269/17, 269/18, 269/19, 269/20, 269/21, 269/22, 269/23,
269/24, 269/25, 269/26, 269/27 und 269/28 alle K.G. 73004 Gmund.

Die Grundstiicke dienen im Rahmen des Baulandmodells Griinleiten der Verauferung und der
Errichtung von Wohnhausern.

Die Anderung des Teilbebauungsplanes schlieRt den bisher fiir Teilflichen des Areals
geltenden Teilbebauungsplan ,Grunleiten® mit ein und berlcksichtigt die urspringlichen
Bebauungsvorgaben, sodass es mit den Anderungen zu keinen Widersprichen bei bereits

16



StG. Gmiind i.K. — Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung GRUNLEITEN

bestehenden Bebauungen in den bisher umgesetzten Baustufen mit dem Teilbebauungsplan
und den Flachenwidmungen kommt. Aufgrund des o6rtlichen Zusammenhanges — auch auf
Basis des im Jahr 1999 durchgefiihrten Architektenwettbewerbes fir die Entwicklung dieser
neuen Ortschaft — bezieht sich die nunmehrige Uberarbeitung des Teilbebauungsplanes auf
das gesamte Gebiet des Ortsbereiches Grinleiten (ehemals ,Staudacheraeal®).

Die Verordnung zum derzeit gultigen Teilbebauungsplan kann in den wesentlichen Punkten
beibehalten werden. Eine Adaptierung bzw. Prazisierung in Einzelpunkten erfolgt aus den
Erfahrungen bei bisher realisierten Bauabschnitten.

Zusatzliche Punkte ergeben sich aus Besonderheiten im Umfeld der neuen Bauabschnitte
(z.B.: Hangsituation).

Anderungen am bestehenden Bebauungsplan sind notwendig geworden, um auf die nunmehr
geplante Erweiterung bzw. auf zuklnftige Bauabschnitte reagieren zu kénnen.

Die Erweiterung folgt in der Bebauungsstruktur den Intentionen des Gesamtentwurfs und stellt
die im Wettbewerbsprojekt angedeutete Fortsetzung der Bebauung logisch fort.

Vorprufungsverfahren VP 14, 15 und 17/D1/2025:

Im ggst. Verfahren soll die letzte Baustufe des Baulandmodells Griinleiten abgeschlossen
werden. Insgesamt werden 10.051m? Bauland - Dorfgebiet ausgewiesen. Das ggst.
Widmungsvorhaben entspricht, auch in Kombination mit dem TBPL "Grunleiten, Zahl: 031/3-
2025/034), den Aussagen und Zielsetzungen des OEK idgF. Aufgrund der Lage innerhalb
eines im OEK gekennzeichneten Wildtierkorridors ist eine SN der Jagerschaft erforderlich und
sind etwaige Auflagen in den BPL bzw. in weiterer Folge in die Baubescheide zu Gibernehmen.

Geringe Differenzen bei den Flachenangaben zwischen den dargestellten Flachen im
Bebauungsplan und der noch zu erfolgenden Naturaufnahme mit Grundsticksteilung haben
keine Auswirkungen auf die Festlegung der Widmungsgrenzen. Die Grundstucksteilung hat
auf Basis dieses Teilbebauungsplanes zu erfolgen.

1.3 Bebauungsplan

Im § 48 K-ROG 2021 idgF. werden die Bebauungsbedingungen in den Abs. 5, 6 und 7
normiert.

Gemall §48 (2) Zi. 3 iVm Zi. 4 des K-ROG 2021 idgF. (siehe oben) ist fir ,fir sonstige
zusammenhangende Teile des Baulandes, in denen dies aufgrund der besonderen oértlichen
Verhaltnisse zur Erhaltung oder Gestaltung des Orts- oder Landschaftsbildes erforderlich ist®
und ,wenn dies aufgrund der bestehenden natirlichen, wirtschaftlichen, infrastrukturellen,
sozialen, kulturellen oder stadtebaulichen Gegebenheiten innerhalb des Gemeindegebietes
sowie der Art und des Umfangs der angestrebten Bebauung aus stadtebaulicher Sicht
erforderlich ist,” ein Teilbebauungsplan zu erlassen.

Gemall §48 (8) K-ROG 2021 idgF. wird normiert: ,In den Teilbebauungsplan sind die im
generellen Bebauungsplan festgelegten Bebauungsbedingungen aufzunehmen. Wenn es die
ortlichen Gegebenheiten und die Interessen einer geordneten Siedlungsentwicklung erfordern,
dirfen im  Teilbebauungsplan vom generellen Bebauungsplan abweichende
Bebauungsbedingungen festgelegt werden. Beschrankungen hinsichtlich der Teilung von
Grundstiicken, ausgenommen die Festlegung der Mindestgrofte, dirfen in einem
Teilbebauungsplan nicht festgelegt werden.”

1.4 Zu beachtende Planungsvoraussetzungen

Ortliches Entwicklungskonzept (OEK 2014)
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Die Planbeilage zum értlichen Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Gmund, datiert 2014,
sieht fir die sidliche Halfte des vom Teilbebauungsplan geregelten Gebietes
Erweiterungspotential fir Wohnfunktionen vor. Als Voraussetzung flir eine geordnete
Siedlungsentwicklung wurde mit dem &rtlichen Entwicklungskonzept 2014 vom Gemeinderat
die kiinftige Verordnung eines Bebauungsplanes beschlossen

1.5 Verfahren

Karntner Raumordnungsgesetz 2021, LGBI. 59/2021 idgF. 17/2025 (K-ROG 2021)
Es ist auf die Normierungen des §48 zu verweisen.

Zur Sicherstellung der widmungsgemafRen Verwendung der Flachen werden die Baustufen
entsprechend den Vorgaben des Teilbebauungsplanes zur AufschlieBung und zum Verkauf
freigegeben und sind die Kaufer — wie in den bereits umgesetzten 7 Baustufen - verpflichtet
binnen 7 Jahren ab Kauf ein Wohnhaus auf der erworbenen Flache zu errichten. Anderenfalls

besteht fur die Stadtgemeinde Gmund ein Rickkaufsrecht fur die Liegenschaft und ist dieses
im Rahmen des Kaufvertrages auch entsprechend im Grundbuch verblchert.

2. NUTZUNGSVORGABEN

2.1 Nutzung
Die Grundstlicke werden derzeit als Mahwiese landwirtschaftlich genutzt.
2.2 Baumbestand

In der Natur befindet sich im Ostlichen Gebietsanschluss an der markanten Geldandestufe eine
durchgehende Baumreihe. Ansonsten ist das ebene Grundstiick bewuchsfrei.

2.4 Gefahrdungsbereiche

Der ggst. Planungsraum ist nicht von im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen
Gefahrenbereichen betroffen. Die im bestehenden Flachenwidmungsplan noch ausgewiesene
20-kV-Freileitung wurde bereits als Erdkabel verlegt.

2.5 WegerschlieBung

Das Areal wird stdwestlich von der Malta Landestrasse Uber die bestehenden Wege der
Siedlung Grunleiten erschlossen. Die weitere innere BaugebietserschlieBung folgt dem
Teilbebauungsplan und wird sukzessive errichtet.

2.6 Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Wasserversorgung sowie die Abwasserbeseitigung erfolgen durch des 6ffentliche Ver- und
Entsorgungsnetz und kann kurzfristig ohne besonders unwirtschaftlichen Aufwand
hergestellt/erweitert werden.

2.7 Strom / Telekommunikation

Die vollstandige Versorgung ist im Gebiet sichergestellt.

3. TEILBEBAUUNGSPLAN ALLGEMEIN
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Der Gesamtraum ist im Anschluss an den fur eine maximal zweigeschof3ige offene Bebauung
vorgesehen. Dies entspricht dem, aus den bisher festgelegten Bebauungsrichtlinien der ersten
Baustufen, herausgebildeten Ortsbild von Griinleiten. Die ErschlieBung der neuen Bauplatze
erfolgt als Fortsetzung der bisher schon bestehenden Stichstralien.

Die siedlungsbegrenzende Hangstufe mit Baumbewuchs stellt einen ortsbildlich attraktiven
Beitrag zur Siedlungsdurchgriinung dar. Die Erhaltung dieses Streifens wird daher in den
Teilbebauungsplan tbernommen und soll daher von der Bebauung freigehalten werden.

Die objektbezogenen Bebauungsbedingungen wurden in Abgleich mit der bestehenden
Bebauung normiert.

Die Verordnung zum derzeit gultigen Teilbebauungsplan kann in den wesentlichen Punkten
beibehalten werden. Eine Adaptierung bzw. Prazisierung in Einzelpunkten erfolgt aus den
Erfahrungen bei bisher realisierten Bauabschnitten.

Zusatzliche Punkte ergeben sich aus Besonderheiten im Umfeld der neuen Bauabschnitte
(z.B.: Hangsituation).

Anderungen am bestehenden Bebauungsplan sind notwendig geworden, um auf die nunmehr
geplante Erweiterung bzw. auf zuklnftige Bauabschnitte reagieren zu kénnen.

Der Entwurf fur die Erweiterung folgt in der Bebauungsstruktur den Intentionen des
Gesamtentwurfs und stellt die im Wettbewerbsprojekt angedeutete Fortsetzung der Bebauung

logisch fort.

ALLGEMEINE ZIELVORSTELLUNGEN:

Die bestehende Siedlungsstruktur im Maltatal und die Schwierigkeit eine verbindliche
Definition fir das Dorf von heute zu finden, geben keine zwingende Richtung fir eine
Bebauung vor.

Ziel war es daher, eine Kleinzellenstruktur im menschlichen Mafistab zu entwickeln, welche
ein geordnetes Zusammenwachsen in aufgelockerter Form ermaoglicht.

Ausgehend von einem Zentrum wachst die Einfamilienhausstruktur zu einer selbstbewussten
,dorflichen Einheit zusammen.

Das Endprodukt soll dabei in allen Phasen der Entwicklung erkennbar sein.

GRUNDSTUCKSTEILUNG:

Als Grundstruktur wurde eine parallel zum Tal verlaufende achsiale Ausrichtung der
Grundstucke zu Grunde gelegt, welche in der Erweiterung fortgesetzt werden kann.

Im gekennzeichneten Bereich mdglicher Gruppenwohnbauweise werden betroffenen
Grundstucke auf max. 500 m2 aufgeteilt.

BAUKORPERSTELLUNG:

Durch Vorgabe der Baufluchtlinien entsteht eine Verdichtung an den Wohnstral3en.

Die Situierung der Hauser untereinander bilden einerseits einen halboffentlichen Strallen-
Raum, lassen andererseits eine maximale Grundflache unverbaut wodurch in dieser Zone eine
zusammenhangende Grinflache entstehen kann.

Der Ubergang von privatem Garten und unverbautem Siedlungsrand erfolgt flieRend.
Einheitliche festgelegte Gestaltung von Gemeinschaftseinrichtungen und Bepflanzung der
Allgemeinflachen und Wohnstralien.

Einfamilienhauser kénnen individuell entstehen, lediglich die Hé6henentwicklung und Dachform
mussen festgelegt werden.
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ANZAHL DER GESCHOSSE:

max. 150cm

[ OK. ROHDECKE
OK FFB.

Die Festlegung der maximalen Geschossanzahl verhindert fehlgeleitete Hohenentwicklungen
abweichend vom Uberwiegend bestehenden Orts- und Landschaftsbild. Nachdem Baumassen
bei alleiniger Festlegung der Geschossflachenzahl unterschiedlich entwickelt und ausgefihrt
werden ist es notig, noch andere einschrankende Regelungsmechanismen festzulegen.

Durch die Normierung einer ortstblichen max. Kniestockhdhe, die Festlegung eines
Regelgeschosses bei uniblicher Geschosseinteilung (3.0m) sowie der Vermeidung eines
Kellergeschosses wird eine gegentber dem Gebietsbestand lberhéhte Hohenentwicklung
weitgehend vermieden. Die Hohenentwicklung von Nebengebdude und Garagen wird durch
die Gesamthdhe dieser baulichen Anlagen je nach Dachform eingeschrankt.

IDENTIFIKATIONSPUNKTE :

GESAMTANLAGE: An der zentralen ErschlieRung der Siedlung sind Funktionen der
gemeinschaftlichen Nutzung angeordnet.

TOPOGRAPHIE: Naturlich gewachsene Strukturen und Landschaftselemente
(Gelande und Bepflanzung) sollen weitestgehend erhalten
bleiben.

ALLGEMEIN: Von der zentralen ErschlieBung ausgehend entwickeln sich

einzelne  zusammenhangende Quartiere welche Uber
Wohnstrallen verbunden sind. Die Wohnstralen erfahren in
bestimmten Bereichen mafvolle platzbildende Erweiterungen.
SPEZIELL: Unmittelbare Nachbarschaft Gber halbéffentliche Vorzonen und
zusammenhangenden Grinflachen - privaten Garten.

VERKEHR:

Die ErschlieRung erfolgt Uber die bestehende Einbindung mit daran liegender Bushaltestelle
und Gemeinschaftseinrichtungen.

Dies betrifft sowohl den Fahrverkehr als auch die Anbindung an den bestehenden Rad —und
FuBweg (R9).

Bestehende WohnstralRen werden bauabschnittsweise erweitert.

Im Endausbau treffen die Wohnstrassen am sidlichen Siedlungsrand auf eine neue
Einbindung zur Maltatalstrasse. Eine 2. Zu—und Abfahrt entsteht, womit der Verkehr innerhalb
der Siedlung beruhigt werden soll.
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Besucher-Parklatze werden zentral zusammengefasst um die Wohnstralen mdglichst
verkehrsberuhigt zu belassen.

Eigentimer mussen jeweils zwei Parkplatze auf Eigengrund nachweisen.
Schallschutzmallnahmen zum angrenzenden Gewerbebetrieb sowie zur Maltatal Strale
wurden bereits im ersten Bauabschnitt des Baulandmodells umgesetzt.

Der Schallschutzwall entlang der Maltatal Stral’e wird entsprechen der Siedlungsentwicklung
erweitert.

STELLUNGNAHME
zum

KARNTNER UMWELTPLANUNGSGESETZ 2004
Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

GRUNLEITEN

Flachenwidmungsplananderungen unterliegen gem. Karntner Umweltplanungsgesetz (K-UPG
2004) idF. LGBI Nr.: 52/2004 idgF. 76/2022 der Prufroutine dieses Gesetzes.

Das Umweltprifungsverfahren gem. Abschnitt 2 des K-UPG kann entfallen, wenn

a - die Festlegung der Widmung keine Grundlage fir ein UVP-pflichtiges Projekt ist,

b - die Festlegung der Widmung keine voraussichtlichen Auswirkungen auf ein Natura-
2000-Gebiet hat

oder

¢ -durch die Festlegung von Bauland oder einer spezifischen Grinlandkategorie und
dessen zulassige Nutzungen keine ortlich unzumutbaren Umweltbelastungen zu
erwarten sind.

Screening It. Handbuch zur SUP - 2. Auflage 2007:

Widmungskategorien Bauland-Dorfgebiet und Wohngebiet

Priifung der SUP Relevanz (Umweltrelevanz) Ergebnis

1 im Natura 2000 - Europaschutzgebiet NEIN weiter zu 2

2 im Nahbereich/Pufferzone 2000m zu 1 NEIN weiter zu 4

4 Widmungskategorie It. Fragebogen Relevanzprifung Tab.1-Pkt.4 JA SUP nicht
erforderlich

Zu 4: - es handelt sich um die Widmungskategorie Bauland-Dorfgebiet

Als Bauland-Dorfgebiet sind gem. §17 K-ROG 2021 idgG. 15/2025 jene Grundflachen
festzulegen, die vornehmlich fir Gebaude gemal §17 (1) Zi.1-3 dieses Gesetzes gelten
(Gebé&ude land- und forstwirtschaftl. Betriebe, Wohngebdude samt dazugehdrigen baulichen
Anlagen, gewerbliche Kleinbetriebe — keine Ortlich unzumutbaren Umweltbelastungen,
Geschéftshauser, Bildungseinrichtungen und dergleichen) und die unter Bedachtnahme auf
die értlichen Gegebenheiten und den Charakter als Dorfgebiet die Voraussetzungen gem. §17
(1) Zi.3 letzter Satz dieses Gesetzes erflillen.

Aufgrund der restriktiven Nutzungsfestlegungen im K-ROG 2021 idgF. zu den
Widmungskategorien Dorfgebiet und Wohngebiet ist die Errichtung eines UVP-pflichtigen
Vorhabens nicht zu erwarten.

Im Zuge der Uberpriifung durch die Abteilung 8 (Amt der Kirntner Landesregierung)

konnten keine wesentlichen Auswirkungen der beabsichtigten Umwidmungen fiir die
Umwelt festgestellt werden.
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