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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Gmiind vom 23.04.2026, GZ: 031/3-2026-006, genehmigt mit
Bescheid des Amtes der Karntner Landesregierung vom 13.10.2026 ZI. 07-R0-39-16273/2026-20, mit
der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

STUBECK

erlassen wird.

Auf Basis der Bestimmungen der § 52 des Karntner Raumplanungsgesetzes 2021(K-ROG 2021) idF.
LGBI. Nr. 47/2025, wird verordnet:

Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, der grafischen Darstellung zum

Flachenwidmungsplan, dem  Teilbebauungsplan  ,Stubeck” und dem  zugehérigen
Erlauterungsbericht.

ABSCHNITT | (Allgemeines)

§ 1 Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir die Grundstiicke 1012/1, 1012/15, 1012/16, 1012/17, 1012/18,
1012/19, 1012/20, 1012/21, 1012/22, 1012/23, 1012/24, 1012/25, 1012/26, 1012/27, 1012/28,
1012/29, 1012/30, 1012/31, 1012/32, 1012/33, 1012/34, 1012/35, 1012/36, 1012/37, 1012/38,
1012/39, 1020/1, 1020/2, 1020/3 und 1020/4, alle KG 73006 Kreuschlach —mit einer gesamten
Anderungsflache von ca. 30 435 m2.

(2) Die zeichnerische Darstellung der Flachenwidmungsplandanderung sowie der Teilbebauungsplan
mit den festgelegten Bebauungsbedingungen (Teilbebauungsplan ,Stubeck”) sind integrierte
Bestandteile dieser Verordnung.

(3) Die zeichnerischen Darstellungen des Planungsgebietes, verfasst von Architekt DI Herfried
Peyker, GrabenstraRe 23, 8010 Graz, GZ: GMUND-BPL-01-12/25-StubeckNEU, sind Bestandteil
der Verordnung und beruhen auf Grundlage der digitalen Katastralmappe (DKM) des BEV
10/2025 sowie einem StralRenprojekt, verfasst von DI Kohlmaier, 9871 Seeboden, GZ: 640LP03-
3F.

(4) Weitere Teilungen innerhalb des Geltungsbereiches sind grundsatzlich moglich, diirfen jedoch
der Intention des Teilbebauungsplanes nicht widersprechen.
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ABSCHNITT Il (Flachenwidmung)

§ 2 Festlegungen im Flachenwidmungsplan

(1) Vorpriifung 10/B2/2018:
Umwidmung von Teilen des Grst. 1012/1 der KG Kreuschlach im AusmaR von ca. 14 580 m? von
Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft in Bauland-Dorfgebiet - Sonderwidmung
Freizeitwohnsitz.

(2) Vorpriifung 11/B2/2018:
Umwidmung von Teilen des Grst. 1012/1 der KG Kreuschlach im AusmaR von ca. 8 395 m? von
Grinland fiir die Land- und Forstwirtschaft in Bauland - Reines Kurgebiet

(3) Vorpriifung 12/B2/2018:
Umwidmung von Teilen des Grst. 1012/1 der KG Kreuschlach im AusmaR von ca. 3 507 m? von
Grinland fiir die Land- und Forstwirtschaft in Verkehrsflache.

(4) Vorprifung 13/B2/2018:
Umwidmung des Grst. 1020 der KG Kreuschlach im AusmaR von ca. 3 949 m? von Griinland fiir
die Land- und Forstwirtschaft in Bauland-Dorfgebiet - Sonderwidmung Freizeitwohnsitz.

(5) Vorpriifung 14/B2/2018:
Umwidmung einer Teilfliche des Grst. 1136 der KG Kreuschlach im AusmaR von ca. 4 m? von
Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft in Bauland-Dorfgebiet - Sonderwidmung
Freizeitwohnsitz.

(6) Vorprifung 03/B2/2023
Umwidmung des Grst. 1012/39 der KG Kreuschlach im AusmaR von ca. 8 431 m? von Bauland —
Reines Kurgebiet in Bauland — Reines Kurgebiet — Sonderwidmung — Hoteldorf

(7) Die Flichenangaben in m? im Teilbebauungsplan kénnen durch Naturbestandsaufnahme und
Vermessung anldsslich der nachfolgenden Durchfiihrung der Teilung geringfiligig abweichen.

§ 3 privatwirtschaftliche MaBnahmen

(1) Fur das Planungsgebiet sind privatwirtschaftliche MaBnahmen im Sinne §22 K-Gpl-G 95
abzuschlielRen.
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ABSCHNITT Il (Bebauungsbedingungen)

§ 4 MindestgrofRe von Baugrundstiicken

(1) Die MindestgréRe der Baugrundstiicke wird mit 350 m?festgelegt.

§ 5 Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke ist durch die GeschoRflachenzahl (GFZ) bestimmt.
(2) Die maximal zuldssige GeschoRflachenzahl ist 0,4.

(3) Die maximale bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke darf nur insoweit erfolgen, als

P die Interessen des Orts- und Landschaftsbildes gewahrt sind,

P die erforderlichen Garagen und Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge geschaffen werden kénnen,

P es die ortlichen Gegebenheiten und der vorherrschende Gebietscharakter der Bebauung
zulassen,

P sie den sonstigen Inhalten der Baugesetzgebung nicht widerspricht.

(4) Die Uberschreitung der GFZ durch das nachtrigliche Anbringen von energiesparendem Wirme-
schutz bis max. 15 cm an der AufRenmauer ist zulassig.

(5) Vollgeschosse und fir Aufenthaltsrdaume ausgebaute Dachgeschosse sind in die Berechnung der
GZF einzubeziehen.

(6) Uberwiegend oberirdische Garagen und Nebengebiude sind in die Berechnung der GFZ
einzubeziehen.

(7) Die Errichtung von Kellergeschossen (unterirdischen Geschossen) ist nicht erlaubt.

(8) Nicht in die Berechnung der GFZ einzubeziehen sind lberdachte KFZ-Abstellplatze, ortsiibliche
Gartenhauschen zur Gartengerateunterbringung und dergleichen sowie Grundflachen, die fir
Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch genommen werden (z.B. ortsiibliche Anlagen
zur Stromversorgung, Wasserversorgung des jew. Grundstiickes, Miillplatziiberdachung und
dergleichen).

§ 6 Bebauungsweise

(1) Es wird die offene Bebauungsweise festgelegt.
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§ 7 Anzahl der Geschosse

(1) Die max. GeschoRanzahl wird mit max. 2 Geschossen plus ausgebautem DachgeschoR festgelegt.

(2) Als GeschoR wird ein Gberwiegend umbauter Raum gewertet, der

» Ein ausbaufidhiges DachgeschoR ist ein innerhalb des Dachraumes befindliches Geschol3,
bei dem der Kniestock, gemessen von der Oberkante Rohdecke des letzten Vollgeschosses
bis zur Oberkante der FuBpfette max. 1,30 m betragen darf.

» Bei Gebaduden ohne die (ibliche GeschoReinteilung wird die dulRere Bauhdhe von 3,0 m,
ausgehend von der Verschneidung der AuBenmauer mit dem verglichenen Geldnde an
der Talseite, als Berechnungsbasis fiir ein GescholRR gewertet.

» Nebengebdude dirfen talseits

- mit Satteldach/Walmdach eine max. Gesamthdhe von 3,8 m,
- mit Flachdach/Pultdach eine max. Gesamthohe von 3,0 m,

P (iberdachte PKW-Abstellplatze diirfen max. 3,0 m Gesamthohe
aufweisen.
(3) Aufstanderungen von Gebaduden bis sichtbar 1,50 m Hohe sind zuldssig und werden nicht als
Gescholl gewertet. Die Aufstinderung ist dabei nach MaRgabe der naturrdumlichen

Rahmenbedingungen in das Gelande zu integrieren. Der Bereich der Aufstanderung darf nicht zur
Raumbildung herangezogen werden.

§ 8 Dachform - Dachneigung

(1) Hauptgebdude sind mit Satteldach zu errichten — untergeordnete Querfirste sind erlaubt, die
Verschneidung eines Querfirstes mit der Dachhaut ist mind. 40 cm unter dem Hauptfirst
anzubringen.

(2) Die Hauptfirstrichtung ist parallel zu den Schichtenlinien / mit der ldngeren Seite der
aufstrebenden GebdudeauRenmauer auszurichten.

(3) Nebengebaude diirfen die Dachformen wie im Abs. 1 oder auch Pultddacher aufweisen;
Flachdacher sind alleine fur Carports bis 2 PKW erlaubt.

(4) Fur Satteldacher sind Dachneigungen von mind. 25° bis max. 45° zulassig.

(5) Pultdacher von Nebengebduden/Carports/iberdachte PKW-Abstellplatze diirfen eine Dachnei-
gung bis maximal 8° aufweisen.

(6) Das Deckungsmaterial hat sich an der dominierenden Farbwahl im Ortsbild Stubeck zu
orientieren und darf keine hochglanzenden Deckungsmaterialen aufweisen.
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§ 9 Solarthermie und Fotovoltaik

(1) Solarthermieanlagen (Solaranlagen) und Fotovoltaikanlagen sind Anlagen im Bauland, die
ausschlielllich der Warmwasseraufbereitung oder Energieversorgung der ihnen zugeordneten
baulichen Anlagen und Gebdude dienen und entsprechend dieser Einzelanlagen/Gebaude
dimensioniert werden.

(2) Die in Abs. 1 genannten Anlagen diirfen an die AuRenwandflaichen und in die bestehende
Dachneigung ohne Aufstdanderung als Aufdach- oder Indachanlagen neigungsgleich bis zur GréRe
der Dachfliche integriert werden. Ein Dachiiberstand sowie Uberragung des Firstes ist nicht
moglich.

(3) Die genannten Anlagen gem. Abs. 1 diirfen nicht Uber Holzschindeldeckungen angebracht
werden.

(4) Die Errichtung von freistehenden Solarthermieanlagen (Solaranlagen) und Fotovoltaikanlagen ist
unzuldssig.

§ 10 Baulinien

(1) Baulinien sind im Teilbebauungsplan als Rechtsplan zur Verordnung festgelegt — es gilt die
AbstandsbemaRung laut Teilbebauungsplan, der Mindestabstand wird in Verbindung mit Abs. 2
von der Flucht der duRersten Mauer bis zur Grundstiicksgrenze gemessen.

(2) Baulinien sind Linien, innerhalb derer Gebdude errichtet werden diirfen. Die Verschneidungshéhe
ist jene Hohe die sich aus dem Abstand vom verglichenen Geldande bis zum Schnittpunkt mit der
Dachhaut, gemessen an der Flucht der duRersten GebaudeauBenmauer, ergibt.

(3) Untergeordnete Vorbauten und Bauteile (z.B. Dachiiberstiande, Balkone, Loggien, Erker, vertikal
offene Uberdachungen und dergleichen) diirfen die Baulinien bis max. 1,30 m {iberragen.

(4) Fir den Bauplatz 18 (Zone S) ist eine nach einem Gesamtkonzept zu errichtende touristische
Funktion zulassig.

- Diese Gesamtkonzept hat den siedungspolitischen Zielsetzungen und Vorgaben der
Stadtgemeinde zu geniigen uns ist vom Gemeinderat zu beschlieRen. Die geplante
Bebauung hat in enger Abstimmung mit der Stadtgemeinde zu erfolgen.

- Im Planungsareal Nr. 18 ist ein Freiraumanteil innerhalb der Baulinien von mind. 40%
zu bericksichtigen, welcher mit baulichen Anlagen nicht bebaut werden darf.

- Die Hohenentwicklung folgt den Ubrigen Vorgaben des Bebauungsplanes und darf
max. 2 Geschosse nicht Gberschreiten.

- Ein Lidngen-/Breitenverhaltnis der baulichen Anlagen von mind. 2 : 1,5 ist dabei zu
beriicksichtigen.

(5) Nebengebadude und Garagen, die keine Aufenthaltsrdume und Feuerstatten beinhalten, diirfen
Baulinienteile bei offener Bauweise liberschreiten, miissen jedoch einen Mindestabstand von
2,0 m zur Nachbargrundgrenze aufweisen.
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(6) Uberdachte PKW-Stellpldtze (Carports) bis max. 40 m? Grundfliche fiir max. 2 PKW und max.
3,0 m Gesamthohe diirfen an der Grundstlicksgrenze errichtet werden. Dabei darf der Anbau an
die Grundstlicksgrenze auf einer Lange von max. 6,0 m erfolgen.

(7) Baulinien zu Grundstiicksgrenzen von Verkehrsflachen sind einzuhalten und dirfen keinesfalls
unterschritten werden (keine Ausnahmen).

(8) Die Entfernung der baulichen Anlagen zu Grundstiicksgrenzen in Verbindung mit notwendigem
Brandschutz ist gemaR Richtlinie des Osterr. Institutes fiir Bautechnik (OIB) idgF. darauf
abzustimmen.

§ 11 Ver- und Entsorgungsleitungen / Anschlussverpflichtungen

(1) Die Wasserversorgung hat liber eine private Wasserversorgung zu erfolgen. Auf den Verlauf
bestehender Leitungsfiihrungen ist Riicksicht zu nehmen. Die Wassergenossenschaft bzw. der
Leitungsbetreiber ist im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren beizuziehen und sind
etwaige Auflagen einzuhalten.

(2) Die Abwasserbeseitigung hat durch den Anschluss an die Ortskanalisation zu erfolgen. Auf den
Verlauf bestehender Leitungsfiihrungen ist Riicksicht zu nehmen. Der Leitungsbetreiber ist im
Zuge der nachfolgenden Individualverfahren beizuziehen und sind etwaige Auflagen sowie
einzuhaltende Abstdnde einzuhalten.

(3) Die Stromversorgung ist im Planungsraum verkabelt unter Berlicksichtigung des Wasser- und
Kanalnetzes herzustellen. Auf den Verlauf bestehender Leitungen ist Riicksicht zu nehmen. Der
Leitungsbetreiber ist im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren beizuziehen und sind
etwaige Auflagen sowie einzuhaltende Sicherheitsabstiande von der Leitung einzuhalten

(4

~

Die Miillabfuhr erfolgt durch die Gemeinde Uber einen bestehenden Sammelplatz auBerhalb des
Planungsgebiets. Im Planungsgebiete kdnnen an zentralen Stellen Standplatze fiir die Aufstellung
von weiteren Sammelbehdltern vorgesehen werden. Im Interesse des Orts- und Strallenbildes
sind diese Standplatze gegen Einsicht abzuschirmen

(5

~

Die Regen- und Oberflichenwdsser kénnen gem. vorliegender bau- und hydrogeologischer
Beurteilung, verfasst von DI Fihrlinger, Salzburg, GZ: 1536-01G, auf Eigengrund zur Versickerung
gebracht werden, sofern ein behdrdlich genehmigtes Entwdasserungskonzept keine andere
Verbringung vorsieht.

(6) Hausanschliisse der technischen Infrastrukturversorgung sind im Erdreich verkabelt auszufiihren
(Strom, Telefon, und dergleichen).

§ 12 Verlauf und Ausmafd von Verkehrsflachen

(1) Der Verlauf und das Ausmall der Verkehrsflachen sind in der zeichnerischen Darstellung des
Teilbebauungsplanes ersichtlich.
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(2) Zur Schaffung einer ausreichend dimensionierte duReren ErschlieRung des Planungsgebietes ist
eine AufschlieBungsstraRe, ausgehend vom Grdst. Nr. 1135 — Verkehrsflache — 6ffentliches Gut,
mit einer Breite von mind. 4,0 m vorzusehen. Sollte es erforderlich sein, sind im Bereich dieses
StraBenzuges entsprechende Ausweichpldtze herzustellen. Die ErschlieBungsstralle hat sich am
vorliegenden technischen Projekt, verfasst von DI Kohimaier, Seeboden, Einreichprojekt Stubeck
— GZ: 640LP03-3F, zu orientieren. Die Verkehrsanlage ist so auszufiihren bzw. ist der Untergrund
so zu bemessen, dass er auch als Feuerwehrzufahrt geeignet ist. Vor Herstellung dieser
Zufahrtsstralle ist das Einvernehmen mit den Grundstiickseigentiimern herzustellen.

(3) Je Wohneinheit sind mind. 2 Abstellpldtze fir PKW am jeweiligen Bauplatz bzw. Grundstiick
moglichst im Nahbereich der AufschlieBungsstraBe vorzusehen. Der Zugang zu den Objekten
kann auch (iber interne fuRlaufige AufschlieRungswege erfolgen. Die konkrete Lage der
Abstellplatze ist im Zuge des Bauverfahrens festzulegen.

(4) Die Ausbildung der AufschlieRungsstralle hat sich an den einzelne AufschlieRungszonen des
Planungsgebietes zu orientieren.

§ 13 Zeitliche Abfolge der Bebauung - Zonierung

(1) Die zeitliche Abfolge der Bebauung ist im Teilbebauungsplan ,Stubeck” dargestellt. Zur
Sicherstellung der zeitlichen Abfolge der Bebauung ist das Gebiet in 2 Baustufen und eine
Sonderzone unterteilt.

(2) Die Bebauung der Baustufe 1 (Grdst. Nr.: 1012/15, 1012/16, 1012/17, 1012/18, 1012/19,
1012/20, 1012/21, 1012/22, 1012/23, 1012/24, 1012/25, 1012/26, 1012/27, 1012/28, 1012/29,
1012/30 1020/1, 1020/2, 1020/3 und 1020/4, alle KG Kreuschlach) hat priméar zu erfolgen. Die
Freigabe dieser Zone erfolgt nach Herstellung der technischen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen (Kanal, Wasserleitung und Strom) sowie Errichtung der
AufschlieRungsstralRe fiir diesen Bebauungsabschnitt.

(3) Die Baufreigabe der Baustufe 2 (Grdst. Nr.: 1012/31, 1012/32, 1012/33, 1012/34, 1012/35,
1012/36, 1012/37, 1012/38, 1012/39, alle KG Kreuschlach) erfolgt nach mind. 70% Bebauung (12
Baupldtze) der Baustufe 1 (maRgebend ist die Baubeginnmeldung) sowie Errichtung der
technischen Ver- und Entsorgungseinrichtungen und der AufschlieBungsstraRe fiir die Baustufe 2.

(4) Die Bebauung der Baustufe S (Grdst. Nr.: 1012/39 KG Kreuschlach) erfolgt aufgrund der
vorliegenden Tourismusfunktion unabhdngig von den Ubrigen Baustufen nach Errichtung der
technischen Ver- und Entsorgungseinrichtungen und der AufschlieRungsstrale fiir diesen
Bebauungsabschnitt sowie einem vom Gemeinderat zuvor beschlossenen Bebauungskonzept i.S
§10 (4).
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§ 14 Gelandegestaltung / Einfriedungen

(1) Die Situierung der Baukorper ist an den Schichtenlinien innerhalb der bebaubaren Bereiche zu
orientieren, sodass nur geringe Geldandeverdanderungen erforderlich sind Geringflgige
Anderungen des natiirlichen Geldndes sind erlaubt.

(2) Die Hangbefestigung und —gestaltung darf durch kleinteiliges Wurfsteinmauerwerk/Stitzmauer
bis zu einer sichtbaren Maximalhéhe von 1,2 m unterstiitzt werden (Kleinteilig = max. Stein-
Kantenldange 80 cm).

(3) Die jeweils bergseits hinter einer Wurfsteinmauer/Stitzmauer liegende Flache ist ab
Maueroberkante verlaufend auszubilden und zu begriinen.

(4) Terrassenartige Gestaltung ist bis max. drei Terrassenstufen moglich, wenn zwischen
hintereinander folgenden Mauerwerken mind. 1,5 m ebener verglichener und begriinter
Raum/Gartenanteil ausgebildet wird.

(5) Einfriedungen sind entweder in transparenter Form oder als Holzzaun bis zu einer Hohe von
1,5m zuldssig. Mauerartige blickdicht wirkende Einfriedungen sind nicht zuldssig.

§ 15 Objekt- und Fassadengestaltung / Bauplatzgestaltung / Bepflanzung

(1) Objektfassaden sind in Pastelltdnen zu gestalten. Eine auffallig grelle bzw. intensive Farbgebung
der Fassaden ist unzuldssig. Es sind nur Farben mit geringem Sattigungsgrad oder Materialfarben
(Holz, Beton, Stein, etc.) zuldssig.

(2) Holzverschalungen sind in Natur (hell) auszufiihren. Entsprechend der regionstypischen Bau-
struktur ist zumindest der unausgebaute Dachraum sowie ein ausgebautes Dachgeschol} aullen
mit einer Holzverschalung auszufiihren.

(3) Bei der Auswahl der Baumaterialien (besonders Fassaden) ist darauf zu achten, dass vornehmlich
heimische bzw. ortsiibliche Baustoffe zur Anwendung kommen.

(4) Bei der Errichtung der baulichen MalRinahmen im Hangbereich ist besonders auf die bestmogliche
Eingliederung der Baukorper in die Landschaft sowie auf eine dementsprechende Gestaltung der
PKW-Abstellpldtze zu achten.

(5) Zur besseren Einbindung der baulichen Anlagen in den Kulturlandschaftsraum sind auf den
Bauplatzen Baumpflanzungen sowie Randbepflanzungen zu realisieren (bestmdgliche Ein-
grinungen). Dabei ist auf die Auswahl von einheimischen, standortgerechten Gehdlzen
besonders zu achten.
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(6) Die im Planungsgebiet nicht flr Stellplatze sowie bebaubare Flachen vorgesehenen Restflachen
sind zu begriinen und mit standortgerechten Gehdélzen zu bepflanzen.

ABSCHNITT IV (Schlussbestimmungen)

§ 16 Schlussbestimmungen
(1) Sofern zwischen den Festlegungen dieser Verordnung und den Angaben und Festlegungen der
zeichnerischen Darstellung ein Widerspruch besteht, gilt im Zweifelsfall die textliche Festlegung
dieser Verordnung.

(2) Die Vereinbarung mit dem Naturschutz vom 27. 10. 2016 sowie der Inhalt der geologischen
Stellungnahme vom 5. 5. 2017 (Land Kéarnten, beide im Anhang) sind in den Folgeverfahren zu
bericksichtigen.

(3) Baubewilligungen im Giiltigkeitsbereich dieses Bebauungsplanes diirfen erst auf Grundlage der
Rechtskraft dieses Teilbebauungsplanes bzw. auf Grundlage dieser Verordnung und der
zugehorigen zeichnerischen Darstellung erteilt werden.

(4) Soweit durch den gegenstandlichen Teilbebauungsplan keine anderen Festlegungen getroffen
werden gelten die Bestimmungen der Ktn. Bauordnung idgF. und der Ktn. Bauvorschriften idgF.

(5) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt in
Kraft.

Fir den Gemeinderat
Der Blirgermeister

/

/< GMURN
/O ; ('/4/0\

Bgm. Claus Faller

Unterzeichner/ Stadtgemeinde Gmiind in Karnten
Siegelersteller

Datum/Zeit-UTC 2026-11-13T11:21:00Z

Aussteller-Zertifikat | a-sign-corporate-07

Angeschlagen am: .......o.....] ’ @ ’
Serien-Nr. 1717625028
Abgenommen am: .....uvenne

@%uﬁwnw Priifinformation Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels bzw. der
elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

Informationen zur Prifung des Ausdrucks finden Sie unter:
https://stadtgmuend.at/amtssignatur

Hinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat gemaB & 20
E-Government-Gesetz die Beweiskraft einer 6ffentlichen Urkunde.

peyker. Serffeyvony



StG. GMUND in KARNTEN Integr. Fidchenwidmungs- und Bebauungsplanung-1. Revision wStubeck*

PLANTEIL

Flachenwidmungsplan - Legende Flachenwidmungsplan (Auszug)
- Auszug Darstellung im Flachenwidmungsplan-Blatt B2

Teilbebauungsplan TEILBEBAUUNGSPLAN STUBECK
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FLACHENWIDMUNGSPLAN — Ausschnitt Legende:

Legende zum Flachenwidmungsplan (Auszug)

(Grundlage: Planzeichenverordnung fir Flachenwidmungsplane 1995 idgF.)
Darstellung nur jener Widmungskategorien, die auf den FWP-Ausschnitten vorkommen.

A. BAULAND:

1.DORFGEBIET

KGR 3.2 REINES KURGEBIET

FZW 8. SONDERWIDMUNG
(FZW = Freizeitwohnsitz)

N
\

A 10. AUFSCHLIESSUNGSGEBIET

B. GRUNLAND:

1. FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHE, ODLAND

SA 5. SPORTANLAGE (SA = Schiabfahrt, Schipiste)

15. WALD

10. GEWASSER

B

15. SONSTIGE (P = Grunland Parkplatz, AH = Aimhtte)

C. VERKEHRSFLACHEN:

VERKEHRSFLACHE

DARSTELLUNG VON GEBIETEN UND EINRICHTUNGEN, DEREN GESTALTUNG DEM GEMEINDERAT NICHT

OBLIEGT:

—— ® & e—— (emeindegrenze
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Flachenwidmungsplan — Ausschnitt Blatt B2:
Vorprifungen 10/B2/2018 — 14/B2/2018 u. 03/B2/2023 eingearbeitet
¢ M 1:5000
. ‘ L0 50 100 150
o | Meter ‘
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Teilbebauungsplan
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ERLAUTERUNGEN

Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung

STUBECK

Mit der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung soll die administrative und rechtliche
Umsetzung von Projektvorstellungen gemeinsam und mit abgestimmter rechtskonformer Sachlichkeit
gewadhrleistet sowie zugleich genligend Spielraum fiir eine Projektfeinabstimmung geschaffen werden.

Im Zuge der ersten Kundmachung im Zeitraum 17.8.2016 - 14.9.2016 wurden Einwendungen vorgebracht, die
eine Anderung dieser Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung erforderlich machten. Daraufhin wurde die
Einreichung zur Genehmigung beim Amt der Ktn. Landesregierung zuriickgezogen und eine neuerliche
Planvorlage unter Berlicksichtigung der spezifischen Baulandeignung vorbereitet.

Anderungen gegeniiber der Erstkundmachung:

In dieser korrigierten Vorlage verbleiben vier Baupldtze (ehemals die Baupldtze 13, 14, 17 und 21) wegen
mangelnder Baulandeignung wie bisher im Flachenwidmungsplan als Griinland fiir die Land- und Forst-
wirtschaft sowie wird im nordlichen Teil des Planungsraumes der Parzellierungsvorschlag geringfligig an die
Nutzungserfordernisse angepasst (Grst. 1136 und Grst. 1020).

Weiters wird im §4 des Wortlautes die MindestgréRe der Bauplitze von 300m? auf 350m? gedndert.

GemaR §5(7) in Verb. mit §7(3) wird die Errichtung von Kellergeschossen nicht erlaubt und mogliche
Gebaudehohen definiert.

0. LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

Der Siedlungsraum Sonnalm-Stubeck befindet sich auf ca. 1 700 m Seehdhe in den siidlichen Hanglagen des
Stubeck (Gipfelhéhe 2 370 m) nahe der Baumgrenze.

Der Raum ist der ndrdlichst besiedelte Bereich des Gemeindegebietes der StG. Gmiind. Es sind {iberwiegend
die stid- und siidwestseitigen Hanglagen mit guten Sichtbeziehungen (Fernsicht) zu Wohnzwecken genutzt.
Der Siedlungsbereich weist 2013 66 Wohnobjekte mit Freizeitwohnsitzen auf. Die Siedlungsstruktur ist nicht
kompakt, sondern in Siedlungssplitter gruppiert. Es besteht bisher die Tendenz, den Bereich linienhaft nach
AuBen in den Naturraum zu entwickeln. Im Siedlungsbereich bestehen, neben Wohnobjekten teilw. mit
Nebengebduden, die saisonal gedffnete Alpenvereinshiitte Frido Kordon-Hiitte sowie norddstlich des
Gebietes in ca. 350 m Luftlinienentfernung die ebenfalls saisonal bewirtschaftete Sennerei und Jausenstation
Wolfbauerhutte (Wélflbauerhditte).

Die ca. 13 km lange Ortszufahrt nach Sonnalm-Stubeck ist ab Kreuschlach als SchotterstraRe ausgebildet. Die
Einzelzufahrten zu den Wohnobjekten sind teilweise als unbefestigte Waldwege ausgebildet. Im Gebiet wird
sanfter Freizeitsport mit Rodeln, Montainbiken, Wandern, Schitouren, Langlaufen und dergleichen angeboten.
Gebaudeinfrastruktur dazu besteht derzeit nicht, der ehemals bestehende Schilift wurde vor Jahren
abgetragen.
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1. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ist den §§ 52 des
Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 — K-ROG 2021. LGBI 47/2025 zu entnehmen.

§52(1)

Wenn dies im Interesse der ZweckmdfSigkeit, Raschheit, Einfachheit und Kostenersparnis gelegen ist sowie der
Verwirklichung der im értlichen Entwicklungskonzept festgelegten Ziele der értlichen Raumplanung dient, darf
der Gemeinderat mit Verordnung einen integrierten Flichenwidmungs- und Bebauungsplan beschliefSen.

§52(2)

Der Gemeinderat hat mit Verordnung fiir unbebaute Grundfiichen mit einer zusammenhdngenden
Gesamtflidche von mehr als 10.000 m? einen integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplan zu
beschliefien.

§52(3)

Im Rahmen der integrierten Fléichenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem Verfahren sowohl die
Fldchenwidmungen der betroffenen Grundfldchen als auch die Bebauungsbedingungen fiir jene Bauvorhaben
festzulegen, die auf diesen Grundfiidchen ausgefiihrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form
eines Teilbebauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes festzulegen. Die Flichenwidmungen diirfen nur im
Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis 4. Abschnittes des dritten Hauptstiickes dieses Gesetzes festgelegt
werden, die Bebauungsbedingungen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes des dritten
Hauptstiickes.

§52 (4)

Fiir das Verfahren fiir den Beschluss eines integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplans gelten die
Verfahrensvorschriften fiir den Beschluss (iber den Fldchenwidmungsplan sinngemdys.

1.1 Flachenwidmungsplan

In den Abschnitten Il bis IV des K-ROG 2021 wird die Flachenwidmungsplanung geregelt.

Es sind unter anderem zu beachten:

- das Ortliche Entwicklungskonzept

- die voraussehbaren wirtschaftlichen, kulturellen, sozialen und 6kologischen Erfordernisse
der Gemeinde

- die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das Ortsbild

- die Erfordernisse einer zeitgemaBen landwirtschaftlichen Betriebsfiihrung

In der grafischen Darstellung sind die Anderungsflichen mit ihrer neuen Zielwidmung dargestellt.

1.2 Rohdaten

Das Planungsgebiet betrifft die Grundstiicke 1012/1, 1012/15, 1012/16, 1012/17, 1012/18, 1012/19, 1012/20,
1012/21, 1012/22, 1012/23, 1012/24, 1012/25, 1012/26, 1012/27, 1012/28, 1012/29, 1012/30, 1012/31,
1012/32, 1012/33, 1012/34, 1012/35, 1012/36, 1012/37, 1012/38, 1012/39, 1020/1, 1020/2, 1020/3 und
1020/4 der KG Kreuschlach.

Folgende Vorpriifungen zum Flachenwidmungsplan der StG. Gmiind sind dazu angelegt:

Vorprifung 10/B2/2018:

Die Anderung in Bauland-Dorfgebiet Sonderwidmung Freizeitwohnsitz bezieht sich auf den mittleren und
stdlichen Teil des Grundstiickes 1012/1. Aufgrund der beabsichtigten Grundstiicksteilung ergeben sich 24
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Bauplitze mit sidlicher/siidostlicher Hangneigung. Dieser Anderungsfall beinhaltet entsprechend
Teilbebauungsplan eine zonale Entwicklung und ist primér in den tiefer gelegenen Flachenanteilen (Zone 1) zu
bebauen.

Vorpriifung 11/B2/2018:

Die Anderung in Bauland-Reines Kurgebiet bezieht sich auf den nérdlichen Teil des Grst. 1012/1. Es handelt
sich um eine Zone fiir gewerbliche Tourismusfunktionen zur Errichtung zentraler Gebdude im Rahmen einer
Tourismusnutzung (ebenfalls primar zu bebauende Entwicklungszone 1). Eine Grundstiicksteilung ist aufgrund
der einheitlichen Funktionsabsicht derzeit nicht vorgesehen.

Vorprifung 12/B2/2018:

Die Anderung in Verkehrsfliche bezieht sich auf die erforderliche WegerschlieBung des gesamten
Hangbereiches. Die Lage der ErschlieRungstraBe befindet sich ginzlich im Hangbereich und weist
unterschiedliche Hangneigungen auf. Die Wegbreite ist der Topographie angepasst und betragt
durchschnittlich 5.0m.

Vorpriifung 13/B2/2018:

Das Grst. 1020 im nérdlichen und im hochst gelegenen Gebietsteil bildet den Bebauungsabschluss im ggst.
Baugebiet. In diesem Bereich wurde die Grundstlickskonfiguration geringfligig geandert (geringfiigige
Wegverlegung nach Norden), das wurde im ggst. Verfahren schon beriicksichtigt.

Vorprifung 14/82/2018:

Das Grst. 1136 wird im westlichen Teilbereich geringfiigig arrondiert (4 m?).

Vorpriifung 03/82/2023

Fir das Grst. 1012/39 KG Kreuschlach wird die widmungstechnische Konkretisierung einer Sonderwidmung
fir Hoteldorf ergénzt.

Geringe Differenzen bei den Flachenangaben zwischen den dargestellten Flachen im Bebauungsplan und der
noch zu erfolgenden Naturaufnahme mit Grundstiicksteilung haben keine Auswirkungen auf die Festlegung
der Widmungsgrenzen. Fiir die Grundstiicksteilung bildet dieser Teilbebauungsplan die Grundlage.

1.3 Bebauungsplan
Im VII. Abschnitt des K-ROG 2021) werden die Bebauungsbedingungen im §48 normiert.

GemaR §48 (2) ist ein Teilbebauungsplan zu erlassen:

1. wenn fiir einzelne Grundflachen oder fiir zusammenhéngende Teile des Baulandes von den im generellen
Bebauungsplan festgelegten Bebauungsbedingungen abgewichen werden soll;

2. fur unbebaute Teile des Baulandes mit einer zusammenhingenden Gesamtflache von mehr als 10.000 m2
vor dem Beginn ihrer Bebauung;

3. fir sonstige zusammenhédngende Teile des Baulandes, in denen dies aufgrund der besonderen 6rtlichen
Verhéltnisse zur Erhaltung oder Gestaltung des Orts- oder Landschaftsbildes erforderlich ist;

4. wenn dies aufgrund der bestehenden natiirlichen, wirtschaftlichen, infrastrukturellen, sozialen,
kulturellen oder stadtebaulichen Gegebenheiten innerhalb des Gemeindegebietes sowie der Art und des
Umfangs der angestrebten Bebauung aus stadtebaulicher Sicht erforderlich ist;

5. vor der génzlichen oder teilweisen Freigabe eines Aufschliefungsgebietes oder einer AufschlieBungszone
mit einer zusammenhangenden Flache von mehr als 10.000 m2;

6. fir Grundflachen, die im Flachenwidmungsplan als Vorbehaltsflichen fiir den férderbaren Wohnbau
vorgesehen sind.
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Bebauungspldne diirfen dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. Sie haben die Bebauung
entsprechend den o6rtlichen Gegebenheiten nach den Grundsdtzen der Wirtschaftlichkeit, der geordneten
Siedlungsentwicklung, der sparsamen Verwendung von Grund und Boden und der rdumlichen Verdichtung
der Bebauung sowie unter Berticksichtigung der Erfordernisse des Orts- und Landschaftsbildes festzulegen.

GemaR § 48 (5) diirfen im textlichen Bebauungsplan Regelungen betreffend:

- die Bebauungsweise (siehe § 6 dieser Verordnung)

- den Verlauf der Verkehrsflachen (siehe § 12 dieser Verordnung),

- die Begrenzung der Baugrundstiicke,

- die Baulinien,

- den Verlauf der Anlagen der Energieversorgung und der Fernmeldeeinrichtungen,

- Flachen fur den ruhenden Verkehr,

- die Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und Vorgaben fiir die Geldndegestaltung,

- die Lage von Jugend- und Kinderspielplatzen und anderen Gemeinschaftseinrichtungen,

- Vorgaben fir die duBere Gestaltung baulicher Vorhaben (Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung,
Dachneigung, Farbgebung, Begriinung ua.),

- die Hohe der ErdgeschoRfuRbodenoberkante fiir Wohnungen, Geschéftsraume ua.,

- die Art der Nutzung von baulichen Anlagen (Wohnungen, Handelsbetriebe, Dienstleistungsbetriebe
ud.) und den Ausschluss bestimmter Nutzungen zur Erhaltung oder Schaffung vielfaltiger
innerdrtlicher Strukturen oder zur Vermeidung von Umweltbelastungen,

- Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der charakteristischen Bebauungsstruktur und des Orts-
und Landschaftsbildes, wie Festlegungen tiber die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben,
Balkone und Farbgebung, wenn entsprechende Festlegungen nicht bereits im generellen
Bebauungsplan gemaR § 47 Abs. 7 erfolgt sind, sowie

- Vorgaben flr eine bestimmte zeitliche Abfolge der Bebauung (Baustufen)

- MindestgréRe der Baugrundstiicke (siehe § 4 und Plan dieser Verordnung)

- Die bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke (siehe § 5 und Plan dieser Verordnung)

- die GeschoRanzahl oder die Bauhohe (§ 7 dieser Verordnung)

1.4  Zu beachtende Planungsvoraussetzungen
Ortliches Entwicklungskonzept (OEK 2014):

Die Planbeilage zum 6rtlichen Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Gmiind, sieht fiir den ggst. Bereich die
planméaRige und systematische Erweiterung des bestehenden Freizeitwohnsitzes vor. Als Voraussetzung fiir
eine geordnete Siedlungsentwicklung wurde im Vorfeld des ggst. Raumordnungsverfahren ein mit der
Aufsichtsbehdrde akkordierter Masterplan erstellt.

Sonnalm-Stubeck ist Vorrangstandort als Freizeitwohnsitzgebiet mit Ergdnzungsfunktion Tourismus. Eine
bisher mangelnde wesentliche ErschlieBungsvoraussetzung wurde durch die Fertigstellung der geordneten
Abwasserreinigung im Jahre 2015 behoben.

Es bestehen folgende siedlungspolitische Zielsetzungen (OEK 2014 — S.68ff):

ZIELSETZUNG SIEDLUNGSSTRUKTUR UND - Auffiillung bestehender Baullicken und primar innere Verdichtung —

-ENTWICKLUNG Entwicklungspotenziale in den Freiraum zur Ortsrandabrundung
(teilweise vorbehaltlich Rodungsbewilligung). Es liegen ausreichend
unbebaute Baulandpotenziale innerhalb der Siedlungsstruktur vor —
Verflighbarmachung dieser Potenziale.

- Arrondierungen und sukzessive Erweiterung nach auRen erst nach
Bebauung von 75% des bestehenden unbebauten Baulandes.

- Vollstandige ErschlieRung des verbleibenden
Freizeitwohnsitzgebietes mit samtlicher bisher fehlender
Infrastruktur — insbesondere auch Abwasserbeseitigung (ABA-
Bauabschnitt 5 bis 2015).

- Derzeit mangelnde Eignung als Siedlungsschwerpunkt fiir
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Hauptwohnsitze.

Beibehaltung als einziger Standort fiir Freizeitwohnsitze — Erganzung
mit gewerblichen Tourismusfunktionen und ,sanfter”
Sportinfrastruktur.

- Erarbeitung eines Masterplanes fiir das Gesamtgebiet.

- Erstellung von Teilbebauungsplanen zur Sicherstellung einer
geordneten und planvollen Entwicklung in 6kologisch und
landschaftsbildlich sensibler Raumlage (Hinweis auf §24(3) des K-
GplG95).

ZIELSETZUNG NATURRAUM - Vermeidung zusatzlicher Beeintrachtigungen im Landschaftsbild
auBerhalb der absoluten Siedlungsgrenzen im OEK-neu.

- Rickwidmung bisher nicht in Anspruch genommener
Baulandpotenziale in den Randlagen.

- Weitgehend Erhaltung der mit besonderem o6ffentliche Interesse
ausgestatteten Schutzfunktion des Waldes gemaR
Waldentwicklungsplan.

- Prufung der Maglichkeiten zur Errichtung einer Naturloipe oder
Strecke zur Schneeschuh-/Winterwanderung inkl.
Markierungssystem.

ZIELSETZUNG VERKEHR UND TECHNISCHE - Punktuell Verbesserung der Qualitdt der Zufahrtswege (Ortszufahrt,
INFRASTRUKTUR innerortliche ErschlieBung).

- Fertigstellung Abwasserkanalisation gemaR Bauabschnittsplan bis
2015.

- Verbesserung der Trinkwasserversorgung (Genossenschaften).

- Prufung der Energieversorgung durch GroRBanlage vor Ort (z.B.
Sonnenstrom — Fotovoltaik) unter Biirgerbeteiligung.

Zur Erfillung der Grundsatze des Karntner Raumordnungsgesetzes §2 und zur SchlieBung der noch unbe-
bauten innerértlichen Auffillungsfliche sowie Sicherstellung einer geordneten WegerschlieBung wird die
Verordnung eines Teilbebauungsplanes als siedlungspolitisch notwendig erachtet. Fiir das zur Verfligung
stehende Gebiet wird zur bestmoglichen Erhaltung eines kompakten Ortsbereiches auch eine verbindliche
zeitliche Reihenfolge der Bebauung verordnet (2 Zonen).

Die vorgelegte Verordnung entspricht daher den vom Gesetzgeber vorgesehenen raumplanerischen
Zielsetzungen und siedlungspolitischem Willen der StG. Gmiind.

Wirtschaftliche, kulturelle, soziale und 6kologische Erfordernisse:

Seitens der StG. Gmiind besteht fir Bauinteressenten zu wenig verfligbares Bauland fir Wohnzwecke in gut
erschlossenen Raumlagen.

Die ggst. Lage des Verordnungsgebietes kann aufgrund der ErschlieRungsvoraussetzung und Raumlage
innerhalb des Gemeindegebietes als raumplanerisch gut erschlossen bezeichnet werden. Das ggst. Gebiet ist
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vollstandig erschlossen bzw. sind ErschlieRungserganzungen ohne besonderen unwirtschaftlichen Aufwand
herstellbar.

Der bisher locker bebaute Siedlungsbereich hat sich aufgrund der Hohenlage und Besonnung sowie besonders
attraktiven naturrdumlichen Situation als Zweitwohnsitzgebiet mit Tourismuspotential entwickelt. Aus der
bisherigen Bauentwicklung im ggst. Gebiet ist eine bestdndige Nachfrage an Bauland aufgrund der vorhanden
topografischen Raumlage ableitbar.

Die gegenstandliche Verfligbarkeit von Bauland ist beste Voraussetzung zur Erfillung des Bedirfnis-
anspruches auf Wohnen in Verbindung mit Erholung im Naturraum mit raumplanerisch attraktiver und
lagegiinstiger Raumlage. Die vorhandene ,sanfte” Sportinfrastruktur unterstiitzt diese Situation mit Wandern,
Mountainbiken, Rodeln, Schneeschuhwandern, Schitouren, Langlaufen und dergl. - sie soll verstarkt und als
touristisch motivierte Leitlinie eine Belebung des Gebietes erméglichen.

Die Anderung entspricht daher den oben genannten Erfordernissen und liegt im 6ffentlichen Interesse der
Stadtgemeinde Gmiind in Karnten.

Auswirkungen auf Orts- und Landschaftbild:

Das Ortshild umfasst das Bild eines Ortes oder von Teilen davon, das vorwiegend durch Geb&ude, sonstige
bauliche Anlagen, Griinanlagen, Gewadsser, historisch bedeutende Anlagen u. &. gepragt wird, und zwar
unabhangig davon, ob die Betrachtung von innen oder von einem Standpunkt auRerhalb des Ortes erfolgt.

Die Betrachtung eines Ortes ist ohne die umgebende Landschaft unvollstindig. Ein Landschaftsteil ist nicht
ohne die darin befindlichen Orte (Siedlungsschwerpunkte) zu sehen.

Die Erscheinung eines Siedlungskorpers im Landschaftsbild wird durch seine Charakteristik und
Sichtbeziehungen (z. b. Kirche, Berge, Schloss) und durch die Abgrenzung des Siedlungskorpers (z.B.
Flurgeholze, Boschungskanten, Steilstufen) gepragt; diese sind insgesamt wesentliche Komponenten fiir die
Beurteilung.

Das vorliegende Landschaftsbild zeigt einen mit offener Bebauung (2013: 66 Wohnobjekte zur
Zweitwohnsitznutzung) ausgestatteten Almbereich auf ca. 1 700m Seehohe. Im Bebauungsanschluss befinden
sich Almbereiche des Stubeck sowie bewaldete Berglagen.

Das Verordnungsgebiet wird als Auffiillungsbereich bezeichnet, weil an mind. 2 Seiten vom bebauten
Siedlungsbereich unmittelbar umgeben. Die anschlieRend bestehende liberwiegend zweigeschoRige Hangbe-
bauung mit Ein-/Zweifamilienwohnh3usern sowie Almhiitten wiirde entsprechend dem ggst. Teilbe-
bauungsplan fortgesetzt. Das beabsichtigte Arrondierungs-/Erweiterungsvorhaben widerspricht bei
Einhaltung der Normierungen im Teilbebauungsplan nicht dem vorliegenden Orts- und Landschaftsbild.

Erfordernisse einer zeitgemdflen landwirtschaftlichen Betriebsfiihrung:

Im ggst. Verordnungsgebiet ist keine landwirtschaftliche Hofstelle (landw. Wohngebaude in Verbindung mit
landw. Wirtschaftsgebaude) vorhanden — Nutzungskonflikte mit landwirtschaftlicher Betriebsfiihrung sind
daher im unmittelbaren Umfeld nicht zu erwarten.

1.5 Verfahren

GemaR §52 des K-ROG 2021 idgF. gelten die Verfahrensvorschriften der §§38 und 51 K-ROG 2021 idgF. fiir
den Beschluss tiber den Flaichenwidmungsplan sinngemaR. Mit der MaRgabe, dass sowohl die Festlegung von
Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer Rechtswirksamkeit die Genehmigung durch
die Ktn. Landesregierung bedtirfen. Die Genehmigung ist zu versagen, wenn Griinde nach § 38 (7) oder nach §
51 (7) K-ROG 2021 idgF. vorliegen.

Fiir die Kundmachung und Verordnung gelten die §§14 und 26.
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Der Entwurf dieser Verordnung ist durch vier Wochen im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufzulegen
und durch Kundmachung bekanntzugeben. Die wdhrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den
Entwurf schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in Erwagung zu
ziehen.

Weil die Baulandreserven in der StG. Gmiind den absch&tzbaren Baulandbedarf tibersteigen, darf gem. §15(3)
die Neufestlegung von Bauland nur vorgenommen werden, wenn vom Grundeigentiimer

lit. a) eine privatwirtschaftliche Vereinbarung mit der Gemeinde gem. K-GplG95 idgF.
mit Wirkung auch fir Rechtsnachfolger fiir eine widmungsgemaRe Bebauung
innerhalb von 5 Jahren nach der Festlegung abgeschlossen wird

oder

lit. b) Riickwidmungen im zumindest gleich grofen AusmaB von Wohnbauland in
Griinland erfolgen.
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2. NUTZUNGSVORGABEN

2.1 Luftbild

GMUND-BPL-Stubeck LAND /= KARNTEN

Erstellt am:  03.08.2016 von: Malstab: 1:2500

KAGIS Standard Ausgabe: Es wird keine Gewahr fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der b Infc i it Amt der Karntner Landesregierung
wveb: hitp: fhvww kagis kingv
email: kagisi@ktn.gv at
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2.2  Nutzung

Die Grundstiicke werden derzeit als Almflachen landwirtschaftlich genutzt bzw. wurden teilweise gerodet.

2.3  Gefahrdungsbereiche

Der ggst. Planungsraum ist nicht von im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Gefahrenbereichen betroffen.
Auf den Verlauf einzelner kleiner Gerinne ist im Nachfolgeverfahren Bedacht zu nehmen.

2.4  WegerschlieBung

Das Areal wird vom bestehenden o6rtlichen Wegenetz aus slidostlicher Richtung erschlossen. Die weitere
innere BaugebietserschlieBung folgt dem Teilbebauungsplan , Stubeck” und wird sukzessive errichtet.

2.5 Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die bestehende Wassergenossenschaft — ein ausreichendes
Wasserdargebot in Qualitat und Quantitat ist nachzuweisen.

Die zentrale Abwasserbeseitigung wurde im Jahre 2015 fertiggestellt (ABA Gmiind — Bauabschnitt 05).

2.6 Strom / Telekommunikation

Die vollstandige Versorgung ist im Gebiet sichergestellt.

3. TEILBEBAUUNGSPLAN ALLGEMEIN

Der Geltungsbereich dieses Teilbebauungsplanes sieht eine maximal zweigeschoRige offene Bebauung plus
ausgebautes DachgeschoR vor - dies entspricht dem bisher herausgebildeten Ortsbild von Sonnalm-Stubeck.

Die ErschlieRung der Baupldtze erfolgt als Fortsetzung der bisher schon bestehenden Stichstrale. Der
StraRenbestand wird als innere BaugebietserschlieBung fortgesetzt; die neue ErschlieRungsstrae wird im
nérdlichen Teilbereich durchschnittlich 10 % Gefalle aufweisen.

3.1 Erlduterungen zur Verordnung des Teilbebauungsplanes

In der zeichnerischen Darstellung ist die bisherige Grundstiickskonfiguration der DKM des BEV (10/2025)
entnommen sowie die bisher beabsichtigte Teilungssituation des Vermessungsbiros DI H. Klampferer,
Seeboden dargestellt — eine vermessungstechnisch neue Grundstiicksteilung ist auf den Teilungsvorschlag des
Teilbebauungsplanes bestmoglich abzustimmen. Aus der zu erfolgender Naturaufnahme kénnen jedoch
geringfligige Flachendanderungen der GrundstlicksgrofRen resultieren.

zu § 5: Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) ist das Verhéltnis der BruttogesamtgeschoRflache zur Flache des Bau-
grundstiickes.

Die Summe der BruttogeschoRflachen ergibt sich aus den Grundflachen aller Geschosse, gerechnet nach der
AuRenhiille der Umfassungswénde und der AuRenwande von Loggien/Wintergarten.

Offene Terrassen, Balkone sowie Sonnenschutzdacher sind nicht in die Berechnung aufzunehmen.
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GFZ = Summe der BruttogeschoRflichen in m?

(Bauplatz-)Baugrundstiicksfliche in m?

Zur Berechnung der GeschofRflaichen werden die lber dem umgebenden Geldndeniveau befindlichen
Geschosse herangezogen (siehe auch §7 dieser Verordnung). Die GeschoBbezeichnung erfolgt gemalR der OIB
(1. 0G, 2.0G).

zu § 6: Bebauungsweise

Die offene Bauweise ist definiert, wenn Gebaude oder bauliche Anlagen freistehend unter Einhaltung von
Abstdnden zu Grundstiicksgrenzen errichtet werden.

Die halboffene und geschlossene Bauweise ist nicht vorgesehen.

zu § 7: Anzahl der Geschosse

Abb.: Ermittlung der GeschoRanzahl bei geneigtem Gelande (Beispiele)

2.0G als DG

1.0G

Kniestock max. 1.30 m

Max. 3.0 m

Max. IEE“

verghnhanas Gelande

Beispiel: 1-gesch. mit ausgeb.
Dachgeschof( DG) fiir Wohnen

Dachraum nicht
fiir Wohnzwecke

2.0G

Beispiel: 2-gesch. ohne
Dachraumausbau

Abb.: Detailbeispiel zur Berechnung des Kniestockes (Maximalhdhe bei ausgeb. DachgeschoR)

MAX. 130 cm

OK. ROHDECKE
OK FFB.

Kniestock bis 0.6 m

Max. 3.0 m

Max. 3.0 m
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Die Festlegung der maximalen GeschoRanzahl verhindert fehlgeleitete Hohenentwicklungen abweichend vom
tiberwiegend bestehenden Orts- und Landschaftsbild.

Nachdem Baumassen bei alleiniger Festlegung der GeschoRflachenzahl unterschiedlich entwickelt und
ausgefiihrt werden ist es nétig, noch andere einschrankende Regelungsmechanismen festzulegen. Da sich die
Bauwerke im unterschiedlich geneigten Hangbereich positionieren, wurde das natiirlich vorhandene Geldnde
in der Berechnung der GeschoRanzahl beriicksichtigt.

Durch die Normierung einer ortsiiblichen max. Kniestockhdhe, die Festlegung eines Regelgeschosses bei
uniblicher GeschoReinteilung (3.0m) sowie der Vermeidung eines Kellergeschosses wird eine gegeniiber dem
Gebietsbestand liberh6hte Hohenentwicklung weitgehend vermieden.

Die Hohenentwicklung von Nebengebdude und Garagen wird durch die Gesamthohe dieser baulichen Anlagen
je nach Dachform eingeschrankt.

zu § 8: Dachform - Dachneigung

Die Dachform ist neben dem Bauvolumen pragender Teil eines Bauwerkes und somit auch bestimmend fiir die
Ortsbildwirkung eines Gebdudes. Durch die Angleichung an den bisherigen Bestand des landlichen
Wohngebietes im Ortsteil Sonnalm-Stubeck wurde eine Anndherung erreicht.

Dachfarbe und Material sind aus derselben Begriindung an ortsbildtypischen Gegebenheiten zu orientieren —
intensiv hochgléanzende und regional untypische Farbgebung ist zu vermeiden.

Fir untergeordnete Gebdude (Nebengebidude, Garagen) und iiberdachte Stellpldtze wurde zusétzlich auf
flachere Dachformen abgestimmt, weil daraus erfahrungsgemaR geringere ortsbildabtragliche Wirkungen
resultieren.

zu § 9: Solarthermie und Fotovoltaik

Aufgrund der auch in der Stadtgemeinde Gmiind zunehmenden Errichtungsabsicht alternativer
Energiegewinnung wurden in Verbindung mit der Ktn. Bauordnung 1996 idF. LGBI. 19/2016 (§7:
bewilligungsfreie Vorhaben) Regelungen im Teilbebauungsplan notwendig, um ortsbildangepasste
Positionierungen ohne wesentlich abtragliche Ortsbildwirkung zu erlauben. Derartige technische Anlagen
treten generell seit vielen Jahren im Ortsbild der Ortschaften vermehrt in Erscheinung.

Im Gebiet ist keine denkmalgeschiitzte Bausubstanz sowie sonstiges Schutzgebiet mit besonders notwendigen
Ricksichten darauf vorhanden.

Im ggst. Ortsbereich hat die flachige neigungsgleiche Ausbildung von Anlagen ohne Aufstinderung auf
Dachern von Hauptobjekten voraussichtlich geringe ortsbildabtragliche Wirkung.

Die Regelungen im Teilbebauungsplan zielen darauf ab, groRflachige Anlagen mit besonders markanter
Ortsbildwirkung im Gartenbereich zu vermeiden. Daher wurden Fldachen- und Hoéhenenregelungen auf
Nebengebduden und bodengebundene Anlagen sowie Aufstanderungen eingeschrankt.

zu § 10: Baulinien

Zur siedlungsstrukturell geordneten Bebauung wurden Baulinien im Teilbebauungsplan festgelegt. Zur
bestmoglichen Integration in das Ortsbild der ggst. Hanglage sowie zur Fortfiihrung der bestehenden
Siedlungsstrukturen wurde die offene Bebauung wie bisher beibehalten.
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zu § 11: Anschlussverpflichtung

Durch die Versickerung von Oberflichenwdssern primar am Eigengrundstiick wird eine unkontrollierte
Uberlastung/Uberflutung von Nachbarflichen vermieden.

Aus ortsbildlicher Sicht ist durch die Verlegung von techn. Infrastruktureinrichtungen (Freileitungen) aus dem
Sichtfeld des Ortsbildes unter anderem eine orts- und landschaftsbildliche Verbesserung zu erzielen.

zu § 12: Verlauf und Ausmaf3 von Verkehrsfléichen

Die Notwendigkeit der Flachenressourcen fiir mind. 2 PKW-Abstellplatze pro Wohneinheit (eigenstandiger
Haushalt) ergibt sich aus dem gesellschaftl. Trend zum, vor allem im ldndlichen Lebensraum, Zweitwagen pro
Haushalt. Gepaart mit der hier im landlichen Bereich geringen Frequenz im Rahmen des OPV (6ffentl.
Personenverkehrs) ist diese Regelung gerechtfertigt.

Die Mindestbreite der OrtserschlieBungsstrae wird ergdnzt durch mind. 1 Ausweiche innerhalb der
StraRenfiihrung sowie durch die verpflichtende StraBenausbildung auch im Hinblick der sicheren Nutzung fir
Einsatzfahrzeugen (z.B. Feuerwehr).

zu § 13: Zeitliche Abfolge der Bebauung - Zonierung

Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung werden drei Bauzonen (Stufe 1, Stufe 2, Stufe S)
festgelegt und die zeitliche Abfolge praxisnahe geregelt. Dadurch konnen Bebauungslicken zum Teil
vermieden werden und bestmogliche Voraussetzungen fir ein weiterhin kompaktes Ortsbild schon wahrend
der Siedlungserweiterung gewahrleistet werden.

Im Gegensatz zum, dem OEK beigelegten, Masterplan-Stubeck wurden die Zonen 1 und 2 raumlich etwas
anders positioniert, sodass auf Grundlage dieses Bebauungsplanes primar und Uberwiegend die tiefer
gelegenen Bauplatzbereiche im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Ortsbebauung zuerst konsumiert
werden miissen.

In Verbindung mit der laut Ktn. Gemeindeplanungsgesetz 1995 idgF. notwendigen Baulandmobilisierung mit
Bebauungsverpflichtung innerhalb eines Zeitraumes von 5 Jahren sind bestmogliche Voraussetzungen zur
sukzessiven geordneten Inanspruchnahme festgelegt.

zu § 14: Geldndegestaltung

Zur Errichtung nutzbarer Gartenanteile/Griinflichen wird die eingeschrankte Maoglichkeit fiir den
Geldandeausgleich in Hanglagen geschaffen (z.b. durch gestufte Ausbildung). Dies kann vor allem steilere
Grundstiicksanteile betreffen (2. Baustufe im westlichen Geltungsbereich).

Mit der gewdhlten Gestaltungsart und —moglichkeit wird dem bestehenden Orts- und Landschaftsbild
entsprochen und eine ortsbildaddquate Gestaltungslosung fiir die gegenwartige Hanglage untersttzt.

zu § 15: Objekt- / Fassaden- / Bauplatzgestaltung / Bepflanzung

Bei der Regelung wurde auf die schon bestehenden Bauausfiihrungen im Gebiet geachtet und &dhnliche
Gestaltungsparameter normiert.

Es besteht ein standortgerechtes Begriinungs- und Bepflanzungsgebot, um einen bedeckten Boden zu
erhalten und auch auf diese Weise einen Erosionsschutz in der ggst. Hohenlage zu unterstiitzen (siehe auch
§14 dieser Verordnung).
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STELLUNGNAHME
zum
KARNTNER UMWELTPLANUNGSGESETZ 2004

Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

STUBECK

Flichenwidmungsplandnderungen unterliegen gem. Karntner Umweltplanungsgesetz (K-UPG2004) idF. LGBI
24/2016 der Priifroutine dieses Gesetzes.
Das Umweltpriifungsverfahren gem. §4 im Abschnitt 2 des K-UPG2004 kann entfallen, wenn
a - die Festlegung der Widmung keine Grundlage fiir ein UVP-pflichtiges Projekt ist,
b - die Festlegung der Widmung keine voraussichtlichen Auswirkungen auf ein Natura-2000-Gebiet hat
oder

¢ — durch die Festlegung von Bauland oder einer spezifischen Griinlandkategorie und dessen zuldssige
Nutzungen keine 6rtlich unzumutbaren Umweltbelastungen zu erwarten sind.

Bei den Widmungsfestlegungen zum ggst. Verfahren handelt es sich um folgende Vorprifungspunkte:

Vorprifung 10/B2/2018:
Umwidmung von Teilen des Grst. 1012/1 der KG Kreuschlach, im AusmaR von ca. 14.580 m?, von
Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft in Bauland-Dorfgebiet — Sonderwidmung
Freizeitwohnsitz.

Vorprifung 11/B2/2018:
Umwidmung von Teilen des Grst. 1012/1 der KG Kreuschlach, im AusmaR von ca. 8.395 m?, von
Grunland fiir die Land- und Forstwirtschaft in Bauland - Reines Kurgebiet

Vorprifung 12/B2/2018:
Umwidmung von Teilen des Grst. 1012/1 der KG Kreuschlach, im AusmaR von ca. 3.507 m?, von
Grinland fiir die Land- und Forstwirtschaft in Verkehrsflache.

Vorpriifung 13/B2/2018:
Umwidmung des Grst. 1020 der KG Kreuschlach, im AusmaR von ca. 3.949 m?, von Griinland fiir
die Land- und Forstwirtschaft in Bauland-Dorfgebiet - Sonderwidmung Freizeitwohnsitz.

Vorpriifung 14/B2/2018:
Umwidmung eines Wegteiles aus Grst. 1136 der KG Kreuschlach, im AusmaR von ca. 4 m?, von
Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft in Bauland-Dorfgebiet - Sonderwidmung
Freizeitwohnsitz.

Vorprifung 03/B2/2023
Umwidmung des Grst. 1012/39 der KG Kreuschlach im AusmaR von ca. 8 431 m? von Bauland —
Reines Kurgebiet in Bauland — Reines Kurgebiet — Sonderwidmung — Hoteldorf
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Screening It. Handbuch zur SUP - 2. Auflage 2007: Umweltrelevanzpriifung

Bauland-Widmungskategorien:

a)

Dorfgebiet-Sonderwidmung Freizeitwohnsitze

b) Reines Kurgebiet

a) DORFGEBIET-Sonderwidmung Freizeitwohnsitze

Priifung der SUP Relevanz (Umweltrelevanz) Ergebnis

1 | im Natura 2000 - Europaschutzgebiet NEIN weiter zu 2

2 im Nahbereich/Pufferzone 2000m zu 1 NEIN weiter zu 4

4 | Widmungskategorie It. Fragebogen Relevanzprifung Tab.1-Pkt.4 JA SUP nicht
erforderlich

b) REINES KURGEBIET

Priifung der SUP Relevanz (Umweltrelevanz) Ergebnis

1 | im Natura 2000 - Europaschutzgebiet NEIN weiter zu 2

2 im Nahbereich/Pufferzone 2000m zu 1 NEIN weiter zu 4

4 | Widmungskategorie It. Fragebogen Relevanzprifung Tab.1-Pkt.4 NEIN Weiter zu 5

5 | Widmungskategorie It. Fragebogen Relevanzpriifung Tab.1-Pkt.5 JA Weiter zu 6

6 | Geringfugige Anderung NEIN Weiter zu 7

7 | Das ubergeordnete OEK wurde bereits einer SUP unterzogen JA Weiter zu 8
Die Widmung stellt eine Umsetzung der im OEK enthaltenen SUP nicht

8 | Planungsinhalte dar. Keine erheblichen Umweltauswirkungen zu JA erforderlich
erwarten.

Als Sonderwidmungen Apartmenthaus, sonstige Freizeitwohnsitze und Hoteldorfer gem §30 K-ROG
2021 sind festzulegen:

(1)
(2)

(3)

(4)

Fldchen fiir Apartmenthduser, sonstige Freizeitwohnsitze und Hoteldérfer miissen als Sonderwidmung
festgelegt werden.

Ein Apartmenthaus ist ein Gebdude mit mehr als drei Wohneinheiten, von dem aufgrund seiner Lage,
seiner Ausgestaltung und Einrichtung oder aufgrund der vorgesehenen Eigentums- oder
Bestandsverhdltnisse anzunehmen ist, dass es nicht der Deckung eines dauernden, mit dem Mittelpunkt
der Lebensbeziehungen verbundenen, Wohnbedarfes dient, sondern (berwiegend wdhrend des
Wochenendes, der Ferien oder nur zeitweilig als Zweitwohnung bentitzt werden soll sowie nicht Teil
eines Fremdenbeherbergungsbetriebes ist. Eine Benlitzung als Zweitwohnung ist dann anzunehmen,
wenn Wohnungen oder Wohnrdume dem Aufenthalt wéihrend des Urlaubs oder des Wochenendes oder
sie sonstigen Freizeitzwecken dienen und diese Nutzung nicht im Rahmen des Tourismus (gewerbliche
Beherbergung im Sinne der GewO 1994 oder Privatzimmervermietung) erfolgt. Verfiigungsrechte iiber
Wohnungen und Wohnrdume, die tiber den typischen Beherbergungsvertrag hinausgehen, schliefSen die
Annahme einer Nutzung im Zusammenhang mit dem Tourismus aus.

Ein sonstiger Freizeitwohnsitz ist ein Wohngebdude, eine Wohnung oder ein sonstiger Teil eines
Gebdudes, das nicht der Deckung eines dauernden, mit dem Mittelpunkt der Lebensbeziehungen
verbundenen, Wohnbedarfes dient, sondern iiberwiegend wéhrend des Wochenendes, des Urlaubes, der
Ferien oder nur zeitweilig als Zweitwohnung beniitzt werden soll. Abs. 2 zweiter und dritter Satz gelten
sinngemdps.

Ein Hoteldorf ist eine von einem Bauwerber nach einem Gesamtplan errichtete Anlage mit mehr als drei
Gebduden zur Unterbringung von Urlaubsgdsten, von der aufgrund ihrer Lage, ihrer Ausgestaltung und
Einrichtung sowie der rdumlichen Naheverhdltnisse der einzelnen Gebdude und aufgrund der
vorgesehenen Eigentums- oder Bestandsverhdltnisse anzunehmen ist, dass sie der gewerbsmdfSigen
Fremdenbeherbergung dient. Hoteldérfer miissen jedenfalls eine Verpflegung der Gdste anbieten und
ber ein Gebdude verfiigen, in dem die zentralen Infrastruktureinrichtungen, wie Rezeption, Speisesdle,
Restaurants, Cafés, Aufenthaltsrdume und dergleichen, untergebracht sind. Abs. 2 zweiter und dritter
Satz gelten sinngemdpfs.
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(5) Sonderwidmungen fiir Apartmenthduser und sonstige Freizeitwohnsitze diirfen in Dorfgebieten,
Wohngebieten, Geschdftsgebieten und in Kurgebieten, ausgenommen in reinen Kurgebieten, festgelegt
werden. Sonderwidmungen fiir HoteldGrfer diirfen in Dorfgebieten, Wohngebieten, Geschdftsgebieten
und in Kurgebieten, einschliefllich reinen Kurgebieten, festgelegt werden.

(6) Die Gemeinde hat durch privatwirtschaftliche Vereinbarung gemdfs § 53 sicherzustellen, dass die
Nutzung und der Betrieb des Hoteldorfs ausschlieflich im Rahmen der gewerbsmdfigen
Fremdenbeherbergung erfolgt.

Als Kurgebiete sind gem. §19 (1 u. 2) K-ROG 2021 idgF. jene Grundflichen festzulegen, die vornehmlich fiir
Gebdude von Gast- und Beherbergungsbetrieben bestimmt sind, im Ubrigen

1. fiir Wohngebdude samt dazugehdérigen sonstigen baulichen Anlagen nach § 17 Abs. 17i 1,

2. fir Gebdude samt dazugehérigen sonstigen baulichen Anlagen, die dem Tourismus oder der
Freizeitgestaltung dienen, wie insbesondere Sport- und Erholungseinrichtungen, Vergniigungs- und
Veranstaltungsstdtten, und

3. fiir bauliche Anlagen, die iiberwiegend den wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bediirfnissen der
Einwohner des Kurgebietes oder dem Tourismus dienen,

und die unter Bedachtnahme auf die értlichen Gegebenheiten und den Charakter als Kurgebiet die
Voraussetzungen nach § 16 Abs. 2 erfiillen

In Kurgebieten diirfen Flidchen als reine Kurgebiete festgelegt werden, in denen neben Gebduden fiir Gast- und
Beherbergungsbetriebe samt dazugehdrigen sonstigen baulichen Anlagen nur solche bau-liche Anlagen nach
Abs. 1 Z 2 und 3 zuldssig sind, die keine 6rtlich unzumutbaren Umweltbelastungen nach § 16 Abs. 2 mit sich
bringen.

Die Widmungsflaichen weisen keine sonstigen Merkmale auf, die aufgrund anderer Gesetzesmaterien als
explizit schutzwiirdig bekannt sind.

Im Zuge der SUP-Relevanzpriifung durch die Gemeinde konnten keine wesentlichen Auswirkungen der
beabsichtigten Widmungsdnderungen fiir die Umwelt festgestellt werden.

ANLAGE:
- OEK-Siedlungsleitbild 2014: Auszug Legende und Plan BI.Nr.2
- Auszug Masterplan Sonnalm-Stubeck

- Ausziige aus WidmungenOnline zu den FWP-Verfahrenspunkten 10/B2/2018 bis 14/B2/2018 u. 03/B2/2023
mit zugehorigen IST-SOLL - Lagepldnen
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StG. GMUND in KARNTEN Integr. Fidchenwidmungs- und Bebauungsplanung-1. Revision wStubeck*

OEK-Siedlungsleitbild - Auszug Legende und Plan Bl. Nr. 2:

Siedlungsgrenzen

BN bsolut: Noturroum oder Ortsbild® m Geléindestufe, Steilhang (keine Bebauung)

Vorrangzone Freizeit- und Tourismusfunktion

- Waldentwicklungsplan - Schutzfunktion
Tourismusfunktion

Anderungsbereich

Ergédnzende Informationen zum Plan Siedlungsleitbild - Plansymbol @
Plan-
blatt | "
Stubeck:
@ Bestehendes Bauland mit innerdrtlichen Reservefléchen.
- Entwicklungsmaéglichkeit nach primérer Bebauung von mind. 75% der innerértlich bisher unbebauten
2 Baulandwidmungen innerhalb der absoluten Siedlungsgrenzen von Siid nach Nord gem. Masterplan.
- Gewerblich-touristische Funktionen in Teilbereichen (Hoteldorf-Almhiitt., sanfte” Sportinfrastruktur)
- Voraussetzung: Masterplan mit raumlichen und inhaltlichen Nutzungsvorgaben im Gebiet.
- Teilbebauungsplanung und zonale geordnete Entwicklung und Erschliefung.
- Nach Méglichkeit Riicknahme ungiinstig gelegener unbebauter Baulandflachen.
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StG. GMUND in KARNTEN Integr. Fidchenwidmungs- und Bebauungsplanung-1. Revision wStubeck*

OEK - Masterplan Sonnalm-Stubeck - A

uszug Legende und Plan:

LEGENDE:

——  GEmshndsgens

M Rodelad. Schiobfand. Lojpe. Tefoum und

auBen. Gewsrbiche Tourismusaonsn dlifen 2effch

I"""I' Entwickiungsons 2
-@. Die Neufesiegung ais Sauiond isT noch Sebauung von
e =

4 mindg 75% der Zone 1 magich.
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StG. GMUND in KARNTEN Integr. Fidchenwidmungs- und Bebauungsplanung-1. Revision wStubeck*

Ausziige aus WidmungenOnline zu den FWP-Verfahrenspunkten 10/B2/2018 bis 14/B2/2018 u.
03/B2/2023 mit zugehorigen IST-SOLL - Lageplénen:
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Vorpriifungen - Gemeindedaten

Nr: 10 Jahr 2018 Blatt: B2

Gemeinde: GMUND (20608)

Katastralgem.: KREUSCHLACH (73006)

Widmung von: Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
Widmung in: Bauland - Dorfgebiet - Sonderwidmung - Freizeitwohnsitz

Parzelle Flaiche Beantragt Uabt. FRO Kundm. Gem.rat 3Ro in m?
1012/1 28529 14580

Gesamt: 28529 14580

Hauptw. Name StraBBe Plz Ort
JA Pucher Franz Oberkreuschlach 1 9853 Gmind

Widmungswunsch: Erweiterung und Arrondierung der Ortschaft Stubeck Sonnalm entsprechend

Wasserschongebiet -
Uberschw.bereich.: -

Quellschutzgebiet:

Zone der WLV: - Zone: -
KV Leitung: - Sonstige:
Oberflachenbesch.: Sudhang

VerkehrserschlieBung: Giiterweg Stubeck und Neuanlage
Wasserversorgung: Wasergenossenschaft Stubeck
Abwasserbeseitung: ABA Gmiund

Lage im Gemeindegebi Ortschaft Stubeck

Lage im ortl. Verband: norddstlicher Ortsbereich Stubeck

Stellungnahme Gemeinde

Ergebnis Gemeinde:

Ortsplaner ZT Peyker

Stellungnahme Ortsplaner

Siehe auch Vorpriufung 8/2016: Die ggst. Baulanderweiterung steht im direkten Zusammenhang
mit der im gelt. OEK der Gemeinde ausgewiesenen Entwicklungsbereich fiir eine touristische
Entwicklung im Siedlungsbereich Sonnenalm Stubeck. Die angestrebten Funktionen, welche im
Zuge der geplanten Teilabanderung festgelegt werden sollen decken sich mit den im
Entwicklungsplan festgelegten Funktionsbereichen sowie den definierten Entwicklungsrichtungen.
Die geplante Festlegung im FWP setzt auf der im ebenso bereits erstellten und mit der
Aufsichtsbehorde akkordierten Masterplan auf und beinhaltet eine detaillierte Festlegung der
Widmungs- und ErschlieRungsflachen. Anzufiihren ist weiters, dass die angesuchte Umwidmung
in einem integrierten Verfahren erfolgt und ein auflagefahiger Entwurf des Bebauungsplanes
vorliegt. Dieser beinhaltet neben der Erschliefungsfunktion und der Bauplatzeinteilung wesentliche
Vorgaben zum Umgang mit dem sensiblen alpinen Landschaftsraum hinsichtlich
Gelandeveranderungen und Einfugung der geplanten Gebaude in die Landschaft. Ebenso ist eine
Zonierung im Bebauungsplan vorgesehen, sodass nur eine Abschnittsweise und den
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Vorpriifungen - Gemeindedaten

Raumordnungsgrundsatzen entsprechende Siedlungsentwicklung von innen nach aufen erfolgen
kann.

Die sudlichen Teilflachen stellen eine Verdichtung/Lickenschluss innerhalb bebauter Strukturen
im FZW-Gebiet Stubeck dar (an drei Seiten von teilw. bebautem Bauland umgeben) - zur
Baulandwidmung besteht siedlungspolit. Interesse. Es sind Nachweise der ausreichenden
Wasserversorgung u. WegerschlieBung, der privatrechtlichen Vereinbarung zur Sicherstellung der
Bebauung innerhalb 5 Jahren vorzulegen.

Die geplante Anderung deckt sich somit vollinhaltlich mit den dokumentierten siedlungspolitischen
Interessen der Gemeinde und dient der Umsetzung der angestrebten Siedlungsentwicklung am
Stubeck auf Grundlage des Masterplanes.

Ergebnis Ortsplaner:

Norden: Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
Osten:  Bauland - Dorfgebiet - Sonderwidmung - Freizeitwohnsitz
Siiden:  Griinland - Firr die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland

Westen: Bauland - Dorfgebiet - Sonderwidmung - Freizeitwohnsitz

Massstab: 1: Ortsaugenschein am: OEK JA Jahr 2014
UVP pflichtiges Vorhaben geplant: NEIN
N&he zu Natura 2000 Gebiet: NEIN

Erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten: NEIN

Kundgemacht am: Kundgemacht bis:
Kundmachungszahl:
Gemeinderatsbeschluss vom

Ergebnis Gemeinderat: . Verhiltnis:

Zur Vorpriifung gesendet am:
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Stadtgemeinde Gmiind in Kirnten — Anderung des Flichenwidmungsplanes
Verfahrensfall: VP 10/B2/2018

IST - Fwp: BI. B2

SOLL - Fwp: B2
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Vorpriifungen - Gemeindedaten

Nr: 11 Jahr 2018 Blatt: B2

Gemeinde: GMUND (20608)

Katastralgem.: KREUSCHLACH (73006)

Widmung von: Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
Widmung in: Bauland - Reines Kurgebiet

Parzelle Flaiche Beantragt Uabt. FRO Kundm. Gem.rat 3Ro in m?
1012/1 28529 8395

Gesamt: 28529 8395

Hauptw. Name StraBBe Plz Ort
JA Pucher Franz Oberkreuschlach 1 9853 Gmind

Widmungswunsch: Erweiterung und Arrondierung der Ortschaft Stubeck Sonnalm entsprechend

Wasserschongebiet
Uberschw.bereich.:

Quellschutzgebiet:

Zone der WLV: Zone:
KV Leitung: Sonstige:
Oberflachenbesch.: Sldosthang

VerkehrserschlieBung: Giiterweg Stubeck Sonnalm und Neuerrichtung
Wasserversorgung: Wassergenossenschaft Stubeck
Abwasserbeseitung: ABA Gmiund

Lage im Gemeindegebi No&rdliches Gemeindegebiet - Ortschaft Stubeck
Lage im ortl. Verband: im ndrdlichen Ortsbereich

Stellungnahme Gemeinde

Ergebnis Gemeinde:

Ortsplaner ZT Peyker

Stellungnahme Ortsplaner

Siehe auch Vorprufung 9/2016: Die ggst. Baulanderweiterung steht im direkten Zusammenhang
mit dem im gelt. OEK der Gemeinde ausgewiesenen Entwicklungsbereich fiir eine touristische
Entwicklung im Siedlungsbereich Sonnalm Stubeck. Die angestrebten Funktionen, welche im Zuge
der geplanten Teilabanderung festgelegt werden sollen decken sich mit den im Entwicklungsplan
festgelegten Funktionsbereichen sowie den definierten Entwicklungsrichtungen. Die geplante
Festlegung im FWP setzt auf der im ebenso bereits erstellten und mit der Aufsichtsbehdérde
akkordierten Masterplan auf und beinhaltet eine detaillierte Festlegung der Widmungs- und
ErschlieRungsflachen. Anzufiihren ist weiters, dass die angesuchte Umwidmung in einem
integrierten Verfahren erfozu erfolgt und ein auflagefahiger Entwurf des Bebauungsplanes vorliegt.
Dieser beinhaltet neben der Erschliefungsfunktion und der Bauplatzeinteilung wesentliche
Vorgaben zum Umgang mit dem sensiblen alpinen Landschaftsraum hinsichtlich
Gelandeveranderungen und Einfugung der geplanten Gebaude in die Landschaft. Ebenso ist eine
Zonierung im Bebauungsplan vorgesehen, sodass nur eine abschnittsweise und den
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Vorpriifungen - Gemeindedaten

Raumordnungsgrundsatzen entsprechende Siedlungsentwicklung von innen nach aufen erfolgen
kann.

Die ggst. Teilflachen stellen die Méglichkeit zur Etablierung einer hochwertigen touristischen
Funktion, im zentralen Bereich des Planungsgebietes am Rand bebauter Strukturen im FZW-
Gebiet Stubeck dar - zur Baulandwidmung besteht siedlungspolit. Interesse. Es sind Nachweise
der ausreichenden Wasserversorgung u. WegerschlieBung und der privatrechtlichen Vereinbarung
zur Sicherstellung der Bebauung innerhalb 5 Jahren vorzulegen. Mit der ggst. Widmung soll neben
den bisherigen Widmungsflachen auch die Schaffung von neuen Funktionen / wichtigen
Erganzungsfunktionen im touristischen Bereich geschaffen werden - Aufbau einer ganzjahrigen
Nutzung; Entwicklung des Bereiches Stubeck zu einer mehrsaisonalen touristischen Nutzung.

Die geplante Anderung deckt sich vollinhaltlich mit den dokumentierten siedlungspolitischen
Interessen der Gemeinde und dient der Umsetzung der angestrebten Siedlungsentwicklung am
Stubeck auf Grundlage des Masterplanes.

Ergebnis Ortsplaner:

Norden: Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
Osten:  Bauland - Dorfgebiet - Sonderwidmung - Freizeitwohnsitz
Siiden:  Griinland - Firr die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland

Westen: Bauland - Dorfgebiet - Sonderwidmung - Freizeitwohnsitz

Massstab: 1: Ortsaugenschein am: OEK JA Jahr 2014
UVP pflichtiges Vorhaben geplant: NEIN
Nédhe zu Natura 2000 Gebiet: NEIN

Erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten: NEIN

Kundgemacht am: Kundgemacht bis:
Kundmachungszahl:
Gemeinderatsbeschluss vom

Ergebnis Gemeinderat: . Verhiltnis:

Zur Vorpriifung gesendet am:
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Stadtgemeinde Gmiind in Kirnten — Anderung des Flichenwidmungsplanes
Verfahrensfall: VP 11/B2/2018

IST - Fwp: BI. B2

LACH

SOLL - Fwp: B2
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Vorpriifungen - Gemeindedaten

Nr: 12 Jahr 2018 Blatt: B2

Gemeinde: GMUND (20608)

Katastralgem.: KREUSCHLACH (73006)

Widmung von: Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
Widmung in: Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache

Parzelle Flaiche Beantragt Uabt. FRO Kundm. Gem.rat 3Ro in m?
1012/1 28529 3507

Gesamt: 28529 3507

Hauptw. Name StraBBe Plz Ort
JA Pucher Franz Oberkreuschlach 1 9853 Gmindi.K.

Widmungswunsch: Erweiterung und Arrondierung der Ortschaft Stubeck Sonnalm entsprechend

Wasserschongebiet -
Uberschw.bereich.: -

Quellschutzgebiet:

Zone der WLV: - Zone: -
KV Leitung: - Sonstige:
Oberflachenbesch.: Sldosthang

VerkehrserschlieBung:
Wasserversorgung:
Abwasserbeseitung:
Lage im Gemeindegebi
Lage im ortl. Verband:

Stellungnahme Gemeinde

Ergebnis Gemeinde:

Ortsplaner ZT Peyker

Stellungnahme Ortsplaner

Siehe auch Vorprufung 10/2016: Die ggst. Widmungsfestlegung steht im direkten Zusammenhang
mit der im gelt. OEK der Gemeinde ausgewiesenen Entwicklungsbereich fiir eine touristische
Entwicklung im Siedlungsbereich Sonnalm - Stubeck. Die angestrebten Funktionen, welche im
Zuge der geplanten Teilabanderung festgelegt werden sollen decken sich mit den im
Entwicklungsplan festgelegten Funktionsbereichen sowie den definierten Entwicklungsrichtungen.
Insbesondere dient die ggst. Widmungsflache der geordneten AufschlieBung des
Planungsgebietes gem. Masterplan / Teilbebauungsplan (Entwurf).

Die geplante Anderung deckt sich somit vollinhaltlich mit den dokumentierten siedlungspolitischen
Interessen der Gemeinde und dient der Umsetzung der angestrebten Siedlungsentwicklung am
Stubeck auf Grundlage des Masterplanes.

Ergebnis Ortsplaner:

Norden: Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
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Vorpriifungen - Gemeindedaten

Osten:  Bauland - Dorfgebiet - Sonderwidmung - Freizeitwohnsitz
Siiden: Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland

Westen: Bauland - Dorfgebiet - Sonderwidmung - Freizeitwohnsitz

Massstab: 1: Ortsaugenschein am: OEK JA Jahr 2014
UVP pflichtiges Vorhaben geplant: NEIN
N&he zu Natura 2000 Gebiet: NEIN

Erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten: NEIN

Kundgemacht am: Kundgemacht bis:
Kundmachungszahl:
Gemeinderatsbeschluss vom

Ergebnis Gemeinderat: . Verhiltnis:

Zur Vorpriifung gesendet am:
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Stadtgemeinde Gmiind in Kirnten — Anderung des Flichenwidmungsplanes
Verfahrensfall: VP 12/B2/2018

IST - Fwp: BI. B2

G. KREUSCHIACH

SOLL - Fwp: B2
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Vorpriifungen - Gemeindedaten

Nr: 13 Jahr 2018 Blatt: B2

Gemeinde: GMUND (20608)

Katastralgem.: KREUSCHLACH (73006)

Widmung von: Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
Widmung in: Bauland - Dorfgebiet - Sonderwidmung - Freizeitwohnsitz

Parzelle Flaiche Beantragt Uabt. FRO Kundm. Gem.rat 3Ro in m?
1020 4074 3949

Gesamt: 4074 3949

Hauptw. Name StraBBe Plz Ort
JA Unterwandling Herbert Unterkreuschlach 25 9853 Gmind

Widmungswunsch: Erweiterung und Arrondierung der Ortschaft Stubeck Sonnalm entsprechend

Wasserschongebiet -
Uberschw.bereich.: -

Quellschutzgebiet:

Zone der WLV: - Zone: -
KV Leitung: - Sonstige:
Oberflachenbesch.: Sldosthang

VerkehrserschlieBung:
Wasserversorgung:
Abwasserbeseitung:
Lage im Gemeindegebi
Lage im ortl. Verband:

Stellungnahme Gemeinde

Ergebnis Gemeinde:

Ortsplaner ZT Peyker

Stellungnahme Ortsplaner

Siehe auch Vorprufung 11/2016: Die ggst. Baulanderweiterung steht im direkten Zusammenhang
mit dem im gelt. OEK der Gemeinde ausgewiesenen Entwicklungsbereich im Siedlungsbereich
Sonnalm - Stubeck. Die angestrebten Funktionen, welche im Zuge der geplanten Teilabdnderung
festgelegt werden sollen decken sich mit den im Entwicklungsplan festgelegten
Funktionsbereichen sowie den definierten Entwicklungsrichtungen. Die geplante Festlegung im
FWP setzt auf dem ebenso bereits erstellten und mit der Aufsichtsbehdrde akkordierten
Masterplan auf und beinhaltet eine detaillierte Festlegung der Widmungs- und
ErschlieRungsflachen. Anzufiihren ist weiters, dass die angesuchte Umwidmung in einem
integrierten Verfahren erfolgt und ein auflagefahiger Entwurf des Teilbebauungsplanes vorliegt.
Dieser beinhaltet neben der Erschliefungsfunktion und der Bauplatzeinteilung wesentliche
Vorgaben zum Umgang mit dem sensiblen alpinen Landschaftsraum hinsichtlich
Gelandeveranderungen und Einfugung der geplanten Gebaude in die Landschaft. Ebenso ist eine
Zonierung im Bebauungsplan vorgesehen, sodass nur eine abschnittsweise und den
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Vorpriifungen - Gemeindedaten

Raumordnungsgrundsatzen entsprechende Siedlungsentwicklung - von innen nach aufien
erfolgen kann.

Die ggst. Teilflachen stellen eine Abrundung des Siedlungsbereiches am Rande bebauter
Strukturen im FZW-Gebiet Stubeck dar - es besteht siedlungspolit. Interesse. Es sind Nachweise
der ausreichenden Wasserversorgung u. WegerschlieBung sowie privatrechtliche Vereinbarungen
zur Sicherstellung der Bebauung innerhalb 5 Jahren vorzulegen.

Die geplante Anderung deckt sich somit vollinhaltlich mit den dokumentierten siedlungspolitischen
Interessen der Gemeinde und dient der Umsetzung der angestrebten Siedlungsentwicklung am
Stubeck auf Grundlage des Masterplanes.

Ergebnis Ortsplaner:

Norden: Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
Osten: Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
Siiden:  Griinland - Firr die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland

Westen: Bauland - Dorfgebiet - Sonderwidmung - Freizeitwohnsitz

Massstab: 1: Ortsaugenschein am: OEK JA Jahr 2014
UVP pflichtiges Vorhaben geplant: NEIN
N&he zu Natura 2000 Gebiet: NEIN

Erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten: NEIN

Kundgemacht am: Kundgemacht bis:
Kundmachungszahl:
Gemeinderatsbeschluss vom

Ergebnis Gemeinderat: . Verhiltnis:

Zur Vorpriifung gesendet am:
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Stadtgemeinde Gmiind in Kirnten — Anderung des Flichenwidmungsplanes
Verfahrensfall: VP 13/B2/2018

IST - Fwp: BI. B2

G. KREUSCHIACH

SOLL - Fwp: B2
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Vorpriifungen - Gemeindedaten

Nr: 14 Jahr 2018 Blatt: B2
Gemeinde: GMUND (20608)
Katastralgem.: KREUSCHLACH (73006)
Widmung von: Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
Widmung in: Bauland - Dorfgebiet - Sonderwidmung - Freizeitwohnsitz
Parzelle Flaiche Beantragt Uabt. FRO Kundm. Gem.rat 3Ro in m?
1136 4511 4

Gesamt: 4511 4
Hauptw. Name StraBBe Plz Ort

JA Stadtgemeinde Gmund in Kar Hauptplatz 20 9853 Gmiind

Widmungswunsch: Erweiterung und Arrondierung der Ortschaft Stubeck Sonnalm entsprechend

Wasserschongebiet -
Uberschw.bereich.: -

Quellschutzgebiet:

Zone der WLV: - Zone: -
KV Leitung: - Sonstige:
Oberflachenbesch.: Sldosthang

VerkehrserschlieBung: -

Wasserversorgung: -

Abwasserbeseitung: -

Lage im Gemeindegebi Nordliches Gemeindegebiet
Lage im ortl. Verband: Ortschaftsbereich Stubeck

Stellungnahme Gemeinde

Ergebnis Gemeinde:

Ortsplaner ZT Peyker

Stellungnahme Ortsplaner

Die ggst. Baulanderweiterung steht im direkten Zusammenhang mit dem im gelt. OEK der
Gemeinde ausgewiesenen Entwicklungsbereich fiir eine touristische Entwicklung im
Siedlungsbereich Sonnalm Stubeck. Die angestrebten Funktionen, welche im Zuge der geplanten
Teilabanderung festgelegt werden sollen decken sich mit den im Entwicklungsplan festgelegten
Funktionsbereichen sowie den definierten Entwicklungsrichtungen. Die geplante Festlegung im
FWP setzt auf dem im ebenso bereits erstellten und mit der Aufsichtsbehérde akkordierten
Masterplan auf und beinhaltet eine detaillierte Festlegung der Widmungs- und
ErschlieRungsflachen. Anzufiihren ist weiters, dass die angesuchte Umwidmung in einem
integrierten Verfahren erfolgt und ein auflagefahiger Entwurf des Bebauungsplanes vorliegt. Dieser
beinhaltet neben der Erschlieungsfunktion und der Bauplatzeinteilung wesentliche Vorgaben zum
Umgang mit dem sensiblen alpinen Landschaftsraum hinsichtlich Gelandeveranderungen und
Einfigung der geplanten Gebaude in die Landschaft. Ebenso ist eine Zonierung im
Bebauungsplan vorgesehen, sodass nur eine abschnittsweise und den
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Vorpriifungen - Gemeindedaten

Raumordnungsgrundsatzen entsprechende Siedlungsentwicklung von innen nach aufen erfolgen
kann.

Die geplante Anderung deckt sich vollinhaltlich mit den dokumentierten siedlungspolitischen
Interessen der Gemeinde und dient der Umsetzung der angestrebten Siedlungsentwicklung am
Stubeck auf Grundlage des Masterplanes.

Ergebnis Ortsplaner:

Norden: Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
Osten: Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
Siiden: Bauland - Dorfgebiet - Sonderwidmung - Freizeitwohnsitz

Westen: Griinland - Firr die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland

Massstab: 1: Ortsaugenschein am: OEK JA Jahr 2014
UVP pflichtiges Vorhaben geplant: NEIN
Nédhe zu Natura 2000 Gebiet: NEIN

Erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten: NEIN

Kundgemacht am: Kundgemacht bis:
Kundmachungszahl:
Gemeinderatsbeschluss vom

Ergebnis Gemeinderat: . Verhiltnis:

Zur Vorpriifung gesendet am:
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Stadtgemeinde Gmiind in Kirnten — Anderung des Flichenwidmungsplanes
Verfahrensfall: VP 14/B2/2018

IST - Fwp: BI. B2

SOLL - Fwp: B2
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Vorpriifungen - Gemeindedaten

Nr: 3 Jahr 2023 Blatt: B2
Gemeinde: GMUND (20608)
Katastralgem.: KREUSCHLACH (73006)
Widmung von: Bauland - Reines Kurgebiet
Widmung in: Bauland - Reines Kurgebiet - Sonderwidmung - Hoteldorf
Parzelle Flaiche Beantragt Uabt. FRO Kundm. Gem.rat 3Ro in m?
1012/39 8431 8431

Gesamt: 8431 8431
Hauptw. Name StraBBe Plz Ort

JA Stadtgemeinde Gmund in Kar Hauptplatz 20 9853 Gmiind in Karnten

Widmungswunsch: Anpassung der Widmungskategorie an die Bestimmungen des K-ROG 2021

Wasserschongebiet

Uberschw.bereich.:

Quellschutzgebiet:

Zone der WLV: Zone:

KV Leitung: Sonstige:

Oberflachenbesch.:
VerkehrserschlieBung:
Wasserversorgung:
Abwasserbeseitung:
Lage im Gemeindegebi
Lage im ortl. Verband:

Stellungnahme Gemeinde

Ergebnis Gemeinde:

Ortsplaner ZT ARGE Raumplanung Peyker & Kap-Rieger

Stellungnahme Ortsplaner

Das ggst. Verfahren dient der Konkretisierung der bereits vorhandenen und rechtskraftigen
Baulandausweisung auf dem Grdst. 1012/39 der KG Kreuschlach. Die nun geplante Festlegung
einer Sonderflache fur Hoteldorf gem. §30 K-ROG 2021 idgF. entspricht dabei den Aussagen der
Planungsinstrumente der értl. Raumplanung (OEK, Masterplan Stubeck) und werden die darin
dokumentierten siedlungspolitischen Interessen der StG. Gmiind entsprechend umgesetzt. Die
angestrebte Funktion, welche im Zuge der geplanten Teilabanderung festgelegt werden soll deckt
sich mit den im Entwicklungsplan festgelegten Funktionsbereichen sowie den definierten
Entwicklungsrichtungen.

Ergebnis Ortsplaner: Positiv

Norden: Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache

Osten:  Bauland - Dorfgebiet - Sonderwidmung - Freizeitwohnsitz
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Vorpriifungen - Gemeindedaten

Siiden: Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache

Westen: Bauland - Dorfgebiet - Sonderwidmung - Freizeitwohnsitz

Massstab: 1: Ortsaugenschein am: OEK JA Jahr 2014
UVP pflichtiges Vorhaben geplant: NEIN
Nédhe zu Natura 2000 Gebiet: NEIN

Erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten: NEIN

Kundgemacht am: Kundgemacht bis:
Kundmachungszahl:
Gemeinderatsbeschluss vom

Ergebnis Gemeinderat: . Verhiltnis:

Zur Vorpriifung gesendet am:
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StG. GMUND - Widmungsantrag Verfahrensfall: VP 03/B2/2023
Angaben gem. §4 Kdrntner FlichenwidmungspldneVO (K-FlwplV) idgF.:

VP03-2023-B2-IST-SOLL.docx

c) Beabsichtigte Anderung im Flachenwidmungsplan

a) StG.Gmiind in Karnten - KG: Kreuschlach 73006 a) Grundstiick (od. Teile): 1012/39
b) MaRstab 1:2500 d) Flache in mZ 8431
Bestand: Anderung:

BL — Reines Kurgebiet

BL-Reines Kurgebiet -
Sonderwidmung - Hoteldorf

e) Auflagezeitraum:

Von: 26.06.2024

Bis: 24.07.2024

f) Vermerk iber den Beschluss des Gemeinderates:

Am: 07.08.2024

g) Datum des verwendeten DKM-Standes:

04/2019

BESTAND:

1011/6

ANDERUNG:

1011/6

i
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Dr. Werner Furlinger

Ingenieurkonsulent fur Technische Geologie
Allgemein beeideter gerichtlicher Sachverstandiger

Stadtgemeinde GMUND
Teilbebauungsplan Stubeck

Bau- und hydrogeologische Beurteilung

Erstattet an:

Stadtgemeinde Gmulnd
Hauptplatz 20
9853 Gmiind

Salzburg, 19. 12. 2016
GZ: 1536-02G

A-5020 Salzburg, Karlbauernweg 12, Tel. 0662-438645, Fax 0662-438645-4, e-mail: office@geologie-salzburg.at
Web: www.geologie-salzburg.a
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Stadtgemeinde GMUND
Teilbebauungsplan Stubeck

Bau- und hydrogeologische Beurteilung

1. Vorbemerkungen

Die Stadtgemeinde Gmiind beabsichtigt die Umwidmung eines ca. 3,33ha grof3en
Areals, welches die Parzellen 1012/1 und 1020 der KG Kreuschlach (73006) umfasst,
von derzeit Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft in Bauland-Dorfgebiet
(Sonderwidmung Freizeitwohnsitz). Zu diesem Zweck wurde eine Verordnung
vorbereitet, welche neben dem Verordnungstext auch eine planliche Darstellung der
geplanten Parzellierung umfasst (Lit. 2.1b). Die zeichnerische Darstellung des
Planungsgebietes wurde von Architekt DI H. PEYKER (Graz) verfasst.

In dem vorliegenden detaillierten  AufschlieBungskonzept, welches dem
Teilbebauungsplan zugrunde liegt, ist die Ausweisung von insgesamt 27 Bauplatzen mit
einer MindestgroBe von 300m? vorgesehen, welche in einer abgestuften zeitlichen
Reihenfolge bebaut werden sollen. Die Nummerierung der Parzellen wurde gegenlber
der vorangegangenen Plandarstellung im ortlichen Entwicklungskonzept (Lit. 2.1a) -
»+AufschlieBung und Parzellierungsentwurf’ — geéndert. Im folgenden Bericht wird auf
die aktuelle Bezeichnung Bezug genommen (Lageplan).

In den Bebauungsbedingungen ist neben der GeschoBflachenzahl unter anderem die
zulassige Grundrissflache der einzelnen Objekte festgelegt. Es handelt sich um drei
Bautypen, welche sich vorwiegend in der Ausstattung unterscheiden. Sie haben einen
Grundriss von 10,0 x 7,0m. Die breite Seite der Gebaude (10m) ist jeweils quer zur
Hangfalllinie orientiert. Fir die einzelnen Parzellen sind Baulinien vorgegeben,
innerhalb welcher eine Bebauung mdglich ist. Im AufschlieBungskonzept sind fir jede

Parzelle Beispiele fur die mégliche Bebauung vorgeschlagen.

ZT%@?\\\% Biiro Dr. Werner FURLINGER - Ingenieurkonsulent fiir Technische Geologie
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Stubeck GZ: 1536-02G Seite:3

Die Anlage einer AufschlieBungsstraf3e ist geplant. Ein vom bestehenden Weg (Parz.
1685) ausgehender ca. 300m langer Teilabschnitt davon, der nach einer Spitzkehre bis

zu den Parzellen 9, 10 reicht, ist bereits errichtet.

Der Unterfertigte hat bereits im Zuge der Vorbereitungsarbeiten fir das ortliche
Entwicklungskonzept ~ Sonnalm-Stubeck  eine  Bearbeitung von bau- und
hydrogeologischen Fragestellungen vorgelegt (Lit 2.10) welche vom Planungsbiro
PEYKER in den Planungsprozess aufgenommen wurde.

Die geologische Bearbeitung stutzt sich neben der Auswertung von relevanten
Informationen aus KAGIS auf mehrere Gelandebegehungen und Kartierungen, die
Beurteilung von Baggerschlitzen, die Durchfuhrung und Auswertung von
Versickerungsversuchen sowie auf Bauerfahrungen, welche bei der Anlage des
Bauabschnittes BA05 des Abwasserkanals fir das Ortsnetz Stubeck gewonnen
wurden. Begleitend zu den Bauarbeiten am Abwasserkanal wurde auch eine
hydrogeologische Beweissicherung einiger charakteristischer Quellen im Projektsgebiet
Uber mehrere Monate (April 2014 bis September 2015) vorgenommen (Lit. 2.9).

Im folgenden Bericht werden die geologischen Grundlagen fir das
AufschlieBungskonzept erldutert. Es wird dabei auf fachliche Bedenken eingegangen,
welche der Stadtgemeinde Gmind vom zustandigen Landesgeologen der Abt. 8, Herrn
DI WIDOWITZ in einer fachlichen Stellungnahme (Lit. 2.11) zur Kenntnis gebracht

wurden.

Aus vorangegangenen Bearbeitungen des Unterfertigten (Lit. 2.8, 2.9, 2.10) bekannte

Informationen werden zum Teil wiederholt.
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2. Unterlagen und Informationen

2.1a Stadtgemeinde Gmiind — Stubeck - Ortliches Entwicklungskonzept — SONNALM
STUBECK.- AufschlieBung und Parzellierungsentwurf; Vermessung
KLAMPFERER, Seeboden; GZ 4966/15; 2.2.2015

2.1b Stadigemeinde Gmind — Teilbebauungsplan Stubeck (2016) — Integriertes
Verfahren zur Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gemaR §31A Karntner
GemeindeplanungsG 1995-Kundmachung.- Verfasser: Architekturbiro PEYKER,
Graz; GZ GMUND-BPO-01-04/15-Stubeck; Aktenzahl der Gemeinde: 181/2-
031/3/2016

2.2 Geologische Karte der Republik Osterreich - 1:50000; Blatt 182 - Spittal an der
Drau.- Geol. Bundesanstalt, Wien, 2005, mit Erlauterungen

2.3. KAGIS Orthofotos, Neigungskarte, Schummerung; Befliegung September 2013;
GOOGLE Luftbilder

2.4. BRANDECKER, H.; 1971: Die Gestaltung von B6schungen in Lockermassen und in
Fels.- Forschungsberichte der Forschungsges. fir das StraBenwesen im Osterr.
Ingenieur- und Architektenverein; StraBenwesen, Heft 3; Wien 1971

2.5 BRANDL, H. & H. BRANDECKER; 1982: Die Tauernautobahn im Liesertal.- Mitt. f.
Grundbau, Bodenmechanik und Felsbau der TU Wien, Heft 1; 1982

2.6 SCHIERL, H.; 1993: Zur spatglazialen Entwicklung des Lieser- und Maltatals.
Unverdéff. Diplomarbeit; Univ. Salzburg, 1993

2.7 FURLINGER, W.; 1994: Abwasserbeseitigungsanlagen im Gemeindegebiet Gmiind,
Hydrogeologische Bearbeitung.- Erstattet an Stadtgemeinde Gmind; GZ 9406-
01G; 6.6.1994; Archiv ZT-Buro Farlinger

2.8 FURLINGER, W.; 2013: ABA Gmiind, BA 05 — Ortsnetz Stubeck, Einreichprojekt,
Bau- und hydrogeologische Beurteilung.- Erstattet an Stadtgemeinde Gmiind; GZ
1349-01G; 5.7.2013; Archiv ZT-Buro Farlinger

2.9 FURLINGER, W.; 2015: ABA Gmiind, BA 05 — Ortsnetz Stubeck, Bauausfihrung,
Hydrogeologische Beweissicherung wahrend der Kanalbauarbeiten Mai 2014-
August 2015.- Erstattet an Stadtgemeinde Gmind; GZ 1349-02G; 31.8.2015;
Archiv ZT-Buro Firlinger

2.10 FURLINGER, W.; 2015: Sonnalm Stubeck, Ortliches Entwicklungskonzept, Bau-
und hydrogeologische Beurteilung.- Erstattet an Stadtgemeinde Gmiind; GZ 1536-
01G; 18.6.2015; Archiv ZT-Biiro Firlinger

2.11 Amt der Karntner Landesregierung — Abt. 8, UA GGM Geologie und
Gewassermonitoring; Fachgutachten betr. Umwidmung Parz. 1012/1 KG
Kreuschlach; erstellt von DI WIDOWITZ; 21.11.2016
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3. Lage und topografische Situation - Hangneigungen

Der vom Stubeck (2370m) gegen Siiden Richtung Gmiind abfallende Héhenrlicken liegt

zwischen dem Maltatal und dem Drehtalbach.

Das fir die Umwidmung vorgesehene Gelande liegt norddstlich der Friedo-Kordon-
Huitte in einer Hohenlage zwischen 1690 bis 1740m . A. und weist eine gegen Osten
exponierte Hanglage mit geringer bis maBiger Neigung auf (Lageplan).

Im Osten (talseitig) wird das Areal von mehreren bebauten Parzellen begrenzt und zum
Teil von einem 6ffentlichen Weg (EZ 330; Parz. 1136) begleitet. Im Norden wird das
Grundstick von unbebauten bewaldeten Parzellen (1019, 1021/1) bzw. von einem
Teilstick eines offentlichen Weges (Parz. 1136) umschlossen. Im Westen grenzen
wiederum groBteils bebaute Parzellen, sowie ein Giterweg (Parz. 1134) an. Die Grenze
im SlUden bildet die Parzelle 1012/7. In der Umgebung des fir die Umwidmung
vorgesehenen Areals am Stubeck existieren bereits ca. 70 Einzelobjekte.

Far mehrere, an dem gegen Osten exponierten Hang nérdlich der Kordon Hutte
gelegenen Hauser wurde im Jahre 2014 ein Kanalstrang zum Anschluss an eine
Abwasserbeseitigungsanlage gebaut. Es handelt sich um den Strang STU 15, der von
der Kordon Hutte ausgehend nach Norden verlauft und in den Strang STU 16 Ubergeht.
Die gesamte Lange des Kanalstranges betragt ca. 520m. Der Strang schlie3t die
zwischen Parzelle 1000/2 (STAUDACHER Willi) und Parzelle 1016/2 (SLANEC Berta)
auf KG Kreuschlach gelegenen ca. 10 Hauser auf. Der Ausgangspunkt liegt in einer
Hohe von ca. 1654m, der Endpunkt bei 1663m (siehe Orthofoto KAGIS). Der Kanal
wurde in der Folge bis zur Woélfbauerhitte entlang der bestehenden StraBe

weitergebaut.

Im Zuge der von D. Ing. R. SATTLEGGER erstellten Einreichung fir dieses ABA-
Bauprojekt wurde vom Unterfertigten eine bau- und hydrogeologische Beurteilung (Lit.
2.7) erstellt, auf die zurtckgegriffen werden konnte. Dem Baubeginn vorauseilend und
wahrend der Bauausfihrung wurden auBBerdem vom Unterfertigten mehrere Quellen
hydrogeologisch dokumentiert und Uber eineinhalb Jahre lang beweisgesichert
(Lit. 2.9).
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Die Baustellenaufschliisse, welche an mehreren Stellen besichtigt und dokumentiert
wurden, gewahrten einen guten Einblick in den Aufbau des Bodens (Abb. 5, 6). Die
beobachteten  Verhéltnisse sind auch fir das oberhalb angrenzende

Umwidmungsgebiet charakteristisch.

Das fir die Umwidmung und Parzellierung vorgesehene Areal weist eine generelle
durchschnittliche Hangneigung um 20° auf. Diese ist auch — wie aus der Neigungskarte
ersichtlich - fur die bereits bebaute Umgebung charakteristisch. Die Hangneigungen,
welche in der KAGIS-Neigungskarte in %-Werten angegeben sind, erreichen bzw.
Uberschreiten nur ortlich ca. 30°.

Das friher mit Einzelbdumen bestockte Almgelande ist durch flache Kuppen und Dellen
gegliedert. Am Orthofoto (KAGIS, Befliegung September 2013) sind noch die
Fahrspuren, welche die Rodungsarbeiten hinterlassen haben, gut zu erkennen. Derzeit
ist das Gelande mit Wacholder, Heidelbeere etc. inselférmig bewachsen (Bild auf der
Titelseite, Abb. 1).

In der noérdlichen Halfte befindet sich ein durch eine steilere bogenférmige
Gelandenische (30-35°) begrenzter vernasster Bereich mit einem Flachenausmal3 von
ca. 600m?. Er betrifft die Teilflichen 13, 14, 17 und 21 des Lageplans (Lit. 2.1b). In der
Vegetationsgesellschaft treten dort vorwiegend typische wasseranzeigende Pflanzen
auf (z. B. Wollgras etc.). An der Gelandeoberflache finden sich ortlich offene

Wasserpfitzen.

4. Geologische Verhiltnisse

Im Bereich des Stubecks verlauft eine tektonische Grenze, welche die Bundschuh-
Decke im Osten vom Radenthein-Komplex im Westen trennt (Lit. 2.2). In beiden
tektonischen Komplexen herrschen Granat-Glimmerschiefer in zum Teil quarzitischer,
zum Teil durchbewegter (phyllonitischer) Ausbildung vor.

Die Grenze zwischen diesen beiden, dem oberostalpinen Deckensystem angehdérenden
tektonischen  Einheiten, wird von eiszeitlichen = Moranenablagerungen in

unterschiedlicher Starke Uberdeckt. (siehe Ausschnitt aus der geologischen Karte).
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Ausschnitt aus der geologischen Karte, Blatt 182, Spittal

Im gesamten Projekisgebiet treten keine anstehenden Festgesteine zutage. Das Areal
wird zur Géanze von Lockergesteinen eingenommen, welche von einer
Vegetationsdecke bedeckt sind. Der Beobachtung zuganglich sind die Lockergesteine
entlang der bergseitigen Wegbdschung der neu angelegten AufschlieBungsstraBe (Abb.
2, 3) sowie in einer Baugrubenbdschung auf Parzelle 1012/11 (Abb.4). Ein kleiner Teil
des Areals ist vernasst. In der bergwartigen Verlangerung der sldlichen Grenze der
Parzelle 1013/2 (NITSCH) quert ein wasserfiihrender Graben das Grundstlck.

Bei den Lockergesteinen handelt es sich um Kies-Sand-Schluff-Gemische mit
wechselndem Anteil von Steinen und gréBeren Blocken. Der Boden kann als
,<arundmasseboden® charakterisiert werden, das hei3t, die groBeren Gesteins-
bruchstiicke sind in einer feinkdrnigen Grundmasse eingebettet.
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Die Farbung des Bodens ist meist braun bis rostbraun. In durchnassten Bereichen
herrschen graue Farben vor. Die Kornform der Gesteinsbruchstiicke ist vorwiegend
angerundet bis gerundet. Auch kantige Komponenten kommen vor.

In der Gerdllgesellschaft herrschen die in der Umgebung und im Untergrund
anstehenden metamorphen Gesteine (Glimmerschiefer, Granatglimmerschiefer,
Phyllite, Gneise, Quarzite etc.) vor. An erratischen (von der eiszeitlichen
Vergletscherung verfrachteten) Ger6éllen wurden grobkdrnige Gneise (,Zentralgneis®)
und Amphibolite identifiziert.

Das Lockergestein kann genetisch als eiszeitliche Moréane angesprochen werden, die

6rtlich mit Hangschuttbildungen durchmischt ist.

Die Starke der Lockergesteinsiiberdeckung kann sehr wechselhaft sein. Entlang des
Fahrweges zur den hoher gelegenen Hangteilen (Stranneralm) tritt in den bergseitigen
Wegbdschungen stellenweise der anstehende Fels (Glimmerschiefer) zutage. In einer
Baugrubenbdschung hinter einem auf Parzelle 1012/11 (IBLER) neu errichteten Objekt

erreicht die Machtigkeit der Uberlagerung mindestens etwa 5,5m.

5. Hydrogeologische Verhaltnisse

Aufgrund ortlich wechselnder unterschiedlicher Feinkorn-Anteile und unterschiedlich
starker Konsolidierung sind die Lockergesteine mehr oder weniger wasserwegig,

vorwiegend wasserstauend.

Das Gelande wird im stdlichen Abschnitt im Bereich der Parzellen 6 und 5 von einem
Gerinne gequert, welches bis zu ca. 1,0m in die Gelandeoberflache eingetieft ist. Die
Wasserfuhrung ist stark von den jeweils herrschenden Niederschlagsverhéltnissen bzw.
der Schneeschmelze abhangig. Sie wurde am 15.6.2015 nach vorangegangenen
Niederschlagen mit 0,736l/'s gemessen. Das Gerinne wird im Unterhang von einer
flachigen Vernassungszone aufgenommen, von der es anschlieBend wieder als

Gerinne weiter in den Drehtalbach flief3t.
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In der Lockergesteinsiiberlagerung des AufschlieBungsareals ist eine Vernassungszone
ausgebildet. Diese betrifft den nérdlichen Teil der Parzelle 13 und die Parzellen 14 und
17. Ein schmaler Auslaufer erstreckt sich bis auf die Parzelle 21 (Lageplan). Es handelt
sich dabei um eine flache Gelandemulde, in der es zu einem verzégerten Abfluss bzw.
zu einem Stau von Oberflachenwasser kommt. Aufschlisse von gleichartigen Bildungen
im Unterhang (Kanaltrasse) haben gezeigt, dass die Vernassungen meist einen
geringen Tiefgang haben (ca. 1,5m). Im Bereich der Gelandeoberflache sind
Ablagerungen von organischen Bildungen (Torf) von geringer Starke bekannt (Abb. 6).

Aus einigen dieser vernassten Bereiche im Unterhang haben kleine Quellgerinne ihren
Ursprung. Es sind dies Wasseraustritte, welche aus den in der Verwitterungsschwarte
der Lockergesteine 6rtlich gespeicherten Wéassern gespeist werden. Geringe elektrische
Leitfahigkeiten (30 — 40uS/cm) weisen auf gering mineralisiertes Oberflachenwasser mit
relativ kurzer Verweildauer im Boden hin.

Wiederholte Schittungsmessungen vor und wahrend der Bauarbeiten am Kanalstrang
ergaben stark unterschiedliche, mit den jeweiligen meteorologischen Bedingungen
(Schneeschmelze, Niederschlage)  korrelierende  Schittungsmengen. Eine
Beeinflussung der Schittungen durch die Bauarbeiten konnte nicht festgestellt werden
(Lit. 2.9).

Ein Lageplan des Kanalstranges mit Eintragung der beweisgesicherten Messstellen und
ein Beispiel fir die Schittungen einer Messstelle (M3) aus der entsprechenden

Bearbeitung (Lit. 2.9) finden sich im Anhang.

5.1 Versickerungseigenschaften - Versickerungsversuche

5.1.1 Bereich stidwestlich Kordon Hiitte (1994)

Zur Erkundung von Versickerungsmdglichkeiten von Oberflachen- und Abwassern
wurden schon 1994 im Auftrag der Stadtgemeinde Gmiind auf einer Verebnung im
Bereich slidwestlich der Kordon Hutte zwei Versickerungsversuche durchgefthrt (Lit.
2.8). Die Schurftiefen betrugen 1,4 und 1,5m. Die Auswertungen der
Versickerungsversuche vom 30.05.1994 sind in den beiliegenden Grafiken
»versickerungsversuch mit fallender Druckhéhe” dargestellt.
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Bei den Versickerungsversuchen (1994) konnten folgende Durchlassigkeitsbeiwerte

ermittelt werden:

S1/94 k; =6,94 x 10° m/s
S 2/94 kf =1,30 x 10 m/s

5.1.2 Bereich AufschlieBungsweg Parzelle 1012/1 (2015)

In einem Baggerschlitz, der am 15.6.2015 bergseitig des AufschlieBungsweges auf
Parzelle 6, unweit stdlich des dortigen Gerinnes aufgegraben wurde (Lageplan), wurde

ein weiterer Versickerungsversuch durchgefuhrt.

Dort folgt unter einer 0,2 m machtigen Mutterbodenschwarte eine bis 0,5 m machtige
Bodenschicht, welche aus schluffig-feinsandigen, mit Kiesgerdllen und Steinen
durchsetzten Lockergesteinen besteht. Darunter wurde bis zur Endteufe des Schlitzes
bei 1,70 m durchgehend ein schluffig- feinsandiges Gemisch mit nur mehr geringen

Anteilen an Kiesgerdllen aufgeschlossen (Abb. 2).

Die Auswertung des Sickerversuches ergab einen mittleren Durchlassigkeitsbeiwert
von k¢ = 8,72 x 10 my/s.

5.2 Verbringung von Oberflachenwassern

Wie die unterschiedlichen Ergebnisse der Versickerungsversuche und die
Beobachtungen von Bodenaufschliissen zeigen, weist der Boden im Projektsgebiet
unterschiedliche Durchlassigkeiten auf. Die Bandbreite der ki — Werte liegt in der

GroBenordnung zwischen 1 x 10 bis 1 x 10 my/s.

5.2.1 Dach- und Traufwéasser

Bei den in unmittelbarer Nachbarschaft zu den neu ausgewiesenen Parzellen
bestehenden Objekten werden die Dachwasser in individuelle Sickerschachte bzw. in
das bestehende Gelande eingeleitet. Die Versickerung funktioniert nach mehrjéhrigen
Erfahrungen problemlos. In einer mehr als 30-jahrigen Beobachtungsperiode sind nach
Auskunft des Bautenreferenten an die Gemeinde keine Probleme herangetragen

worden.
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Es wird im Teilbebauungsplan Stubeck deshalb auch fir die Verbringung der
Traufwasser von individuellen Sickeranlagen (Sickerschachten) bei jedem Objekt

ausgegangen.

Fir die Bemessung von Versickerungsanlagen kann ein durchschnittlicher
Durchlassigkeitsbeiwert in der GréBenordnung von ki=7 x 10°m/s herangezogen

werden.

5.2.1 StraBenwésser

Das entlang der Verkehrsanlage anfallende Oberflachenwasser kann in einem
Berggraben gesammelt und abschnittsweise zur Versickerung gebracht werden. Die in
Abhangigkeit von der Gradiente anzulegenden Teilabschnitte werden zur Verhinderung
einer Langsdrainagewirkung mit Querriegeln aus undurchlassigem Material (z.B.
Lehmschlag, Beton) abgedichtet.

Ein entsprechendes Konzept wird von D. Ing. SATTLEGGER ausgearbeitet.
Erfahrungen aus gleichartigen Gelandeverhaltnissen wurden unléangst bei der
Neutrassierung des Kanalstranges entlang der bestehenden StraBBe zur Wélflbauerhitte

gewonnen.
6. Baugeologische Aspekte fir die Bebauung

6.1 Standsicherheit - Standortsicherheit

Im Projektsgebiet sind augenscheinlich keine geomorphologischen Hinweise auf latente
oder akute Bodenbewegungen zu erkennen. In den Uber das Karntner geografische
Informationssystem (KAGIS) zugénglichen Informationen sind fir das Areal keine

Gefahrenzonen ausgewiesen.

Die Tragféhigkeit des Lockergesteins ist fir die Griindung der geplanten Wohnobjekte
ausreichend. Es kann in frostfreier Tiefe bei trockenen Bdden mit Sohldruck-

widerstanden in der GréBenordnung von 150 - 300kN/m? gerechnet werden.

Bei aufgeweichten Bdden ist eine Bodenauswechslung auf einer trennenden Unterlage
aus einem geeigneten Geotextil (Vlies) auszuflhren.
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Die Beobachtungen wahrend der Bauausflhrung der Kanalisation, bei der fiir die
Kanalkiinette Béschungsanschnitte bis zu 2,0m erforderlich waren haben gezeigt, dass
die Anschnittsbdschungen auch in stark durchfeuchteten Bodenschichten ohne
StutzmaBnahmen wéhrend der Bauzeit standsicher waren. Bis zur Wiederverflllung
und Rekultivierung nach wenigen Wochen ist es zu keinen Nachbdschungen oder
Rutschungen gekommen (Abb. 6).

Die am Bauareal auftretenden gemischtkdrnigen Lockergesteine kdnnen hinsichtlich
ihrer geotechnischen Eigenschaften zu drei charakteristischen ,geotechnischen
Schichten* A, B, C zusammengefasst werden. Diesen kdnnen erfahrungsgemal

folgende Bodenkennwerte zugeordnet werden:

Geotechnische Schicht A

Mutterboden, humos, mit Pflanzenbewuchs; értlich z. T. Aufschittung, lehmig; ortlich z.
T. wasserhaltend, organische Bildungen, Torf

Wichte: 11 - 13 kN/m®

Reibungswinkel: 10 - 15°

Kohasion: 2 - 5 kN/m?

Sohldruckwiderstand bzw. zulassige Bodenpressung: nicht belastbar

Geotechnische Schicht B

Kies-Schluff Gemisch, sandig, steinig; vereinzelt Blécke ,Findlinge®

Gemischtkérnige Lockergesteine

Morane verwittert

Konsistenz steif bis fest, Lagerung mitteldicht

Wichte: 20 - 21kN/m®

Reibungswinkel: 22 - 27°

Kohasion: 5 — 10 kN/m?

Sohldruckwiderstand bzw. zuldssige Bodenpressung (Tiefe bis 1,5m): 150 - 200kN/m?
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Geotechnische Schicht C

Kies-Sand-Steine; schluffig;

Grob- und gemischtkérnige Lockergesteine (Kies, Sand, Steine, schluffig), vereinzelt
Blocke ,Findlinge*

Moréne frisch, unverwittert

Lagerung dicht, bzw. Konsistenz fest

Wichte: 20 - 22 kN/m®

Reibungswinkel: 27 - 35°

Kohasion: 10 kN/m?

Sohldruckwiderstand bzw. zuldssige Bodenpressung (Tiefe ab 1,5m): 200 - 300kN/m?

6.2 Weg- und StraBenbéschungen

Die Trassierung der AufschlieBungsstraBe macht wegen der Hanglage bergseitig
Boschungsanschnitte notwendig. Talseitig werden abschnittsweise Aufschittungen
vorgenommen.

Die Wegbdschungen werden im Allgemeinen eine Hoéhe von etwa 2,5m nicht
Uberschreiten. In  trockenen Gelandeabschnitten kénnen die Bodschungen
erfahrungsgemaB mit einem Neigungsverhéltnis von 2:3 (ca. 33°) bis 1:1 (45°)
dauerhaft standsicher angelegt werden. Beispiele dafiir sind in den bereits vorhandenen
Wegabschnitten zu beobachten (Abb. 2). Bei steileren Bdschungsanschnitten, wie z. b.
im ca. 50m langen Wegabschnitt oberhalb der zweiten Kehre (oberhalb der Parzellen
15, 16) ist eine Stitzmauer vorgesehen.

Bei der Querung des durchndssten Bereiches bei Parzelle 17 werden geeignete
Drainagierungen und StitzmaBnahmen erforderlich sein. In Frage kommen Steinsétze,

Trockenmauern, Raumgitterkonstruktionen, Stitzwalle aus ,bewehrter Erde” etc.

Als Voraussetzung flr die Bauausfihrung sollte gelten, dass der Abfluss des Wassers
Uber die natirlichen Wasserwege nicht nachhaltig unterbrochen oder gestért wird. Das
bei Parzelle 6 den bereits bestehenden Straenabschnitt querende Gerinne wurde mit
einem Rohrdurchlass unterhalb des Planums durchgeflhrt.
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Die StraBe zur Wolflbauerhltte Uberwindet ebenfalls vernasste Bereiche mit an die

jeweilige Ortlichkeit angepassten MaBnahmen.

6.3 Baugrubenbéschungen
Die Hoéhen der Anschnittsbéschungen sind von der jeweils herrschenden Hangneigung

und von der erforderlichen Einbindetiefe eines Objektes abhangig.

Beobachtungen an bestehenden Baugruben (z.B. Baugrubenbdschung hinter einem auf
Parzelle 1012/11; IBLER; bestehenden Haus) haben gezeigt, dass B&schungen mit
einem Neigungsverhalinis von 1:1 (ca. 45°) Uber mehrere Monate, auch Uber eine

Winterperiode ohne StiitzmaBnahmen standsicher sind (Abb. 4).

Dies steht im Einklang mit den von BRANDECKER (Lit. 2.4) publizierten Erfahrungen

hinsichtlich der Standsicherheit von Anschnittsbdschungen in Lockergesteinen.

Baugrubenbdschungen, welche eine Héhe von 3,0m nicht Uberschreiten, kénnen bei
trockenen Bdden voribergehend mit einem Neigungsverhaltnis von 1:1 (45°) angelegt
werden. Nach Fertigstellung des Objektes sollten die bleibenden Béschungen durch
Hinterfullungen auf 2:3 abgeflacht und begriint werden.

Bei durchfeuchteten Bdden sind Unterteilungen des Aushubes und systematische
StutzmaBnahmen vorzusehen. Geeignet daflr sind mit Baustahlgitter bewehrte und mit
Erdnageln angeheftete Spritzbetonschalen mit entsprechenden Drainagierungs-
vorkehrungen. Eine Verkleidung mit Steinsatzen, begrinbaren Raumgitter-
konstruktionen oder dergleichen ist nachtraglich méglich.

Zur Veranschaulichung der Gestaltung der Einbindung der geplanten Objekte in das
Gelande wurden drei Beispiele ausgewéhlt. Es wird jeweils von einem Objekt mit einem
Grundriss von 10 x 7m ausgegangen. Die Verhéltnisse sind in den beiliegenden

Schnitten schematisch dargestellt.
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Schnitt bei Bauplatz 17:

Hangneigung durchschnittlich 10° - 15°

Grindung des UntergeschoBes auf einer Bodenplatte mit Frostschirze auf den
geotechnischen Schichten B, C; Bodenaustausch von aufgeweichten Schichten (A),
Geotextil als Trennschicht

Abgestufte Baugrubenbdschung

Abschnittsweiser Aushub in aufgeweichten Bdden (A) mit geeigneten begleitenden
DrainagierungsmaBBnahmen; Errichten eines  Stitzkérpers;  Aufschittung  der
Endbdschung 2:3

in B und C Neigungsverhaltinis 1:1 (45°) Hohe ca. 2,0m; Ringdrainage

Ein Arbeitsraum von 0,8m ist dabei beriicksichtigt.

Schnitt bei Bauplatz 20:

Hangneigung durchschnittlich 15 - 17°

Grindung des UntergeschoBes auf einer Bodenplatte mit Frostschirze auf den
geotechnischen Schichten B, C

Hoéhe der Baugrubenbdschung (Neigung 45°) maximal 3,0m

Ein Arbeitsraum von 0,8m ist dabei beriicksichtigt.

Schnitt bei Bauplatz 26:

Hangneigung durchschnittlich 12 - 15°

Grindung des UntergeschoBes auf einer Bodenplatte mit Frostschiirze auf den
geotechnischen Schichten B, C

Hohe der Baugrubenbdschung (Neigung 45°) maximal 2,5m

Hinterfullung mit Béschungsneigung 2:3 (ca. 33°)

Ein Arbeitsraum von 0,8m ist dabei beriicksichtigt.
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Beilagen

6 Abbildungen (nach dem Text)

Lageplan: Teilbebauungsplan Stubeck (Beilage zur Kundmachung der Gemeinde)
hinterlegt mit KAGIS Orthofoto

Auswertung von Versickerungsversuchen (3 Seiten)

3 schematische Gelandeschnitte (Parz. 17, 20, 26) mit Darstellung der Baugruben in
verschiedenen Bodenarten

Orthofoto mit Lage des Kanalstranges STU 15, STU 16 (aus FURLINGER, Lit. 2.9)
Grafik: Schiittungsmessungen bei Messstelle M 3 (aus FURLINGER, Lit. 2.9)

Foto auf der Titelseite: Nérdlicher Teil des Projektsgebietes Stubeck (Juni 2015)

Salzburg, 19.12. 2016
GZ: 1536-02G

Dr. W. Furlinger
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Abb 1: Blick talwarts Uber das Areal (Parzelle 1012/1); inselférmiger Bewuchs mit Wacholder,
Heidelbeere etc.

Abb.2: Derzeitiges Ende der AufschlieBungsstraBe (Juni 2015), oberhalb Parzelle 1012/10; 2,5m hohe
standsichere Anschnittsbdschung im Lockergestein mit Neigungsverhaltnissen 2:3 bis 1:1
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Abb.4: Ca. 4m hohe Baugrubenbdschung im Lockergestein auf Parzelle 1012/11; Neigungsverhéltnis 1:1
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Abb 5: Beispiel fir eine Quellmessstelle im Unterhang (Messstelle M2)

Abb.6: Ca. 1,5m hoher Hanganschnitt fir Kanalkiinette in durchnédsstem Boden mit organischen
Ablagerungen im Bereich von M3 (31.5.2015); keine Nachbdschungen wéhrend der Bauzeit
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VERSICKERUNGSVERSUCH MIT FALLENDER DRUCKHOHE

Schurf S1
Bearbeiter: |Dr. W. Fiirlinger [Datum [ 30.05.1994 GZ: 9406
Projekt  |ABA Gmiind, GZ: 9406 Vorbenetzung 5
Dauer [min]:
Lange Ausgang-
9 2,1 wasserspiegel | 0,800 |[Schurftiefe [m] 1,5
Schurf [m] (m]
Breite 07 hydraulisches Gefille, 1
Schurf [m] ’ Standardwert = 1
Auswertung: Berechungsgrundlage: %
! 1 — Schurfpraite in m
L*8B* (Wane- Wena) By L — Schurflgnge in m
ke = e
(Want » Wna) i
1“t*[L*B+{2*(L+B)* (Wea-———— —v

L = Schurflange, B = Schurfbreite, i = hydraulisches Gefalle, t = Zeit in Sekunden, WAnf = Wasserstand bei Versuchsbeginn, Wend =

Wasserstand zum Zeitpunkt t

Biled 1; Gruncliss Schul

o ; ; ; TR, SN
Wy

el

Wera Sohle
Wi — Wasserstand zum Ende
Sohurfsohle des Versuzches inm i,
Sehle

Rild 2: Scm;réﬂ/

Wane - Wasserstund wa Beginn
des Versuches inm i,

Versickerte a
. . Durchlassigkeits-
Versuchs- Wasserstand Wasser- | MeBzeitraum | MeBzeit| Absenkung bL:aiwert klg[m /IS]
Nr. !
r [m] menge gesamt [sec] | At[sec] [m] (DEMBERG, 1988)
[Liter]
1 0,750 73,5 120 120 0,05 1,05E-04
2 0,700 147,0 360 240 0,10 7,20E-05)
3 0,650 220,5 600 240 0,15 6,65E-05]
4 0,600 294,0 960 360 0,20 5,68E-05
5 0,550 367,5 1200 240 0,25 5,83E-05
6 0,500 441,0 1500 300 0,30 5,75E-05
k; Mittelwert: 6,94E-05
k; Mittelwert
linearer Kurven: 6,94E-05 m/s
abschnitt:
Wasserstand [m] Sickerkurve
0,800 T
0,750 +
0,700 -+
0,650 +
0,600 -+
0,550 +
0,500 : : : : : : g
0 200 400 600 800 1000 1200 1400
Zeit [sec]

k)

Dr. Werner Furlinger
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VERSICKERUNGSVERSUCH MIT FALLENDER DRUCKHOHE

Schurf S2
Bearbeiter: |Dr. W. Fiirlinger [Datum [ 30.05.1994 GZ: 9406
Projekt  |ABA Gmiind, GZ: 9406 Vorbenetzung 5
Dauer [min]:

Lange Ausgang-

9 2,3 wasserspiegel 1,200 |Schurftiefe [m] 1,4
Schurf [m] (m]
Breite 12 hydraulisches Gefille, 1
Schurf [m] ’ Standardwert = 1

Auswertung: Berechungsgrundlage:

ke =

L = Schurflange, B = Schurfbreite, i = hydraulisches Gefalle, t = Zeit in Sekunden, WAnf = Wasserstand bei Versuchsbeginn, Wend =

’? A — Schurfireite in m
L*B* (W~ Weoa) Bj L — Schurfinge in m
Wt - Wer)
P“t*[L*B+{2*(L+B)" (Wgg.——— v

Biled 1; Gruncliss Schul

T s IE T

des Versuches inm

Wane - Wasserstund wa Beginn

Wera | Sohle
Wi — Wasserstand zum Ende
Sohurfsohle des Versuzches inm i,

i,

Sehle
Rild 2: Schur@/

Wasserstand zum Zeitpunkt t

Versickerte i
. . Durchlassigkeits-
Versuchs- Wasserstand Wasser- | MeBzeitraum | MeBzeit| Absenkung bL:aiwert klg[m /IS]
Nr. !
r [m] menge gesamt [sec] | At[sec] [m] (DEMBERG, 1988)
[Liter]
1 1,150 138,0 120 120 0,05 1,05E-04
2 1,100 276,0 240 120 0,10 1,06E-04
3 1,050 414,0 300 60 0,15 1,30E-04
4 1,000 552,0 390 90 0,20 1,35E-04
5 0,950 690,0 480 90 0,25 1,40E-04
6 0,900 828,0 570 90 0,30 1,44E-04
7 0,850 966,0 660 90 0,35 1,47E-04
k; Mittelwert: 1,30E-04
k; Mittelwert
linearer Kurven: 1,30E-04 m/s
abschnitt:
Wasserstand [m] Sickerkurve
1,200 T
1,150 +
1,100 +
1,050 +
1,000 1
0,950 +
0,900 +
0,850 +
0,800 : : : : : : :
0 100 200 300 400 500 600 700
Zeit [sec]

Ak
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VERSICKERUNGSVERSUCH MIT FALLENDER DRUCKHOHE

Schurf S1/15
Bearbeiter: |Dr. W. Fiirlinger [Datum [ 15.06.2015 GZ: 1536-01
Projekt  |Stubeck Gmiind Entwicklung Vorbenetzung Dauerregen
Dauer [min]:
Lange Ausgang-
Schurf [m] 2,0 \[Nma]ssersplegel 0,450 |Schurftiefe [m] 1,7
Breite 07 hydraulisches Gefalle, 1
Schurf [m] ’ Standardwert = 1
Auswertung: Berechungsgrundlage: =
! 1 — Schurfpraite in m
L*8™ (Wane- Wena) Bi L — Sehurfignge in m
ke = S
(Wont = Wend) i
i“t*[L*B+{2*(L+B)" {Weu:——— W —v

Bitef 1; Grundriss Schurf

o ; ; ; CENEAR S, ST
Wy

Wera

Bohurfsohle

Woanr - Wisserstand =a Beginn
des Versuches inm i,
Suohle

Wie — Wasserstand zum Ende
des Versuches inm i,
Sohle

Rild 2: Schuréﬂ/

L = Schurflange, B = Schurfbreite, i = hydraulisches Gefalle, t = Zeit in Sekunden, WAnf = Wasserstand bei Versuchsbeginn, Wend =
Wasserstand zum Zeitpunkt t

Versickerte i
. . Durchl keits-
Versuchs- Wasserstand Wasser- | MeRzeitraum | MeBzeit| Absenkung bL:‘i(\:/ve?tsilgEnf/ls?
Nr. !
r [m] menge gesamt [sec] | At[sec] [m] (DEMBERG. 1988)
[Liter]
1 0,447 4,2 152 152 0,00 7,23E-06
2 0,443 9,8 294 142 0,01 8,75E-06
3 0,440 14,0 361 67 0,01 1,02E-05
k; Mittelwert: 8,72E-06
k; Mittelwert
linearer 8,72E-06 m/s
Kurven-
abschnitt
Wasserstand [m] Sickerkurve
0,490 +
0,460 +
——— .
0,430 +
0,400 } - - ¢ - |
100 150 200 250 300 350 400
Zeit [sec]

AR~ )
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Stadtgemeinde Gmiind

A-9853 Gmiind in Kérnten - Hauptplatz 20
Tel.: 04732/2215 + Fax: 04732/2215-35
e-mail:gmuend@kin.gde.at
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Ausklnfte: Mag. (FH) Christian Rudiferia, MA
Telefon: 04732/2215-17
UID-Nr.: ATU26008502

Betr.: Anderung des Flachenwidmungsplanes der
Stadtgemeinde Gmiind in Kérnten
Teilbebauungsplan Stubeck
Antrage 8/9/10/11/B2-C2/2016
Stellungnahme Naturschutz — Erganzung
zu Zahl: 08-NSCH-240/80-2016

Besprechung am Donnerstag, 27. Oktober 2016, 10.00 Uhr im Rathaus der Stadtgemeinde
Gmund in Karnten

Anwesende:

Dr. Roman Fantur AKL - Abteilung 8, Umwelt, Wasser und Naturschutz,
Unterabteilung NSch — Naturschutz und
Nationalparkrecht

Bgm. Josef Jury Burgermeister Stadtgemeinde Gmind in Karnten

Arch. DI. Herfried Peykerr Stadtarchitekt Gmiind und Ortsplaner

AL. Mag. (FH) Christian Rudiferia  Stadtamtsleiter Gmiind in Kérnten

Im Zuge der heutigen Diskussion werden dem naturschutzrechtlichen Sachversténdigen
samtliche Unterlagen und Details, die bei der Erstbeurteilung nicht vorlagen, erlautert. Vor
allem der Umstand, dass fingerférmig ausschwenkende Baubereiche im Zuge der Erstellung
des OEK rlickgenommen wurden und der gegensténdliche Bereich eine Auffullung
zwischen zwei Baulandfingern darstellt.

Erganzend zur Stellungnahme vom 03. Oktober 2016, Zahl. 08-NSCH-240/80-2016 wird im
Zuge der heutigen Besprechung die geplante Erweiterung bzw. Arrondierung der Ortschaft
Stubeck Sonnalm besprochen. Es werden dabei die bereits im Kundmachungsexemplar des
Teilbebauungsplanes Stubeck vorgesehenen Vorgaben fiir die Gestaltung der Grundstiicke
detailliert erlautert. ' '

Wesentlich fiir die Einfiigung in das Landschaftsbild erscheint die Bepflanzung (wie beim
Bestand). Konkretisierend zum Bebauungsplan ist daher eine Vorschreibung im Zuge der
Baubewilligungsverfahren zu verfassen, dass zumindest pro Parzelle 5 standortgerechte
Baume (Zirbe oder Larche) gepflanzt werden missen.

Der Nachweis hiefir ist im Zuge der Bauvollendungsmeldung der Baubehdrde der
Stadtgemeinde Gmiind vorzulegen.

Unmittelbar damit verbunden ist die Verpflichtung der sachgemaRen Pflege dieser Baume
bis sie selbstandig Uberlebensfahigen Zustand erreicht haben. Etwaige Ausfalle sind
umgehend zu ersetzen.




AbschlieRend wird einvernehmlich festgehalten, dass durch die beschriebenen und
erganzenden MaRnahmen, die urspriinglich vorliegende negative Beurteilung durch diese
Stellungnahme ersetzt bzw. erganzt wird und daher aus naturschutzfachlicher Sicht gegen
das vorliegende Projekt keine Einwande mehr bestehen.

Der Amtssachverstandige:
(Dr. Roman Fantur)
28 /,, ’
b : i d g /a
Der Ortsplaner: B o L/L ( L(/ .
(Arch. DI. Herfried Peyker)
| "'\\_ '
/ \ e ‘}'I‘]
Der Burgermeister: e - i T R
(Josef Jury) ]
: Vv
/A
1 ( \'-;L"I"\'}
Der Stadtamtsleiter: ' RTOTIII. 1 L \ JUE, (p—"
(Mag. (FHY Christian Rudiferia, MA)
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Unterabteilung GGM — Geologie und Gewassermonitoring

Datum | 05.05.2017

Abs.: Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 8 — Umwelt, Wasser und Zahl | 08-BA-1687/4-2017
Naturschutz, Flatschacher Strale 70, 9021 Klagenfurt

Bei Eingaben Geschéftszahl anfiihren!

Stadtgemeinde Gmiind Auskiinfte | DI Dietmar Widowitz
Hauptplatz 20 Telefon | 050 536 — 18037
9843 Gmind Fax | 050 536 — 18200
E-Mail | abt8.geologie@ktn.gv.at
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W:\GB\dwidowitz\AKTEN_17\Flachenwidmung\stubeck_0505.docx

Betreff:

Stadtgemeinde Gmiind
Teilbebauungsplan Stubeck
Umwidmung Nr. 8-11/2016, Blatt B2-C2
Geologische Stellungnahme

Auf Grund der fachlichen Stellungnahmen vom 21.11.2016 und 23.1.2017 und der Bedenken
hinsichtlich der geplanten Umwidmung ,Stubeck bzw. der ordnungsgemafien Verbringung der
anfallenden Oberflachenwéasser wurden von Seiten der Gemeinde Gmind erganzende Unterlagen

e \Versickerungsversuche, 5.4.2017

zur neuerlichen Beurteilung Gbermittelt. Dazu wird mitgeteilt:

Aus den Erganzungen geht hervor, dass an 5 ausgewahlten Standorten, die relativ gleichmafig tber
die beantragte Umwidmungsflache verteilt sind, Sickerversuche durchgefiihrt worden sind und die
Durchlassigkeit des Untergrundes in Tiefen zwischen 1 und 1,2 m unter GOK eine Bandbreite von
3,37 x 10™ bis 5,84 x 10 m/s aufweisen.

Eine weitere Eintiefung der Schirfgruben wurde nicht vorgenommen. Der Fels wurde im Zuge der
Erkundung nicht angetroffen.

Aus alteren Erkundungen geht hervor, dass die Lockergesteinsiiberlagerung (moranenartige
Sedimente) im gegenstandlichen Bereich auf kleinem Raum relativ stark schwanken kann und etwa
zwischen 1 und 5 m betragt. Diesbeztiglich wird auf die Ausfiihrungen im Schreiben vom 23.1.2017
verwiesen. Im Zuge der Kanalbauarbeiten wurde das felsige Grundgebirge nicht angetroffen.

Hinsichtlich der geplanten Wohnobjekte bzw. der Bebauung wurde von Seiten der Gemeinde Gmind
genaue Vorgaben festgelegt. Dies sehen ua. vor, dass keine Keller errichtet, die Abstellflachen nicht
versiegelt werden sollen. Die GFZ wurde mit einem Wert von 0,4 festgelegt.

Beurteilung:

Auf Grund der Ergénzungsunterlagen wird zumindest fir die seichten Schichten eine ausreichende
Sickerfahigkeit nachgewiesen. Da zu tieferliegenden Bereichen keine Informationen Uber die

9021 Klagenfurt am Wérthersee . Flatschacher Strafle 70 . DVR: 0062413 . Internet: www.ktn.gv.at

Amtsstunden (Offnungszeiten): Montag - Donnerstag 7:30 — 16:00 , Freitag 7:30 — 13:00 ‘ ‘
IBAN: AT06 5200 0000 0115 0014 . BIC: HAABAT2K
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Durchlassigkeit vorliegen, gelten die Ergebnisse der Sickerversuche auch nur fir die obersten
Bodenschichten.

Aus fachlicher Sicht wird empfohlen, den zukiinftigen Bauwerbern im Rahmen der Baubewilligungen
folgende Auflagen vorzuschreiben:

o Die Sickeranlagen sind moglichst flachig und oberflachennah (zB. Sickerrigole, Sickermulden)
auszubilden und so anzuordnen, dass sie nicht direkt Uber den in den Bebauungsrichtlinien
festgelegten Bauflachen zu liegen kommen.

e Sollten Sickerschachte zur Ausfiihrung gelangen, ist mittels Sickerversuch die ausreichende
Sickerfahigkeit des Untergrundes und damit ein ordnungsgemafRes Betrieb nachzuweisen.

e Samtliche Freiflachen (Zufahrt, Abstellplatze etc) dirfen nicht versiegelt werden.

Fir die Schaffung von zusatzlichem Retentionsraum ware es in jedem Fall gulnstig,
Regenwasserzisternen einzuplanen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bauflachen 13, 14, 17 und 21 auf Grund der groR¥flachigen
Vernassungszone aus derzeitiger Sicht bzw. ohne weitere bautechnische MalRRnahme keine
Baulandeignung aufweisen.

Mit freundlichen Grii3en
Der Sachverstandige:
DI Dietmar Widowitz



Stadtgemeinde Gmiind

A-9853 Gmiind in Kirnten « Hauptplatz 20
& Tel.: 04732/2215 « Fax: 04732/2215-35
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AUSZUG

aus der Niederschrift Giber die Sitzung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Gmiind in Karnten
am 14, August 2018.

Beginn: 19.00 Uhr Ende: 21.00 Uhr
Anwesend:

Der Vorsitzende: Bgm. Josef Jury

Die Mitglieder

des Stadtrates: Vzhgm. Claus Faller

Vzbgm. Heidemarie Penker
StR. Hubert Rudiferia
StR. Philipp Schober

Die Mitglieder des

Gemeinderates: GR. Johannes Krammer
GR. Josef Hans Mossler
GR. Josef Lax
GR. Ing. Heimo Dullnig
GR. Peter Gratzer
GR. Benno Wassermann
GR. Ingrid Egger
GR. Rudolf NuRbaumer
GR. Thomas Wegscheider
GR. Gerald Stoxreiter
GR. Herbert Unterwandling (ab 19.05 Uhr)
GR. Josef Elbischger
GR. Sylvia Treven
GR.-Ers. Johannes Platzer

Nicht anwesend
und entschuldigt: GR. DI. Christian Kari

Schriftflihrung gemaR § 45 Abs. 1 der K-AGO 1998 LGBI.Nr. 66/1998 in der Fassung LGBIL.Nr.
25/2017.
Der Gemeindebedienstete Mag. (FH) Christian Rudiferia, MA.
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TAGESORDNUNG

13) Ortliche Raumplanung;
a) Beratung und Beschlussfassung Uber das integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanverfahren ,Teilbebauungsplan Stubeck® aufgrund der 2.
Kundmachung

ERLEDIGUNG

13) Ortliche Raumplanung;

a) Beratung und Beschlussfassung iiber das integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanverfahren ,Teilbebauungsplan Stubeck” aufgrund der 2.
Kundmachung

Fiir die Behandlung dieses Tagesordnungspunktes verlasst Herr GR. Unterwandling aus Griinden
der Befangenheit den Sitzungssaal.

Im Rahmen der Genehmigung der Beschlusses aus dem Vorjahr wurde durch die Landesgeologie
eine negative Stellungnahme abgegeben.

Aufgrund dieser Stellungnahme wurde im Rahmen eines ,runden Tisches" in Gmind mit allen
Beteiligten die notwendige Anpassung des Projektes beraten und die weitere Vorgangsweise
festgelegt.

Im Wesentlichen wurde der diskutierte Feuchtbereich aus der Widmungs- und der
Bebauungsplanfléche herausgenommen. Dadurch gibt es um 4 Bauparzellen weniger. Gleichzeitig
wurden geringfilgige textliche Anpassung (Klarstellung auf Wunsch der Landesplanung)
durchgeflhrt.

Aufgrund dieser Ergebnisse wurden die Planunterlagen Uberarbeitet und nunmehr in der Zeit vom
3. Juni 2018 bis 3. Juli 2018 neuerlich kundgemacht.



StG. GMUND in KARNTEN Integr. Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung-Beschluss 2018 ,Stubeck*

Nach Abschluss der Diskussion stellt Herr Vzbgm. Faller den Anfrag, den Beschluss vom 14.
November 2016 aufzuheben und die Erlassung des Teilbebauungsplanes ,Stubeck” in Verbindung
mit den geplanten Anderungen des Flachenwidmungsplanes aufgrund des vorliegenden Entwurfes
sowie der erfolgten zweiten Kundmachung im Rahmen eines integrierten Verfahrens vorbehaltlich
der  aufsichtsbehdrdlichen  Genehmigung  zu  beschlieBen. Fir die folgenden
Baubewilligungsverfahren sind folgende Auflagenpunkte verpflichtend aufzunehmen:

e Die Sickeranlagen sind méglichst fichig und oberfldchennah (z.B. Sickerrigole,
Sickermulden) auszubilden und so anzuordnen, dass sie nicht direkt (iber den in den
Bebauungsrichtlinien festgelegten Baulfdchen zu liegen kommen.

e Sollten Sickerschéchte zur Ausfiihrung gelangen, ist mittels Sickerversuch die ausreichende
Sickerfahigkeit des Untergrundes und damit ein ordnungsgeméBer Belrieh nachzuweisen.
Samiliche Freifiachen (Zufahrt, Absteliplatze etc.) dirfen nicht versiegelt werden.

Je Grundstiick sind im Rahmen der Bauausfiihrung mindestens 5 standorgerechte Bdume
(z.B. Zirbe oder Lérche) zu pflanzen. Der Baubehorde ist Rahmen der
Bauvollendungsmeldung eine entsprechender Nachweis hieriiber vorzulegen.

s Es besteht die Verpflichtung der sachgeméBen Pflege der gepflanzten Baume bis sie einen
selbstandiy iiberlebensfihgien Zustand erreicht haben. Eiwaige Ausfélle sind umgehend zu
ersetzen.

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Gmiind stimmt dem Antrag von Herrn Vzbgm. Faller
einstimmig

zu und beschlielit die Erassung des Teilbebauungsplanes ,Stubeck” in Verbindung mit den
geplanten Anderungen des Flachenwidmungsplanes aufgrund des vorliegenden Entwurfes sowie
der erfolgten Kundmachung im Rahmen eines integrierten Verfahrens vorbehaltlich der
aufsichisbehérdlichen Genehmigung.

10
Fiir die folgenden Baubewilligungsverfahren sind  folgende Auflagenpunkie verpflichtend
aufzunehmen:

o Die Sickeranlagen sind méglichst flachig und oberflichennah (z.B. Sickerrigole,
Sickermulden) auszubilden und so anzuordnen, dass sie nicht direkt (iber den in den
Bebauungsrichtlinien festgelegten Baulféchen zu liegen kommen.

e Sollten Sickerschéachte zur Ausfiihrung gelangen, ist mittels Sickerversuch die ausreichende
Sickerfahigkeit des Untergrundes und damit ein ordnungsgeméfler Betrieb nachzuweisen.
Sémtliche Freifldchen (Zufahrt, Abstellplatze efc.) diirfen nicht versiegelt werden.

Je Grundstiick sind im Rahmen der Bauausfiihrung mindestens 5 standortgerechte Béume
(zB. Zirbe oder Lérche) zu pflanzen. Der Baubehérde ist Rahmen der
Bauvollendungsmeldung eine entsprechender Nachweis hieriiber vorzulegen.

o Es besteht die Verpflichtung der sachgeméfen Pflege der gepflanzten Bdume bis sie einen
selbsténdig (iberlebensféhgien Zustand erreicht haben. Etwaige Ausfélle sind umgehend zu
ersetzen.

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Gmtind vom 14, August 2018, ZI. 142-031/3/2018, mit der
die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

STUBECK

erlassen wird.

peyker . Seite 39 von 39
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