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Zahl: 031-2/TBBPL/2022-2

Betreff: Teilbebauungsplan ,, Alleesiedlung*

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Greifenburg vom 19. Oktober 2022, Zahl: 031-
2/TBBPL/2022-2, mit der der Teilbebauungsplan ,,Alleesiedlung* erlassen wird.

Aufgrund der §§ 48 und 51 des Kérntner Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021, LGBI. Nr.
59/2021 wird verordnet:

§1
Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fiir die Parzellen 865/2, 865/3, 865/4, 865/6, 865/7, 865/8, 865/10,
865/11, 865/12, 865/13 und eine Teilfliche der Parzelle 846/10 der Katastralgemeinde
73111 Greifenburg im Gesamtausmalf} von ca. 12.159 m?.

(2)  Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen im
Plan 1 (Teilbebauungsplan) iiber die festgelegten Bebauungsbedingungen.

§2
Mindestgrofle der Baugrundstiicke

(1)  Die MindestgroBe eines Baugrundstiickes hat
a) bei offener Bebauung 500 m?
b) bei halboffener Bebauung 350 m?
c) bei geschlossener Bebauung 250 m?

Zu betragen.

2) Fiir Grundflichen im Bauland, die fiir Infrastrukturanlagen in Anspruch genommen werden,
konnen die Mindestgrundstiicksgréflen unterschritten werden.
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§3

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Geschof3flichenzahl (GFZ)
festgelegt. Die GeschoBfldchenzahl ist das Verhiltnis der BruttogeschoBflichen zur Fléche
des Baugrundstiickes.

Als GeschoBfliche gilt die Bruttofliche des jeweiligen Gescholles, gemessen von
Auflenwand zu AuBlenwand. Die innerhalb der &duBeren Umfassungswiénde liegenden
Loggienflichen sind in die GeschoBfldche einzurechnen, der Fldchenteil auferhalb der
AulBlenwénde ist nicht zu beriicksichtigen.

Bei Keller- oder Tiefgeschoflen ist jener Teil des GeschoBes in die GeschoBfldche
einzurechnen, bei dem die Rohdeckenoberkante mehr als 1 m iiber dem anschlieBenden
natiirlichen Gelénde (Urgelénde) liegt.

Bei Dachgeschoflen, unabhingig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der GeschoBfldche
zuzurechnen, bei dem die lichte Rohbauh6he mehr als 2 m betrégt.

Garagen und Nebengebédude sind in die Berechnung der GeschoB3flichenzahl einzubeziehen.
Sie konnen bei der Berechnung entfallen, wenn ihre Dacher humusiert, géartnerisch gestaltet
und von der technischen Ausfiihrung her begehbar sind und die gestaltete Griinfldche nicht
mehr als 1 m {iber dem anschlieBenden natiirlichen Geldnde (Urgelénde) liegt.

Uberdachte Stellplitze (Carports), Laubengiinge, Terrasseniiberdachungen und Flugdécher
sind in die Berechnung der GeschoBflachenzahl nicht einzubeziehen, sofern deren Umfang
maximal zur Hélfte umschlossen ist.

Die Geschof3flichenzahl wird im Planungsraum
a) bei offener Bebauung mit maximal 0,6
b) bei halboffener Bebauung mit maximal 0,7
c) bei geschlossener Bebauung mit maximal 0,8
festgelegt.
§4
Bebauungsweise

Im Planungsraum ist die offene, halboffene und geschlossene Bebauungsweise zuléssig.

Eine halboffene und geschlossene Bebauung ist nur bei Vorliegen einer schriftlichen
Zustimmung der Grundstiicksanrainer moglich.
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§5
Geschoffanzahl

Im Planungsraum sind maximal 2,5 Geschof3e zuléssig.

Das Keller- oder Tiefgeschof3 gilt als VollgeschoB3, wenn talseitig mehr als die Halfte des
Geschofles aus dem angrenzenden natiirlichen Geldnde (Urgeldnde) herausragt.

Das Dachgeschof} gilt als VollgeschoB3, wenn die Kniestockhohe, das ist der Abstand von
der Rohdeckenoberkante bis zur FuBBpfettenoberkante, grofer als 1,5 m ist.

Das DachgeschoB gilt als Halbgeschol3, wenn die Kniestockh6he maximal 1,5 m betragt.

Dachgeschof3e mit Dachgaupen, welche mehr als die Hilfte der Dachldnge messen, gelten
als VollgeschoBe.

Ein Geschofl umfasst eine lichte Raumhohe von maximal 3,5 m. Wird diese lichte

Raumhéohe iiberschritten, so sind je nach AusmaB der Uberschreitung Halb- bzw.
VollgeschoBBe zuzurechnen.

§6
Verlauf und Ausmaf} der Verkehrsflichen

Der Verlauf und das Ausmal} der Verkehrsflichen sind im Plan 1 (Teilbebauungsplan)
festgelegt.

Die Breite der AufschlieBungsstra3e hat mindestens 7 m zu betragen.
Pro Wohneinheit sind auf Eigengrund mindestens zwei PKW-Stellpldtze vorzu-sehen.
§7
Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer Gebaude errichtet
werden diirfen.

Der Verlauf der Baulinien ist im Plan 1 (Teilbebauungsplan) festgelegt.

Die Baulinien entlang der Stralen werden fiir Hauptgebdude mit einem Mindest-abstand von
3 m festgelegt.

Bis auf 1 m an die StraBengrundgrenze herangeriickt darf die Baulinie bei Nebengebiduden
und sonstigen baulichen Anlagen, die keine Aufenthaltsriume und Feuerstétten enthalten,
und bei Garagen mit parallel zur Strafle gelegener Einfahrt.

Bei nicht parallel zur StraBBe angeordneten Garageneinfahrten muss zwischen dem
Garagentor und der Stralengrundgrenze ein Mindestabstand von 5 m gegeben sein.
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Hinsichtlich der iibrigen Baulinien gelten die Bestimmungen der Kéarntner Bauvorschriften,
K-BV, iiber die Abstandfldchen.

§8

Dachform, Dachneigung, Dach- und Fassadenfarbe

Im Planungsraum sind als Dachformen fiir die Hauptgebdude Sattel- und Walmdéacher mit
einer Dachneigung von maximal 45° zugelassen. Untergeordnete Bauteile sind von dieser
Bestimmung ausgenommen.

Bei halboffener oder geschlossener Bebauungsweise miissen die Gebdude auf den
benachbarten Baugrundstiicken dieselbe Dachform und Dachneigung aufweisen.

Bei allen Dachformen sind rote, rotbraune, anthrazite oder graue Deckungsmaterialien zu
verwenden, die keine Spiegelungen verursachen diirfen.

Die Farbgebung der Fassaden hat ortsiiblich und in Anpassung an die bestehende anrainende
Bebauung zu erfolgen. Grundsitzlich werden Pastellfarben, das sind Farben mit schwacher
Farbsittigung und mit moglichst hohen WeiBanteilen und zarter, samtiger Tonung,
bevorzugt.

Holzfassaden sind in den natiirlichen oder den im Abs. 4 genannten Farben zuléssig. Die
Holzfassade darf maximal 50 Prozent der Fassadenfldache betragen.

§9

Griinanlagen

Auf eine ansprechende Gesamteingriinung des Wohngebietes ist besonderes Augenmerk zu
legen, wobei fiir die Begriinung bevorzugt heimische, standortgerechte Pflanzen zu
verwenden sind.

Auf jedem Baugrundstiick sind Griinflichen im Ausmal von mindestens 30 % der
Grundflache auszuweisen.

Lebende Einfriedungen wie Hecken oder Strducher diirfen nicht hoher als 2 iiber dem
angrenzenden Geldnde ausgefiihrt werden.

Hecken und Straucher sind mit dem Stamm mindestens 1 m von der Grundstiicks-grenze
entfernt zu pflanzen und diirfen den Eigengrund nicht {iberragen.

§10
Art der Nutzung

Im Planungsraum diirfen Wohngebdude sowie Dienstleistungsbetriebe samt dazugehorigen
sonstigen baulichen Anlagen errichtet werden.



§11
Inkrafttreten

(1)  Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronisch gefiihrten
Amtsblatt der Marktgemeinde Greifenburg in Kraft.

2) Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt fiir den Geltungsbereich dieser Verordnung
der textliche Bebauungsplan der Marktgemeinde Greifenburg vom 23.03.1993, zuletzt in der
Fassung der Verordnung vom 18.12.2020, auBer Kraft.

Greifenburg am 20. Oktober 2022

Der Biirgermeister:

Josef BRANDNER e.h.

Anlage:
Planliche Darstellung (Teilbebauungsplan)
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