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GZ: B-2023-1286-00074
Lendorf, am 08.08.2023

Gegenstand: Integriertes Flachenwidmungs- und Teilbebauungs-
planverfahren "Trattensiedlung

Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Lendorf vom 27.04.2023, GZ.: B-2023-1286-
00037, genehmigt mit Bescheid der Karntner Landesregierung vom 01.08.2023,
ZI. 15-R0-64-1/1-2023, mit welcher die integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung

» TRATTENSIEDLUNG*

erlassen wird.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 bis 52 des Karntner
Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

I. ABSCHNITT
(ALLGEMEINES)

Inhalt der Verordnung

(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:
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Der Verordnungstext vom 06.03.2023

Der Plan tber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage

1; Blatter 1 bis 10) vom 06.03.2023

C. Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 2), Plan-Nr. 0616-0317 vom 10.02.2023

d. Der Erlauterungsbericht vom 10.02.2023

To

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir die Parzellen Nr. 373/1, 385, 386, 389, 395, 398
und 399/14 sowie fur Teilflachen der Parzellen Nr. 383, 384, 393, 399/15
und 399/23, alle KG Lendorf, mit einer Gesamtflache von ca. 38.622 m2.

1I. ABSCHNITT
(FLACHENWIDMUNG)

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde Lendorf wird insofern geandert, als
unter den nachstehenden Punkten festgelegt wird:

1a/2023

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 373/1, 385, 386, 389, 393, 395,
398, 399/14 und 399/15, alle KG Lendorf, von bisher ,,Grinland - Fur die Land-
und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland“ in ,Bauland-Dorfgebiet‘ im
Gesamtausmal von ca. 25.699 m2.

1b/2023

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 373/1, 389, 395, 398, 399/14,
399/15 und 399/23, alle KG Lendorf, von bisher ,Grunland - Fur die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland“ in ,Verkehrsflachen — allgemeine
Verkehrsflache“ im Gesamtausmal} von ca. 5.365 m2.



1c/2023

Umwidmung von Teilflachen der Parzelle Nr. 398, KG Lendorf, von bisher
,Bauland - Dorfgebiet* in ,Verkehrsflachen — allgemeine Verkehrsflache“ im
Gesamtausmalf von ca. 435 m?.

1d/2023

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 383, 384, 385, 386 und 393, alle
KG Lendorf, von bisher ,Grunland - Fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland“ in ,Griinland - Schutzstreifen als Immissionsschutz —
Waldschutzabstand® im Gesamtausmal} von ca. 4.345 m>.

1e/2023

Umwidmung von Teilflachen der Parzelle Nr. 399/15, KG Lendorf, von bisher
,Griinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland® in
,Grinland - Versickerungsbecken“ im Gesamtausmal} von ca. 1.412 m2.

112023

Umwidmung einer Teilflachen der Parzelle Nr. 399/15, KG Lendorf, von bisher
,Grinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland® in
,Grunland - Garten“ im Gesamtausmalf} von ca. 513 m2.

1g/2023

Umwidmung von Teilflachen der Parzelle Nr. 373/1, KG Lendorf, von bisher
,Grunland - Fiur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in
,Grunland - Park” im Gesamtausmal von ca. 380 m?.

lll. ABSCHNITT
(BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

MindestgroRe der Baugrundstiicke

(1) Die Mindestgrof3e eines Baugrundstiuckes wird

- bei offener Bauweise mit 400 m?
- bei halboffener Bauweise mit 350 m?
- bei geschlossener Bauweise mit 250 m?
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(2)

(1)

(2)

3)

(4)

()

(6)

(7)

festgelegt und ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) ersichtlich
gemacht.

Bei Grundstucksteilungen fur Versorgungseinrichtungen (Trafostationen
etc.) ist eine Unterschreitung der MindestgroRen gemal Abs.1 zulassig.

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird durch die
Geschol¥flachenzahl (GFZ) bestimmt. Dieser Wert ist das Verhaltnis der
Summe der Bruttogeschol¥flachen zur Baugrundstucksflache.

Die Bruttogescholdflache ist die Summe der Grundflachen aller
Grundrissebenen eines Gebaudes. Die Berechnung der
Bruttogrundflache erfolgt nach den &aulleren Begrenzungen der
Umfassungswande.

Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung eines Baugrundstlckes
betragt

- bei offener Bauweise 0,60
- bei halboffener Bauweise 0,70
- bei geschlossener Bauweise 0,70.

Grundflachen, die fur Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch
genommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen
u. a.), Carports sowie die Grundflachen aller Balkone, sowie
Sonnenschutzdacher, uberdachte Kellerstiegen/Tiefgarageneinfahrten
sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu
berucksichtigen.

Garagen, Nebengebaude, Wintergarten, Loggien u.A. sind in die
Berechnung der GFZ einzurechnen.

Carports stellen ,uberdachte Stellplatze® dar, welche bezogen auf die
Seitenwande mehrheitlich offen sind (auch unter Einbeziehung einer
moglicherweise erforderlichen Brandschutzwand an der
Grundstlcksgrenze).

Bei Keller- bzw. Tiefgescholden ist jener Teil des Gescholles, dessen
Rohdeckenoberkante mehr als 1,50 m Uber dem angrenzenden
projektierten Gelande zu liegen kommt, in die GFZ miteinzuberechnen.
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(1)
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Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene, halboffene und geschlossene
Bebauungsweise festgelegt.

GeschoRanzahl

Die maximale Geschol3anzahl wird mit 2 oberirdischen Gescholien
festgelegt.

Kellergescholle gelten als Geschol3, wenn ihre Rohdeckenoberkante an
einer Stelle mehr als 1,50 m Uber das angrenzende projektierte Gelande
ragt. Davon  ausgenommen  sind  KellerauBenstiegen  und
Tiefgarageneinfahrten.

Bei Gebauden ohne die Ubliche Gescholdeinteilung errechnet sich die
Gescholtanzahl aus der Gebaudehdhe in Metern, gemessen von der
FuRbodenoberkante Erdgeschol}, geteilt durch 3,5.

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien auf einem Baugrundstlck, innerhalb derer
Gebaude errichtet werden diurfen und sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2) festgelegt.

Innerhalb der Baulinien sind oberirdische Gebaude und sonstige bauliche
Anlagen entweder unmittelbar aneinander zu bauen oder so anzuordnen,
dass sie voneinander einen ausreichenden Abstand haben. Die
Bestimmungen der §§ 5 bis 10 der Karntner Bauvorschriften gelten
sinngeman.

Von der Einhaltung der Baulinien nicht beruhrt sind bauliche Anlagen im
Rahmen der Freiraumgestaltung (Bdschungsbefestigungen, Rampen,
Stiegen, Stutzmauern usw.) sowie untergeordnete Baulichkeiten gemaf
§ 6 Abs 2 der Karntner Bauvorschriften, sofern sie den Bestimmungen
des Brandschutzes entsprechen.
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AuBere Gestaltung, Dachformen, Dachneigung

Die Dachformen fur Hauptgebaude sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2) ersichtlich gemacht.

Nebengebaude sind von den Bestimmungen des Abs. 1 ausgenommen.

Stutzmauern und Stutzkonstruktionen mit einer Hohe von mehr als 1,0 m
vom bestehenden Gelande aus gemessen sind nicht zulassig.

Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist in der zeichnerischen Darstellung
(Anlage 2) festgelegt.

Die ErschlieBungsstrallen haben eine Breite von mindestens 7,0 m
aufzuweisen.

Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze am Baugrundstuck nachzuweisen.

Abstellplatze mussen ohne Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs
anzufahren sein (bei Toranlagen mit entsprechender
Funkfernbedienung).

Garagentore, Einfahrtstore (auch bei Einfriedungen) durfen nicht in
Richtung der Stralde aufschlagen, es sei denn, die Torbreite wird zu den
Mindestabstanden hinzugerechnet.

Griinanlagen (Bepflanzungsgebot)

Der Dorfplatz ist zu begriinen und es ist eine fachgerechte Bepflanzung
mit heimischen bzw. standorttypischen Baum und Strauchpflanzen
anzulegen.

Es sind im Mindestausmal} zwei Laubbdume (ungefahre Lage ist in der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 — Rechtsplan) festgelegt) mit
6-7



3)

(1)

(2)

grol3kronigem Wuchs und ortstypischer Baumart mit einem
Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in einem Abstand von
1,0 m Uber Terrain) zu pflanzen.

Im Bereich des Dorfplatzes sind zusatzlich attraktive Sitzmdoglichkeiten
zur Verfugung zu stellen und dauerhaft zu erhalten.

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im
elektronischen Amtsblatt der Gemeinde Lendorf in Kraft.

Die Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes der Gemeinde
Lendorf bleiben aufrecht, sofern sie nicht in der vorliegenden Verordnung
anders geregelt sind.

Die Burgermeisterin
Marika Lagger-Pallinger
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