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Raumordnungsfachliche Stellungnahme - VP 02/2021, Von Amtswegen

Ausgangslage

Die Gemeinde Mallnitz beabsichtigt die Erweiterung des Wirtschaftshofes auf der
Grundparzelle 118, KG Mallnitz. Konkret sollen im westlichen Anschluss an das bestehende
Areal weitere Lagerfldchen geschaffen und eine zusétzliche Lagerhalle fiir Gerdtschaften
errichtet werden. Zu diesem Zweck wird um Ausweitung der Baulandwidmung in westliche
Richtung ersucht.

Befund

Der Wirtschaftshof der Gemeinde Mallnitz befindet sich stdlich des Gemeindehauptortes,
im Bereich der ehemaligen Talstation des Sesselliftes auf die H&usleralm. Der
Wirtschaftshof beherbergt auch das Altstoffsammelzentrum der Gemeinde. Das Areal setzt
sich aus Parkplatz- und Lagerflachen sowie mehreren Lagergebduden zusammen. Die
gewtlinschte Erweiterungsflache befindet sich im westlichen Anschluss an das Bestands-
areal und wird derzeit bereits Uberwiegend zu Lagerungszwecken verwendet. Auf der
Parzelle 115 befindet sich ein singuldres Wohnobjekt, welches derzeit als Freizeitwohnsitz
genutzt wird.

Flachenwidmungsplan

Im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Mallnitz sind die bestehenden Lagergebdude des
Wirtschaftshofes sowie das singuldre Wohnobjekt als Bauland Dorfgebiet gewidmet. Der
Parkplatz und die Lagerflachen verfligen Uber die Widmung Verkehrsflache-Parkplatz. Die
geplante Erweiterungsflache im Westen ist als Griinland flir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flachen gewidmet. Die Waldflachen im westlichen Nahbereich werden als
Schutzwald ersichtlich gemacht. Die stdlich anschlieBende Fldche mit der Widmung
Grinland Campingplatz wird derzeit nicht als solcher genutzt.
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Ausschnitt: Flachenwidmungsplan der Gemeinde Mallnitz, Quelle: Kagis
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme - VP 02/2021, Vom Amtswegen

Ortliches Entwicklungskonzept

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Mallnitz wird der gegenstindliche
Siedlungsansatz im Westen aus naturrdumlichen Griinden absolut begrenzt. Die geplante
Erweiterungsflache des Wirtschaftshofes liegt knapp auBerhalb dieser Siedlungsgrenzen.
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Ausschnitt: Ortliches Entwicklungskonzept der Gemeinde Mallnitz, Quelle: Kagis

Stellungnahme

Der Wirtschaftshof der Gemeinde Mallnitz stellt mit dem darin integrierten Altstoffsammel-
zentrum eine bedeutende &ffentliche Infrastruktureinrichtung dar. Fir die Erweiterung des
Wirtschaftshofes (VergréBerung der Lagerflaichen sowie Errichtung einer zusétzlichen La-
gerhalle zur Einstellung von Gerdtschaften) besteht somit ein hohes 6ffentliches Interesse.

Aus raumordnungsfachlicher Sicht erscheint die Erweiterung des Wirtschaftshofes in
westliche Richtung grundsatzlich vertretbar, zumal die Erweiterungsflachen bereits
tiberwiegend zu Lagerungszwecken genutzt werden und dadurch bereits als Teil des
Wirtschaftshofes einzustufen sind.

Eine Ausweitung der Bauland Dorfgebietswidmung ist aufgrund der OEK-Randlage nicht
maoglich. Stattdessen wird empfohlen, die Erweiterungsfléchen mit der Widmung ,,Griinland
Lagerhalle® zu belegen. Mit dieser spezifischen Grinlandkategorie kann die zukiinftige
Nutzung der Erweiterungsfldchen klar abgesteckt werden. Zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten mit dem &stlich angrenzenden Wohnobjekt wird der Gemeinde
empfohlen, die Gebaudedffnungen der Lagerhalle nicht nach Osten hin auszurichten.

Aufgrund der westlich angrenzenden Schutzwaldbereiche ist im Rahmen der Kundmachung
eine Stellungnahme der Forstbehdrde einzuholen.

Ergebnis: positiv mit Auflagen (Forst)

Empfehlung: Der Gemeinde Mallnitz wird empfohlen, nach Vorliegen einer positiven
forstrechtlichen Stellungnahme, die Umwidmung gemaB beiliegendem Lageplan zu
beschlieBen.

Ende der raumordnungsfachlichen Stellungnahme
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UMWIDMUNGSLAGEPLAN 02/2021

UMWIDMUNG VON GRUNLAND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHEN IN GRUNLAND
LAGERHALLE, GP 118 TLW., KG MALLNITZ, INSGESAMT 1.117 M2

UMWIDMUNG VON ALLGEMEINE VERKEHRSFLACHE IN GRUNLAND LAGERHALLE, GP 118 TLW.,
KG MALLNITZ, INSGESAMT 357 M?

KUNDMACHUNG
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme - VP 03/2021, Penker Uwe

Ausgangslage

Herr Uwe Penker ist neuer Eigentiimer der Grundparzelle 626/4 und beabsichtigt diese
baulich zu verwerten. Unter anderem plant er die Errichtung eines Nebengeb&udes im
westlichen Bereich des Grundstiicks, der bisher nicht als Bauland gewidmet ist. In diesem
Zusammenhang ersucht Herr Penker um Ausweitung der Baulandwidmung auf die gesamte
Parzelle.

Befund

Das gegenstandliche Grundstick befindet sich im Siedlungsbereich Stappitz, ca. 1 km
nordlich des Gemeindehauptortes Mallnitz. In der Natur liegt eine weitgehend ebene,
grinlandwirtschaftlich genutzte Flache vor, auf der sich bereits ein Nebengeb&ude
befindet. Im stdlichen Anschluss erstreckt sich eine kompakte Einfamilienhaussiedlung.
Auch das nérdliche Nachbargrundstiick ist mit einem Einfamilienhaus bebaut. Die
verkehrsmaBige ErschlieBung erfolgt (ber den westlich vorbeifihrenden Feldweg. Im
Bereich dieses Feldweges verlduft in Nord-Sid-Richtung eine 110-kV-Hochspannungs-
freileitung der OBB.

Flachenwidmungsplan

Im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Mallnitz ist der GroBteil der gegenstdndlichen
Grundparzelle als Bauland Wohngebiet gewidmet. Im westlichen Bereich des Grundstiicks
wird ein 25 m breiter Schutzbereich der Hochspannungsleitung ersichtlich gemacht,
weshalb in diesem Bereich die Widmung Griinland fir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Fldche vorliegt. Im Rahmen der Novelle des Kérntner Elektrizitdtsgesetzes
wurde dieser Schutzbereich auf nunmehr 20 m reduziert (vgl. § 14a Abs. 2 K-EG).
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chenwidmungsplan der Gemeinde Mallnitz, Quelie:agis

Ausschnitt: F
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme — VP 03/2021, Penker Uwe

Ortliches Entwicklungskonzept

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Mallnitz wird der gegenstandliche
Siedlungsbereich im Westen aufgrund der hier verlaufenden Hochspannungsfreileitung am
Widmungsbestand begrenzt.
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KG MALLNITZ

Ausschnltt Ortliches Entwmklungskonzept der Gemelnde Mallmtz, Queile Kagis

Stellungnahme

Vorliegendes Widmungsbegehren dient der Ausweitung der bestehenden Baulandwidmung
auf die gesamte Parzelle. Aufgrund der im Nahbereich verlaufenden 110-kV-Leitung der
OBB sind zun&chst die elektrizitdtsrechtlichen Vorgaben zu berlicksichtigen: Gemafl den
Bestimmungen des § 14a Abs. 1-2 K-EG ist innerhalb des Schutzbereiches von
Hochspannungsleitungen die Errichtung von Wohngeb&uden nicht zuldssig. Nach Reduktion
der Schutzbereiche von 25 m auf 20 m kann die Baulandwidmung um ca. 5,00 m in
westliche Richtung ausgeweitet werden. Diese geringfligige Arrondierung ist auch mit den
Intentionen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Mallnitz vereinbar.

Innerhalb des 20 m breiten Schutzbereiches soll auf dem gegenstédndlichen Grundsttick
hingegen die Widmung Griinland Nebengeb&ude festgelegt werden. In dieser Kategorie
sind lediglich untergeordnete Bauflihrungen zuldssig, welche nicht fiir den sténdigen
Aufenthalt von Personen vorgesehen sind, womit den Intentionen des K-EG Rechnung
getragen wird.

Im Rahmen der Kundmachung ist jedenfalls eine Zustimmung des Leitungstragers (OBB
Infrastruktur AG) einzuholen. Weiters ist eine positive Stellungnahme des AKL, Abt. 8,
UAbt. SUP (DI Wolschner) erforderlich.

Ergebnis: positiv mit Auflagen (OBB, AKL Abt. 8 — UAbt. SUP)

Empfehlung: Der Gemeinde Mallnitz wird empfohlen, nach Vorliegen zustimmender
Stellungnahmen, die Umwidmung gemaB beiliegendem Lageplan zu beschlieBen.

Ende der raumordnungsfachlichen Stellungnahme
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UMWIDMUNGSLAGEPLAN 03/2021

UMWIDMUNG VON GRUNLAND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHEN IN BAULAND
WOHNGEBIET, GP 626/4 TLW., KG MALLNITZ, INSGESAMT 146 M2

UMWIDMUNG VON GRUNLAND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHEN IN GRUNLAND
m NEBENGEBAUDE, GP 626/4 TLW. {335 M), GP 627/2 (11 M?), BEIDE KG MALLNITZ, INSGESAMT 346 M?

GEMEINDERATSBESCHLUSS
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Raunmoridninnacfachliche Salliiman= basa VE 1A7/9021 Hubor Harn i
Raumordnungsfachliche f.‘;u-‘.é”x.::nuy\‘-f!zuu::c, - VP 04/2021, Huber Hermann

Ausgangslage

Herr Huber Hermann ist Eigentimer der Hofstelle vlg. Quantschnig im Désental. Der Sohn
von Herrn Huber beabsichtigt im nérdlichen Nahbereich der Hofstelle, auf der GP 519,
KG Dossen, ein Auszugshaus zu errichten. Zu diesem Zweck wird um Umwidmung eines
ca. 1.000 m=2 groBen Bauplatzes in Bauland Dorfgebiet ersucht.

Befund

Das Grundstlick von Herrn Huber befindet sich im sonnseitigen Streusiedlungsbereich
Désen, auf ca. 1.300 m Seehohe. Der gewiinschte Bauplatz stellt eine méaBig geneigte, mit
einigen Steinen durchsetzte Wiesenflache dar, welche im Osten von einem Flurgehdlz-
streifen begrenzt wird. Im ndrdlichen Anschluss an den gewiinschten Bauplatz bestehen
zwei weitere Wohnobjekte. Die verkehrsmaBige ErschlieBung des Bauplatzes soll nach
Auskunft des Widmungswerbers ausgehend von der siidlich vorbeifiihrenden Désental
StraBe Gber Eigengrund erfolgen.

Gewiinschter Bauplatz von Herrn Huber (Quelle: RP-Biiro Kaufmann)

Flaichenwidmungsplan

Im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Mallnitz ist der gewiinschte Bauplatz als Griinland
flr die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache ausgewiesen. Die umliegenden Sied-
lungsansétze sind als Bauland Dorfgebiet gewidmet. Laut rechtskraftigem Gefahrenzonen-
plan der WLV befindet sich der gesamte Streusiedlungsbereich Désen im braunen Hinweis-
bereich (Rutschung).
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme ~ VP 0472021, Huber Hermann

Ausschnitt: FIacheanmungsplan der Gemelnde Ma]lmtz Quelle: Kagls

Ortliches Entwicklungskonzept

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Mallnitz befindet sich der gewl(inschte
Bauplatz vollstandig innerhalb der absoluten Siedlungsgrenzen. Mit der Positionsnummer
1" wird darauf hingewiesen, dass Baulandwidmungen in braunen Hinweisbereichen
grundsatzlich geologisch abzuklédren sind.

Ddsner Wald

Rauchenkopf

KG LASSACH

Bérengnibe!

Ausschnitt: Ortllches Entw1ck|ungskonzept der Gemeinde Mallnitz, Quel]e Kag|s
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Raumordnungs

Stellungnahme

Das vorliegende Widmungsbegehren dient der Errichtung eines Auszugshauses im Streu-
siedlungsbereich Dosen. Der gewlnschte Bauplatz befindet sich im unmittelbaren
Anschluss an bestehende Einfamilienhausbebauung und liegt vollstandig innerhalb der
OEK-Siedlungsgrenzen. Aus raumordnungsfachlicher Sicht stellt die Errichtung eines wie-
teren Einfamilienhauses in diesem Bereich eine vertretbare letztmalige Ergdnzung des
gegensténdlichen Siedlungsansatzes dar. GemdB den Vorgaben des K-ROG 2021 sollte das
WidmungsausmaB 800 m2 aber nicht Uberschreiten. Aus diesem Grund soll der &stliche
Teil des Bauplatzes, welcher aufgrund des hier verlaufenden Kanalstranges ohnehin nicht
bebaubar ist, als Griinland Garten erfasst werden.

Die verkehrsméBige Zufahrt zum Bauplatz soll aufgrund der Steilheit des Gelandes nicht
von Siiden, sondern hangparallel aus westlicher Richtung erfolgen. Im Rahmen der Kund-
machung ist eine Stellungnahme des AKL, Abt. 8, UAbt. Geologie und Gewdssermanage-
ment, einzuholen. Zur Sicherstellung der widmungsgemaBen Verwendung des ent-
stehenden Bauplatzes wird der Gemeinde Mallnitz empfohlen, eine Bebauungsverpflichtung
mit dem Widmungswerber abzuschlieBen.

Ergebnis: positiv mit Auflagen (Geologie, Bebauungsverpflichtung)
Empfehlung: Der Gemeinde Mallnitz wird empfohlen, nach Abschluss einer Bebauungs-

verpflichtung und bei Vorliegen einer positiven geologischen Stellungnahme, die
Umwidmung gemaB beiliegendem Lageplan zu beschlieBen.

Ende der raumordnungsfachlichen Stellungnahme
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UMWIDMUNGSLAGEPLAN 04/2021

UMWIDMUNG VON GRUNLAND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHEN IN BAULAND
DORFGEBIET, GP 519 TLW., KG DOSSEN, INSGESAMT 717 M2

UMWIDMUNG VON GRUNLAND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHEN IN GRUNLAND

GARTEN, GP 519 TLW., KG DOSSEN, INSGESAMT 313 M?

KUNDMACHUNG

VON: BIS:

GEMEINDERATSBESCHLUSS
VOM:

RAUMPLANUNGSBURO

DI JOHANN KAUFMANN
RAUMPLANUNG - STADTDESIGN

A - 9020 KLAGENFURT MIESSTALERSTRASSE 18
TEL 0463/595857 team@kaufmann.direct

GEMEINDE MALLNITZ

LAGEPLAN ZUR WIDMUNGSANDERUNG

M: 14.06.2022 PLANNR.: 06508-04/2021

M 1:1.000
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme ~ VP 05/2021, Bauer Verena

Ausgangslage

Frau Verena Bauer ist Eigentimerin der ,Villa Chvostek" auf der GP .215, KG Mallnitz und
beabsichtigt im Gartenbereich nérdlich der Villa, auf der GP 712/3, ein Nebengeb&ude zum
Unterstellen von Geraten und Werkzeugen zu errichten. Zu diesem Zweck ersucht Frau
Bauer um Ausweitung der bestehenden Baulandwidmung bis zur Grundstiicksgrenze.

Befund

Die Villa Chvostek befindet sich am Eingang des Mallnitzer Tauerntales, am westlichen
Siedlungsrand des Gemeindehauptortes Mallnitz. Die im Jugendstil errichtete Villa ist in
prominenter Alleinlage auf einer kogelférmigen Erhebung inmitten des Tales situiert.
Nordlich und westlich des Geb&udes erstrecken sich Gartenflichen, welche von den
bewaldeten Abh&ngen des gegenstandlichen Kogels begrenzt werden. Der Standort der
geplanten Garage befindet sich im Gartenbereich nordwestlich der Villa. Die
verkehrsmaBige ErschlieBung der Villa erfolgt ausgehend vom GemeindestraBennetz (iber
einen serpentinenférmigen Zufahrtsweg.

Flachenwidmungsplan

Im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Mallnitz ist die Liegenschaft der Villa-Chvostek
Uberwiegend als Bauland Wohngebhiet gewidmet. Der Gartenbereich nérdlich der Villa ist
als Grunland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fldche ausgewiesen. Gleichzeitig
werden in diesem Bereich Schutzwaldflachen ersichtlich gemacht. Auf der Liegenschaft
bestehen keine Gefahrenzonen der WLV aoder BWV.
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usschnitt: Flachenwidmungsplan der Gemeide Mallnitz Qulle: agis
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme ~ VP 05/2021, Bauer Verena

Ortliches Entwicklungskonzept

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Mallnitz orientieren sich die Siedlungs-
grenzen im Bereich der Villa Chvostek aus naturréaumlichen Grinden weitgehend am
Widmungsbestand. Auf den bewaldeten Hangbereichen des Kogels wird im OEK ein
Immissionsschutzstreifen festgelegt.

7]

Ausschnitt: Ortliches Entwicklungskonzept de

Stellungnahme

Das vorliegende Widmungsbegehren dient der Errichtung eines Nebengeb&udes im Garten-
bereich der Villa Chvostek. Das Bauvorhaben erscheint auf diesem Standort raum-
ordnungsfachlich grundsétzlich unproblematisch. Die gewiinschte Ausweitung der Bauland-
widmung bis zur Parzellengrenze ist aufgrund der restriktiven OEK-Grenzen jedoch nicht
moglich. Stattdessen wird empfohlen, den geplanten Standort des Bauobjektes punktuell
mit der Widmung Griinland Nebengebdude zu erfassen. Aufgrund der ersichtlich ge-
machten Schutzwaldbereiche ist im Rahmen der Kundmachung eine Stellungnahme der
Forstbehdrde einzuholen.

Ergebnis: positiv mit Auflagen (Forst)
Empfehlung: Der Gemeinde Mallnitz wird empfohlen, nach Vorliegen einer positiven

Stellungnahme der Forstbehérde, die Umwidmung gemé&B beiliegendem Lageplan zu
beschlieBen.

Ende der raumordnungsfachlichen Stellungnahme
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UMWIDMUNGSLAGEPLAN 05/2021

UMWIDMUNG VON GRUNLAND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHEN IN GRUNLAND
NEBENGEBAUDE, GP 712/3 TLW., KG MALLNITZ, INSGESAMT CA. 61 M2

KUNDMACHUNG GEMEINDERATSBESCHLUSS
VON: H VOM:

RAUMPLANUNGSBURO
DI JOHANN KAUFMANN GEMEINDE MALLNITZ

RAUMPLANUNG - STADTDESIGN M 1:1.000

A - 9020 KLAGENFURT MIESSTALERSTRASSE 18 Ziviltechniker
TEL 0463/595857 team@kaufmann.direct BEARBEITUNG: KAU/HEI DATUM: 02.03.2022 PLANNR.: 06508-05/2021 biirgen filr Qualitat.
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