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TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN MARKTGEMEINDE OBERDRAUBURG

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Oberdrauburg vom 19. Mai 2021,
Zahl: 004-1/1/2021 mit der ein

Textlicher Bebauungsplan

fir das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Oberdrauburg erlassen wird.

Aufgrund der §§ 24 bis 26 des K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 idF LGBI. 71/2018,
wird verordnet:

§1

Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur alle Flachen in der Marktgemeinde Oberdrauburg,
die im geltenden Flachenwidmungsplan gem. § 3 K-GplG als Bauland ge-
widmet sind.

(2) Integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bilden die Anlagen A und B.

(3) Ausgenommen sind Gebiete, flir die bereits ein Teilbebauungsplan erlassen
wurde.

§2

Begriffsbestimmungen

(1) Baugrundsttcke

Als Baugrundstiicke gelten Grundstlcksparzellen, die im Flachenwidmungs-
plan zur Ganze oder teilweise als Bauland gewidmet sind.

(2) Bauliche Ausnutzung - Geschossflachenzahl (GFZ)

a) Die bauliche Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke wird durch die Geschoss-
flachenzahl bestimmt.

b) Die Geschossflachenzahl ist das Verhaltnis der Summe der Brutto-
geschossflache zur GréBe des Baugrundstiickes.

c) Als Bruttogeschossflache bei Vollgeschossen gelten die Flachen der
auBeren Umfassungswande des jeweiligen Geschosses gemessen von
AuBenwand zu AuBenwand (siehe Anlage B, Abb. 1).

d) Bei Kellergeschossen ist jener Teil des Geschosses in die GFZ mit einzu-
rechnen, dessen FuBbodenoberkante (FOK) des Erdgeschosses 1,50 m
Uber dem angrenzenden natlrlichen Gelande zu liegen kommt (siehe
Anlage B, Abb. 2).

e) Tiefgaragen einschlieBlich Zu- und Abfahrtsrampen werden bei der
Berechnung der GFZ nicht bericksichtigt.
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(3)

(4)

f) Bei Dachgeschossen ist jener Teil des Geschosses in die GFZ ein-
zurechnen, dessen fertige Raumhdhe mehr als 2,00 m betragt (siehe
Anlage B, Abb. 3).

g) Loggien mit dreiseitiger Umfassung und innerhalb des Gebdaudeumrisses
sowie Wintergarten sind in die GFZ einzurechnen (siehe Anlage B, Abb. 1).

h) Ein Uberdachter Stellplatz bis max. 40 m2 Bodenflache je Baugrundstiick
bleibt bei der GFZ-Berechnung unbertlicksichtigt (siehe Anlage B, Abb. 1).

i) Balkone, Terrassen (auch mit Sonnenschutzdachern), Uberdachte Miill-
platze, Fahrradabstellpléatze udgl. bleiben bei der GFZ-Berechnung
unberlcksichtigt (siehe Anlage B, Abb. 1).

j) Bei Bestandsobjekten, die vor Inkrafttreten dieser Verordnung errichtet
wurden, bleiben WarmeschutzmaBnahmen an Wanden und Dachern sowie
bauliche MaBnahmen zum Zwecke der Barrierefreiheit, das sind Liftan-
lagen, Rampen und sanitare Anlagen, bei der Berechnung der GFZ unbe-
ricksichtigt.

k) Bei Bestandsobjekten, die vor Inkrafttreten dieser Verordnung errichtet
wurden, bleibt die Schaffung von zusatzlichen Nutzflachen innerhalb der
bestehenden Kubatur (z.B. Dachbodenausbau) bei der Berechnung der
GFZ unbertcksichtigt.

Bebauungsweise

a) Offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebdude allseits freistehend
errichtet werden.

b) Halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebdude einseitig an der
Nachbargrundgrenze bzw. an dem Nachbargebdude angebaut, sonst
jedoch an allen anderen Seiten freistehend errichtet werden.

c) Geschlossene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude an zwei oder
mehreren gemeinsamen Baugrundstlcksgrenzen unmittelbar angebaut
werden.

Geschosshohen - Gebaudehohen

a) Das Vollgeschoss wird mit einer Gesamtgeschosshéhe von 3,50 m im
Mittel der jeweiligen Geschossebene definiert. Ab einer Gesamtgeschoss-
héhe von dber 3,50 m gilt ein Geschoss als ,,zwei Geschosse". Ab einer
Gesamtgeschosshdéhe von dber 7,00 m gilt ein Geschoss als ,drei
Geschosse".

b) Das Dachgeschoss (bei Gebauden mit Sattel- oder Walmdach) wird mit
einer maximal zuldssigen Hohe der FuBpfettenoberkante von 1,50 m, aus-
gehend von der fertigen FuBbodenoberkante (FOK) des letzten Vollge-
schosses, definiert.

c) Dachgeschosse mit einer Hohe der FuBpfettenoberkante von mehr als
1,50 m sind als Vollgeschoss zu bemessen.

d) Kellergeschosse sind Geschosse unterhalb des Erdgeschosses.

e) Ab einer Hoéhe von uber 1,50 m - zwischen FOK-Erdgeschoss und
natdrlichem Gelande - sind freistehende Sockelzonen, Kellergeschosse,
Tiefgaragen oder Aufstanderungen hinsichtlich der maximal erlaubten

VERORDNUNG SEITE 3



TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN MARKTGEMEINDE OBERDRAUBURG

(5)

(6)

(1)

(2)

(3)

(4)

Gebaudehdhe als Vollgeschoss zu bewerten (siehe Anlage B, Abbildung 2).
Ausgenommen davon sind Freihaltungen fur Kellertreppen u.a. im daftr
notwendigen Ausmal.

f) Ausgangshdhe zur Bemessung der maximal zuldassigen Gebaudehdhe bei
Hallenbauwerken (Traufenkante oder Attikaoberkante bei Flachdach-
varianten) ist die FOK im Erdgeschoss des geplanten Hallenbauwerkes.

Baulinien

a) Eine Baulinie im Sinne dieser Verordnung ist die Bezeichnung fir die in
einer Flucht verlaufende Stellung von Baukérpern im Bezug zu vorbei-
fUhrenden StraBen und Wegen (siehe Anlage B, Abbildung 5a - 5c¢).

b) Ansonsten gelten flr die Anordnung von Gebauden und baulichen
Anlagen, Abstande und Abstandsflachen die Bestimmungen der §§ 4 - 10
Karntner Bauvorschriften - K-BV, LGBI. Nr. 56/1985 in der giltigen
Fassung (Seitenabstande).

Grinflachenanteil

a) Der Grunflachenanteil einer Grundstlicksflache ist jener Flachenanteil, auf
welchem sich Rasenflachen, Blumenbeete, Gemiisebeete (auch Hochbeete
und Gewdchshdauser), Staudenbeete, ungebundene Schotterflachen oder
Straucher und Baume sowie der Gelandekorrektur dienliche Stlitzmauern
und Kinderspielgerdte befinden.

b) Befestigte Flachenanteile, wie zum Beispiel Asphaltflachen oder Pflaster-
flachen und Gebaude oder bauliche Anlagen zur Pflege und Gestaltung der
Freiflachen sind dem Grinflachenanteil nicht zuzurechnen.

§3

Zonierung der Verordnungsgebiete - Funktionszonen

Zone K - Stadtkern Oberdrauburg
Flachen im Stadtkern von Oberdrauburg gemaB der Zonierung in Anlage Al.

Zone E - Erweiterter Stadtkern Oberdrauburg
Flachen im erweiterten Stadtkern von Oberdrauburg gemaB der Zonierung in
Anlage Al.

Zone G - Gewerbegebiete
Alle als Bauland Gewerbegebiet gewidmeten Flachen.

Zone S- Sonstige Siedlungsgebiete

Alle als Bauland gewidmeten Flachen fir Einfamilienhausbebauung, Wohn-
anlagen oder doérfische Mischnutzungen, welche nicht den Zonen K, E oder G
angehdéren. Wohnanlagen sind Wohngebaude mit mehr als zwei Wohnungen.

VERORDNUNG SEITE 4



TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN MARKTGEMEINDE OBERDRAUBURG

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

§4
Bebauungsbedingungen fiir die Zone K
Stadtkern Oberdrauburg

MindestgréBe des Baugrundstlickes: 200 m?2

Ausgenommen von der Bestimmung des § 4, Abs. (1) sind Grundstlicke, die
zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung bebaut sind und Grund-
sticke, auf welchen Bauwerke und Gebaude der Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur (z.B. Trafostation etc.) errichtet werden sowie Grundstlicke von
Gebauden gemaB § 7, Abs. 1, der K-BO ohne Aufenthaltsraume.

Bauliche Ausnutzung des Baugrundstiickes:

a) max. zulassige GFZ: 3,0

b) Geringfiigige Uberschreitungen der GFZ sind dann zuldssig, wenn fiir das
jeweilige Bauvorhaben durch ein Gutachten der Ortsbildpflegekommission
und/oder eines die Gemeinde beratenden Architekten oder Raumplaners
der Nachweis erbracht wird, dass durch die Uberschreitung der GFzZ-
Obergrenze die Intentionen des Ortsbildschutzes gewahrt bleiben.

c) Ausgenommen von den Bestimmungen im § 4, Abs. (3) a) sind Bestands-
objekte, die eine hoéhere GFZ aufweisen und vor Erlassung dieser
Verordnung baurechtlich konsensuell errichtet wurden.

Bebauungsweise:

a) Die Errichtung von Gebauden wird zwingend in geschlossener Bebauungs-
weise vorgeschrieben.

b) Ausgenommen von der Bestimmung in § 4, Abs. (4) a) ist die Offenhaltung
fur erforderliche Zufahrten in die jeweiligen Hofbereiche bis zu einer Breite
von max. 6,00 m.

c) Abweichungen von den Bestimmungen des § 4 Abs. (4) a) sind dann
zulassig, wenn fur das jeweilige Bauvorhaben durch ein Gutachten der
Ortsbildpflegekommission und/oder eines die Gemeinde beratenden
Architekten oder Raumplaners der Nachweis erbracht wird, dass durch
eine andere Art der Bebauung die Intentionen des Ortsbildschutzes
gewahrt bleiben.

Geschossanzahl:

Es ist die Errichtung von Gebauden mit maximal 3 Vollgeschossen und der
Ausbau von Dachraumen, ohne dass dadurch die Traufenkante erhéht wird,
erlaubt.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)
(2)

§5
Bebauungsbedingungen fiir die Zone E
Erweiterter Stadtkern Oberdrauburg

MindestgrdBe des Baugrundstlckes:

a) bei offener Bauweise 500 m2
b) bei halboffener Bauweise 300 m2
c) bei geschlossener Bauweise 200 m2

Ausgenommen von der Bestimmung des § 5, Abs. (1) sind Grundstlicke, die
zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung bebaut sind und
Grundsticke, auf welchen Bauwerke und Gebdaude der Ver- und Ent-
sorgungsinfrastruktur (z.B. Trafostation etc.) errichtet werden sowie
Grundstiicke von Gebauden gemaB § 7, Abs. 1, der K-BO ohne Aufenthalts-
raume.

Bauliche Ausnutzung des Baugrundstiickes:

a) max. zulassige GFZ: 1,5

b) Geringfiigige Uberschreitungen der GFZ sind dann zuléssig, wenn fiir das
jeweilige Bauvorhaben durch ein Gutachten der Ortsbildpflegekommission
und/oder eines die Gemeinde beratenden Architekten oder Raumplaners
der Nachweis erbracht wird, dass durch die Uberschreitung der GFzZ-
Obergrenze die Intentionen des Ortsbildschutzes gewahrt bleiben.

a) Ausgenommen von den Bestimmungen im § 5, Abs. (3) a) sind Bestands-
objekte, die vor Erlassung dieser Verordnung baurechtlich konsensuell
errichtet wurden.

Bebauungsweise:

Die Errichtung von Gebauden kann je nach o&rtlichen Gegebenheiten in
offener, halboffener oder geschlossener Bebauungsweise erfolgen.

Geschossanzahl:

Es ist die Errichtung von Gebauden mit maximal 3 Vollgeschossen und der
Ausbau von Dachraumen, ohne dass dadurch die Traufenkante erhéht wird,
erlaubt.

§6
Bebauungsbedingungen fiir die Zone G
Gewerbegebiete

MindestgréBe des Baugrundstlckes: 1.000 m?2.

Ausgenommen von der Bestimmung des § 6, Abs. (1) sind Grundstlicke, die
zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung bebaut sind und
Grundsticke, auf welchen Bauwerke und Gebaude der Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur (z.B. Trafostation etc.) bestehen oder errichtet werden.
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(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

Bauliche Ausnutzung des Baugrundstickes:

a) max. zulassige GFZ: 1,0

b) Ausgenommen von den Bestimmungen im § 6, Abs. (3) a) sind Bestands-
objekte, die vor Erlassung dieser Verordnung baurechtlich konsensuell
errichtet wurden.

Bebauungsweise:

Die Errichtung von Gebduden kann je nach o&rtlichen Gegebenheiten in
offener, halboffener oder geschlossener Bebauungsweise erfolgen.

Gebdudehohe:

a) Es ist die Errichtung von Gebduden mit einer maximalen Gesamthéhe von
10 m erlaubt.

b) Zusatzlich zur maximal zuldassigen Gebaudehdhe ist dir Errichtung eines
Mauersockels bis zu einer Héhe von 1,50 m - gemessen nach unten ab
FOK EG - erlaubt. Dabei ist die Hohe des Urgelandes zu bericksichtigen.

§7
Bebauungsbedingungen fiir die Zone S
Sonstige Siedlungsgebiete

MindestgréBe des Baugrundstlickes:

a) bei Wohnanlagen generell 1.000 m=2
b) bei sonstiger Bebauung in offener Bauweise 500 m2
c) bei sonstiger Bebauung in halboffener Bauweise 300 m2
d) bei sonstiger Bebauung in geschlossener Bauweise 200 m2

Ausgenommen von der Bestimmung des § 7, Abs. (1) sind Grundstlicke, die
zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung bebaut sind und Grund-
sticke, auf welchen Bauwerke und Gebdude der Ver- und Ent-sorgungs-
infrastruktur (z.B. Trafostation etc.) errichtet werden sowie Grundstlicke von
Gebdauden gemaB § 7, Abs. (1), der K-BO ohne Aufenthaltsraume.

Bauliche Ausnutzung des Baugrundstickes:

a) max. zulassige GFZ bei Wohnanlagen: 1,0

b) max. zulassige GFZ bei sonstiger Bebauung: 0,6

c) Geringfligige Uberschreitungen der GFZ sind dann zuléssig, wenn fir das
jeweilige Bauvorhaben durch ein Gutachten der Ortsbildpflegekommission
und/oder eines die Gemeinde beratenden Architekten oder Raumplaners
der Nachweis erbracht wird, dass durch die Uberschreitung der GFZ-
Obergrenze die Intentionen des Ortsbildschutzes gewahrt bleiben.

d) Ausgenommen von den Bestimmungen im § 7, Abs. (3) a) und b) sind
Bestandsobjekte, die vor Erlassung dieser Verordnung baurechtlich kon-
sensuell errichtet wurden. In diesen Fallen kdnnen bei gegebener Uber-
schreitung der GFZ innerhalb der bestehenden Gebaudehiille weitere Nutz-
flachen geschaffen werden. Weiters kénnen zusatzliche Gebaudeteile wie
z.B. Liftanlagen oder Feuchtraume, die zur Erh6hung der Wohnqualitat bei-
tragen, errichtet werden. Voraussetzung dafir ist, dass flr die jeweiligen
Bauvorhaben durch ein Gutachten der Ortsbildpflegekommission oder
eines die Gemeinde beratenden Architekten oder Raumplaners
nachweislich bei Uberschreitung der GFZ-Obergrenze die Intention des
Ortsbildschutzes gewahrt bleibt.
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(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

Bebauungsweise:

Die Errichtung von Gebduden kann je nach o&rtlichen Gegebenheiten in
offener, halboffener oder geschlossener Bebauungsweise erfolgen.

Geschossanzahl und Bauhohe:

a) Es ist die Errichtung von Gebduden mit maximal zwei Vollgeschossen
zuzluglich einem Dachgeschoss und bei Bauplatzen in Hanglage einem
talseitig freistehenden Kellergeschoss erlaubt.

b) Bei Gebduden in Form von Geschosswohnanlagen kénnen maximal drei
Vollgeschosse errichtet werden.

c) Die maximal zulassige Traufenhdhe bei Hallenbauwerken (z.B. Laufstall)
betragt 7,00 m.

d) Die maximal zulassige Hohe (Attikaoberkante) bei Hallenbauwerken mit
Flachdach betragt 8,00 m.

e) Zusatzlich zur maximal zuldssigen Bauhdhe ist bei Hallenbauwerken ein
Mauersockel bis zu einer H6he von 1,50 m - gemessen ab dem Urgelande
- erlaubt.

f) Ausgenommen von den Bestimmungen im § 7, Abs. (5) a) und b) sind
Bestandsobjekte, die vor Erlassung dieser Verordnung errichtet wurden
und Uber eine héhere Anzahl an Geschossen verfiigen bzw. hdher sind als
die erlaubte Gesamthdhe bei Hallenbauwerken. In diesen Fallen sind
bauliche Veranderungen nur dann erlaubt, wenn dadurch keine weitere
Erhéhung des Bestandsobjektes erfolgt.

§8

AusmalB der Verkehrsflachen

Die Mindestparzellenbreite fir neu anzulegende GemeindestraBen, Ort-
schafts- und VerbindungsstraBen sowie flr Privatwege mit ErschlieBungs-
funktion flr 3 und mehr Bauparzellen wird mit 6,00 m festgelegt.

Wenn aufgrund der Gelandeverhaltnisse die StraBenfUhrung auf Dammen
oder in Einschnitten erfolgen muss, kann eine im AusmaB der erforderlichen
Bdschungs- oder Dammbreiten eine Erweiterung der StraBenparzelle vor-
geschrieben werden.

Bei Kreuzungseinbindungen ist eine Abschragung von mind. 4,00 m
vorzusehen (siehe Anlage B, Abbildung 4).

Nachstehende Anzahl an PKW-Abstellplatzen sind auf der Grundparzelle oder
im Umkreis von 200 m nachzuweisen:

a) Einfamilienwohnhaus 2,0 pro Wohngebaude
b) Wohnanlagen (ab 3 Wohneinheiten) 1,5 pro Wohneinheit

c) Gaststattenbetrieb 1,0 pro 10 m2 Gastraum
d) Gaststattenbetrieb mit Gastebetten, 1,0 pro 4 Gastebetten

Hotel, Appartementhaus
e) Geschaft, Buro- und Verwaltungsgebdaude 1,0 pro 35 m2 NFF
f) Gewerbebetrieb 1,0 pro 60 m2 NFF
(NFF=Nettonutzflache)
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(5) Ausgenommen von den Bestimmungen des § 8, Abs. (1) bis (3) sind samtliche

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

VerkehrserschlieBungsmaBnahmen in den Funktionszonen K und E, wenn
dadurch substanzschadigende Eingriffe in eine schitzenwerte Bausubstanz
erforderlich werden.

§9

In den Zonen K und E sind Baulinien entlang von o6ffentlichen StraBen und
Wegen grundsatzlich in ihrem heutigen Verlauf (bestehende Gebdudekanten
der schitzenwerten Bausubstanz) zu erhalten.

In den Zonen G und S sind Baulinien entlang von StraBen und Wegen im
Sinne eines harmonisierenden Ortsbildes und unter Berlicksichtigung der
Bestimmungen der Abstandregelungen in den Karntner Bauvorschriften im
Rahmen der Bauverhandlung festzulegen (siehe Anlage B, Abb. 5a - 5c¢).

§10
Baugestaltung

Die Hauptgebaude in den Zonen K und E sind ausnahmslos mit einem Sattel-
oder einem Walmdach und mit der vorliegenden Dachneigung im Bereich der
schitzenwerten Bausubstanz oder ansonsten bei einer Dachneigung von 21°
bis 45° auszustatten.

Die Farbgestaltung von Fassaden sowie Dacher und Dachaufbauten sind dem
umgebenden Bestand anzupassen.

In der Zone K und E sind straBenseitig angebrachte Sonnenenergiepaneele
dachparallel auszuftihren oder in die Dachhaut zu integrieren.

Dachdeckungsmaterialien missen entspiegelt sein.

Als Farbe von Deckungsmaterialien sind in der Zone K und E zulassig: ziegel-
rote, dunkelrote oder braune Farbtone.

Als Farbe von Deckungsmaterialien sind in der Zone S und G zulassig: hell-
graue, dunkelgraue (Anthrazit), ziegelrote, dunkelrote oder braune Farbtone.

Dachgauben und sonstige Konstruktionen zur Belichtung von Dachgeschoss-
raumen durfen straBenseitig maximal 1/3 der jeweiligen Traufenlange
betragen und mussen in ihrer GroBe die Fensterproportionen und in ihrer
Lage die Fensterachsen bertcksichtigen.

Dachgauben missen hinter der Traufenkante angesetzt werden, damit die
durchlaufende Traufenkante nicht unterbrochen wird.

Dachaufbauten wie Antennenanlagen, Kamine und sonstige technisch be-
dingte Aufbauten kdnnen die maximal erlaubte Gebaudehdhe im notwendigen
Ausmal Uberschreiten.
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(10) Bei halboffener oder geschlossener Bebauungsweise sind flr die beiden
aneinander treffenden Gebdude oder Gebaudeteile dieselben Dachformen
und -farben festzulegen.

(11) Abweichungen von den Bestimmungen des § 10, Abs. (1) bis (11) sind dann
zulassig, wenn flr das jeweilige Bauvorhaben in einem Gutachten der Orts-
bildpflegekommission oder eines die Gemeinde beratenden Architekten
und/oder Raumplaners der Nachweis erbracht wird, dass die Intentionen des
Ortsbildschutzes gewahrt bleiben.

(12) Ausgenommen von den Bestimmungen des § 10, Abs. (1) bis (11) sind unter
Denkmalschutz stehende Objekte (Gebaude und bauliche Anlagen gemaR §2,
§2a und § 3 DMSG 1923 idgF.).

g§11
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt gem. § 26 (5) K-GpIG 1995 LGBI Nr. 23/1995 idgF. am Tag
nach der Kundmachung in der Karntner Landeszeitung in Kraft.
§12
AuBerkrafttreten
Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Bebauungsplan fir die Marktgemeinde
Oberdrauburg, Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde Oberdrauburg

vom 15.10.2007, Zahl: 031-3/1/2007, genehmigt mit Bescheid der BH
Spittal/Drau vom 07.11.2007, Zahl SP15-R0O-137/2007, auBer Kraft.

Fir den Gemeinderat:

Der Blrgermeister:

Stefan Brandstatter
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TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN MARKTGEMEINDE OBERDRAUBURG

Anlage B:
Grafische Unterstiitzung zur Bemessung der Bebauungsbedingungen

Abbildung 1

GFZ-Ermittlung Normalgeschoss
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* Uberdachte Stellpldtze, Garagen, Laubengidnge und sonstige Nebengebdude mit einer
Flache von insgesamt 40 m2 bleiben bei der Berechnung der GFZ unberlcksichtigt.
Darlberhinausgehende Flachen sind bei der Bemessung der GFZ zu berlcksichtigen.

Abbildung 2 Abbildung 3
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Abbildung 4

Abschriagung Parzellengrenzen in Kreuzungsbereichen
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TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN

MARKTGEMEINDE OBERDRAUBURG

Anlage B:

Grafische Unterstiitzung zur Bemessung der Bebauungsbedingungen

Abbildung 5a:

Toleranzbereich der harmonisierten Baulinie - Bauliicke
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TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN MARKTGEMEINDE OBERDRAUBURG

Erlauterungen

1. Gesetzlicher Auftrag

Die rechtliche Grundlage des Bebauungsplanungsverfahren findet sich in den §§ 24
bis 27, Karntner Gemeindeplanungsgesetz 1995, LGBI. Nr. 23/1995 idgF.

Nach § 24 Abs. 1 hat der Gemeinderat fur die als Bauland gewidmeten Flachen mit
Verordnung Bebauungsplane zu erlassen. Im Sinne des § 24 Abs. 5 darf der
Bebauungsplan dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen.

Er ist den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und die
Bebauung ist nach dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den
ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Durch § 25 werden die inhaltlichen Regelungen von Bebauungsplanen normiert.
Die gesetzlich bestimmten Mindestinhalte lauten:

a) die MindestgréBe der Baugrundstiicke

b) die bauliche Ausnutzung der Baugrundstulicke

c) die Bebauungsweise

d) die Geschossanzahl und die Bauhthe und

e) das AusmaB der Verkehrsflachen.

Dartber hinaus werden notwendige baugestalterische Bestimmungen zur best-
moglichen Erhaltung des Stadtbildes im Kernbereich von Oberdrauburg und des
gesamtheitlich landlichen Ortsbildes der einzelnen Doérfer, Ortschaften, Sied-
lungen, Weiler und Bauernhdéfe verordnet.

Die Neuverordnung des Textlichen Bebauungsplanes stellt ein vorausschauendes
und objektives Planungsinstrument der Marktgemeinde mit nunmehr deutlich
erhohter Aussagescharfe auf Bebauungsebene dar.

Demnach ist der Entwurf des Bebauungsplanes durch vier Wochen im Gemeinde-
amt zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung
bekanntzugeben. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den
Entwurf schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der
Beratung Uber den Bebauungsplan in Erwagung zu ziehen. Es handelt sich hierbei
um formelle Vorschriften, die auch einzuhalten sind.

Die Genehmigung ist zu versagen, wenn der Bebauungsplan:
— dem Flachenwidmungsplan widerspricht,
— Uberoértliche Interessen - insbesondere im Hinblick auf den
Landschaftsschutz - verletzt oder
— sonst gesetzeswidrig ist.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes erfolgt seitens der Bezirkshauptmann-
schaft Spital an der Drau, wird seitens der BH im amtlichen Verkindungsblatt des
Landes verodffentlicht und tritt mit Ablauf des Tages der Verkliindigung in Kraft.

ERLAUTERUNGEN SEITE 1



TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN MARKTGEMEINDE OBERDRAUBURG

2. Ziele der Verordnung

Die wesentlichen raumordnungsrelevanten und baugestalterischen Zielsetzungen
lauten:

— Festlegung von Bebauungsbedingungen und Differenzierung nach unter-
schiedlichen Bebauungszonen.

— Gezielte Bebauungsbestimmungen zur Erhaltung der auBerordentlichen
formalen Qualitat der historischen Kernbereiche des Marktes Oberdrauburg.

— Gezielte Bebauungsbestimmungen in Bezug zur umgebenden Siedlungs-
struktur.

— Gezielte Bebauungsbestimmungen in Bezug zum freien Kulturlandschafts-
gefuge.

— Orientierung an regional traditionellen Bauformen.

— Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und
fachliche Umsetzung der kinftigen Bebauung gewahrleistet wird.

— Herstellen eines verhaltnismaBigen Ausgleichs zwischen o6ffentlichen und
privatwirtschaftlichen Interessen (Univ.-Doz. Dr. Wolfgang Kleewein).

3. Planungsablauf und Grundlagenforschung

Im Zuge der Arbeiten zur vorliegenden Revision des textlichen Bebauungsplanes
haben mehrere Begehungen stattgefunden und insgesamt flinf Arbeitsgesprache
im Amt der Marktgemeinde Oberdrauburg. Darliber hinaus fand ein
prufbehdrdliches Abstimmungsgesprach (BH Spittal an der Drau) statt und es
wurden die daraufhin erfolgten Anregungen vollinhaltlich bericksichtigt. Zuvor
erfolgte eine umfassende Gebdaudeerhebung einschlieBlich deren Nutzungen.

Die Planungsarbeiten erfolgten Uber einen Zeitraum von 18 Monaten.

4. Erldauterungen zu den einzelnen Paragrafen der Verordnung

8§ 1 Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich des Textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde Ober-
drauburg umfasst die als Bauland gewidmeten Flachen im gesamten Gemeinde-
gebiet. Die Bestimmungen des Textlichen Bebauungsplanes gelten auch flr jene
Flachen im Gemeindegebiet, die klinftig als Bauland gewidmet werden.

8§ 2 Begriffsbestimmungen

Eine klare Definition der Begriffe soll dazu beitragen, die in dieser Verordnung
festgelegten Bebauungsbedingungen in einer mdglichst objektiven Form durchzu-
setzen.

8§ 3 Zonierung der Verordnungsgebiete - Funktionszonen

Aufgrund ihrer unterschiedlichen baulichen Entfaltung und Nutzung werden spezi-
fische Verordnungsgebiete bzw. Funktionszonen festgelegt.

ERLAUTERUNGEN SEITE 2



TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN MARKTGEMEINDE OBERDRAUBURG

Zone K umfasst den Stadtkern und Zone E den erweiterten Stadtkern von
Oberdrauburg. Diese Bestimmungen sollen sicherstellen, dass der zentrale ,Stadt-
kérper" im Wesentlichen in seiner traditionellen und einmaligen Form erhalten
bleibt. Dabei geht es hauptsachlich um die straBenseitigen Gebaudefronten.

Zone S umfasst alle als Bauland gewidmeten Flachen, welche nicht den Zonen K,
E und G angehdren, Einfamilienhausbebauung, Wohnanlagen oder dérfische Misch-
nutzungen aufweisen sowie Flachen, die als Grinland Hofstelle eines land- und
forstwirtschaftlichen Betriebes gewidmet sind. Wohnanlagen sind Wohngebaude
mit mehr als zwei Wohnungen.

Zone G betrifft alle bestehenden und klnftigen als Bauland Gewerbegebiet ge-
widmeten Flachen. Die Zielsetzung besteht darin, eine baustrukturelle Harmoni-
sierung und Erganzung der bestehenden Baulichkeiten im Gewerbegebiet sowie
die Erlangung einer anspruchsvollen formalen Qualitat zu erwirken.

8§ 4 bis 7 Bebauungsbedingungen fiir die einzelnen Funktionszonen

GroBe der Baugrundstiicke
Es wird dabei der untere Grenzwert angegeben, welcher nicht unterschritten
werden darf. Ausnahmen werden im Abs. 7 angefuhrt.

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Durch die besonders hohe Geschossflachenzahl im zentralen Ortsgebiet von
Oberdrauburg (GFZ = 3,0) wird der traditionell besonders dichten Bebauung auf
Kleinstgrundstlicken Rechnung getragen. Im Rahmen der winschenswerten
Adaptierung dieser Bausubstanzen werden auch Dachraume zu Wohnzwecken
umgebaut, sodass sich in Summe Bruttogeschossflachen ergeben kénnen, welche
im Wesentlichen das Dreifache der zuzuordnenden Grundstlicksflache ausmachen.
Etwas entspannter ist die Situation in der erweiterten Stadtkernzone. Jedoch
besteht auch dort mancherorts die Situation, dass das dem Objekt zuzuordnende
Grundstick verhaltnismaBig klein ist. In beiden Zonen ist jedoch zu berick-
sichtigen, dass samtliche Bauwerke am Grundstick bei der Bemessung der GFZ
zu berlcksichtigen sind. In den Ubrigen Zonen werden durchaus ortsibliche Ge-
schossflachenzahlen verordnet.

Die Geschossflachen werden von AuBenmauer zu AuBenmauer nach den auBeren
Begrenzungen der Umfassungswande berechnet.

Bebauungsweise

Grundsatzlich ist im gesamten Gemeindegebiet die offene, halboffene und
geschlossene Bebauungsweise zuldssig. Die geschlossene Bebauungsweise ist
zwingend flUr bestehende Bausubstanzen im Kerngebiet der Ortschaft Ober-
drauburg vorgesehen bzw. in Anwendung zu bringen. Dies gilt ebenso fur mdgliche
Teilungen.

Geschossanzahl und Bauhohe

Generell soll die Bebauung im gesamten Gemeindegebiet nicht mehr als drei
Vollgeschosse aufweisen. Ausnahmen werden im Abs. 6 angeflhrt.
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8§ 8 Ausmalf der Verkehrsflachen

Flr neu anzulegende StraBen und Wege mit ErschlieBungsfunktion fir 3 und mehr
Bauparzellen ist die Mindestbreite gemaB Abs. 1 zu berlicksichtigen. Sie bezieht
sich auf die Parzellenbreite und nicht auf die Breite der befestigten Oberflache. Bei
der ErschlieBung von 1-2 Bauparzellen ist jedenfalls die reibungslose Befahrbarkeit
mit Einsatzfahrzeugen zu gewahrleisten.

Far unterschiedliche Nutzungen wird eine entsprechende Mindestanzahl an zu
errichtenden PKW-Abstellplatzen vorgeschrieben.

Umkehrplatze sollen nach Mdéglichkeit auch als Kommunikationsflache gestaltet
und genutzt werden.

§ 9 Baulinien

Hin zu den vorbeifihrenden ErschlieBungsstraBen ist die Lage der Umgebungs-
bebauung zu beachten. Besonders ist auf die Erhaltung der traditionellen Baulinien
in den Zonen K und E entlang der MarktstraBe, am Marktplatz und im Bereich der
Kirchengasse zu achten.

In den sonstigen Zonen sind neben der Intention zur Harmonisierung des StraBen-
bildes grundsatzlich die Abstandsregelungen der Karntner Bauvorschriften zu
bertcksichtigen.

§ 10 Baugestaltung

Die baugestalterischen Vorgaben haben das Ziel, ein modglichst hohes Mal3 an
Harmonisierung der Baukdrper in Bezug auf die Charakteristik des umgebenden
Siedlungssystems zu erreichen. Das gilt insbesondere flr die Zonen K - Stadtkern
Oberdrauburg und E - Erweiterter Stadtkern Oberdrauburg.

Insbesondere ist auf die Zurlickhaltung bei der Farbgestaltung aller Gebaude und
Bauobjekte in allen Funktionszonen zu achten:
— Nullfarbe (Hauptfarbe) bei Putzfassaden mdglichst mit einem HBW-Wert von
uber 80 %,
— Kellergeschosse kdnnen mit dunkleren Farbvarianten gefarbelt werden, sollen
jedoch zur Farbfamilie der Nullfarbe zugeordnet werden kénnen.

Des Weiteren ist die Anpassung von Dachformen und Dachfarben an die umge-
bende Bebauung hinsichtlich einer harmonisierenden Siedlungsentwicklung von
besonderer Bedeutung.

SchlieBlich ist darauf zu achten, dass durch das Entstehen von besonders volums-
starken Gebduden in Bereichen, wo die kleinstrukturierte Bebauung Uberwiegt und
fir diesen Siedlungsbereich charakteristisch ist, keine ,Uberformung" stattfindet.
Ebenso problematisch ist das ,Hineinsetzen™ kleinmaBstablicher Gebaude in eine
Umgebung, die von groBmafBstablichen Objekten gepragt wird.
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