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AMT DER KARNTNER LANDESREGIERUNG

Abteilung 15 - Standort, Raumordnung und Energie LAN D : KARNTE N

Raumordnung

Datum | 13.10.2025

Abs: Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 15 - Standort, Raumordnung Zahl | 15-R0O-111-9559/2025-43
und Energie, MieRtaler StralBe 1, 9021 Klagenfurt am Worthersee

Bei Eingaben Geschéftszahl anfiihren!

Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See Auskiinfte | Barbara Zuschnig
Hauptplatz 1 Telefon | 050 536-35026
9871 Seeboden Fax | 050 536-35000
E-Mail | abt15.post@ktn.gv.at
emgel. per mail " sete|1von5

13.10.2025

Betreff:
Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See - Flachenwidmungsplananderung 31/2021;
aufsichtsbehdrdliches Genehmigungsverfahren; Bescheid;

BESCHEID

Uber Antrag der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See vom 5. Juni 2025, ha. eingelangt am
selben Tag, ergeht nachstehender

Spruch:

Der Beschluss des Gemeinderates der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See vom 27. April
2023, mit welchem der Flachenwidmungsplan insofern abgeandert wurde, als unter Punkt

31/2021 eine Teilflache von 2.029 m? aus dem als Grinland-Land- und Forstwirtschaft
festgelegten Grundstiick Nr. 1206/10, KG Lieserhofen, in Grinland-Parkplatz (§ 27 K-
ROG 2021)

festgelegt wurde, wird gemal § 38 Abs. 6 i.V.m. § 39 Abs. 1 des Karntner Raumordnungsgesetzes
2021, LGBI. Nr. 59/2021, i.d.g.F., genehmigt.

Begrindung:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See hat in seiner Sitzung am
27. April 2023 beschlossen, den Flachenwidmungsplan abzuandern. Mit Schreiben vom 5. Juni 2025,
ha. eingelangt am selben Tag, hat die Marktgemeinde die aufsichtsbehoérdliche Genehmigung dieses
Beschlusses geltend gemacht.

Mit ha. Schreiben vom 10. Juni 2025, ZI. 15-R0-111-9559/2025-22, wurde die Abteilung 15, Unterab-
teilung Fachliche Raumordnung, des Amtes der Karntner Landesregierung ersucht, im Gegenstand
ein raumordnungsfachliches Amtssachverstandigen-Gutachten anher abzugeben.

In Entsprechung dieses Ersuchens teilte der raumordnungsfachliche Amtssachverstandige der
Abteilung 15, Unterabteilung Fachliche Raumordnung, des Amtes der Karntner Landesregierung mit
Stellungnahme vom 14. August 2025, ZI. 15-R0-111-9559/2025-24, ha. eingelangt am 12. September
2025, der Aufsichtsbehdrde nachstehendes mit:

9021 Klagenfurt am Wérthersee MieRtaler Strale 1 Internet: www.ktn.gv.at
Amtsstunden (Offnungszeiten): Montag - Donnerstag 7:30 — 16:00 , Freitag 7:30 — 13:00
Austrian Anadi Bank AG IBAN: AT06 5200 0000 0115 0014 BIC: HAABAT2KHAABAT2K


A.Ebner
Textfeld
eingel. per mail
13.10.2025
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»In Beantwortung lhres Schreibens vom 10.06.2025 (Zahl: 15-R0O-111-9559/2025-22), betreffend die
vom Gemeinderat der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See in seiner Sitzung am 27.04.2023
beschlossenen Flachenwidmungsplananderung 31/2021, ergeht von Seiten der Unterabteilung
Fachliche Raumordnung folgende Stellungnahme:

Umwidmungsbegehren

31/2021
eine Teilflache von 2.029 m? aus dem als Griunland-Land- und Forstwirtschaft festgelegten
Grundstiick Nr. 1206/10, KG Lieserhofen, in Griinland-Parkplatz

Die Vorpriifung zu dem ggst. Begehren hat wie folgt

Vorpriifung - Gemeindedaten - Punkt 31/2021

Stellungnahme Gemeinde:
Die Gemeinde verweist auf die Stellungnahme des Ortsplaner und schliel3t sich diesem an.

Stellungnahme Ortsplaner:

Die zur Umwidmung beantragte Fldche befindet sich im Nordosten von Lurnbichl, sldlich des
Loibingweges. Das Areal selbst ist bewaldet, nérdlich befindet sich das Betriebsareal der Isochore
Isoliertechnik GmbH. Ostlich und stidlich anschlieBend besteht eine Wohnsiedlung. Westlich befindet
sich ein Teich, dementsprechend ist die angrenzende Fratresstral3e auch als Amphibienwanderstrecke
dokumentiert.

Der Widmungswerber beantragte urspriinglich die Umwidmung in Bauland - Gewerbegebiet zur
Erweiterung des Gewerbebetriebes. Laut Protokollen der Gemeinde wurde bereits in den Jahren 1993
und 1997 ein Antrag auf Umwidmung des Areals gestellt. Diese wurden jedoch immer negativ beurteilt,
da die Fldche als Puffer zwischen der nérdlichen Gewerbenutzung und der éstlichen Wohnnutzung
gesehen wurde.

Im aktuellen értlichen Entwicklungskonzept (OEK) ist fiir das gegensténdliche Areal eindeutig eine
Siedlungsgrenze festgelegt, die keine Baulandwidmung zuldsst. Vielmehr mehr ist als Ziel die
Errichtung eines Parkplatzes dokumentiert.

Im Flachenwidmungsplan ist die betroffene Fldche als Wald ersichtlich gemacht. Im Osten schliel3t
Bauland - Wohngebiet an, wobei ein 10 m Pufferstreifen als AufschlieBungsgebiet festgelegt ist. Das
nordliche Betriebsareal ist als Gemischtes Baugebiet verzeichnet.

Nutzungseinschrdnkungen durch Schutz- oder Schongebiete sowie Gefahrenzonen sind nicht zu
erkennen. Eine Biotopkartierung ist nicht verfiigbar.

Aufgrund der Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist eine Ausweitung des
Gewerbegebietes nicht méglich. Als Kompromiss wird die Widmung eines Parkplatzes vorgeschlagen.
Da es sich um keine Offentliche Verkehrsfliche handelt, wird die Widmung Griinland - Parkplatz
angestrebt.

Die Widmungsfléache ist so berechnet, dass fiir eine Stichstralle samt Wendeanlage und beidseitige
Stellpldtze geniigend Platz ist. Zudem kann bei 25 m Tiefe auch ein Griinstreifen parallel zum
Loibinigweg realisiert werden. Zur schonenden Eingliederung des Parkplatzes ist auch eine Begriinung
nétig. Es ist daher pro 8 Stellpldtze ein Baum zu pflanzen.

Um Nutzungskonflikte zu vermeiden wird zusétzlich zum bestehenden Schutzstreifen ein 10 m
Abstand beriicksichtigt, sodass hin zur Wohnnutzung ein 20 m breiter Abstand besteht.

Aufgrund der naturrdumlichen Voraussetzungen ist eine Stellungnahme vonseiten der Bezirksforst-
behérde und dem Naturschutz einzuholen. Ob die Fldche tragféhig ist, soll von der UA GGM Geologie
und Gewéssermonitoring gepriift werden.
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Aus ortsplanerischer Sicht wird der Umwidmungsantrag positiv beurteilt, da die Auslagerung der
Parkplatze auf den neuen Standort eine Erweiterung des Betriebes am Bestandsareal erméglicht, ohne
dass Nutzungskonflikte hin zur Wohnbevélkerung zu erwarten wéren.

Ergebnis: positiv mit Auflagen

Vorpriifung - Fachliche Raumordnung - Punkt 31/2021

Die Firma ISOCORE Isoliertechnik GmbH, welche nérdlich im Ubergang der ErschlieBungsstra3e auf
der Parzelle 1206/4 bestehen ist, méchte eine Betriebserweiterung mit diversen Um- und Zubauten
auf dem als Bauland-gemischten Baugebiet gewidmeten Areal vornehmen. Deshalb ist es notwendig,
die ebenfalls auf dem Betriebsareal der Parzelle 1206/4 vorhandenen Parkplatzflachen auszulagern.
Beabsichtigt ist dies auf der ggst. Flache im unmittelbaren siidlichen Nahverband.

Seitens der Gemeinde/des Ortsplaners wurde die ggst. Situation ausfihrlich beschrieben, womit sich
die Fachabteilung dieser Stellungnahme vollinhaltlich anschlieBen kann. Abzukldren ist die
Baulandeignung (Geologie, Feuchtfliche sumpfig?) sowie wie ebenfalls bekannt die Abklérung mit
dem fachlichen Naturschutz und der Bezirksforstinspektion. Eine Hintanhaltung von Bauland und
lediglich beabsichtigte Griinland-Parkplatzfestlegung/Nutzung entspricht auch den Zielsetzungen des
OEK's der Marktgemeinde Seeboden (2013).

Ergebnis: positiv mit Auflagen

Zusammenfassende abschlieBende Stellungnahme

Dem ggst. Akt beiliegend sind u.a. Stellungnahmen der Abteilung 12 - Wasserwirtschaft Spittal an der
Drau vom 07.09.2022 (Einschrankung des Widmungsausmalfles, Entwasserungskonzept zur
ordnungsgemaflen Verbringung von Hang- und Oberflachenwassern, eventuell wasserrechtliches
Bewilligungsverfahren (kein Nachteil von unterhalb oder oberhalb liegender Grundstucke; positiv mit
Auflagen), der Abteilung 9 - StralRenbauamt Spittal vom 02.08.2022 (kein Einwand), der Wildbach- und
Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Karnten Nord-Ost vom 02.08.2022 (positiv), der Abteilung 8 -
UAbt. GGM - Geologie und Gewassermonitoring vom 02.09.2022 (Ergebnis: dzt. negativ. Die
Widmungsflache ist auf das erforderliche Maf} einzuschranken und es sind Untergrunderkundungen
durchzufihren. Auf Basis der Erkenntnisse ist ein Konzept fur die standsichere Herstellung der
Stellflachen und Verbringung der anfallenden Oberflachenwasser zu erstellen und vorzulegen.), der
Abteilung 8 - UAbt. NSCH - Naturschutz vom 13.09.2022 (von Seiten des fachlichen Naturschutzes
kann der beantragten Umwidmung aus Grinden des Feuchtgebietsschutzes nicht zugestimmt werden,
sollte die geplante Umwidmung entsprechend dem Alternativvorschlag gedndert werden (neuer
Lageplan), kénnte aus der Sicht des Naturschutzes das Vorhaben positiv beurteilt werden), der BH
Spittal an der Drau, Bezirksforstinspektion vom 05.07.2023 (positiv mit Auflagen; aus
Sicherheitsgrinden nur Zustimmung, wenn sich der betroffene Waldeigentimer hinsichtlich der
angrenzenden Waldflachen zu einer niederwaldartigen Bewirtschaftung verpflichtet und dadurch die
Gefahrdung durch den Windwurf diesbezlglich moglichst minimiert wird).

Somit darf seitens der Fachabteilung festgestellt werden, dass die vorliegende Stellungnahme seitens
des fachlichen Naturschutzes zu der urspringlich beantragten Parkplatzflache zwar negativ aber die
nunmehr vorliegende beschlossene Flache (im 6stlichen Bereich, Neukonfiguration ca. 45 x 45 m) aus
naturschutzfachlicher Sicht positiv beurteilt wurde.

Der Stellungnahme der Abteilung 8 - UAbt. GGM - Geologie und Gewassermonitoring ist ebenfalls zu
entnehmen, dass zur ursprunglich beantragten Flache keine positive Stellungnahme ergeht, bei
Verschiebung der Flache jedoch in die dstliche Richtung (wie vorliegend) bei im Folgeverfahren zu
berlicksichtigenden Maflnahmen (standsichere Herstellung des Parkplatzes, Konzept fir die
Stellflachen usw.) dieser Flache (ebenfalls wie nun widmungsmaRig vorliegend) zugestimmt werden
kann. Hinsichtlich der seitens der Bezirksforstinspektion verlangten vertraglichen Vereinbarung
betreffend die Niederwaldhaltung darf festgestellt werden, dass es sich augenscheinlich/bekanntlich
um denselben Grundeigentimer handelt und davon ausgegangen werden kann, dass in den
Folgeverfahren eine Niederwaldhaltung mit der Gemeinde vereinbart wird.

Weiters darf festgehalten werden, dass eine beiliegende Stellungnahme seitens der Abteilung 8 - SUP
- Strategische Umweltprifung vom 05.09.2022 zu dem ggst. Begehren zu entnehmen ist, dass
aufgrund der gestellten Anforderungen dies von Seiten der Umweltstelle an den fachlichen Naturschutz
wie auch der Unterabteilung Geologie und Gewassermonitoring zur Beurteilung weitergeleitet wird.
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D.h. abschliefend und zusammenfassend kann somit von Seiten der Unterabteilung Fachliche
Raumordnung mitgeteilt werden, dass dem ggst. Begehren unter Zugrundelegung des prinzipiell
positiven Vorprifungsergebnisses sowie unter Zugrundelegung der beiliegenden Stellungnahmen/
Unterlagen/Gutachten fachlich zugestimmt werden kann. Die in den einzelnen Stellungnahmen
formulierten Auflagen/Empfehlungen usw. sind in den Folgeverfahren abzuklaren/vorzuschrei-
ben/durchzuflhren/zu kontrollieren.

Raumplanerische Empfehlung: Fachliche Zustimmung zur Umwidmung*

Auf Grundlage des oben angefiihrten raumordnungsfachlichen Amtssachverstandigen-Gutachten der
Abteilung 15, Unterabteilung Fachliche Raumordnung, des Amtes der Karntner Landesregierung
wurde seitens der Aufsichtsbehdrde ein ergénzendes naturschutzfachliches Amtssachverstandigen-
Gutachten ebenso wie ein erganzendes Fachgutachten der Landesgeologie eingeholt.

In der Stellungnahme vom 29. September 2025, ZI. 08-NATFA-25391/2024-15, fuhrt der
naturschutzfachliche Amtssachverstandige der Abteilung 8 — Umwelt, Naturschutz und
Klimaschutzkoordination des Amtes der Karntner Landesregierung wie folgt aus:

,Der Widmungswerber beantragt die Umwidmung einer Teilflache des Grundstickes Nr. 1206/10, KG
Lieserhofen, im Ausmal von 2.538 m? von Griinland-Land- und Forstwirtschaft in Grinland-Parkplatz.
Im urspringlichen Umwidmungsbegehren war eine Teilflache des Grundstlickes betroffen, die als
Feuchtgebiet im Sinne des K-NSG gilt. Dafiir konnte aus fachlicher Sicht keine positive Stellungnahme
abgegeben werden.

Die nun eingereichte Flache befindet sich auerhalb des Feuchtgebietes und kann aus fachlicher Sicht
befurwortet werden. Die Flache ist mit einem Fichtenbestand bestockt und liegt direkt im Anschluss an
das Siedlungsgebiet.

Von Seiten des fachlichen Naturschutzes kann der beantragten Umwidmung in der geanderten Lage
zugestimmt werden.”

In der Stellungnahme vom 7. Oktober 2025, ZI. 08-BA-2728/4-2022, fiihrt der Amtssachverstiandige fur
Ingenieurgeologie der Abteilung 8 — Umwelt, Naturschutz und Klimaschutzkoordination, Unterabteilung
Geologie und Gewéassermonitoring, des Amtes der Karntner Landesregierung wie folgt aus:

,Nach Durchsicht der Unterlagen kann mitgeteilt werden, dass der nunmehr festgelegte Parkplatz sich
auf den Ostlichen Bereich der urspringlichen Widmungsflache beschrankt. Hier konnten im
Vorprifungsverfahren keine Vernassungen festgestellt werden und eine standsichere Herstellung
eines Parkplatzes als mdglich erachtet.

Der Umwidmung kann auf Basis der korrigierten Widmungsflache nunmehr zugestimmt werden. Im
Zuge der weiteren Planungen ist fir die Herstellung der Stellflachen eine fachkundige Person
beizuziehen und ist der Parkplatz entsprechend standsicher herzustellen.”

Gemal § 38 Abs. 6 K-ROG 2021 bedarf der Flachenwidmungsplan — ausgenommen in den Féllen des
§ 40 — zu seiner Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung. Der Burgermeister hat
den vom Gemeinderat beschlossenen Flachenwidmungsplan einschliellich der Erlauterungen, der
eingelangten Stellungnahmen und der Niederschrift Gber die Beschlussfassung des Gemeinderates
der Landesregierung zu ubermitteln. Werden die Erlauterungen, die eingelangten Stellungnahmen
oder die Niederschrift Uber die Beschlussfassung des Gemeinderates nicht Ubermittelt, ist nach § 13
Abs. 3 AVG vorzugehen.

Gemal § 39 Abs. 1 K-ROG 2021 gilt fir das Verfahren bei der Anderung des Flachenwidmungsplanes

§ 38 mit der MaRgabe, dass

1. Anderungen des Flachenwidmungsplanes — ausgenommen im Rahmen des vereinfachten
Verfahrens gemal® § 40 — dirfen nach Tunlichkeit nur einmal jahrlich erfolgen, wenn nicht
zwingende o6ffentliche Interessen vorliegen, und

1. die Genehmigung auch zu versagen ist, wenn die Voraussetzungen nach § 34 nicht gegeben sind.

Gemal Abs. 2 leg.cit. hat die Gemeinde vor der Einleitung des Verfahrens zur Anderung des Flachen-

widmungsplanes in einem Vorprifungsverfahren entweder eine Stellungnahme der Landesregierung

einzuholen, ob der beabsichtigten Anderung des Flachenwidmungsplanes fachliche Griinde der

Raumordnung entgegenstehen, oder der Landesregierung ein raumordnungsfachliches Gutachten
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eines Sachverstandigen vorzulegen, welches bescheinigt, dass der beabsichtigten Anderung des
Flachenwidmungsplanes keine raumordnungsfachlichen Griinde entgegenstehen.

Sonstige, noch nicht in diesem Verfahren abgeklarte infrastrukturelle, technische und naturrdumliche
Fragen sind in den noch durchzufiihrenden Folgeverfahren abzuklaren.

Aufgrund dieses Sachverhaltes war unter Bedacht auf die zitierte Rechtslage spruchgemafs zu
entscheiden.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid ist das Rechtsmittel der Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht
Karnten zulassig. Die Beschwerde ist schriftlich innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses
Bescheides beim Amt der Karntner Landesregierung einzubringen. Die Beschwerde kann auch per E-
Mail oder Telefax eingebracht werden. Die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken tréagt der
Absender (zB Ubertragungsfehler, Verlust des Schriftstiickes). Die Beschwerde hat zu enthalten:

1. die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides;

2. die Bezeichnung der belangten Behdrde;

3. die Griinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stitzt,

4. das Begehren und

5. die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist.

Fur die Karntner Landesregierung:
Der Landeshauptmann-Stellvertreter:
Martin Gruber

= . Dieses Dokument wurde amtssigniert. Informationen zur Priifung der elektronischen Signatur finden Sie unter:
LAND KARNTEN | https://www.ktn.gv.at/amtssignatur. Die Echtheit des Ausdrucks dieses Dokuments kann durch schriftliche,
- personliche oder telefonische Rickfrage bei der erledigenden Stelle wahrend ihrer Amtsstunden gepriift werden.




Gemeindeamt der Marktgemeinde
Seeboden am Millstatter See

Gemeinderat

Sitzung Nr. 01/2023
Donnerstag, 27.04.2023

Auszug aus der Niederschrift

der Sitzung Nr. 01/2023

des Gemeinderates der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See
(Teil I — ohne Personalangelegenheiten)

Datum: Donnerstag, 27. April 2023

Dauer: 18:30 bis 20:30 Uhr

Ort: Kulturhaus Seeboden — Kleiner Saal
Anwesend: 1. Vbgm. Bodner Ino

entschuldigt:

beratend:

Schriftfihrerin:
Amtsleiter:

2. Vbgm." Stranner Loréne

GR Czubacha Anton
GR-Ersatzm. Unterlerchner Hans S.
GR™ Eichholzer Carolin

GR Goja Philipp

GR Grasser Thomas

GV Grechenig Roman

GR™" GrieRer Evelyn

GR Gruber Horst

GR-Ersatzm. Wandling Herwig
GR Ing. Koch Franz
GR-Ersatzm. Ing. Kapeller Hans
GR Lax Christian

GR Moser Bernd

GV'" Preiml Vanessa

GR Ing. Pucher Christopher, MSc
GR Mag. Russek Bernhard

GR Sachs-Ortner Martin

GR Seebacher Engelbert
GR-Ersatzm. Pacher Dieter

GR Toélderer Roland

GR Ing. Tolderer Wolfgang

GR Mag. Unterdorfer-Morgenstern Markus
GR™" DI Wied| Melanie

GV Zwischenberger Horst

Bgm. Schafauer Thomas
GR Stranig Bernd

GR DI Jel3ner Dominik
GR Krammer Leonhard
GV Egger Markus

FVin Kuttin Susanne
AT Ing. Steiner Johann
Karima-Maria Ribitsch

Altersberger Cordula
Mag. (FH) Possegger Josef

Die heutige Sitzung wurde mit Einladungsschreiben
Bekanntgabe des Datums, des Beginns, des Ortes sowie nachfolgender Tagesordnung
mittels E-Mail an die von den GR-Mitgliedern bekannt gegebenen Adressen einberufen
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Vorsitzender

Ersatz fir GV Egger Markus

Ersatz fur GR DI JeRner Dominik

Ersatz fir GR Krammer Leonhard

Ersatz fir GR Stranig Bernd

Todesfall

Terminkollision
Terminkollision
Terminkollision
Terminkollision

vom 20.04.2023 unter



bzw. einem Mandatar personlich zuganglich gemacht. Die Sendebestatigungen liegen
VOr.

Tagesordnung:

01. Eroffnung — Begrifdung

02. Beschlussfahigkeit

03. Niederschriftfertiger — Bestellung
04. Tagesordnung — Genehmigung

17. FWP-31/21 — Grdst. 1206/10-T KG 73218 in Grunland - Parkplatz

Die Einladung mit den Tagesordnungspunkten wurde in der Zeit vom 20.04.2023 bis
27.04.2023 an der Amtstafel der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See
kundgemacht. In der Einladung wurde darauf hingewiesen, dass vor Eingang in die
Tagesordnung eine Fragestunde abgehalten wird.

Tagesordnung

01. Eroffnung — BegrufBung

Herr Vizeburgermeister Bodner als Vorsitzender begrif3t die Anwesenden und eréffnet
die Sitzung. Er erklart seinen Vorsitz als Vertreter fur Burgermeister Thomas
Schafauer, der auf Grund eines Todesfalles nicht bei der Sitzung anwesend ist.

02. Beschlussfahigkeit

Herr Vizeburgermeister Bodner stellt die Beschlussfahigkeit fest.

03. Niederschriftfertiger — Bestellung
Antrag 1. Vbgm. Bodner:

Zu Fertigern der heutigen Niederschrift und Stimmenzahlern werden GR Roland
Tolderer und GR Mag. Unterdorfer-Morgenstern Markus bestellt.

Abstimmung: Antrag einstimmig angenommen

04. Tagesordnung — Genehmigung
Antrag 1. Vbgm. Bodner:

Die Tagesordnung wird in der vorliegenden Form genehmigt und um die TOPs
33. Angelobung der sonstigen Mitglieder des Gemeindevorstandes sowie der

Ersatzmitglieder gem. § 25 K-AGO
34. Ausschiisse — Anderung

2/6



erweitert.

Die TOPs 33 und 34 werden vorgezogen beraten, die Niederschrift erfolgt in der Reihe
der Tagesordnung.

TOP 26 wird abgesetzt, da er doppelt aufgenommen wurde und unter TOP 16
behandelt wird.

Abstimmung: Antrag einstimmig angenommen

17. FWP-31/21 — Grdst. 1206/10-T KG 73218 in Grunland - Parkplatz

Amtsvortrag AT Ing. Steiner:

Umwidmung des Grundstuckes 1206/10-T, KG 73218 Lieserhofen, Flache von 2.538
m?, von Grlnland — fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen, Odland in
Granland — Parkplatz

Blatt 11.2

18.06.21 Ansuchen

Grund Parkplatz fiir ICI Besitz- und Beteiligungs GmbH — Hr. Pirker ist Gesellschafter

Lage Am Lurnbichl

Lage ortl.Verb. | sudlich der Firma Isochore

O-fla

OEK

Gde Die Gemeinde verweist auf die Stellungnahme des Ortsplaner und schlieft sich diesem an.

WVA Gde-WVA-Anschluss

Abw Kanalanschluss mdglich

VKE Gemeindestralle

Zone nein

18.07.21 LWK — Info: It. Kldrung DI Ebner negativ.

23.09.21 Bereisung

23.11.21 ZT LWK zur Vorpriifung

23.11.21 LWK = Ubermittlung Lageplan der Widmungsflache zur Klérung mit Widmungswerber
BAL mail an thomas.pirker@isochore.at
Wie soeben telefonisch besprochen tbermittle ich in der Anlage den Entwurf einer Widmungsanregung fiir eine

23.11.21 Umwidmung in Griinland-Parkplatz.

Ich bitte um Riickmeldung, ob Sie mit der Anregung einverstanden sind und ich diese so an das Land Karnten als
Aufsichtsbehdrde zur Vorpriifung und fachlichen Stellungnahme weiterleiten kann
mail Hr. Pirker — Widmungsflache i.O. und zuséatzlicher Hinweis, dass sich im betroffenen Areal eine Feuchtflache

24.11.21 befindet, die unter Umstanden zu Diskussionspotential mit dem Naturschutz fiihren kdnnte.

T Hinweis BAL >LWK: Ing. Steiner ist diesbezlglich bereits mit dem zustandigen Mitarbeiter beim Naturschutz in
Kontakt
positiv mit Auflagen
Die zur Umwidmung beantragte Flache befindet sich im Nordosten von Lurnbichl, stdlich des Loibingweges. Das
Areal selbst ist bewaldet, nérdlich befindet sich das Betriebsareal der Isochore Isoliertechnik GmbH. Ostlich und
stdlich anschlieRend besteht eine Wohnsiedlung. Westlich befindet sich ein Teich, dementsprechend ist die
angrenzende FratresstralRe auch als Amphibienwanderstrecke dokumentiert.
Der Widmungswerber beantragte urspriinglich die Umwidmung in Bauland - Gewerbegebiet zur Erweiterung des
Gewerbebetriebes. Laut Protokollen der Gemeinde wurde bereits in den Jahren 1993 und 1997 ein Antrag auf
Umwidmung des Areals gestellt. Diese wurden jedoch immer negativ beurteilt, da die Flache als Puffer zwischen
der nérdlichen Gewerbenutzung und der 6stlichen Wohnnutzung gesehen wurde.
Im aktuellen &rtlichen Entwicklungskonzept (OEK) ist fir das gegenstindliche Areal eindeutig eine
Siedlungsgrenze festgelegt, die keine Baulandwidmung zulasst. Vielmehr mehr ist als Ziel die Errichtung eines
Parkplatzes dokumentiert.

Ortsplaner | N . T . o .

30.11.21 m FIache;nmdmungspIa}n ist die betroffene Flache als Wald erS|ch.tI|ch gemach@. Im Oste"n sphlleﬂt Bauland -
Wohngebiet an, wobei ein 10 m Pufferstreifen als AufschlieRungsgebiet festgelegt ist. Das nordliche Betriebsareal
ist als Gemischtes Baugebiet verzeichnet.

Nutzungseinschrankungen durch Schutz- oder Schongebiete sowie Gefahrenzonen sind nicht zu erkennen. Eine
Biotopkartierung ist nicht verfligbar.

Aufgrund der Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist eine Ausweitung des Gewerbegebietes nicht
maoglich. Als Kompromiss wird die Widmung eines Parkplatzes vorgeschlagen. Da es sich um keine 6ffentliche
Verkehrsflache handelt, wird die Widmung Griinland - Parkplatz angestrebt.

Die Widmungsflache ist so berechnet, dass fiir eine Stichstrale samt Wendeanlage und beidseitige Stellplatze
genlgend Platz ist. Zudem kann bei 25 m Tiefe auch ein Griinstreifen parallel zum Loibinigweg realisiert werden.
Zur schonenden Eingliederung des Parkplatzes ist auch eine Begriinung nétig. Es ist daher pro 8 Stellplatze ein
Baum zu pflanzen.
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Um Nutzungskonflikte zu vermeiden wird zusatzlich zum bestehenden Schutzstreifen ein 10 m Abstand
berticksichtigt, sodass hin zur Wohnnutzung ein 20 m breiter Abstand besteht.

Aufgrund der naturrdumlichen Voraussetzungen ist eine Stellungnahme vonseiten der Bezirksforstbehdrde und
dem Naturschutz einzuholen. Ob die Flache tragfahig ist, soll von der UA GGM Geologie und Gewassermonitoring
geprift werden.

Aus ortsplanerischer Sicht wird der Umwidmungsantrag positiv beurteilt, da die Auslagerung der Parkplatze auf
den neuen Standort eine Erweiterung des Betriebes am Bestandsareal ermdglicht, ohne dass Nutzungskonflikte
hin zur Wohnbevdlkerung zu erwarten waren.

06.12.21 Anforderung sowie Ubermittlung DWG-File fiir GeoMedia
20.12.21 zur Vorprifung
positiv mit Auflagen - SN BFI, UA Nsch, UA GGM
Die Firma ISOCORE lIsoliertechnik GmbH, welche nérdlich im Ubergang der ErschlieRungsstrale auf der Parzelle
1206/4 bestehen ist, mochte eine Betriebserweiterung mit diversen Um- und Zubauten auf dem als Bauland-
gemischten Baugebiet gewidmeten Areal vornehmen. Deshalb ist es notwendig, die ebenfalls auf dem
Betriebsareal der Parzelle 1206/4 vorhandenen Parkplatzflachen auszulagern. Beabsichtigt ist dies auf der ggst.
GP 17.03.22 — | Flache im unmittelbaren sudlichen Nahverband.

Eingang 25.04

Seitens der Gemeinde/des Ortsplaners wurde die ggst. Situation ausfiihrlich beschrieben, womit sich die
Fachabteilung dieser Stellungnahme vollinhaltlich anschlieBen kann. Abzuklaren ist die Baulandeignung
(Geologie, Feuchtflache sumpfig?) sowie wie ebenfalls bekannt die Abklarung mit dem fachlichen Naturschutz und
der Bezirksforstinspektion. Eine Hintanhaltung von Bauland und lediglich beabsichtigte Griinland-
Parkplatzfestlegung/Nutzung entspricht auch den Zielsetzungen des OEK's der Marktgemeinde Seeboden (2013).

Eingabe Widmungen Online Portal Fachgutachten von Organisation im System — UA GGM, Nsch (Bestatigungen

28.07.22 des Erhalts per mail 28.07.22.)
Ku 29.07.22 bis 26.08.22
Bei den Umwidmungspunkten FWP-31/21, FWP-32/21, FWP-35a-b/21, FWP-36a-d/21 und FWP-38/21 sind keine
SBA 02.08.22 Interessen der Landesstrallenverwaltung betroffen. Daher besteht seitens des Stralenbauamtes Spittal kein
Einwand gegen die Anderungen des Flédchenwidmungsplanes.
WLV 02.08.22 Die GP.-Nr. 1206/10 KG Lieserhofen befindet sich auRerhalb von Einzugsgebieten von Wildbachen oder Lawinen,
T eine Gefahrdung durch Wildbachtatigkeit besteht nicht. Eine Umwidmung kann daher positiv beurteilt werden.
WVM 01.09.22 | kein Anschluss
Der Untergrund wird aus Lockersedimenten aufgebaut und der westliche Bereich ist deutlich vernasst und durch
Torfablagerungen gekennzeichnet.
Eine Bebauung des Grundstiickes ist aufgrund des Untergrundes auszuschlieRen. Die Herstellung eines
Parkplatzes erscheint teilweise mdglich, allerdings sind Bodenauswechslungen und Entwasserungsmaflinahmen
Abt. 8 — UA | erforderlich. AuRerdem sind aufgrund des seichten Grundwasserstandes Probleme bei der Verbringung der
GGM — Tanner | anfallenden Oberflachenwasser zu erwarten.
02.09.22 Der ostliche Teil der Widmungsflache weist keine augenscheinlichen Vernassungsbereiche auf und

Aufwendungen flr eine standsichere Herstellung eines Parkplatzes sind hier deutlich geringer zu erwarten.

Der Umwidmung wird dzt. nicht zugestimmt. Die Widmungsflache ist auf das erforderliche MaR einzuschranken
und es sind Untergrunderkundungen durchzufiihren. Auf Basis der Erkenntnisse ist ein Konzept fir die
standsichere Herstellung der Stellflachen und Verbringung der anfallenden Oberflachenwasser zu erstellen und
vorzulegen.

Abt. 8 — UA SUP

(von Abt. 3 — UA FRO DI Ebner nicht gefordert)
Im Bereich Lurnbichl ist eine Betriebserweiterung zur Errichtung eines Parkplatzes sudlich des Betriebsareals
beantragt.
Die Widmungsflache befindet sich im Nahbereich einer bestehenden Wohnsiedlung westlich des Autobahnknotens
Lieserhofen. Der gegenstandliche Bereich wird durch die A 10 Tauernautobahn bereits hinsichtlich des Parameters

(IZ))SI.\(/)\go-Izszchner Larm beeinflusst (Larmzone zwischen 45-50 dB in der Nacht).
Aus Sicht der ha. Umweltstelle kann dem Antrag auf Grunland-Parkplatz derzeit nicht zugestimmt werden, da
Nutzungskonflikte nicht ausgeschlossen werden kénnen, vorab wird ein Ortsaugenschein durchgefihrt.
Der Antrag wird auf Grund der Forderung der Abteilung 3 auch an die ha. Umweltstelle fachlicher Naturschutz
sowie die ha. Unterabteilung Geologie und Gewassermonitoring mit der Bitte um Beurteilung weitergeleitet.
Mit Umwidmungspunkt 31/21 ist beabsichtigt, eine Teilflaiche des Grundstiickes Nr. 1206/10, KG Lieserhofen
(Ausmal ca. 2.538 m?) von derzeit ,Grinland - Land- und Forstwirtschaft* in ,Grinland - Parkplatz* umzuwidmen.
Der ggst. Umwidmungsbereich liegt zwar aufRerhalb von ausgewiesenen Gefahrenzonen, jedoch zeigt die KAGIS-
Hinweiskarte zum Oberflachenabfluss (KAGIS-IntraMAP, Thema Wasser, Oberflachenabfluss), dass bei
Starkregenereignissen aufgrund der vorhandenen Topographie mit Oberflachenabfliissen aus sudlicher Richtung
und erheblichen Oberflachenwasseransammlungen im nordwestlichen Grundstiicksbereich zu rechnen ist. Es

Abt.12 — UA SP koénnen dah__er fur den westlichen Teil der Un_wwidmungs:fléche potenziell hohe__ Hangwasserbeeinflyssungen

Ing : Mag. Rohr u.nd O.beﬁlacheqwasserangammIungen (mit Wassertlefen > 1,0 m) abgeschatzt werden. Aus fachlicher Sicht

07 09.22 sind die ggst. Flachen fiir die angestrebte Nutzung nicht geeignet und kann der [SHiSHCHOCHRNICRURCRRICH

T & Fir eine mdgliche Umwidmung ware das Widmungsgesuch jedenfalls auf die geringer

hangwasserbeeinflussten,  0Ostlichen  Grundstiicksbereiche zu  beschrédnken und zusatzlich ein
Entwasserungskonzept zur ordnungsgemafen Verbringung von Hang- und Oberflachenwassern erforderlich.
Eventuell wird diesbeziglich auch ein wasserrechtliches Bewilligungsverfahren abzufiihren sein. Zusatzlich wird
darauf hingewiesen, dass gem. § 39 Wasserrechtsgesetz 1959 i.d.g.F. der Eigentiimer eines Grundstlickes den
naturlichen Abfluss der sich auf dem Grundstiick ansammelnden oder dariiber flieRenden Wasser nicht willkirlich
zum Nachteil von unterhalb oder oberhalb liegender Grundstiicke dndern darf.

?‘gt(')%Sz; UA SE Eingabe Gutachtensanforderung im Online-Portal von Abt. 12 — UA Wasserwirtschaft SP

Abt. 08 — UA

Nsch 13.09.22

Mag. O | ENEEEtN

Petutschnig
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Im Zuge eines Ortsaugenscheines im Beisein des Antragstellers wurde festgestellt, dass ein Teil der geplanten
Parkplatzflache auf Feuchtflachen zu liegen kommt. Es handelt sich hierbei um einen Schwarzerlenbestand
(geféhrdeter und ex lege geschutzter Biotoptyp). Aus fachlicher Sicht kann daher der beantragten Umwidmung in
der vorliegenden Form nicht zugestimmt werden (Widerspruch zum Naturschutzgesetz).

Im Gesprach mit Herrn Pirker wurde nachfolgende Flache (siehe
Abbildung, gelbe Flache), die in der Natur einen Fichtenbestand
darstellt, als Alternative besprochen und von Herrn Pirker als akzeptabel
angesehen.

Von Seiten des fachlichen Naturschutzes kann der beantragten
Umwidmung aus Griinden des Feuchtgebietsschutzes nicht zugestimmt
werden. Sollte die geplante Umwidmung entsprechend dem
Alternativvorschlag geandert werden (neuer Lageplan), kénnte aus der - == i
Sicht des Naturschutzes das Vorhaben positiv beurteilt werden. B i Ny

| P

Antrag: Der Umwidmung des Grundstlckes 1206/10-T, KG 73218 Lieserhofen, Flache von 2.538 m?, von Griinland
— fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen, Odland in Griinland — Parkplatz wird vorbehaltlich einer
positiven Stellungnahme der Bezirksforstinspektion und AKL Abteilung 8 — UA Nsch (Naturschutz) sowie Erflllung
der Vorgaben der AKL Abteilung 8 — UA GGM (Geologie und Gewassermonitoring — Stellungnahme mit zu

BPA 14.09.22 | erbringenden Vorleistungen liegt vor) zugestimmt.
Abstimmung: Antrag 5 : 2 angenommen
(Gegenstimmen: GR Krammer, GR-Ersatzm. Ing. Kapeller (mit der Begriindung, dass eine Abstimmung
vorbehaltlich erfolgt))
Ubermittlung gemé&R Abteilung 8 abgeanderten Lageplane, mit der Bitte um Riicksprache mit dem Grundstiicks-
28.11.22 LWK | eigentimer. Das Gesamtausmal betragt 2461 m? und setzt sich aus der Umwidmung in Griinland-Parkplatz (ca.
2029 m?) und der Aufhebung des AufschlieBungsgebiets (432 m?) zusammen.
Antrag: Der Umwidmung des Grundstiickes 1206/10-T, KG 73218 Lieserhofen, gednderte Flache von 2.029 m?
und Situierung, von Griinland — fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen, Odland in Griinland —
BPA 11.04.23 | Parkplatz wird zugestimmt.

Zustimmung -e

N\

-ty
T
=

-

1 31/2021

¥ L 1 Q. \
sing UNGULTIG!!!

20,4 m

NBICHL # o0

31/2021
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Antrag des Bauausschusses und Gemeindevorstandes durch 1. Vbgm. Bodner:

Der Umwidmung des Grundstiickes 1206/10-T, KG 73218 Lieserhofen, F'Iécl_je von
2.029 m?, von Grinland — fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fldchen, Odland
in Grinland — Parkplatz wird zugestimmt.

Abstimmung: Antrag einstimmig angenommen

e Unterzeichner Mar kt germei nde Seeboden am M || stétter See

f g % | Datum/Zeit-UTC 2025- 10- 14T08: 49: 00+02: 00
Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07

Serien-Nr. 900080664

Prifinformation| Di eses Dokument wurde antssigniert. Informationen zur Prifung der el ektronischen
Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter http://ww.seeboden. at/ant ssi gnat ur

Hinweis Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck di eses Dokunments hat genal
§ 20 E- Governnent-CGesetz di e Bewei skraft einer o6ffentlichen Urkunde.
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