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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Seeboden am Millstitter See in der Sitzung 05/2025 vom
18.12.2025, Zahl 031-3/V0-03/2025, genehmigt mit Bescheid des Amtes der Karntner Landesregierung
vom 13.10.2026, Zahl: 07-R0-111-60442/2026-17, mit welcher die integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung

»TREFFLING WEST — NEUVERORDNUNG 2025“

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 bis 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG
2021), LGBI. Nr. 59/2021, in Verbindung mit § 52, in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 47/2025, wird

verordnet:
I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)
§1
Inhalt der Verordnung
(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Die Flachenwidmungsplandnderung (Anlage 1) vom 20.05.2025
b) Der Rechtsplan (Anlage 2), Plan-Nr. 0634-0382, vom 30.10.2024

§2
Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die Parzellen Nr.: 1582, 1583, 1711/1, 1711/2, 1711/3, 1711/4,
1711/5, 1711/6, 1711/7, 1711/8, 1711/9, 1712, alle der KG Treffling (73215), im AusmaR von
ca. 12.499 m2.

Il. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

§3
Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See wird folgend geandert:
25a/2024 - Umwidmung der Teilflache der Parzelle Nr. 1583 der KG Treffling, von bisher ,Griinland —

Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland” in ,,Bauland - Wohngebiet” im AusmaR
von ca. 4.148 m2.



25b/2024 - Umwidmung der Teilfliche der Parzelle Nr. 1711/6 der KG Treffling, von bisher ,,Bauland -
Wohngebiet” in ,Verkehrsflichen - allgemeine Verkehrsflache” im AusmaR von ca. 764 m?2.

Die Flachenwidmungsplananderung 09/2019 aus der Verordnung der integrierten Flichenwidmungs-
und Bebauungsplanung ,Treffling West” vom 09.10.2019, Zahl: 031-04/219, bleibt in Rechtskraft.
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Ill. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§4
MindestgrofRe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke hat bei offener Bebauungsweise 600 m? und bei
halboffener Bebauungsweise 350 m? zu betragen. Ausnahmen bilden lediglich Teilungen fir
den Zweck der Schaffung von Flachen fiir Versorgungseinrichtungen wie flr eine
Transformatorstation oder Ahnliches. In einem solchen Fall ist die MindestgréRe dem
tatsachlichen Bedarf anzupassen.

§5

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die maximal zuldssige bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke ist in den
Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) festgelegt.

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die GeschoRflachenzahl (GFZ)
angegeben.

Grundflachen, die fiir Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch genommen werden
(wie z.B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. &.) sind bei der Berechnung der
baulichen Ausnutzung nicht zu berticksichtigen.

Bei Keller- und TiefgeschoBen wird jener Teil (Flache) in die bauliche Ausnutzung mit
eingerechnet, der mehr als die halbe GescholRhéhe liber das angrenzend projektierte Gelande
zu liegen kommt.

§6

Bebauungsweise
Als Bebauungsweise werden die offene und halboffene Bebauungsweise festgelegt.

Als offene Bebauungsweise gilt, wenn Gebaude allseits freistehend, mit Abstianden zu allen
Grundsticksgrenzen errichtet werden.

Halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten Baugrundstiicken die
Gebdude bzw. Gebdudeteile an der gemeinsamen Baugrundstiicksgrenze unmittelbar
angebaut, nach allen anderen Seiten aber freistehend errichtet werden.

§7

GeschoRanzahl

Die maximale Anzahl der GeschoRe ist in den Nutzungsschablonen zeichnerischen Darstellung
(Anlage 2 - Rechtsplan) festgelegt.
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Auf die GeschoRanzahl sind alle GeschoBe anzurechnen, die mehr als die Halfte ihrer
Ansichtsflache aus dem angrenzend projektierten Geldnde zu liegen kommen.

DachgeschoRe sind der GeschoBanzahl zuzurechnen, wenn die Kniestockhohe, das ist der
Abstand von der Oberkante des fertigen FuBbodens zur FulRpfettenoberkante, groRer als

1,20 m ist.

§8
Dachform, Dachneigung

Als Dachformen fiir Hauptgebdude werden das Sattel- und Walmdach festgelegt.

Die Dachneigung wird folgend festgelegt:

— Satteldach: min. 20°, max. 40°
— Walmdach: min. 15°, max. 25°
89

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher Gebaude errichtet
werden dirfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan)
festgelegt.

Von den festgelegten Baulinien ausgenommen sind Garagen, Carports, Millinseln,
Geréatehiitten und Ahnliches sowie bauliche Anlagen zur Freiraumgestaltung (Stiitzmauern,
Einfriedungen usw.).

Garagen, Carports sowie sonstige Nebengebdude ohne Aufenthaltsraume und einer
Flachdachoberkante bzw. Traufenhdhe von max. 3,0 m (max. Firsthéhe bei den Dachformen
Satteldach, Walmdach oder Pultdach 3,50 m) diirfen bis zu einer summierten Ldnge von max.
8,0 m an Nachbargrundstiicke herangebaut werden.

Im Einfahrtsbereich von Garagen und Einfriedungen (z. B. Toranlage) ist immer eine
entsprechende Stauflache auf Eigengrund vorzusehen.

Einfriedungen mit einem mindestens 30cm hohen Massivsockel dirfen an der
Grundstiicksgrenze zu Verkehrsflachen errichtet werde. Bei Einfriedungen ohne Massivsockel
und bei Hecken ist ein Mindestabstand von 50,00 cm zur Grundstiicksgrenze entlang von
Verkehrsflachen einzuhalten.

Die seitliche Baulinie zu 6ffentlichen StralRen und 6ffentlichen Flachen hat mindestens
2,0m bei offener Bebauungsweise fiir alle Gebdude zu 6ffentlichen StraRen, sofern
nicht die Bestimmungen der Karntner Bauvorschriften einen gréReren Abstand

verlangen,

1,0m flr Garagen und bauliche Anlagen, die keine Aufenthaltsraume enthalten
und nicht der Bewohnung dienende Zubauten und Nebengebaude,

50m vom &uleren Gehsteig- bzw. Fahrbahnrand - Stauflache - fiir Garagen und
bauliche Anlagen, bei denen die Ausfahrt im rechten Winkel zur StraRRe erfolgt,
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zu betragen.

Die seitliche Baulinie zu 6ffentlichen StraRen und 6ffentlichen Flachen kann verringert werden,
wenn vor der Garage oder dem Einfahrtstor gleich verlaufend zur Grundgrenze eine Stauflache
von mindestens 5,0 m x 3,0 m auf Eigengrund vorhanden ist.

§10
Verlauf und Ausmaf von Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) zu
entnehmen.

Fiir den ruhenden Verkehr wird die Mindestanzahl an Stellplatzen wie folgt festgelegt:

Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstiick 2,0 PKW-Stellplatze vorzusehen und zuziglich
sind 25 % an Besucherparkplatzen von der Gesamtstellplatzvorschreibung nachzuweisen. Ab
einer Gesamtstellplatzvorschreibung von 15 Parkplatzen (= 6 Wohneinheiten) ist fir die Halfte
der erforderlichen Stellflachen eine Tiefgarage oder ein Parkdeck zu errichten.

Abstellplatze missen ohne Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs, also ohne Halten auf
Fahrbahnen oder Gehwegen (z.B. vor einer Schranken- oder Toranlage), anzufahren sein.

§11
Griinanlagen

Alle Flachen, die nicht fiir Gebdude, bauliche Anlagen, Verkehrsflachen oder Stellplatze genutzt
werden, sind zu begriinen bzw. gartnerisch zu gestalten. Mindestens jedoch 20 % der
Grundflache.

§12
Art der Nutzung

Die Baugrundstiicke dirfen nur fir die Errichtung von Ein- und Zweifamilienhdusern und die
dafiir notwendigen Nebengebiude (Garage, Gartenhaus, Carport, Gewichshaus u. A.) genutzt
werden.

§13
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung mit Ablauf des
Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde in Kraft.

Mit Inkrafttreten tritt gleichzeitig die Verordnung des Teilbebauungsplanes , Treffling West”
des Gemeinderates der Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See vom 11.11.2021, ZI. 031-
04/2021, sowie auch des Teilbebauungsplanes ,Treffling West” des Gemeinderates der
Marktgemeinde Seeboden am Millstatter See vom 09.10.2019, ZI. 031-04/2019, aulRer Kraft.

Der Burgermeister:
Thomas Schéafauer
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