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Stadtgemeinde Spittal an der Drau Ganehmigt mit Bescheid VOM wumeceeecans
Zahl: 01/0100/2021 narod 43 =1 / 13 =0 (

Arnt der Kaur

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Spittal an der Drau vom 17.11.2021, TOP 12
Zahl: 01/0100/2021, mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

,,FACHMARKTZENTRUM TAUERNPARK*

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungs-
gesetzes 1995, K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995, in der Fassung des Gesetzes. LGBI.
Nr. 71/2018, wird verordnet:

I. ABSCHNITT
(ALLGEMEINES)

§1

Inhalt der Verordnung
(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der schriftliche Verordnungstext vom 23.11.2020

b) Der Plan Uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1;
Blatter 1 bis 7) vom 08.05.2020

c) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 2), Plan-Nr. 0635-0345 vom 08.05.2020

d) Der Erlauterungsbericht vom 23.11.2020
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§ 2

Geltungsbereich

(1)  Diese Verordnung gilt fur die Parzelien Nr. 317/1, 317/2, 317/3, 317/5, 316/2,
316/3, 316/4, 316/5 und 316/6 sowie fir eine Teilflaiche der Parzelle Nr. 715/1,
alle KG Edling (73404), mit einer Gesamtfldche von ca. 17.869 m®.

1. ABSCHNITT
(FLACHENWIDMUNG)

§3

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Spittal an der Drau wird folgend gean-
dert:

9a/2020
Umwidmung der Parzellen Nr. 317/3, 316/4, 316/3, 316/2, 316/5, 316/6 und 317/3

sowie einer Teilfliche der Parzelle Nr. 317/2, alle KG Edling (73404), von bisher
_Bauland - Gewerbegebiet in ,Bauland - Geschiftsgebiet - Sonderwidmung -
Einkaufszentrum der Kategorie IlI" im Gesamtausmai} von ca. 10.650 m?,

9b/2020
Umwidmung der von Teilflachen der Parzellen Nr. 317/2 und 317/5, beide KG Edling

(73404), von bisher ,Bauland — Gewerbegebiet - Sonderwidmung - Einkaufszentrum
der Kategorie {I* in ,Bauland - Geschéftsgebiet - Sonderwidmung - Einkaufszentrum
der Kategorie Il im Gesamtausmaf von ca. 4.493 m?.

9¢/2020
Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 715/1, KG Edling (73404), von bisher

_Bauland - Gewerbegebiet" in ,Verkehrsflachen - aligemeine Verkehrsflache® im
Gesamtausmaf von ca. 70 m?,

9d/2020
Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 317/1, KG Edling (73404), von bisher

Verkehrsflachen — allgemeine Verkehrsflache” in ,Bauland — Gewerbegebiet® im
GesamtausmaR von ca. 49 m?,

9e/2020
Umwidmung einer Teilflaiche der Parzelle Nr. 317/2, KG Edling (73404), von bisher

Verkehrsflachen — aligemeine Verkehrsflache® in ,Bauland - Geschiéftsgebiet -
Sonderwidmung - Einkaufszentrum der Kategorie Il im Gesamtausmall von ca.

158 m.
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. ABSCHNITT
(BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§4

Mindestgrofle der Baugrundstiicke
Die MindestgréRe eines Baugrundstlickes betragt 1.000 m?,

Die festgelegten MindestgroBen gelten nicht fur erforderliche infrastrukturelle
Gebéude und bauliche Anlagen, welche dem 6&ffentlichen interesse dienen wie
z. B. Anlagen der Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung
ung ahnliche.

§5

Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Baumassen-
zahl (BMZ) angegeben.

Die Baumassenzahl (BMZ) wird folgend festgelegt:

— Bebauungsbhereich| 5,00
— Bebauungsbereich Il 4,50
- Bebauungsbereich Il 4,00

Garagen und Nebengebéaude sind in die Berechnung der BMZ einzubeziehen.

Nicht in die Berechnung der BMZ einzubeziehen sind Flugdacher, Carports,
udgl. sowie bauliche Anlagen.

Grundflachen, die filr Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch
genommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. &.),
sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu beriicksichtigen.

§6

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise werden die offene, die halboffene und die geschlossene
Bauweise festgelegt.

Offene Bauweise ist gegeben, wenn Gebdude allseitig freistehend errichtet
werden.

Halboffene Bauweise ist gegeben, wenn die Gebdude (Gebdude mit
Aufenthaltsrdumen) einseitiy an der Nachbargrundgrenze, sonst jedoch
freistehend, errichtet werden.
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Geschlossene Bauweise ist gegeben, wenn Gebdude an zwei oder mehreren
Seiten bis an der Nachbargrundstiicksgrenze bereits bestehen oder angebaut
werden sollen.

§7
Bauhohe

Die maximale Bauhdhe wird mit der relativen Hohe der Gebaudeoberkante
(Attikaoberkante, Firsthdhe usw.) Uber dem projektierten Gelénde festgelegt
und ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechisplan) ersichtlich.

Die maximale Bauhshe kann fur betriebsspezifisch erforderliche Anlagen mit
einer maximalen Hohe von 2,0 m, wie z. B. Klimagerate, Belichtungselemente
usw. erhéht werden, sofern deren Situierung mindestens 3,0 m vom aufersten
Rand der Attika bzw. von der Traufe in Richtung Gebaudemitte erfolgt.

Werbepylone durfen gemessen ausgehend vom projektierten Geldnde eine
Bauhdéhe von 10,0 m nicht Gberschreiten. Innerhalb des Wirkungsbereiches der
Verordnung darf maximal ein Werbepylon errichtet werden.

§8

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstickes, innerhalb welcher
Gebaude errichtet werden diirfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) festgelegt.

Von der Einhaltung der Baulinie nicht beriihrt sind bauliche Anlagen im Rahmen
der Freiflaichengestaltung (Béschungsbefestigungen, Einfriedungen, Rampen,
Stiegen zur HéhenOberwindung, Stiitzmauern, Larmschutzwénde usw.),
Werbepylone oder untergeordnete Baulichkeiten, wie 2z.B. Trafos,
Uberdachungen fir Mallsammelplatze oder Fahrradabstelplatze  in
eingeschoRiger Bauweise.

§9
Verlauf und AusmaR von Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist der zeichnerischen Darstelfung (Anlage 2 -
Rechtsplan) zu entnehmen.

Schranken oder Toranlagen im Bereich der Zufahrten missen derart situiert
werden, dass davor haltende Kraftfahrzeuge nicht den (brigen flieRenden
Verkehr beeintrachtigen.
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Es sind PKW-Abstellplatze im Ausmafll der Bestimmungen des textlichen
Bebauungsplanes der Stadtgemeinde Spittal an der Drau in der gulltigen
Fassung zu errichten.

§10
Maximal zuldssige Verkaufsfliche, Art der Nutzung

Die maximal zulassige wirtschaftlich zusammenh&ngende Verkaufsflache fur den
Bereich der Sonderwidmung ,Einkaufszentrum der Kategorie I betragt im

— Bebauungsbereich | 3.600 m?
— Bebauungsbereich Il 2.000 m?

Das HochstausmaR der maximal zuldssigen wirtschaftlich zusammenhangenden
Verkaufsfliche fir einen einzelnen Shop betragt im Bebauungsbereich |
1.200 m2.

Die Art der Nutzung der Gebaude wird folgend festgelegt

— Bebauungsbereich | EKZ 2
— Bebauungsbereich Il EKZ 2
— Bebauungsbereich Il Dienstleistung
§ 11
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der
Genehmigung durch die Kéarntner Landesregierung im amtlichen
Verkiindigungsblatt des Landes Karnten in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung treten-gleichzeitig alle fur den Planungsraum
bestehenden Teilbebauungspléilne aulder Kraft.

I|
1
Der Burgermeister; ;.
7 oSSRt
[ S 3 D
prharci‘P: Kofer /’
| | /

Angeschlagen am: 08.09.2021
Abgenommen am: 06.10.2021
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Europastralle 8, 9524 Villach
Telefon: 04242 23323
E-Mail: office@I-w-k.at
www.l-w-k.at

Stadtgemeinde
Spittal an der Drau

Anlage 1
Blatt 1/7

Lagler, Wurzer & Knappinger
Ziviltechnikar GmbH

Malistab: 1:2.000

Art des Planes: Flachenwidmung Bestand

Stand: 08.05.2020
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Legende:

Verkehrsflichen - allgemeine Verkehrsfliche

Bauland - Gewerbegebiet

Bauland - Gewerbegebiet - Sonderwidmung - Einkaufszentrum der Kategorie Il




Europastralie 8, 9524 Villach e H
Anlage 1 Stadtgemeinde Telefon: 04242 23323 i
Blatt 2/7 Spittal an der Drau E-Mail: office@!-w-k.at
www. l-w-k.at B4 -
Lagler, Wurzer Knappinger
Art des Planes: Flachenwidmung Planung Malstab: 1:2.000 Stand: 08.05.2020

68
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Legende:

- Bauland - Geschaftsgebiet - Sonderwidmung - Einkaufszentrum der Kategorie Il
_ T Bauland - Gewerbegebiet

Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache




Europastrafie 8, 9524 Villach
Anlage 1 Stadtgemeinde Telefon: 04242 23323
Blatt 3/7 Spittal an der Drau E-Mail: office@!-w-k.at
www.|-w-k.at
s SRR L
Art des Planes: Lageplan zum Umwidmungsantrag VPG-Nummer: 9a/2020 Stand: 08.05.2020
: Teilflache: 317/2 (ca. 166 m?
Grundstick Nr.. Vo ,ﬂaghgn: 31715?%15?4‘ %1125!3‘ 316/2, 316/5, 316/6, 317/5
Erganzende ekl inde:  Edling (73404
Informationen: ek g (7404)

Malistab: 1:2.000

/ VPG 9e/2020
%

VPG 9b/2020
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VPG 9d/2020
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VPG 9¢/2020
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..............

Widmungsanderung von: Bauland - Gewerbegebiet

Bauland - Geschaftsgebiet- Sonderwidmung -

Widmungsanderung in: Einkaufszentrum der Kategorie Il

Flachenausmal} beschlossen: ca. 10.657 m?

Kundmachung: vom 08.09.2021 bis 06.10.2021

Genehmigungsvermerk:
Gemeinderatsbeschluss in der gung

Sitzung vom:  17.11.2021
Zahl: 01/0100/2021/Mag.Hu/Vo.




Europastrafie 8, 9524 Villach
Anlage 1 Stadtgemeinde Telefon: 04242 23323
Blatt 4/7 Spittal an der Drau E-Mail: office@I-w-k.at
M.I-W‘k.a‘ Lagler, Wurzer & Knappinger

Art des Planes: Lageplan zum Umwidmungsantrag VPG-Nummer: 9b/2020 Stand: 08.05.2020

Grundstiick Nr.: Teilflichen: 317/2 (ca. 4.485 m?), 317/5 (ca. B m?)
Erganzends Katastral inde: Edling (73404
Informationen: atastralgemeinde: ing ( ]

Malstab: 1:2.000
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Widnurgsanderang:von; Einkaufszentrum der Kategorie |l

Bauland - Geschéaftsgebiet- Sonderwidmung -

Widmungsanderung in: Einkaufszentrum der Kategorie Il

Flachenausmal} beschlossen: ca. 4.493 m?

Kundmachung: vom 08.09.2021 bis 06.10.2021

. . Genehmigungsvermerk:
Gemeinderatsbeschluss in der

Sitzung vom:  17.11.2021
Zahl: 01/0100/2021/Mag.Hu/Vo.




Anlage 1
Blatt 5/7

Stadtgemeinde
Spittal an der Drau

Europastrafle 8, 9524 Villach
Telefon: 04242 23323
E-Mail: office@!-w-k.at
www.l-w-k.at

i o

Lagler, Wurzer & Knappinger
Ziviltechniker GmbH

VPG-Nummer: 9¢/2020

Art des Planes:

Lageplan zum Umwidmungsantrag |

‘ Stand: 08.05.2020

Grundstlck Nr.:

Teilflachen 715/1 (ca. 70 m?)

Erganzende
Informationen:

Katastralgemeinde:

Edling (73404)

Mafstab:

1:1.000

N By
G 9d/2020

Widmungsénderung von:

VPG 9a/2020 |

Bauland - Gewerbegebiet

VPG 9¢/2020

.

N

N
i

Widmungsénderung in:

Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache

Flachenausmal beschlossen:

ca. 70 m?

Kundmachung:

vom 08.09.2021 bis 06.10.2021

Gemeinderatsbeschluss in der

Sitzung vom:  17.11.2021

Zahl:

Genehmigungsvermerk:

01/0100/2021/Mag.Hu/\Vo.




317/1

VPG 9a/2020

7 7

_ Europastrale 8, 9524 Villach
Anlage 1 Stadtgemeinde Telefon: 04242 23323
Blatt 6/7 Spittal an der Drau E-Mail: office@I-w-k.at
www.|-w-k.at ,
el i Sl

Art des Planes: Lageplan zum Umwidmungsantrag VPG-Nummer: 9d/2020 Stand: 08.05.2020

Grundstiick Nr.: Teilflachen 317/1 (ca. 49 m?)
Ergéanzende -z .
Informationen: Katafl_r_algemelnde. Edling (73404)

Malstab: 1:1.000

TNy
N

VPG 9d/2020

D
VPG 9¢/2020

Widmungsénderung von:

Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache

N

Widmungséanderung in:

Bauland - Gewerbegebiet

Flachenausmal beschlossen:

ca. 49 m?

Kundmachung:

vom 08.09.2021

bis 06.10.2021

Gemeinderatsbeschluss in der

Sitzung vom:  17.11.2021

Zahl:

01/0100/2021/Mag.Hu/Vo.

Genehmigungsvermerk:




Europastrafie 8, 9524 Villach
Anlage 1 Stadtgemeinde Telefon: 04242 23323
Blatt 7/7 Spittal an der Drau E-Mail: office@I-w-k.at
www. l-w-k.at
Ly ekt
Art des Planes: Lageplan zum Umwidmungsantrag VPG-Nummer: 9e/2020 Stand: 08.05.2020
Grundstiick Nr.: Teilflache 317/2 (ca. 158 m?)
Ergénzende o .
Informationen: Katastralgemeinde: Edling (73404)
Mafstab:

VPG 9e/2020

VPG 9b/2020

Widmungsanderung von: Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache

Bauland - Geschéaftsgebiet- Sonderwidmung

Widmyngsandesung in; - Einkaufszentrum der Kategorie II

Flachenausmal beschlossen: ca. 158 m?

Kundmachung: vom 08.09.2021 bis 06.10.2021

Gemeinderatsbeschluss in der Genshingnpavenien:

Sitzung vom:  17.11.2021
Zahl: 01/0100/2021/Mag.Hu/Vo.




020Z'S0°80 :ANV.LS | 2/L NIONNONIJIZSONNNYEIE 'Z IOVINY

[elels[9]s[r el ]

. i) NY1dS1HO3Y

ued
0Z0Z'50°'80 ]

oNNEIHEIINIOE | MHVYANEINYL WNNYELNIZIAEYIWHOVA

2 JOVINY  sunupprss| peloid
HOSILIVIN 1O nzes

[ — NVdAd ¥30 NY TVLLIdS

S¥ED-GESOD iy vl apuiswabipelg

viSNT ‘N e T B IR

wETIVHoS TGS € AR T -

HISILIVIA v "ONI "1d1d
HIONIddYNX T "ONI 11dId
HIZHNM 'H "OVIN
H3T19VY1 "D "ONI 1dIa

‘Bunupio- pun Bunuejdwney

abajjd- pun Bune|d
-sjieyosspue 'aiydesboag

‘NILIHLLAVEMNI SVYA d380N MHIWHIA

"OA/ NH BBN/L Z02/001.0/10 'IZ *L20Z L1 L)L WOA

neiq Jap ue |eyids epuleweb)pe)s Jap sejeisapulswas sap ssnjyosag

-S3ALVEIANITFNGD S3A AHIWEHIA

(zEidpEg ™ d) “1@1_

ONNSSAMHOSHISHHINEIA TUIVAIN - i

N3SSVALS NOA ONNZNIUO3E  [Fsswals]

SIHONLSANNYONYE S30 ONNZNIYDIE ————

NIONNONIGIESONNNYEIE NIHOMAIIHOSHILNA NIHOSIMZ JZNIHD e—e—e—

HILSVLYA LNV FZNIHDSHINLSANNED
FINMNYE =

SINNYHUSONNNY1d 830 IZNIHD 000 O

IADNLSANNEDNYE Y30 ISSOHDLSIANIN

(luezuassewneg = Zng)
IINLSANNHEDNYE Y30 ANNZLNNSNY IHOINNVE

(1| auobaiey Jap wniuszsineyus = z Zy3)

ONNZLNN ¥3a LY
HOIZ4¥3gsoNNNYa3d ;_‘4

I -
FHOY14S4NWHEINA NIANIDONYHNIWWYSNZ |_
HOIMLAYHOSLHIM ¥30 SSYWSNVYLSHOQOH —| AU 009 sl -
IHOHNYE ITVINIXYIN — wo's 00's Zng
(uasso|yosab B 'usyogley -y ‘usyoo) | 6o W 000} |
ISIAMSONNNYE3IE
JAN3IOD3IT

AYVANYINVL WNELNIZINEVINHOVS



000°L:L N 0202'50'80 :aNV.S | z/z NIONNONIA3ESONNNYEIE -C IOVINY

%

woe c/ozs wg

53

e - 00's Zng

L

(V412

T3

MO00E [Pz p Lovo |

cige

]|

DNNLSIFT
=1SN3I0

00y ZING

Z/

1/84

19¢]

HOwp Jey|uUuyasijialz
dofujddeny 3 sazing *Jo0)Bu

1608 O%F

NYHA Y30 NV TVLLIJS 3ANIZNIOLAVLS

MHYANSINY.L WNYLNIZLMEYNHOVA



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungspianung »Fachmarkizentrum Tauernpark"

ERLAUTERUNGSBERICHT

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich in den §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 (K-
GplG 1995) LGBI. Nr. 23/1995, in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr. 71/2018.

§ 31a Abs 1a lita

.Der Gemeinderat hat mit Verordnung fir die Festlegung einer Sonderwidmung fiir ein
Einkaufszentrum (§ 8 Abs 8) eine integrierfe Fldchenwidmungs- und Bebauungspla-
nung nach Maligabe der Bestimmungen dieses Abschnittes durchzufiihren. *

§ 31a Abs 2

~im Rahmen der integrierfen Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohl! die Fldchenwidmungen der betroffenen Grundfidchen als auch die
Bebauungsbedingungen fir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen Grundfléa-
chen ausgefihirt werden sollen. Die Fldchenwidmungen diirfen nur im Einkiang mit den
Bestimmungen des |. Abschnittes des K-GplG 1995, die Bebauungsbedingungen diir-
fen nurim Einklang mit den Besltimmungen des ll. Abschnittes des K-GplG 1995 fest-

gelegt werden."

1.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im I. Abschnitt des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 wird die Flachenwid-
mungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungs-
konzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, tkologischen und kulturelien
Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschafisbild und das
Orisbild sowie die Erfordernisse einer zeitgemalien landwirtschaftlichen Betriebsfiih-
rung zu beachten sind.

In der Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungséanderungen so-
wie der Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 1



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ~Fachmarkizentrum Tauernpark”

1.2 BEBAUUNGSPLANUNG
Im {l. Abschnitt des K-GplG 1995 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erforderissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind
dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den értlichen Gegebenheiten fest-
zulegen.

GemaR § 25 Abs 1 und Abs 2 lit a bis ¢ sind eine Reihe von Bestimmungen obligato-
risch aufzunehmen. Es sind dies die Mindestgrofe der Baugrundstiicke, die Begren-
zung der Baugrundstiicke und deren bauliche Ausnutzung, die Bebauungsweise, die
Baulinie, die GeschoRanzahl oder die Bauhthe sowie das Ausmal und der Verlauf
der Verkehrsflachen.

Je nach den értlichen Erfordernissen diirfen noch weitere Einzelheiten festgelegt wer-
den, wie der Verlauf der Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundsticke, die
Héhe der ErdgeschoBfubodenoberkante fir Wohnungen, Geschéftsraume und dgl.,
die Griinanlagen, die Firstrichtung, die Dachform, die Dachfarbe, die Art der Verwen-
dung und schlieRlich Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer
Stadt- und Ortskerne.

1.3 VERFAHREN

Fiir das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten
die Verfahrensvorschriften fiir die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungspla-
nen (§§ 13 und 15, K-GplG 1995} sinngemal mit der MaRlgabe, dass sowohi die Fest-
legung von Flichenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer Rechts-
wirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung bedirfen. Die Genehmigung ist
zu versagen, wenn Grlinde nach § 13 Abs. 7 zweiter Satz oder nach § 26 Abs. 4 vor-
liegen.

Fur die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanungen durchgefiihrt werden, gelten § 14 und § 26 Abs. 5 bis 7.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzuge-
ben. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich
eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in Erwagung
zZu ziehen,

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 2



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Fachmarktzentrum Tauernpark"

2 BESTANDSERHEBUNG

Der Planungsraum liegt am sudostlichen Stadtrand der Bezirksstadt Spittal an der
Drau. Die ErschlieRung erfolgt (iber die angrenzende B100 Drautalstralle
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung .Fachmarktzentrum Tauernpark"

2.1 BEBAUUNGSBEREICHE

Der Planungsraum ist in 3 Bebauungsbereiche unterteilt. Im ersten Bereich befindet
sich ein Fachmarktzentrum, dessen Geschéftsflachen folgenden Handelssparten an-
gehdren:

-~ Bekleidung und Schuhe

-~ Heimtextilien

— Tiernahrung

— Handel mit Papier- und Spielwarenhandel

Zudem befinden sich im Fachmarktzentrum auch Raumlichkeiten fiir Dienstleistungs-
und Gastronomiebetriebe. Lebensmittel werden in keinen Verkaufslokal zum tUberwie-
genden Teil gefihrt.

Im nordlichen Teil der Handelsagglomeration (Bebauungsbereich 2) ist ein Sportarti-
kelhandler eingemietet. Im Bebauungsbereich 3 befindet sich eine Tankstelle.

-Jc...t P : ‘\\ .

Abbildung 2: Planungsraum am Luftbild (Quelle: KAGIS)
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Fachmarktzentrum Tauernpark"”

2.2 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Der Planungsraum liegt innerhalb der im Ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten
Siedlungsgrenzen. Als Planungsziel wird die Beibehaltung der bestehenden Sied-
lungsgrenzen festgelegt. Fiir den westlich angrenzenden Wohnsiedlungssplitter wird
die langfristige Umstrukturierung in das Gewerbegebiet als Zielsetzung beschrieben.

Abbildung 3: Auszug aus dem Ortlichen Entwicklungskonzept (Quelle: KAGIS)

Der Stadtteil Edling wird im Ortlichen Entwicklungskonzept als Ortschaft mit zentralort-
licher Teilfunktion und als Vorrangstandort fiir 6ffentliche und Gemeinbedarfseinrich-
tungen, Handels-/Kleingewerbe-/und Wohnfunktion angesehen.

Zur Erhaltung bzw. Verbesserung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen des Fach-
und Spezialhandels im Stadtzentrum hat man sich darauf festgelegt, dass ,EKZ-2-
Widmungen nur im eingeschrankten Edinger Bereich® stattfinden sollen.

Im Ortlichen Entwicklungskonzept wurde zudem ein Entwicklungsgebiet flr EKZ-2-
Bauvorhaben auRerhalb des Stadtkerngebietes festgelegt. Hier ist die Ansiedlung von
Einkaufszentren der Kategorie 2 méglich wobei die Verkaufsflache eines einzelnen
Geschafts mit zentrenrelevantem Sortiment auf 2.000 m? begrenzt ist.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung .Fachmarktzentrum Tauernpark”
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Abbildung 4: EKZ-2-Ubersichtsplan (u!l Iiche niclungskune ]
2.3 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Die gegenstandlichen Flachen sind im aktuell giltigen Flachenwidmungsplan mit meh-
reren Widmungen versehen. Der iberwiegende Teil ist als ,Bauland — Gewerbegebiet”
gewidmet. Die Parzelle 317/2 weist als Zusatz dazu die Sonderwidmung ,Einkaufs-
zentrum der Kategorie 2“ auf. Die zwischen den Bebauungsbereichen befindliche Auf-
schlieBungsstrale (Villacher StraBe) ist als Verkehrsflache gewidmet. Im stdlichen
Abschnitt ist der Emissionsbereich der OBB ersichtlich gemacht.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung .Fachmarktzentrum Tauernpark"
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Abbildung 3: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

Direkt an den Planungsraum anliegend befinden sich Verkehrsflachen. Stidéstlich an-
grenzend (Bereich XXXLutz) ist ein groes Areal mit der Widmung ,Bauland — Ge-
schaftsgebiet — Sonderwidmung — Einkaufszentrum der Kategorie 2“ versehen. Nord-
lich, abseits der B100 schlieRt ,Bauland — Geschaftsgebiet” an, westlich ist ein Teilbe-
reich als ,Bauland — Wohngebiet‘ gewidmet. Die stdlich angrenzenden Parzellen sind
als ,Bauland — Industriegebiet” verzeichnet.
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Integrierte Fidchenwidmungs- und Bebauungsplanung ~Fachmarktzentrum Tauvempark”

3 BEBAUUNGSKONZEPT

Am Planungsraum befindet sich ein Fachmarktzentrum und eine Tankstelle. Aufgrund
eines formalrechtlichen Fehlers besteht nun die Situation, dass sich die Handelsag-
glomeration nicht innerhalb von ,Bauland — Geschéftsgebiet” sondern im Gewerbege-
biet befindet. Die gegenstédndliche integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungspla-
nung hat nun zum Ziel entsprechend der baubewilligten Nutzung die Widmung richtig-
zustellen, denn laut K-GplG 1995 § 8 Abs 8¢ durfen Sonderwidmungen fir Einkaufs-
zentren nur in Dorfgebieten, Wohngebieten, Kurgebieten und Geschaftsgebieten fest-
gelegt werden. Zudem soll nun ein Héchstmall der zulassigen wirtschaftlich zusam-
menhangenden Verkaufsflache festgelegt werden.

Im Bebauungsbereich | schliisseln sich die Verkaufsflaichen derzeit folgend auf:

- Zgonc: 511,12 m? Baumarkt
- Xela Mode: 383,73 m*  Bekleidung
—  Apotheke: 264 88 m?2  Apotheke
- Libro: 541,19 m?  Biroartikel und Schulbedarf
- Kik 547 35 m?  Bekleidung
— Mister*lady 488,34 m*  Bekleidung
—  Takko: 501,87 m?  Bekleidung
— Tedy: 34297 m?* Haushaltswaren
Gesamt 3.681,46m?

Der im Bebauungsbereich |l befindliche Sportartikelhandler weifit eine Verkaufsflache
von 2.000 m? auf. Im Bereich der restlichen Verkaufslokale (Bebauungshereich I} wird
eine maximal wirtschaftlich zusammenhangende Verkaufsflache von 3.600 m? festge-
legt. Eine Ausweitung der Gesamtverkaufsflache erfolgt durch die gegensténdliche
Verordnung nicht.

Die festgelegten Bebauungsbedingungen (Baumassenzahl, Bauhéhe, Baulinien usw.)
entsprechen dem baubewilligten Bestand. Eine bauliche Erweiterung des FMZ ist nicht
mdglich.

Da die Handelsflichen bereits bestehen, kommt es zu keiner Verschiebung der Han-
dels- und Zentrenstruktur.
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ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

in der Folge werden einzelne Punkte des Verordnungstextes erljutert:

zu § 3

zu § 4:

zu § 5:

zZu§ 7:

zu § 10:

Mit der beabsichtigten Umwidmung des Planungsraumes in ,Bauland - Ge-
schéaftsgebiet ~ Sonderwidmung — Einkaufszentrum der Kategorie 2 wird eine
hemegener zusammenhangender Geschaftswidmungsbereich geschaffen, der
auch der tatséchlichen Bestandsnutzung entspricht. Ein Widerspruch zum den
Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzept ist nicht gegeben.

Die Angabe der MindestgrundstlicksgréiRe wird fUr den Fall einer abweichenden
Grundstlcksteilung angegeben.

Bauliche Ausnutzung (BMZ):

Die Baumassenzahl ist das Verhaltnis der Bruttorauminhalte, der betroffenen
Gebdude, Uber Terrain, geteilt durch die Grundstlcksflache. Die fesigelegte
BMZ spiegelt den Baubestand wider.

Anstatt der GeschofRanzahl wird eine Bauhdhe festgelegt, welche sich an der
bestehenden Bebauungsstruktur orientiert.

Diese Bestimmung regein die Festlegung der héchstzulassigen Verkaufsflache,
die Branchenstruktur sowie das maximale Verkaufsflichenausmal fiir ein Ge-
schéft mit zentrenrelevantem Warensortiment. AuBerdem wird als Hochstaus-
maf eines einzelnen Shops im Bebauungsbereich | auf 1.200 m? VVerkaufsflache
festgelegt.

Durch die Festlegung der Nutzung wird sichergesteilt, dass der Verwendungs-
zweck des Objektes nicht mit den wirtschaftlichen Nutzungsinteressen der In-
nenstadt im Widerspruch steht und die bestehenden genehmigten Nutzungen
im Bestand gesichert sind.
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Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck dieses Dokumentes hat gemaR § 20 E-

Hinweis: Government-Gesetz die Beweiskraft einer 6ffentlichen Urkunde.

Signatur aufgebracht von Elisabeth Koschitz, 12.07.2022 09:55:44
Stand: 23.11.2020
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