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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Spittal an der Drau vom 22.12.2021, TOP 27,
Zahl: 01/0100/2021, mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

»DRAUTALCENTER Il - NEUVERORDNUNG*

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Kéarntner Gemeindeplanungs-
gesetzes 1995, K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995, in der Fassung des Gesetzes. LGBI.
Nr. 71/2018, wird verordnet:

I. ABSCHNITT
(ALLGEMEINES)

§1
Wirkungsbereich

(1)  Diese Verordnung gilt fur die Parzellen Nr. 506/1 und 509/1, alle KG Edling,
sowie fur Teilflachen der Parzellen Nr. 506/2 und 510/2, alle KG Edling, mit
einer Gesamtflache von ca. 10.593 m2.

(2) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der schriftliche Verordnungstext vom 17.09.2021

b) Der Plan iiber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1)
vom 17.09.2021

C) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 2), Plan-Nr. 0635-0364 vom 17.09.2021

d) Der Erlauterungsbericht vom 17.09.2021
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1I. ABSCHNITT
(FLACHENWIDMUNG)

§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Spittal an der Drau wird nicht geéndert.

Die Flachenwidmungsplananderung 3/5.4/2016 aus der Verordnung der integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Drautalcenter {11 vom 08.08.2016, ZI. 02-
0041/2018, bleibt in Rechiskraft.

(1)
(2)

(3)

(1

(2)

(3)

4

. ABSCHNITT
(BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§3

Mindestgrofe der Baugrundstiicke
Die MindestgroRe der Baugrundsticke ist durch den Bestand vorgegeben.

For zukiinftig geplante Grundstiicksteilungen wird eine MindestgréRe der Bau-
grundstiicke von 3.000 m? festgelegt.

Diese Bestimmung gilt nicht fir Grundstiicksteilungen fur Baugrundstiicke zur
Errichtung von Versorgungsinfrastruktur und Ahnlichem.

§4

Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes

Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung der Baugrundstlicke ist in den
Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan)
festgelegt.

Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch
die Baumassenzahl| (BMZ) angegeben.

Die Baumassenzahl (BMZ), das ist das Verhalinis der Baumasse zur Baugrund-
sticksgroBe, wird mit max. 5,0 festgelegt und ist in der zeichnerischen
Darstellung {(Anlage 2 — Rechtsplan) ersichtlich.

Offene Uberdachungen von Gehwegen, Flugdachkonstruktionen, Anlagen flir

die Infrastrukturversorgung, Werbepylone u. A. sind bei der Berechnung der
maximal zuldssigen baulichen Ausnuizung nicht zu berlicksichtigen.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(1)

(2)

§5

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene, halboffene und geschiossene Bauweise
festgelegt.

Offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn die Geb&ude allseits freistehend
errichtet werden, wenn also gegenitber allen Grundgrenzen ein Abstand
eingehalten wird.

Halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten
Baugrundstiicken die Gebdude bzw. Gebdudeteile an der gemeinsamen
Baugrundstiicksgrenze unmittelbar angebaut, nach allen anderen Seiten aber
freistehend errichtet werden.

Geschlossene Bauweise ist gegeben, wenn Gebdude an zwei ader mehreren
Seiten bis an die Nachbargrundstiicksgrenze herangebaut werden.

§6
Bauhohe

Die maximal zulassige Hohe der Bebauung wird mit der absoluten Hohe von
552,00 m Uber NN (Adria), entspricht 13,00 m Uber Bestandsniveau, festgelegt.

Die maximal zuldssige Baukorperhthe darf fir Werbeanlagen,
Beleuchtungssystem und technische Aufbauten (Photovoltaikanlagen,
Klimagerate u. A.) um maximal 2,50 m Uberschritten werden, wenn dadurch das
Ortsbild nicht unzumutbar beeintrachtigt wird.

§7

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher
Gebaude errichtet werden diirfen.

Die Baulinien sind in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 — Rechtsplan)
festgelegt und gelten nur fiir oberirdische Bauteile.

Von der Einhaltung der Baulinie nicht berlihrt sind die baulichen Anlagen im
Rahmen der Freiflichengestaltung (Béschungsbefestigungen, Einfriedungen,
Rampen, Stiegen zur Hoéhenlberwindung, StUtzmauern, usw.) sowie
untergeordnete Baulichkeiten, wie z. B. Werbepylone, Trafos, Uberdachungen
fir Mullsammelplatze, Vordacher, Uberdachung Tiefgarageneinfahrten,
Uberdachung  Fahrradabstellplatze, Uberdachung  Parkplatze  und
Hauszugange, Uberdachung Anlieferungsbereich, Klimageréate, usw.
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(1)

(2)

(3)

(1)

(1)

(2)

(3)

§8

Verlauf und AusmaR von Verkehrsflaichen

Der Verlauf und das AusmaR der Verkehrsflachen sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) festgelegt.

Die Anzahl der nachzuweisenden PKW-Abstellflichen ist nach folgenden
Bestimmungen festzulegen:

o Fir Geschifte ist je 40 m? Verkaufsflache ein PKW-Abstellplatz

herzustellen.

o  Fur Biiro und Flachen zu Verwaltungszwecken ist je 35 m? Nutzflache ein
PKW-Abstellplatz herzustellen.

o  Fur Lagerflachen innerhalb der Gebadude ist je 100 m* ein PKW-
Abstellplatz herzustellen.

Schranken oder Toranlagen im Bereich der Zufahrten missen derart situiert

werden, dass davor haltende Kraftfahrzeuge nicht den Ubrigen flieRenden
Verkehr beeintrachtigen.

§9
Schaffung von Griinanlagen

In der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 — Rechtsplan) sind Grunflachen mit
Bepflanzungspflicht festgelegt.

§10

Art der Nutzung, HochstausmaR der wirtschaftlich
zusammenhiéngenden Verkaufsflache

Die maximal wirtschaftlich zusammenhingende Verkaufsflache betragt
3.000 m~

Die maximal zulassige Verkaufsflache fir ein einzelnes Geschaft ist mit
2.000 m? begrenzt.

Dezidiert ausgeschlossen sind Verkaufsflichen fur Lebensmittel.
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(1)

(@)

§ 11
Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der

Genehmigung durch die Kéarntner Landesregierung im amtlichen
Verkindigungsblatt des Landes Karnten in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung treten gleichzeitig

der Teilbebauungsplan ,Baumax - Drautalcenter’, vom 14.09.2010, ZI. 1-
0041/2010, genehmigt mit Bescheid vom 17.01.2011, ZI. SP15-R0O-330-2010,

sowie

der Teilbebauungsplan ,Baumax - Drautalcenter II vom 26.06.2012, ZI. 1-
0041/2012, genehmigt mit Bescheid der BH Spittal/Drau, ZI. SP15-RO-
360/2012(004/2012), Rechtskraft vom 07.01.2013,

der Teilbebauungsplan ,Drautalcenter Il vom 09.08.2016, ZI. 02-0041/2016,
genehmigt mit Bescheid vom 23.07.2017, ZI. 113-1/21-2016,

aulRer Kraft.

.|
_Der Buygermeister

r
F | v ““

Angeschlagen am: 27.10.2021
Abgenommen am: 23.11.2021
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Anlage 1
Blatt 1/1

Stadtgemeinde
Spittal an der Drau

Europastralie 8, 9524 Villach
Telefon: 04242 23323
E-Mail: office@l-w-k.at
www.|-w-k.at

Lagler, Wurzer & Knappinger
Ziviltechniker GmbH

Art des Planes:

Legende:

Flachenwidmung Bestand

MafRstab: 1:2.000

Stand: 17.09.2021

S 1/ —

- Bauland - Wohngebiet
|

Bauland - Geschéftsgebiet (- Sonderwidmung mit Vorbehalt - EKZ 2: nicht fiir
UVP-Vorhaben gemal® K-UPG)

Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache

Bauland - Gewerbegebiet




elglslolsvielz]L g]

Sk NV1dS1HO3H
ueld
LZOZBOLL
ONNE3H¥I 3NIOE . ONNNAHOHIANAN - Il ¥3INIOTVLINYHA
T IOVINY sunumozss| pialod
HOSILIVW IO umpmms
L — NvdAd d30d NY TVLLIdS

¥9E0-S€90 ., :.L

spuiswablpelg

HISILIYIN 'V "ONI 1dIa
HIADNIddYNA T "ONI "1dI10
H3ZENM 'H 'OV

__5.31
F21)J0 JBW=2
ECEEZ SyEy Ey+ -U0ya[aL
B @9BJSEdOINT YIE||IA FESE-Y
abfajjd- pun Bune|d
-sjjeyosspue ‘ajydesboan
‘Bunupio- pun Bunuejdwney

‘NILIHLLIVEMNI SVYA ¥380 AHINEINA

"OA/NH BB/ Z0Z/0010/10 IIZ “LZ0Z'ZL EZ WOA
nei Jap ue [eRids apuBwabipe)s Jap sejeISepuIBWIas) Sap ssnjyasag

‘SALVHIANIINTO S3A AHINHINA

NIZNIHOSNVH

(Bie1dyied d ‘BungalyosIasIyyan 3jBALd "Ad) H@ :
ONNSSIMHOSUISUHINYIA ILVARKD -

NISSYHLS NOA DNNZNIYOTE [3sswuls]
SYMONLSANNYONYE S3A ONNZNIYO3E

10839SONNZNYT4d38 [ |

HILSVLVYA LNV IZNIHISHINLSANNED
SINITNVE = ———

SINNYHSONNNYId S30 FZNIHD ©CO0 ©

SHONLSANNYDNYE S3ANIZ ISSQYUDLSIANIN

(jyezusssewneyg = Zng)
MONLSANNYONYE H3A ONNZLANSNY IHDINNYE ]

FHOY14S4NYHHIN NSANIONYHNIWWYSNZ
HOM1dVYHIS1HIM ¥30 SSYINSNYLSHOOH

(Bunzinusyeyosas - 9)
ONNZLNN ¥30 LAV ;

o
11 HODILVH ¥3A WNYLNIZSANWANIT — s E] =W 000°E L
JFHOHNYE ITVIIXYIA — wo'el 00's ZN8
(usssojyosab 6 ‘usyoqgley ™y 'uayoo) [ g :
3SIIMSONNNYE3E . i
Ela\ERED




000°L:L W 79€0-GE90 “"¥N-NV1d | 120Z'60°ZL :ANV.LS | 2/z NIONNONIAIESONNNYEIE :Z IOV INY
\ ] ‘ / ki L. |

rd ' vacr ol

L/952

AN3N - 111 Y3 LNIOTV.LINVYEHA

NVAa ¥3d NV TV.LLIdS SANITN3IDLAVLS

ONNNAHOH3



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung JDrautalcenter lIl - Neuverordnung”

ERLAUTERUNGSBERICHT
“DRAUTALCENTER Ill - NEUVERORDNUNG*“

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechiliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich in den §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-
GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 in der Fassung des Gesetzes LGBl 24/2016.

§ 31a Abs. 1a

Der Gemeinderat hat mit Verordnung fiir die Festlegung einer Sonderwidmung fir ein
Ein-kaufszentrum (§ 8 Abs 8) und fir unbebaute Grundflachen mit einer
zusammenhéngenden Gesamtiflache von mehr als 10.000 m? eine integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungs-planung nach Maflgabe der Bestimmungen
dieses Abschnittes durchzufiihren.

§ 31a Abs. 2

Im Rahmen der integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohi die Fldchenwidmungen der betroffenen Grundfidchen als auch die
Bebauungsbedingungen fiir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen
Grundfldchen ausgefiihrt werden solfen. Die Fldchenwidmungen diirfen nur im Ein-
kiang mit den Bestimmungen des | Abschnittes des K-GplG 1995, die Bebau-
ungshedingungen diirfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des I{. Abschniftes
des K-GplG 1995 festgelegt werden.

1.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im /. Abschnitt des Kin. Gemeindeplanungsgesetzes 1995 wird die Flachenwidmungs-
planung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwickiungskonzept
die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, ©kologischen und kulturelien
Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das
Ortsbild sowie die Erfordernisse einer zeitgemafen landwirtschaftlichen Betriebs-
fUhrung zu beachten sind.

In Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsanderungen sowie
der Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt. Mit der Widmungsénderung wird der
neuen gesetzlichen Regelung, wonach Einkaufszentren nicht auf ,Bauland
Gewerbegebiet” festgelegt werden dirfen, Rechnung getragen.

1.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Im /. Abschnift des K-GplG 1995 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

LWK ZT GmbH Seite 1



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung .Drautalcenter lll - Neuverordrnung”

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind
dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den ortlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Gemal § 25 Abs 1 und Abs 2 lit a bis ¢ sind eine Reihe ven Bestimmungen ob-
ligatorisch aufzunehmen. Es sind dies die MindestgroRe der Baugrundstiicke, die
Begrenzung der Baugrundstiicke und deren bauliche Aushutzung, die Bebauungs-
weise, die Baulinie, die Geschoflanzahl oder die Bauhthe sowie das Ausmaf und der
Verlauf der Verkehrsflachen.

Je nach den ortlichen Erfordernissen diifen noch weitere Einzelheiten festgelegt
werden, wie der Verlauf der Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstiicke,
die Héhe der Erdgescholful’bodenoberkante fir Wohnungen, Geschaftsrdume und
dgl., die Grinanlagen, die Firstrichtung, die Dachform, die Dachfarbe, die Art der
Verwendung und schlieBlich Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charak-
teristischer Stadt- und Ortskerne.

1.3 VERFAHREN

Fur das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten
die Verfahrensvorschriften fiir die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungs-
planen (§§ 13 und 15, K-GplG 1995) sinngemafk mit der MaRgabe, dass sowohl die
Festlegung von Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung bedirfen. Die Genehmi-
gung ist zu versagen, wenn Griinde nach § 13 Abs 7 zweiter Satz oder nach § 26 Abs
4 vorliegen.

Fir die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanungen durchgefihrt werden, gelten § 14 und § 26 Abs 5 bis 7.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Rathaus zur allgemei-
nen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekannt zu geben. Die
wahrend der Auflagefrist gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten Einwendungen
sind vom Gemeinderat bei der Beratung in Erwdgung zu ziehen.

LWK ZT GmbH Seite 2



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Drautalcenter Il - Neuverordnung"

2 ANALYSE

21 PLANUNGSRAUM

Das Planungsgebiet befindet sich zwischen der B100 Drautalstrae und der
Krieselsdorfer StraRe. Am Areal besteht bereits seit vielen Jahren das
Fachmarktzentrum ,Drautalcenter”.

I: : ‘i 2 t 5
Abbildung 1: Luftbild mit Planungsraum (Quelle: KAGIS)

Die Grundstiicke liegen in der vorstadtischen Handelsagglomeration. In unmittelbarem
Anschluss an das Planungsgebiet im Nordwesten befindet sich das Fachmarktzentrum
,Kulmax®, welches baulich durch eine gemeinsame Fassadengestaltung an das
Drautalcenter angebunden ist. Durch die halboffene Bauweise zwischen den Markten
wird auf das Bestreben zur dichteren Bebauung und zur Verbesserung des
StraBenbildes und der Raumbildung nachgegangen. Im stdostlichen Anschluss

LWK ZT GmbH Seite 3



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Drautalcenter Ill - Neuverordnung”

befinden sich weitere Einzelgeschafte wie etwa ein Lebensmittelmarkt, ein
Gastronomiebetrieb oder eine Drogerie.

22 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Der Planungsraum liegt innerhalb der im Ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten
Siedlungsgrenzen. Als Planungsziel wird die Beibehaltung der bestehenden
Widmungsgrenzen festgelegt. Im Ubergang zur nérdlich angrenzenden
Wohnbebauung ist ein Immissionsschutzstreifen verzeichnet.

Abbildung 2: Auszug aus dem Onlrchen Entwicklungskonzept (Quelle KAGIS)

Der Stadtteil Edling wird im Ortlichen Entwicklungskonzept als Ortschaft mit
zentralortlicher Teilfunktion und als Vorrangstandort fiir offentliche und
Gemeinbedarfseinrichtungen,  Handels-/Kleingewerbe-/und = Wohnfunktion
angesehen.

Zur Erhaltung bzw. Verbesserung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen des Fach-
und Spezialhandels im Stadtzentrum hat man sich darauf festgelegt, dass ,EKZ-2-
Widmungen nur im eingeschrankten Edinger Bereich” stattfinden sollen.
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung .Drautalcenter Il - Neuverordnung"

Im Ortlichen Entwicklungskonzept wurde zudem ein Entwicklungsgebiet fiir EKZ-2-
Bauvorhaben auerhalb des Stadtkerngebietes festgelegt. Hier ist die Ansiedlung von
Einkaufszentren der Kategorie 2 méglich wobei die Verkaufsflache eines einzelnen
Geschafts mit zentrenrelevantem Sortiment auf 2.000 m? begrenzt ist.

LEGENDE:
T =1 sramenncesicr
[ -

Entwlzdungsgetial i EKZ J Bauvornaben
auflorhalt des Stadkemgeblates mit
begrenzien Verkautsfiachen i zentron-
relevanis Sorimenls (max, Verdaulsiiiche
ey iyl i L

Inneehalt elnes elnzalnen EKZ 2 betrdg! 2000m°)

EKZ 2 sulerhah des Stadtxerngetlotes
[©27]  Emkautszontum dor Katogorba Il

EKZ 2 Innarnalh dos Stadtomgeblotes
[as | Elnkautszentum der Kategade Il

Abbildung 3: EKZ-2-Ubersichtsplan (Quelle: Ortliches Entwicklungskonzept)
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Drautalcenter Il - Neuverordnung"

2.3 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Im derzeit rechtskréaftigen Flachenwidmungsplan ist der Planungsraum als ,Bauland
Geschéftsgebiet - Sonderwidmung fir Einkaufszentren der Kategorie || mit Vorbehalt
fur nicht UVP-pflichtige Bauvorhaben" festgelegt.

{5177

26 & =0y )

Abbildung 4: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

Im siidéstlichen Anschluss sind die Geschéftsflachen raumlich getrennt, daher besteht
hier ein Geschaftsgebiet ohne EKZ-2-Sonderwidmung. Das nordwestlich
anschlieRende Fachmarktzentrum ,Kulmax" weist die Widmung Bauland -
Geschaftsgebiet - Sonderwidmung mit Vorbehalt - EKZ 2: nicht fur UVP-Vorhaben
gemal K-UPG" auf. Nordlich der Krieselsdorfer Strale besteht groRflachig
unverbautes Wohnbauland, das mit einem AufschlieBungsgebiet belegt ist.

LWK ZT GmbH Seite 6



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ~Drautalcenter JIl - Neuverordnung"

3 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Fir den gegensténdlichen Planungsraum wurden bereits mehrere Bebauungsplane
erlassen. Die Verordnung aus dem Jahr 2016 wurde damit begrindet, dass
formalrechtliche Fehler behoben wurden. Das bestehende Einkaufszentrum der
Kategorie Il stammt noch aus der Zeit vor 1995 und als Rechtsgrundlage fiir die
Widmung galt urspriinglich das Karntner Gemeindeplanungsgesetz 1982. Mit der
damaligen Ausweitung der maximal zulassigen Verkaufsflache von 2.318 m?* auf
3.000 m?, sowie der unzuldssigen Grundwidmung ,Bauland - Gewerbegebiet” wire ein
integrietes  Flachenwidmungs-  und Bebauungsplanverfahren  zwingend
durchzufiihren gewesen. Anstatt dessen hat man ein mit Rechtswidrigkeit bedrohtes
Teilbebauungsplanverfahren durchgefihrt, was 2016 durch die damalige
Neuverordnung behoben wurde.

Mit der gegenstindlichen Neuverordnung wird der Umstand behoben, dass die
Eingrenzung des Warensortiments (Art der Nutzung) in der vorhanden Form eine
Ungleichbehandlung gegeniiber anderen vergleichbaren Fachmarktzentren darsteilt.
Denn in der urspringlichen Verordnung wird im § 12 Abs 1 das Warensortiment streng
eingeschrankt auf Spielwaren-, Textil-, Schuhhandel, Sportartikel und Tierbedarf.
In vergleichbaren Teilbebauungsplanen der Fachmarkizentren Kulmax oder
Tauernparkcenter ist keine weitere Differenzierung und Eingrenzung des Sortiments
durchgefuhrt. Diese sind somit bevorzugt und der Grundsatz der Gleichbehandlung ist
nicht gewahrleistet. Die Festlegung des eingeschrinkten Warensortiments erfolgte
bereits in der Stammverordnung im Jahr 2010. Eine nachvollziehbare Begriindung und
Grundlagenforschung ist dabei jedoch nicht zu erkennen.

Aus Sicht der Stadtentwicklung wird nicht davon ausgegangen, dass die
gegenstandliche Liberalisierung des Warensortiments eine Auswirkung auf die
Branchenstrukiur in der Stadigemeinde Spittal an der Drau hat. Die Corona-
Pandemie hat den Strukturwandel im Handel wverstarkt und die
Konsumentenpréferenzen haben sich bereits nachhaltig verandert. Der Online-Handel
gewinnt somit immer mehr an Marktanteil. Im stationéren Handel fiihite die Pandemie
zu niedriger Einkaufsfrequenz, kiirzerer Verweildauer in den Geschaften und deutlich
weniger Spontankdufen. Aus Sicht der Raumplanung muss es daher neben der
Stirkung der Zentren gleichzeitig das Ziel sein, auch die bestehenden Strukturen in
der Peripherie zu erhalten. Ansonsten wird auch in den Fachmarktzentren ein
verstarkter Zuwachs an Leerstanden zu verzeichnen sein.

Die Bebauungsbedingungen (wie z. B. Bauhthe, bauliche Ausnutzung) sowie die
Baulinien bleiben durch die Neuverordnung vollinhaltlich aufrecht. Die maximal
zuladssige Verkaufsflache fir ein einzelnes Geschaft mit einem zentrenrelevanten
oder nicht zentrenrelevanten Warensortiment bieibt mit 2.000 m? begrenzt.

LWK 2T GmbH Seite 7



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung .Drautalcenter lIi - Neuverordnung®

4 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

zu § 3:

zu § 4

zu § 6:

2ul7:

zu § 8:

zu§9:

zu §10:

Die Angabe der MindestgrundstiicksgroRe wird fir den Fall einer ab-
weichenden Grundstiicksteilung angegeben.

Bauliche Ausnutzung (BMZ):
Die Baumassenzah!l ist das Verhéltnis der Bruttorauminhalte, der be-
troffenen Gebaude, Uber Terrain, geteiit durch die Grundstiicksflache.

Anstatt der GeschofRanzahl| wird eine absolute Baukérperhshe festgelegt,
welche sich an der bestehenden Bebauungsstruktur orientiert.

Die festgelegten Baulinien heben die Abstandsregelungen gemal der
derzeit gliltigen Karntner Bauvorschriften auf. Unterirdische Baukérper
kénnen Uber das gesamte Baugrundstlick errichtet werden.

Sollten im Planungsgebiet andere als in der Verordnung angefiihrte
Nutzungsarten geplant werden, so gelten fur diese Nutzungen die Stell-
platzregelungen geman den Bestimmungen des textlichen Bebauungs-
planes der Stadtgemeinde Spittal/Drau vom 01.06.2010.

Diese Bestimmung sichert ein Mindestmaf an Grinflichen, sie soll zur
Verbesserung des Kleinklimas im Bebauungsplanbereich dienen.

Diese Bestimmung regelt die Festlegung der hdchstzulassigen Ver-
kaufsftaiche fUr ein zentrenrelevantes und nicht zentrenrelevantes
Warensortiment. Durch die Festlegung der Nutzung wird sichergestellt,
dass der Verwendungszweck des Objektes nicht mit den wirtschaftlichen
Nutzungsinteressen der Innenstadt im Widerspruch steht.

e Spitt.
‘2‘,\“6 ale,)

0 %.
s?’ “o Dieses Dokument wurde amtssigniert!
8 ARy o
& N & Informationen unter http://www.spittal-drau.at/buergerservice-amtstafel/amtssignatur.html
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Hinweis: Government-Gesetz die Beweiskraft einer 6ffentlichen Urkunde.

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck dieses Dokumentes hat gemaR § 20 E-

Signatur aufgebracht von Elisabeth Koschitz, 12.07.2022 09:55:49
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