Stadtgemeinde Spittal an der Drau
- Abt. 4 — Hochbau, Stadtentwicklung -

Zahl: 4-0310/2021- WoGu
Betr.: TEILBEBAUUNGSPLAN
»Jahnstrafie — Litzelhofenstrafle®

VERORDNUNG - Anderung 2021

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Spittal an der Drau vom 22.12.2021, Z1.: 1/0100/2021,
mit der ein Teilbebauungsplan fiir den Bereich ,,Jahnstrafle — Litzelhofenstrafie* betreffend
die Parzellen .38; 123/7; 123/12; 123/5; 123/6; 113/3; 1194/1; 831/3; je GB Spittal an der
Drau, It. zeichnerischen Anlagen, erlassen wird.

Die Verordnung besteht aus der schriftlichen Verordnung mit Erlduterung und der
zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan vom 31.08.2021).

Auf Grund der §§ 24 bis 27 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995, LGBL. Nr. 23/1995 in der
derzeit geltenden Fassung wird verordnet:

§ 1
Geltungsbereich

1) Fiir die in der Folge angefiihrten Parzellen Nr.: , 38; 123/7; 123/12; 123/5; 123/6;
113/3; 1194/1; 831/3 je GB Spittal an der Drau wird ein Teilbebauungsplan

erlassen.

2) Der Geltungsbereich ist in der zeichnerischen Anlage dargestellt.

§ 2
Mindestgrifie der Baugrundstiicke

1) Die Mindestgrofe fiir eine neue Bauparzelle ist in der Nutzungsschablone des
Rechtsplanes festgelegt.

2) Parzellen fiir andere Zwecke als Baugrundstiicke, ev. Verkehrsfldchen sind auch
kleiner moglich.

§ 3

Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke

1) die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird fiir den Bebauungsplanbereich
durch die Geschossfliichenzahl — GFZ - bestimmt.

2) Die GFZ wird fiir die einzelnen Bebauungsplanbereiche (Verbauungsbereich) in der
zeichnerischen Anlage (Rechtsplan vom 31.08.2021) in der Nutzungsschablone

festgelegt.
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§ 4

Bauweise

Grundsitzlich sind eine halboffene Bauweise und geschlossene Bauweise
vorgesehen.

Fiir die Beurteilung der Bauweise werden nur Gebiude mit Wohn-, Arbeits-, oder
Aufenthaltsrdumen herangezogen

§ 5

Geschosszahl

Die max. Anzahl der oberirdischen Geschosse ist, fiir die einzelnen
Bebauungsfléchen, in der zeichnerischen Anlage ausgewiesen.

Die Baukorperhshen sind fiir die einzelnen Bebauungsflidchen des
Teilbebauungsplans wie folgt festgelegt:

a) Stdostliche Bebauungsfliche: die maximale absolute Hohe der obersten

Geschossdecke darf 573,55 m — {iber Adria - nicht {iberschreiten.

b) Nordwestliche Bebauungsfliche: die maximale absolute Hohe der obersten
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Geschossdecke darf 575,45 m — tiber Adria - nicht iiberschreiten.

§ 6
Ausmal der Verkehrsflichen

Das AusmaB und der Verlauf der gemeindlichen, 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
im Bestand vorhanden und durch die zeichnerischen Anlagen (Rechtsplan vom
31.08.2021) in der Katasterdarstellung ausgewiesen. Diese sind vom
Geltungsbereich jedoch nicht erfasst.

Die Anzahl der KFZ-Abstellflichen betriigt 1,3 Stellplitze je Wohneinheit,

Fiir Laden bzw. Geschéfte ist mindestens 1 Stellplatz fiir je 50 m? reine
Geschéftsfliche, mindesten jedoch 1 Stellplatz pro Geschiftseinheit nachzuweisen.
Die erforderlichen KFZ — Abstellflichen sind  zusitzlich zu den im Bestand
vorhandenen KFZ-Abstellflichen auf Eigengrund nachzuweisen oder durch das von
der Stadtgemeinde vorgesehene KFZ-Abstellflichenentgelt zu ersetzen.

Sind auf Grund von Bauvorhaben zuséitzlich zu den bestehenden KFZ-
Abstellfléchen, weitere zu errichten, sind diese zur Géinze unter Gebduden bzw. in

Tiefgaragen zu situieren.

Die GroBle eines KFZ — Abstellplatzes wird mit mind. 2,5m x 5,0m festgelegt.

§ 7

Baulinie
Die Baulinien sind in der zeichnerischen Anlage festgelegt.

Innerhalb dieser Baulinien diirfen nach den Bestimmungen dieses Bebauungsplanes
Gebdude errichtet werden.



3) Bauliche Anlagen wie Einfahrten in die Tiefgarage, tiberdachte
Miillcontainerabstellflichen, oder sonstige untergeordnete Anlagen, diirfen auch
auBerhalb der Baulinien errichtet werden, wenn dadurch andere gesetzliche
Bestimmungen nicht verletzt werden.

§ 8
Dicher

1) Die Dachform fiir die Hauptbaukdrper hat sich architektonisch grundsétzlich an
bestehende Diécher im nidheren Umfeld zu orientieren.
Als Dachform sind Sattel, Walm, Pult und Flachdécher erlaubt.

2) Die Décher von Tiefgaragen sind, sofern diese nicht iiberbaut werden, als
Parkdecks bzw. begriintes oder teilbegriintes Flachdach auszufiihren.

§ 9

Griinanlagen

1) Das AusmaB der Griinanlagen fiir Spiel- und Erholungszwecke muss bei der
Errichtung von neuen Objekten mind. 10% der Grundstiicksflache betragen.

2) Alle nicht bebauten, bezichungsweise fiir Terrassen und Verkehr vorgesehene
Flachen sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten.

3) Begehbare, begriinte Flachdécher kénnen dem Ausmal} an Griinflichen zugezahlt
werden, um die geforderten 10% Griinfléche aus Punkt 1) zu erfiillen.

§ 10
Nutzung

Das gesamte Bebauungsgebiet ist vorbehalten fiir die Nutzung der Gebdude, fiir den Handel,
Dienstleistung, Biiro, Wohnungen und Schulzwecke im Rahmen der Bestimmungen des § 3
(8) Geschiftsgebiet K-GplG.1995.

§ 11
Inkrafttreten

1) Die Bestimmungen dieses Bebauungsplanes treten mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung in der Kérntner Landeszeitung in Kraft.

2) Der , Teilbebauungsplan JahnstraBe-LitzelhofenstraBe® vom 02.08.2017 Zahl:SP15-
RO-427/2017/003/2017, tritt mit Rechtskraft des neuen Teilbebauungsplanes fiir den
neuen Geltungsbereich aufler Kraft.



Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan vom 31.08.2021) mit Genehmigungsvermerk
der Aufsichtsbehorde bildet als

Anlage 1

einen Bestandteil dieser Verordnung.
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ERLAUTERUNG

zZum
Teilbebauungsplan

»~Jahnstrafie — Litzelhofenstrafle*

Allsemeine Erlduterung:

Die rechtliche Grundlage des Bebauungsplanes findet sich in den §§ 24 bis 27 des
Gemeindeplanungsgesetzes 1995, LGBL. Nr. 23/1995 in der derzeit geltenden Fassung.

Nach § 24 Abs. 1 hat der Gemeinderat fir die als Bauland gewidmeten Flichen mit
Verordnung Bebauungspline zu erlassen. Im Sinne des §26 Abs. 4 darf der Bebauungsplan
dem Flichenwidmungsplan nicht widersprechen. Er ist den Erfordernissen des Orts- und
Landschaftsbildes anzupassen. Er hat die Bebauung nach dem Grundsatz der
Wirtschaftlichkeit entsprechend den ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Durch § 25 werden die inhaltlichen Regelungen von Bebauungsplénen normiert. GeméB Abs.
1 sind eine Reihe von Bestimmungen in jeden Bebauungsplan obligatorisch aufzunehmen. Es
sind dies die Mindestgrofen der Baugrundstiicke, deren bauliche Ausniitzung, die
Bebauungsweise, die Geschossanzahl bzw. Bauhthe sowie das Ausmal3 der Verkehrsfldchen.

Je nach den ortlichen Erfordernissen diirfen in den Bebauungsplénen noch weitere
Einzelheiten aufgenommen werden, wie der Verlauf der Verkehrsfldchen, die Begrenzung der
Baugrundstiicke, die Baulinien, die Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und Vorgaben
fir  die  Gelidndegestaltung, die Lage von  Spielpldtzen und  anderen
Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben fiir die #uBere Gestaltung baulicher Vorhaben
(Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung,...), die Hohe der
Erdgeschossfuflbodenoberkante fiir Wohnungen, Geschéftsrédume,..., die Art der Nutzung von
Geb#uden, sowie Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und

Ortskerne.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen StraBenbildes oder Platzraumes erforderlich ist,
kann noch normiert werden, dass Gebdude an eine bestimmte Baulinie (Muss- Linie)
herangeriickt werden. Die alternativ aufzunehmenden Regelungen beziiglich des Verlaufes
der Verkehrflichen, der Begrenzung der Baugrundstiicke, sowie der Hohe der
Erdgeschossfulbodenoberkante sind planlich darzustellen.

Neben dem Bebauungsplan konnen in einem gesonderten Plan (Gestaltungsplan)
Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne,
Bestimmungen iiber Dachformen, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und Farbelungen

geregelt werden.

Fiir das Verfahren betreffend den Bebauungsplan gelten die Regelungen des § 13 Abs. 1 und
3 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 beziiglich der Flachenwidmungspléne sinngem4B.
Demnach ist der Entwurf des Bebauungsplanes durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekannt zu geben. Die
wihrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten
Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung {iber den Bebauungsplan in Erwigung
zu ziehen. Es handelt sich hierbei um formelle Vorschriften, die unbedingt einzuhalten sind.



Ausgenommen der Bebauungspléne der Stidte mit eigenem Statut bediirfen Bebauungspline
zu ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Aufsichtsbehérde — in diesem Fall der
Bezirkshauptmannschaft. Die Genehmigung ist zu versagen, wenn der Bebauungsplan
a) dem Flachenwidmungsplan widerspricht,
b) tiberdrtliche Interessen, insbesondere im Hinblick auf den Landschaftsschutz verletzt
oder
c) dieser sonst gesetzeswidrig ist.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist im amtlichen Verkiindblatt des Landes
kundzumachen und tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung in Kraft. Ausfertigung der
genehmigten Bebauungspléne sind der Bezirkshauptmannschaft und der Landesregierung zu
tibermitteln.

Fiir die Anderung von Bebauungsplénen gelten die gleichen Verfahrensnormen. Festzuhalten
ist, dass auch die Aufhebung von Bebauungsplinen der Genehmigung der
Bezirkshauptmannschaft bedarf. Gegen Entscheidungen der Bezirkshauptmannschaft ist die
Berufung an die Landesregierung zuldssig.

Besondere Erliuterungen:
Die Bestimmungen des Teilbebauungsplanes waren auf Grund des
Gemeindeplanungsgesetztes §24 (3) zu erlassen.

Rechtsplan:

Die Anpassung des Rechtsplans wurde in Folge einer Bestandsbebauung, welche vom
Rechtsplan des Bebauungsplans aus 2017 nicht voll umfinglich erfasst wurde, notwendig. Die
beantragte Anderung aus 2021 ist eine Richtigstellung des Rechtsplans.

Lage:

Das Teilbebauungsgebiet befindet sich im Zentrum der Stadt Spittal, siidlich der JahnstraBe,
zwischen der Litzelhofenstrae im Osten und der Hauptschule im Stidwesten.

Das Stadtzentrum und die erforderlichen Infrastruktureinrichtungen sind fuBlaufig in kurzer
Zeit erreichbar.

Die AufschlieBungsmerkmale wie Wasser-, Kanal-, Strom- und Gasanschluss sind vorhanden.
Die &6ffentlichen Verkehrsmittel sind leicht und schnell erreichbar.

Die Grundsétze der Wirtschaftlichkeit einer Baufithrung sind somit gegeben.

Eine geordnete Bauentwicklung wird gew#hrleistet. Einer sparsamen Verwendung von Grund
und Boden wird Rechnung getragen.

Auf die Erfordernisse des Ortsbildes wird durch die Festlegung der max. Geschossanzahl und
die Verbauungsdichte mit den Baulinien Riicksicht genommen.

Flichenwidmungsplan:

Die vom Teilbebauungsplan betroffenen Parzellen .38; 113/3; 123/5; 123/6; 123/7; 123/12;
831/3; 1194/1; je GB Spittal an der Drau, sind im rechtskréftigen Flachenwidmungsplan der
Stadtgemeinde Spittal an der Drau als Bauland — Geschiiftsgebiet ausgewiesen. Samtliche
Parzellen liegen im Stadtzentrum.



Auszug aus Flachenwidmungsplan Stand 2012:
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ZIEL:

Angleichung bzw. Anpassung der Bebauungsziele an dem Teilbebauungsplan

Jahnstrafe - Kirchgasse ,,Spittal Zentrum® und dem Teilbebauungsplan ,,Jahnstrafe —
Kirchgasse — Ortenburgerstrafe, aus dem Jahr 2013. Die neuen Bebauungsbestimmungen
heben die derzeitigen Benachteiligungen der Bereiche siidlich der Jahnstrafe bis zum
Hauptschulareal, in baulicher Ausnutzung, Geschossanzahl und Bauhshe auf.

Fiir den bisher benachteiligten Bereich gelten derzeit die Bestimmungen des ,, Textlichen
Bebauungsplanes 2010%.

Dieser Bereich ist derzeit mit Objekten bis zu 4 Geschossen verbaut. Durch die Verordnung
eines Teilbebauungsplanes soll eine geschlossene, mehrgeschossige Verbauung mit der
Moglichkeit der Errichtung einer Tiefgarage geschaffen werden, welche eine zukiinftige
Ausbreitung nach Osten hin ermdglicht.

Die Vorschreibung von Griinflachen ist fiir diese Bereiche in Angleichung an den Bestand
sehr eingeschréinkt moglich und ist daher nur auf begriinten zuginglichen Dachfléchen und
Reststiicken im Erdgeschoss zu beschriinken.

Zu den Bestimmungen:

Zu § 1: Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist durch die Aufzihlung der Grundstiicke in der Verordnung sowie
durch die zeichnerische Darstellung definiert.

Zu § 2: Mindestgrofie der Baugrundstiicke

Die MindestgréBe einer Bauparzelle griindet sich auf eine ev. zukiinftige Teilung fiir den Fall
einer geplanten neuen Baufithrung und Eigentumsbildung.

Jede neue Grundstiicksteilung muss die angefiihrte MindestgrundstiicksgroBe aufweisen.

Zu § 3: Bauliche Ausnutzung (Geschossflichenzahl = GFZ)

Die GFZ ist der Quotient aus der Summe aller Bruttogeschossflichen der Geschosse iiber dem
Terrain, geteilt durch die Grundstiicksgrofe.

Alle Geschosse und Geschossteile, welche mehr als 1,5m {iber dem Terrain ragen, sind bei der
Berechnung zu subsummieren.

Die Bruttogeschossfléche ist die Summe aller Flichen, von durch AuBenwinde
umschlossenen Geb&duden und Gebéudeteilen fiir jedes Geschoss, gemessen inkl. aller
Umfassungswinde (siehe auch O- Norm B1800 1- Teil).

Bei ausgebauten Dachgeschossen sind nur jene Teile in die Bruttogeschossflichen mit
einzubeziehen, welche iiber der Bodenfliche des Dachraumes eine Raumhdhe von mehr als
2,0m aufweisen. Alle innerhalb dieser theoretischen Kante gelegenen Flichen sind fiir die
Ermittlung der Bruttogeschossfldchen einzubeziehen.

Zu § 4: Bauweise

Als Bauweise ist in Beriicksichtigung des Bestandes nur die geschlossene und
halbgeschlossene bzw. halboffene Bauweise zuldssig.

Zu § 5: Geschosszahl

Die Anzahl der maximal moglichen Geschosse ist in der zeichnerischen Anlage festgelegt.

Zu § 6: Ausmal} der Verkehrsfliichen

Das Ausmal} und der Verlauf der allgemeinen Verkehrsfldchen sind durch den StraBenbestand
gegeben und nicht vom Geltungsbereich betroffen.

Zusitzlich festgelegt wurden die Bereiche fiir den ruhenden Verkehr.



Zu § 7: Baulinien

Baulinien umschlieBen eine zur Bebauung vorgesehene Fléche.

Innerhalb, der von der Baulinie gelegenen Fléche, diirfen Gebéude errichtet werden.
Die Abstinde der Baulinie zu den Grundstiicksgrenzen oder Gebduden stellen

Mindestabstéinde dar.

Uberschritten darf die Baulinie werden durch:

Auskragungen fiir Balkone und Terrassen bis 2,2m, Auskragungen von Gebdudeteilen, die
35% der betroffenen Fassadenfldche nicht iiberschreiten, und nicht mehr als 1,5m {iber die
Baulinie ragen und dadurch sonst keine Sicherheitsbestimmungen beriihrt werden.
Vordédcher bis 2,4m, wenn dadurch sonst keine Sicherheitsbestimmungen beriihrt werden,
bzw. 6ffentliche Leistungen nicht behindert werden.

Bauliche Anlagen fiir Verkehrsbauten und Gartengestaltungsanlagen.

Zu § 8: Décher

Festgelegt wird die Dachform, dh. dass die Dachform fiir Geb&ude, Geb#udeteile, sowie
bauliche Anlagen je nach dem Erfordernis und dem Stand der Technik ausgefiihrt werden
kénnen, wenn dadurch das architektonische Erscheinungsbild nicht nachteilig beeinflusst
wird.

Zu § 9: Griinflichen

Diese Bestimmung sichert ein Mindestmaf} an Erholungs-, Griin- und Spielfldchen, welches
sich am Verwendungszweck des zu errichtenden Gebdudes orientiert. Sie ist nur im Falle
einer Bebauung von unbebauten Grundstiicken, bzw. nach Abbruch der Gebéude in der Folge
von Neuprojekten anzuwenden.

Zu § 10: Nutzung

Die vorgesehenen Nutzungen entsprechen den im Umfeld vorhandenen Gebéudenutzungen.
Eine ortliche Unvertriglichkeit ist damit nicht zu erwarten.

Spittal an deq Dfau, am 23.12.2021

/8 Der: lirgermeister:
:* Gerhard P. Kti/fer

Kundmachung:

Angeschlagen am:  17.10.2021
Abgenommen am:  23.11.2021
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