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Stadtgemeinde Spittal an der Drau — TBPL Hochweg

Verordnung
des Gemeinderates der Stadtgemeinde Spittal an der Drau

vom 17.11.2021, TOP 11, ZI. 01/0100/2021,

mit der ein Teilbebauungsplan fir die Grundstiicke 970/2, 970/3, beide KG Spittal
an der Drau, mit einer Gesamtflache von ca. 3.000 m2 neu verordnet wird.

Aufgrund der Bestimmungen des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995, LGBI
Nr. 23/1995, idF. LGBI. Nr. 71/2018, II. Abschnitt, §§ 24 bis 27 wird verordnet:

(1)

(2)

(1)
(2)

(1)

(2)
(3)

(4)

I. Abschnitt (Allgemeines)

§1
Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt flir den Bereich der Grundstiicke 970/2 und 970/3,
beide KG Spittal an der Drau, mit einer Gesamtflache von ca. 3.000 m=2,

Integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildet die zeichnerische
Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen.

II. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)

§2
GroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe der Baugrundstlicke wird mit 900 m?2 festgelegt.

Ausgenommen von der Bestimmung des § 2 Abs. (1) ist die Bildung von
Kleingrundstiicken flr infrastrukturell erforderliche Gebdude und Bauwerke
(z.B. Trafo, Bioinsel, iberdachter Radabstellplatz udgl.).

§3
Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird durch die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) bestimmt.

Die maximal zuléssige Geschossflachenzahl wird mit 0,8 festgelegt.

Die Berechnung der Bruttogeschossflachen erfolgt nach den &uBeren
Begrenzungen der Umfassungswande einschlieBlich ihrer Konstruktion.

Nutzflichen im Freien mit Uberdachungen (liberdachte Balkone, Loggien,
Terrassen udgl.) sind in die Berechnung der Geschossflachenzahl nicht
einzubeziehen.
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(5)

(6)

(1)
(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Tiefgeschosse sind bei der Berechnung der GeschoBflachenzahl nicht
einzubeziehen, sofern diese weniger als 1,50 m aus dem projektierten
Gelande ragen - gemessen ab FOK Erdgeschoss. Ausgenommen von dieser

Bestimmung sind lediglich die Zufahrtsbereiche zu den Tiefgaragen in einer
maximalen Breite von 6,00 m, gemessen am Boden des Einfahrtsbereiches.

Mit dem Zeichen — V wird in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen darauf hingewiesen.

g§4

Bebauungsweise

Im gesamten Planungsgebiet wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

Die offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn ein Gebaude oder Gebaude-
komplex (ausgenommen Tiefgeschosse) in Bezug zu den benachbarten
Grundparzellen allseits freistehend errichtet wird.

§5

Geschosszahlen

Die maximal erlaubte Hohe von Gebduden und Gebaudeteilen wird durch
die Festlegung einer maximal zulassigen Geschossanzahl bestimmt.

In den Verordnungsbereichen VB1-VB3 ist die Errichtung von Geb&uden
oder Gebaudeteilen mit jeweils maximal zwei Tiefgeschossen (Garage,
Kellerraume), einem Erdgeschoss, einem Obergeschoss und einem
Dachgeschoss erlaubt.

Die Gebaude in den einzelnen Verordnungsbereichen sind, dem natlirlichen
Gelande entsprechend, zueinander hdhenmaBig zu staffeln.

Das Dachgeschoss ist als zurlickgesetztes Vollgeschoss auszubilden. Die
Bruttogeschossflaiche des Dachgeschosses darf maximal 75 % der
Bruttogeschossflache des darunterliegenden Vollgeschosses betragen. Das
Dachgeschoss muss an mindestens drei Gebaudeseiten um 1,50 m oder
mehr - ausgehend von den duBeren Gebaudekanten des darunterliegenden
Vollgeschosses - zurlickgesetzt werden.

Tiefgeschosse missen - mit Ausnahme der Einfahrtsbereiche in das
Garagengeschoss (oberes Tiefgeschoss) sowie eines generellen Uber-
standes von max. 1,30 m, gemessen von der FOK des Erdgeschosses -
unter projektiertem Gelande liegen.

Mit dem Zeichen — V wird in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen darauf hingewiesen.
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(1)

(2)

(3)

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

(1)

(2)

§6

Ausmaf von Verkehrsflachen

Die fahrwegmaBige ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt - ausgehend
von der L10 Trebesinger StraBe (FratresstraBe) - (iber den sidlich vorbei-
fihrenden Hochweg.

Die Mindestparzellenbreite fiir die fahrwegmaBige ErschlieBung (Hochweg)
wird mit 6,00 m festgelegt.

Insgesamt sind entlang des Hochweges 3 PKW-Abstellplatze (Léngsparker)
fir Besucher auf Eigengrund zu errichten. Zusétzlich ist die Errichtung von
weiteren PKW-Abstellplatzen (Langsparker) flir Bewohner auf Eigengrund
moglich.

§7
Baulinien
Es werden ausschlieBlich Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

An die Baulinien kann mit der AuBenwand eines Gebaudes herangebaut
werden.

Dachvorspriinge, Sonnenblenden, Balkone, Wetterdacher u.a. dirfen die
Baulinie in einem HéchstmaB von 1,30 m Uberragen.

Bauwerke wie Stufenanlagen, Mauern zur Gestaltung der AuBenanlagen und
Einfriedungen, Gartenhauser, Spielgerate u.a. kénnen auch auBerhalb der
festgelegten Baulinien errichtet werden.

Millhaus, Uberdachungen von Fahrrad- bzw. Motorradboxen udgl. kénnen
auch auBerhalb der festgelegten Baulinien errichtet werden.

Garagengeschosse sind von den Bestimmungen des § 7 ausgenommen.

Einfahrtstore zu den Tiefgaragen sind mindestens 5,00 m vom auBeren
StraBenrand zurlickgesetzt zu situieren.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen dargestellt.

§8
Griinanlagen und Gelandegestaltung

Mindestens 600 m2 des Planungsgebietes sind zu begriinen bzw. gartnerisch
Zu gestalten.

Mindestens 300 m2 des Planungsgebietes sind flr die Gestaltung von
allgemein zuganglichen Spiel- und Erholungsflachen flr die Bewohner der
entstehenden Geschosswohnbauten vorzusehen.
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

(3)

Dachbegrinungen auf Tiefgaragen konnen zur Anrechnung an die in Abs. 1
und 2 geforderten Flachen bertcksichtigt werden.

Entlang des Hochweges sind auf Eigengrund mindestens 8 heimische
Laubbdaume (HS, 20/25) zu pflanzen.

Das Planungsgebiet ist generell mit heimischen Laubbaumen, Strauchern und
Stauden zu bepflanzen.

Einfriedungen dlrfen mit einer maximalen Gesamthéhe von 1,50 m
einschlieBlich Zaunsockel errichtet werden.

Samtliche Einfriedungssysteme missen eine transparente Struktur aufweisen
(vorzugsweise Staketen-Zaunsysteme). Ausgenommen davon sind Mauer-
sockelzonen in einer maximalen Héhe von 0,50 m, ausgehend von den
natlrlichen Gelédndehodhen.

Nicht vermeidbare Stiitzmauern d{irfen eine maximale sichtbare Héhe von
2,00 m nicht Uberschreiten.

§9
Vorgaben fiir die duBere Gestaltung baulicher Vorhaben

Dacheindeckungen sind mit Deckungsmaterialien in grauen Farbténen
auszufiihren und dirfen keine Spiegelungen verursachen.

Photovoltaik- oder Solaranlagen sind in die Dachhaut zu integrieren oder
dachflédchenparallel zu montieren.

Weitere Vorgaben zur Baugestaltung sind in einem Gutachten der Ortsbild-
pflegekommission festzulegen.
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ITI. Abschnitt (Schlussbestimmungen)

§ 10
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Ké&rntner Landes-
regierung mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt der Stadtgemeinde Spittal an der Drau in Kraft.

(2) Die Bestimmungen des Textlichen Bebauungsplanes der Stadtgemeinde
Spittal an der Drau (Zahl: 02-0041/-0011/2018-Mag.Hu/Vo vom 26.06.
2018) bleiben aufrecht, sofern sie im gegensténdlichen Teilbebauungsplan
nicht neu geregelt werden.

Spittal an der Drau, am 18.11.2021

Der Bij germeister

Kundmachung:
Angeschlagen am 20.09.2021

Abgenommen am 18.10.2021
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ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG DER
FESTGELEGTEN BEBAUUNGSBEDINGUNGEN

ZUM TEILBEBAUUNGSPLAN HOCHWEG
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Baulinie ohne Anbauverpflichtung

Uberbaubare Fléchen im Bauland Wohngebiet

Fléche zur Anordnung von Léngsparkplétzen
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o Mégliche Baumstandorte

e

Bebauungsbedingungen
zu den Verordnungsbereichen VB 1, VB 2, VB 3

Mindestgroéfie des Bebauungsweise
Baugrundstickes
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Geschossfléchenzahl (GFZ) Geschossanzahl
2 Tiefgeschosse
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— @ ... Verweis auf den Wortlaut der Verordnung
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3,00
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1.257

Kataster

Grundgrenze neu

Betroffene Parzellen: 970/2, 970/3, beide KG Spittal an der Drau
Gesamtfléche des Planungsgebietes: Ca. 3000 m? (It. DKM)

Teilbebauungsplan gem. K-GplG 1995 idF LGBL Nr. 23/1995, idF.
LGBL. Nr. 71/2018, ll. Abschnitt, §§ 24 bis 27
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Stadtgemeinde Spittal an der Drau - TBPL Hochweg

Erlauterungen zum Teilbebauungsplan

1. Ausgangslage und Zielsetzungen der Verordnung

- Es ist beabsichtigt, die Grundparzellen 970/2 und 970/3, beide KG Spittal an der
Drau, im GesamtausmaB von ca. 3.000 m2, in Form einer GeschoBwohnanlage
baulich zu verwerten. Das Planungsgebiet befindet sich im nérdlichen Randbereich
des Wohnsiedlungsgebietes am Fratres.

Das Gelande steigt nach Nordwesten an, ebenso der Hochweg, welcher -
ausgehend von der L 10 Trebesinger StraBe - slidseitig das Planungsgebiet
erschlieBt.

Das Grundstick ist als Bauland Wohngebiet gewidmet und der gegenstandliche
Teilbebauungsplan soll eine maBvolle GeschoBwohnbebauung in kleinstddtischer
Randlage garantieren.

Zielsetzungen der Verordnung:

- Strukturelle Eingliederung der Neubebauung in die gegenstandliche Siedlungs-
randlage unter Berlcksichtigung einer langfristigen Weiterentwicklung des
Siedlungsgebietes in nordwestliche Richtung

- ZweckmaBige Erganzung der bestehenden ErschlieBung

- Bezugnahme zur umgebenden, baulichen und naturrdumlichen Situation

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und
fachliche Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewahrleistet wird.
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2. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes
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Lage des Planungsgebietes auf OK50, Quelle: KAGIS, o0.M.

Das Planungsgebiet befindet sich nordseitig des Hochweges, durch welchen auch
die fahrwegméBige und fuBlaufige ErschlieBung der geplanten GeschoBwohn-
bebauung gewéhrleistet ist. In der Natur liegt eine nach Nordwesten ansteigende,
griinlandwirtschaftlich genutzte Flédche vor. Im Siden schlieBt Wohnbebauung,
bereichsweise mit splirbarer Verdichtung, an und weiter im Osten und Nordosten
befindet sich das Einfamilienhausgebiet der HohenstraBe und der FratresstraBe.

Aufgrund der Randlage soll die GeschoBwohnanlage maBgeblich strukturiert
werden. Das Konzept sieht drei Villen mit jeweils zwei Tiefgeschossebenen, einem
Erdgeschoss, einem Obergeschoss und einem Dachgeschoss vor. Insgesamt sollen
18-20 Wohnungen mit unterschiedlichen WohnungsgréBen entstehen.

Die PKW-Abstellplatze der Bewohner werden in Tiefgaragen untergebracht. Dazu
ist bei jedem der drei Hauptgeb&ude eine eigene Einfahrt vorgesehen. Entlang des
Hochweges sollen insgesamt 3 Langsparkplatze fiir Besucher entstehen. Zusatzlich
konnen 6 weitere L&ngsparkpldatze flr Bewohner errichtet werden. Die
Langsparkplatze werden auf Eigengrund mit einer Breite von ca. 2,00 m
ausgefiihrt. Der Hochweg erhélt im Bereich der Einfahrten und der Langsparkplatze
voraussichtlich eine 5-scharige Entwasserungsmulde. Die Dimensionierung zur
Verbringung der Oberflachenwasser ist im Bauprojekt naher festzulegen.

Es liegt eine Studie zur Bebauung und Gestaltung des gegenstdndlichen
Planungsgebietes vor.
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3. Ortliches Entwicklungskonzept

Laut Planteil zum Siedlungsleitbild des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der
Stadtgemeinde Spittal an der Drau befindet sich das Planungsgebiet knapp
innerhalb der naturrdumlich begriindeten, griinen Randsignaturen. Sudlich des
Hochweges wird ein Steilhangbereich ersichtlich gemacht.

Im textlichen Siedlungsleitbild wird der slidostliche Teil der Ebnerwiese als
Baulandpotenzial ausgewiesen und kann auf Grundlage eines Bebauungsplanes
bebaut werden. Die ndérdlich gelegene naturrdumliche Vorrangzone muss von
Bebauung freigehalten werden.

In der Funktionalen Gliederung wird der Siedlungsbereich Fratres als ,Ortschaft
mit Entwicklungsfahigkeit: Standort flir Wohnfunktion* gefihrt. Die raumliche
Situation gibt dies auch vor. Die heute groBtenteils unbebaute, sogenannte
~Ebenerwiese" eignet sich bei Bedarf durchaus flir eine weitere maBvolle
Siedlungsentwicklung in diesem Bereich.

8
KG'SPITTAL \@

SEEBODEN

KG SEEBQD!
KG SPITTALL: '

':44?
~

s,

Ausschnitt OEK Spittal an der Drau (2016), o. M., Quele: Kagis
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4. Flachenwidmungsplan

Im rechtskréftigen Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Spittal an der Drau
verfligt das Planungsgebiet Uber die Widmung Bauland Wohngebiet. Auch die
bestehenden Siedlungsbereiche am Fratres sind durchwegs Bauland Wohngebiet
gewidmet. Die Flachen nordlich des Planungsgebietes sind als Grinland flr die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen ausgewiesen. Die L 10 Trebesinger
StraBe ist als LandesstraBe-Bestand ersichtlich gemacht. Die zwei durch das
Planungsgebiet verlaufenden 20kV-Leitungen der Kelag sind in der Natur nicht
mehr vorhanden.

FIachenW|dmungspIan Stadtgemelnde SplttaIDrau 0.M., Quelle KAGIS

5. Technische Infrastruktur

Aufgrund der Lage im direkten Anschluss an bestehende Siedlungssysteme ist das
Planungsgebiet voll aufgeschlossen:

Strom: Karnten Netz AG (KNG)

Trinkwasser: Wasserwerk der Stadtgemeinde Spittal/Drau

Abwasser: Gemeindekanalisationsanlage Spittal/Drau

Oberflachenwasser: ein Konzept zur Verbringung der Oberflachenwasser ist
beizubringen.

Fir das Planungsgebiet bestehen ausreichende Kapazitdten der Ver- und
Entsorgungsleitungen.

VerkehrserschlieBung:

Der kiirzlich neu angelegte Hochweg soll bergseitig im Rahmen der Projekt-
realisierung um 3 Besucherparkplatze sowie optional um 6 weitere Parkplatze fur
Bewohner (jeweils Langsparker) erweitert werden.
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6. Erlduterungen zur Verordnung

Die Bestimmungen der Verordnung des gegensténdlichen Teilbebauungsplans in
den § 2 (GrdBe der Baugrundstlicke), § 4 (Bebauungsweise), § 5 (GeschoB-
zahlen), § 6 (AusmaB von Verkehrsflachen) und § 7 (Baulinien) entsprechen
grundlegend den Vorgaben des Textlichen Bebauungsplanes der Stadtgemeinde
Spittal an der Drau vom 26.06.2018, Zahl: 02-0041/-0011/2018-Mag.Hu/Vo).

Im § 3 (Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken) wird flir das Planungsgebiet
die GeschoBflachenzahl von 0,8 festgelegt. Begriindung: Bezugnahme auf die
unmittelbar siidlich anschlieBende, verhaltnismaBig massive Baustruktur und auf
die mittelfristig zu erwartende bauliche Verwertung der nérdlich anschlieBenden
Freiflichen mit méglichst flaichensparenden und aus diesem Grunde maBvoll
verdichteten Bauformen.

Weiters wird im gegenstandlichen Bebauungsplan festgelegt, dass Tiefgeschosse
(Tiefgarage und Kellerraume) bei der Bemessung der GFZ nicht zu bericksichtigen
sind. Dadurch soll insbesondere der Anreiz geschaffen werden, dass moglichst alle
PKWs der kiinftigen Bewohner in einer Tiefgarage untergebracht werden.

Im § 8 (Griinanlagen und Geldndegestaltung) werden insgesamt ca. 20 % des
Planungsgebietes verbindlich als Grinflachen festgelegt. DarlGber hinaus wird
sichergestellt, dass ca. die Hélfte davon als allgemein zugéngliche Spielplatz- und
Erholungsfléchen fur die Bewohner der GeschoBwohnanlage zu Verfligung stehen.

Im § 9 (Vorgaben fir die duBere Gestaltung baulicher Vorhaben) werden
erganzend zu den Bestimmungen des Textlichen Bebauungsplanes Vorgaben zur
Dacheindeckung und zur Montage von Sonnenenergiepaneelen festgelegt. Weiters
wird im § 9 bestimmt, dass weitere Vorgaben zur Baugestaltung in einem
Gutachten der Ortsbildpflegekommission festzulegen sind.

7. Kommunalwirtschaftliche Aspekte und 6ffentliches Interesse

Auf dem Planungsgebiet soll ein gut strukturierter GeschoBwohnbau entstehen.
Die Widmung und bauliche Verwertung des Grundstiickes im unmittelbaren
Randbereich des bestehenden Siedlungssystems entspricht den raumordnungs-
relevanten Zielsetzungen der Gemeinde. Daher kdnnen bei vergleichsweise
geringen zusétzlichen Investitionen maBgebliche Ver- und Entsorgungsbeitrage
eingehoben werden. Fir die Verwertung des gegensténdlichen Baugrundstiickes
besteht somit ein begriindetes 6ffentliches Interesse.

Die beabsichtigte maBvolle bauliche Verdichtung im Planungsgebiet, welche sich
in ihrer Kérnung an die sidlich anschlieBende Bebauung angleichen soll, liegt
ebenso im offentlichen Interesse, da auf gegebener Flache wesentlich mehr
Wohnraum als vergleichsweise bei Einfamilienhausstrukturen geschaffen werden
kann.

8. Umwelterheblichkeit

GemaR den Richtlinien zur strategischen Umweltprifung (SUP) It. K-UPG 2004 ist
fir vorliegendes Umwidmungsvorhaben keine strategische Umweltprifung und
auch keine Feststellung betreffend die Umwelterheblichkeit des entstehenden Pro-
jektes erforderlich (siehe dazu: ,Die Strategische Umweltprifung (SUP) -
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Handbuch zur SUP fiir die o6rtliche Raumplanung, herausgegeben vom Amt der
Karntner Landesregierung/Landesplanung im November 2006).

Die Umwidmungsflachen schlieBen unmittelbar an das bestehende
Siedlungssystem an und sind organische Weiterentwicklung eines durchaus
hochwertigen Siedlungsgebietes zu bezeichnen.

9. Fotos aus dem Planungsgebiet

i
X

Ol AS = -
:—-v.,ﬁﬂt—,a-/-r- A o ey ?l,, s ; ~
‘ '\ S

Hochweg in sliddstliche Richtung, links.: ‘Planungsgebiet
(Quelle: Raumplanungsbiiro Kaufmann)

Hochweg in nordwestliche Richtung, rechts: Planungsgebiet
(Quelle: Raumplanungsbiiro Kaufmann)
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PIanunggebiet in Ostliche Richtung, im Hintergrund die Sielung an der FratesstaBe
(Quelle: Raumplanungsbiiro Kaufmann)

Gegnstndliches Baugebiet am Fratres Fotostandort Tiroler StraBe, Bezwkshaupt-
mannschaft Spittal/Drau (Quelle: Architekturbliro Krainer)

10. Verordnungsexemplar

Vorliegender Teilbebauungsplan erhadlt gemaB Gemeinderatsbeschluss vom
17.11.2021 anstelle der urspriinglichen Bezeichnung ,TBPL Wohnanlage Fratres"
nunmehr die Bezeichnung ,TBPL Hochweg". Ansonsten entspricht das
Verordnungsexemplar vollinhaltlich dem Kundmachungsexemplar (Entwurf vom
20.08.2021).
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