Stadtgemeinde Spittal/Drau
Zahl: 01/011/2021

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Spittal an der Drau vom 22.12.2021, TOP 27,
Zahl: 01/0100/2021, mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

»DRAUTALCENTER Ill - NEUVERORDNUNG*

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungs-
gesetzes 1995, K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995, in der Fassung des Gesetzes. LGBI.
Nr. 71/2018, wird verordnet:

l. ABSCHNITT
(ALLGEMEINES)

§1
Wirkungsbereich
(1)  Diese Verordnung gilt flr die Parzellen Nr. 506/1 und 509/1, alle KG Edling,
sowie fur Teilflachen der Parzellen Nr. 506/2 und 510/2, alle KG Edling, mit
einer Gesamtflache von ca. 10.593 m2.

(2) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der schriftliche Verordnungstext vom 17.09.2021

b) Der Plan (iber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1)
vom 17.09.2021
c) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-

bedingungen (Anlage 2), Plan-Nr. 0635-0364 vom 17.09.2021
d) Der Erlauterungsbericht vom 17.09.2021



1. ABSCHNITT
(FLACHENWIDMUNG)

§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Spittal an der Drau wird nicht geandert.

Die Flachenwidmungsplananderung 3/5.4/2016 aus der Verordnung der integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Drautalcenter 111“ vom 09.08.2016, ZI. 02-
0041/2016, bleibt in Rechtskraft.

(1)
(2)

3)

(1)

(2)

3)

(4)

lll. ABSCHNITT
(BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§3

MindestgroRe der Baugrundstiicke
Die Mindestgrofie der Baugrundstlicke ist durch den Bestand vorgegeben.

Fur zuklnftig geplante Grundstlcksteilungen wird eine Mindestgré3e der Bau-
grundstucke von 3.000 m? festgelegt.

Diese Bestimmung gilt nicht fur Grundstucksteilungen fur Baugrundstucke zur
Errichtung von Versorgungsinfrastruktur und Ahnlichem.

§4

Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes

Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung der Baugrundstucke ist in den
Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan)
festgelegt.

Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung eines Baugrundstuckes wird durch
die Baumassenzahl (BMZ) angegeben.

Die Baumassenzahl (BMZ), das ist das Verhaltnis der Baumasse zur Baugrund-
stliicksgrofle, wird mit max. 5,0 festgelegt und ist in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2 — Rechtsplan) ersichtlich.

Offene Uberdachungen von Gehwegen, Flugdachkonstruktionen, Anlagen flr

die Infrastrukturversorgung, Werbepylone u. A. sind bei der Berechnung der
maximal zulassigen baulichen Ausnutzung nicht zu berucksichtigen.
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(1)

(2)

3)

(4)

(1)

(2)

(1)

(2)

3)

§5

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene, halboffene und geschlossene Bauweise
festgelegt.

Offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn die Gebaude allseits freistehend
errichtet werden, wenn also gegenuber allen Grundgrenzen ein Abstand
eingehalten wird.

Halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten
Baugrundstiicken die Gebaude bzw. Gebaudeteile an der gemeinsamen
Baugrundstucksgrenze unmittelbar angebaut, nach allen anderen Seiten aber
freistehend errichtet werden.

Geschlossene Bauweise ist gegeben, wenn Gebaude an zwei oder mehreren
Seiten bis an die Nachbargrundsticksgrenze herangebaut werden.

§6
Bauhohe

Die maximal zulassige Hohe der Bebauung wird mit der absoluten Hohe von
552,00 m tber NN (Adria), entspricht 13,00 m Uber Bestandsniveau, festgelegt.

Die maximal zuldssige Baukérperhbhe darf fur Werbeanlagen,
Beleuchtungssystem und technische Aufbauten (Photovoltaikanlagen,
Klimagerate u. A.) um maximal 2,50 m Uiberschritten werden, wenn dadurch das
Ortsbild nicht unzumutbar beeintrachtigt wird.

§7

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstuckes, innerhalb welcher
Gebaude errichtet werden durfen.

Die Baulinien sind in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 — Rechtsplan)
festgelegt und gelten nur fur oberirdische Bauteile.

Von der Einhaltung der Baulinie nicht berthrt sind die baulichen Anlagen im
Rahmen der Freiflachengestaltung (Béschungsbefestigungen, Einfriedungen,
Rampen, Stiegen zur Hohenuberwindung, Stutzmauern, usw.) sowie
untergeordnete Baulichkeiten, wie z. B. Werbepylone, Trafos, Uberdachungen
fir Millsammelplatze, Vordacher, Uberdachung Tiefgarageneinfahrten,
Uberdachung Fahrradabstellplatze, Uberdachung Parkplatze und
Hauszugénge, Uberdachung Anlieferungsbereich, Klimagerate, usw.
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§8

Verlauf und AusmaR von Verkehrsflachen

Der Verlauf und das Ausmalf} der Verkehrsflachen sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) festgelegt.

Die Anzahl der nachzuweisenden PKW-Abstellflachen ist nach folgenden
Bestimmungen festzulegen:

o) Fir Geschafte ist je 40 m*> Verkaufsflache ein PKW-Abstellplatz
herzustellen.

o) Fir Baro und Flachen zu Verwaltungszwecken ist je 35 m? Nutzflache ein
PKW-Abstellplatz herzustellen.

o Fir Lagerflachen innerhalb der Gebdude ist je 100 m? ein PKW-
Abstellplatz herzustellen.

Schranken oder Toranlagen im Bereich der Zufahrten mussen derart situiert

werden, dass davor haltende Kraftfahrzeuge nicht den Ubrigen flieRenden
Verkehr beeintrachtigen.

§9
Schaffung von Griinanlagen

In der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 — Rechtsplan) sind Grunflachen mit
Bepflanzungspflicht festgelegt.

§10

Art der Nutzung, HochstausmaR der wirtschaftlich
zusammenhangenden Verkaufsflache

Die maximal wirtschaftlich zusammenhangende Verkaufsflache betragt
3.000 m2.

Die maximal zulassige Verkaufsflache fur ein einzelnes Geschaft ist mit
2.000 m? begrenzt.

Dezidiert ausgeschlossen sind Verkaufsflachen flr Lebensmittel.
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(2)

§ 11

Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der
Genehmigung durch die Karntner Landesregierung im amtlichen
Verkundigungsblatt des Landes Karnten in Kraft.
Mit Inkrafttreten dieser Verordnung treten gleichzeitig
der Teilbebauungsplan ,Baumax - Drautalcenter’, vom 14.09.2010, ZI. 1-
0041/2010, genehmigt mit Bescheid vom 17.01.2011, ZI. SP15-R0-330-2010,
sowie
der Teilbebauungsplan ,Baumax - Drautalcenter II* vom 26.06.2012, ZI. 1-
0041/2012, genehmigt mit Bescheid der BH Spittal/Drau, ZI. SP15-RO-
360/2012(004/2012), Rechtskraft vom 07.01.2013,

der Teilbebauungsplan ,Drautalcenter llI* vom 09.08.2016, ZI. 02-0041/2016,
genehmigt mit Bescheid vom 23.07.2017, ZI. 113-1/21-2016,

auler Kraft.

Der Burgermeister

Gerhard P. Kofer

Angeschlagen am: 27.10.2021
Abgenommen am: 23.11.2021
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Hinweis Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokuments hat gemédR § 20 E- Governnent-Gesetz di e Beweiskraft
einer offentlichen U kunde.

Prifinformation || nf or mati onen zur Prifung der el ektronischen Signatur finden
Sie unter: https://ww. signaturpruefung.gv. at

Seite 5



		2022-07-12T10:38:28+0200
	Stadtgemeinde Spittal an der Drau
	Signaturpruefung unter http://www.signaturpruefung.gv.at




