Stadtgemeinde Spittal an der Drau

Zahl: 01/0100/2022

VERORDNUNG
des Gemeinderates der Stadtgemeinde Spittal an der Drau vom 06.07.2022, TOP 18,

Zahl:  01/0100/2022, mit welcher die integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung

»MOLZBICHLER ST. WOLFGANG
(NEUVERORDNUNG)“

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 bis 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes
2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)
§1

Inhalt der Verordnung
(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der schriftliche Verordnungstext vom 05.04.2022

b) Die zeichnerischen Darstellungen uber den
Flachenwidmungsplanbestand (Anlage 1, Blatt 1) vom 31.08.2021
C) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-

bedingungen (Anlage 2), Plan-Nr. 0635-0360 vom 31.08.2021
d) Der Erlauterungsbericht vom 05.04.2022

§2

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur Parzellen Nr. 242, 1106/19, 1106/22, 1106/23,
1106/26, 1106/27, 1106/28, 1106/29, 1106/30 und 1106/31 sowie die
Teilflachen der Parzellen Nr. 1106/18, 1106/24, 1106/25, KG Spittal an der Drau
(73419), mit einer Gesamtflache von ca. 18.182 m2.



Il. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

§3

Anderung des Flachenwidmungsplanes
Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Spittal an der Drau wird nicht geandert.

Die Flachenwidmungsplananderung gemaf § 2 Anderung des
Flachenwidmungsplanes der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
.Molzbichler - St. Wolfgang“ vom 21.09.2004 mit der Zahl 31-0314/2004 bleibt in
Rechtskraft.

Die Parzellen des Geltungsbereiches sind als ,Bauland - Wohngebiet* gewidmet. Die
Flachenwidmung ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1) dargestelit.

lll. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)
§4

MindestgroRe der Baugrundstiicke
(1)  Die MindestgroRe eines Baugrundstlickes betragt bei

- offener Bebauung 700 m?,
- halboffener Bebauung 500 m>.

(2)  Baugrundsticke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung die
MindestgréRe unterschreiten, dirfen — wenn die Ubrigen Bestimmungen dieses
Bebauungsplanes eingehalten werden — bebaut werden.

(3) Die Mindestgrofe gilt nicht fur Baugrundsticke, die Versorgungs- oder
Infrastruktureinrichtungen dienen.

§5

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

(1) Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird durch die
Geschol¥flachenzahl (GFZ) bestimmt. Die Geschof¥flachenzahl ist das
Verhaltnis der Bruttogesamtgeschofflachen zur Flache des Baugrundstickes.

(2)  Als Bruttogeschof¥flache gilt die Flache der dufleren Umfassungswande des
jeweiligen GescholRes, gemessen von Aullenwand zu Aulenwand. Das
Ausmall von Balkonen und Loggien sowie Uberdeckten Terrassen,
Sonnenschutzdachern in Leichtbauweise udgl. ist in die Bruttogeschol¥flache
nicht einzurechnen.
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Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung (GFZ) eines Baugrundstlckes
betragt bei

- offener Bebauung 0,40,
- halboffener Bebauung 0,50.

Werden durch die bereits vorhandene Bebauung auf einem Baugrundstuck die
im Abs. 3 festgelegten Werte uberschritten, sind Umbauten im Ausmal} der
vorhandenen Geschofflachenziffer zulassig.

Bei Dachgeschol3en ist jener Teil der Bruttogeschofflache flur die Berechnung
der baulichen Ausnutzung heranzuziehen, bei dem die Raumhdhe mehr als
2,00 m betragt.

Bei Keller- und TiefgeschoRen ist jener Teil des Gescholles in die
Geschol¥flachenzahl (GFZ) einzurechnen, bei dem die Deckenoberkante mehr
als 1,50 m uber dem anschlief3ienden, geplanten Gelande liegt.

Garagen und Nebengebdude sind bei der Berechnung der baulichen
Ausnutzung einzubeziehen. Sie kdnnen dann bei der Berechnung entfallen,
wenn ihre Dacher humusiert, gartnerisch gestaltet und begehbar sind und die
gestaltete Griunflache nicht mehr als 1,0 m Uber dem anschlie3ienden geplanten
Gelande liegt.

§6

Bebauungsweise

Die Bebauungsweise ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 -
Rechtsplan) ersichtlich gemacht.

Offene Bauweise ist gegeben, wenn Gebaude allseitig freistehend errichtet
werden.

Die halboffene Bauweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten
Baugrundstiicken die Gebaude bzw. Gebaudeteile an der gemeinsamen
Baugrundstucksgrenze aneinandergebaut, nach allen anderen Seiten aber
freistehend errichtet werden.

Ausgenommen davon sind gemeinsame  Bebauungen von 2

aneinandergrenzenden  getrennten  Grundsticke. @ Der gemeinsame
Bebauungsbereich darf den sonstigen Bestimmungen nicht widersprechen.
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§7

GeschofRanzahl

Die Anzahl der maximalen Gescholde wird bergseitig mit 2,0 und talseitig mit
3,0 festgelegt.

Auf die Geschol3zahl sind alle Geschof3e anzurechnen, die

a) mehr als die Halfte ihrer Hohe und Grundrissflache Uber das bestehende
Urgelande herausragen,

b) bei einer Bebauung in Hanglage talseitig mehr als die Halfte ihrer
geplanten Héhe und Grundrissflache Uber das bestehende Urgelande
herausragen.

Das Dachgeschol3 wird als %2 -Geschold gewertet, wenn die Raumhodhe
traufenseitig zwischen 1,00 m und 2,00 m betragt und sich in Summe tUber mehr
als 1/3 der traufenseitigen Gebaudelange erstreckt.

Das Dachgeschol3 wird als Vollgeschol® gerechnet, wenn die Raumhodhe
traufenseitig mehr als 2,00 m betragt und sich in Summe Gber mehr als 1/3 der
traufenseitigen Gebaudelange erstreckt.

§8

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien auf einem Baugrundstlck, innerhalb derer Ge-
baude errichtet werden dirfen. Baulinien sind in der zeichnerischen Darstellung
(Anlage 2 - Rechtsplan) ersichtlich gemacht.

Gebaude, welche keine Aufenthalts-, Arbeitsraume, und Feuerungsstatten
beinhalten, wie Garagen oder Nebengebaude in ahnlicher Form und Grole,
durfen innerhalb der Abstandsflachen It. K-BV errichtet werden, wenn deren
Bauhohe 3,50 m, gemessen vom Terrain an der gemeinsamen
Grundstucksgrenze, und die Verbauungslange von max. 800 m an der
gemeinsamen Grundstucksgrenze nicht Uberschreitet.

Bei Garagen, bei denen die Ausfahrt im rechten Winkel zur Stral3e erfolgt,
verlauft die Baulinie in einem Abstand von mindestens 5,0 m vom auf3eren
Gehsteig- bzw. Stral’enrand.

Bauliche Anlagen wie z. B. Carports und Flugdachkonstruktionen in ahnlicher
Form durfen aufBerhalb der Baulinien errichtet werden, wenn deren Bauhdhe
3,50 m, gemessen vom Terrain an der gemeinsamen Grundsticksgrenze, nicht
uberragt.

Terrassen, Balkone und Dachvorspringe durfen die Baulinie um max. 1,30 m
Uberragen.
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Untergescholie, welche das bestehende Urgelande nicht Gberragen, dirfen die
Baulinie gemaR den Abstandsflachen It. K-BV Uberragen.

§9

Dachform, Dachneigung

Als Dachformen flr Hauptgebaude werden das Sattel-, Walm- und Pultdach
festgelegt. Bei untergeordneten Baukorpern sind Flachdacher zulassig.

Die Dachneigung betragt bei
e Sattel- und Walmdéachern mind. 22°
e Dbei Pultdachern mind. 5° und max. 15°.

Die Dachfarbe hat sich nach dem dominierenden Baucharakter der
bestehenden angrenzenden Bebauung zu richten.

§10
Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

Das der Verlauf der Verkehrsflachen ist in der Anlage 2 — Rechtsplan
zeichnerisch dargestellt. Die AufschlieBungsstrale muss eine Mindestbreite
von 6,0 m aufweisen.

Pro Wohneinheit sind auf eigenem Grund zwei PWK-Abstellplatze
nachzuweisen und zu befestigen.

Abstellplatze mussen ohne Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs, also

ohne Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z.B. vor einer Schranken- oder
Toranlage), anzufahren sein.

§ 11
Griinanlagen

Alle nicht fur Gebaude, Verkehrsflachen und Parkplatze erforderlichen Flachen
von Baugrundsticken sind zu begriinen bzw. gartnerisch zu gestalten.

Ungeachtet der Bestimmungen des Abs 1 muissen mindestens 40 % der
Grundstlcksflache als Grinflache gestaltet werden.
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§12
Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner
Landesregierung mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt der Gemeinde in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Teilbebauungsplan
,Molzbichler - St- Wolfgang®“ vom 21.09.2004, Zahl 31/0314/2004, aul3er Kraft.

Der Blurgermeister

Gerhard P. Kofer

Kundmachung:
Angeschlagen am: 13.04.2022
Abgenommen am: 11.05.2022

Stand: 05.04.2022

Unterzeichner St adt genei nde Spittal an der Drau
",
% | Datum/Zeit-UTC 2022-11-28T11: 05: 50+01: 00

° | Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07
¢

Serien-Nr. 918844340

Hinweis Di eses Dokunent wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokunents hat genma § 20 E- Covernment-Gesetz di e Bewei skraft
einer offentlichen U kunde.

Prifinformation | | nf or mati onen zur Prufung der el ektroni schen Signatur finden
Sie unter: https://ww.signaturpruefung.gv. at
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