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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Steinfeld

mit welcher die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
,Wohnen am Park Neusteinhof*
erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen des § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 —
K-ROG 2021, LGBI Nr. 59/2021 idF 11/2026, wird verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)
§1
Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir die Grundstticke Nr. 8/1, 8/32, 8/33, 8/35, 8/36, 8/37, 8/38, 8/39,
8/40, 8/41, 8/42, 8/43, 8/44, 8/45, 8/46, 8/47, 8/48, 8/49, 8/50 und 8/51, alle in der KG
73109 Gerlamoos, im Ausmalf von ca. 23.755 m2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen
der festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage).

2. Abschnitt (Flachenwidmung)
§2
Flachenwidmungsplan

Innerhalb des Geltungsbereiches bleiben die Festlegungen im Flachenwidmungsplan der
Marktgemeinde Steinfeld betreffend die Punkte

2a/2019 Bauland Wohngebiet, genehmigt vom Amt der Karntner Landesregierung vom
16.04.2020, ZI. 03-Ro-116-1/1-2020,

5/2019 Bauland Geschéaftsgebiet, genehmigt vom Amt der Karntner Landesregierung vom
16.04.2020, ZI. 03-Ro-116-1/1-2020,

1/2020 Bauland Wohngebiet, genehmigt vom Amt der Karntner Landesregierung vom
24.08.2020, ZI. 03-Ro-116-1/5-2020,

unverandert.
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3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§3

MindestgroRe der Baugrundstiicke

Die MindestgréfRe der Baugrundstiicke wird in den Verordnungsbereichen 1 und 4 mit
600 m?, im Verordnungsbereich 2 mit 300 m? und im Verordnungsbereich 3 mit 1.000 m?
festgelegt.

Ausgenommen von der festgelegten MindestgrundsticksgréfRe sind Baugrundstticke flr
infrastrukturelle Einrichtungen, die dem offentlichen Interesse dienen.

§4

Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke
Die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke ergibt sich aus der Geschol¥flachenzahl (GFZ).

Die maximale GFZ betragt im

Verordnungsbereich 1 0,6;
Verordnungsbereich 2 0,8;
Verordnungsbereich 3 0,8;
Verordnungsbereich 4 04.

Gescholdteile, die mehr als 1,5 m aus dem Bestandsgeldnde zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieser Verordnung herausragen — gemessen ab FOK (FuRbodenoberkante)
des darlUberliegenden Geschol3es — sind in die GFZ einzubeziehen.

Balkone, Terrassen, Sonnenschutzdacher und Millinseln bleiben bei der GFZ-
Berechnung unbertcksichtigt.

Alle Grundflachen von Geschof3en innerhalb der Umfassungswande von Gebauden (z. B.
Loggien) sowie Uberdachte PKW-Abstellplatze (Carprts) sind in die Berechnung der GFZ
einzubeziehen.

§5

Bebauungsweise

Als zulassige Bebauungsweisen werden im

Verordnungsbereich 1 die offene und halboffene Bauweise;
Verordnungsbereich 2 die offene, halboffene und geschlossene Bauweise;
Verordnungsbereich 3 die offene Bauweise;

Verordnungsbereich 4 die offene Bauweise;

festgelegt.

Bei der Errichtung von Gebauden in halboffener oder geschlossener Bauweise ist auf
beiden benachbarten Grundstlicken dieselbe Dachform und Dachneigung zu wahlen.
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§6

GeschofRanzahl

Die zulassigen Héhen werden durch die Festlegung einer maximalen Geschof3anzahl
bestimmt.

Die maximal zulassige GescholRanzahl wird im

Verordnungsbereich 1 mit 2 Vollgescholden;
Verordnungsbereich 2 mit 2 Vollgescholien;
Verordnungsbereich 3 mit 3 Vollgeschollen;
Verordnungsbereich 4 mit 1 Vollgeschol;
festgelegt.

Ein Tief- bzw. Kellergeschold gilt dann als Vollgeschol3, wenn dieses auch nur an einer
Stelle mehr als 1,5 m aus dem Bestandsgelande zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser
Verordnung — gemessen ab FOK (FuRbodenoberkante) des darlberliegenden
Gescholdes — herausragt.

§7

Baulinien

Es werden Baulinien

- mit Anbauverpflichtung;

- ohne Anbauverpflichtung fir mehrgeschoflige Gebaude
- ohne Anbauverpflichtung fur eingeschoflige Gebaude
festgelegt.

Nachstehende bauliche Anlagen durfen Baulinien Uberschreiten oder auferhalb dieser
errichtet werden:

- bauliche Anlagen im Rahmen der Freiflachengestaltung (Mauern, Zaune, Gartenhtte);
- Einhausungen von Mulltonnen;

- technische Infrastrukturanlagen (Trafo, Warmepumpenanlagen).

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage) dargestellt.

§8

Dachformen

Als Dachform wird das Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdach bis zu einer Dachneigung von
maximal 24° festgelegt.

(1)

§9
Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen
Die fahrwegmafige ErschlieBung erfolgt — ausgehend von der nérdlich vorbeifiihrenden

L14b Kleblacher Strale (Grundstick Nr. 897/3, KG 73109 Gerlamoos) — Uber das
gemeindliche Wegenetz (Grundstlick Nr. 8/33 bzw. 8/21, beide KG 73109 Gerlamoos).
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Die Mindestgrundstiicksbreite fir Erschliefungsstralien betragt 6,0 m.

Die Anzahl der PKW-Abstellplatze sind auf Eigengrund mit 1 Stellplatz je Wohneinheit
nachzuweisen.

Lage und Verlauf der Verkehrsflachen sind in der zeichnerischen Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage) festgelegt.

§10

Baugestaltung

Photovoltaik- oder Solaranlagen sind in die Dachhaut zu integrieren. Unvermeidbare
Aufstanderungen bei Flachdachvarianten sind min. 2,0 m (orthografische Messung ab
Traufenkante) zurtickzuversetzen.

Samtliche Dacher sollen ,Uberstehend” ausgebildet werden.

Nebengebaude missen sich formal, aber auch hinsichtlich ihrer sichtbaren Kubatur dem
jeweiligen Hauptgebaude unterordnen.

Die Nullfarbe bei der Farbelung geputzter Fassaden oder Fassadenteile hat mit leichten,
pastellfarbenen  Tonen  (vorzugsweise gebrochene Weilltone) mit einem
Mindesthellbezugswwert von 80 % zu erfolgen.

Fassaden oder Fassadenteile in Holz sind mit vorvergrautem oder unbehandeltem Holz
auszubilden.

Gebaudesockel kdnnen in Beton ausgefuhrt werden oder es hat deren Farbelung in
Grautoénen zu erfolgen.

Anderungen oder Abweichungen von den Bestimmungen zur Baugestaltung und
Dachform (§ 8), sind grundsatzlich nur méglich, wenn fir das jeweilige Bauvorhaben durch
ein Gutachten der Ortsbildpflegekommission und/oder die Gemeinde beratenden
Architekten und Raumplaner der Nachweis erbracht wird, dass dadurch kein Widerspruch
zum Gesamtkonzept entsteht.

§11
Gestaltung von AuBenanlagen
Die in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage)
mit einem Bepflanzungsgebot belegten Flachen sind mit heimischen Blutenstrauchern

und Baumen zu bepflanzen, sodass ein strukturierendes Griinband das Planungsgebiet
umgibt.

Die Einfriedungen (Stltzmauern, Zdune und Hecken) sind zur Génze im Bereich der
jeweiligen Bauparzelle zu situieren.

Zaunsockel dirfen bis zu einer Hohe von maximal 40 cm errichtet werden.

Erforderliche Mauern zur Gelandeabstufung sind nur im notwendigen Ausmalf erlaubt und
durfen bis zu einer H6he von maximal 90 cm errichtet werden.
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Angeschlagen:

Abgenommen:

Zaune zur Abgrenzung von Privatgrundstiicken sind nur in Form von Holzlattenzaune mit
mindestens 30%iger Transparenz, Maschendraht- oder Doppelstabsystemen und in einer
Hohe von bis 90 cm ab Mauersockel erlaubt. Zaunsysteme aus Kunststoff hergestellt sind
ausdrucklich nicht erlaubt.

Lineare Sichtschutzpflanzungen sind bis zu einer Hohe von 1,3 m erlaubt.

4. Abschnitt (Schlussbestimmungen)
§12
In- und AuBerkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung mit Ablauf
des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der Marktgemeinde Steinfeld
in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten wird die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
,Wohnen am Park Neusteinhof‘ vom 17.06.2020, ZI. 031-1/4/2020, genehmigt vom Amt
der Karntner Landesregierung vom 24.08.2020, ZI. 03-Ro-116-1/5-2020, mit Ausnahme
der unter § 2 genannten Flachenwidmung, aul3er Kraft gesetzt.

Der Burgermeister

Ewald Tschabitscher
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Verordnungsbereich 1

Mindestgréfie der

Bebauungsweise

Baugrundstiicke
600 m? offen, halboffen
Geschoffléchenzahl Geschofizahl
(GFZ): max. 0.6 I
Dachformen Nutzung
Satteldach, Walmdach It. Widmung

Pultdach, Flachdach

Verordnungsbereich 2

Mindestgréfie der

Bebauungsweise

Baugrundsticke offen, halboffen,
300 m? geschlossen
Geschoffléchenzahl Geschofizahl
(GFZ): max. 0.8 I
Dachformen Nutzung
Satteldach, Walmdach It. Widmung

Pultdach, Flachdach

Verordnungsbereich 3

Mindestgréfe der Bebauungsweise
Baugrundstiicke
1.000 m? offen

GeschoBflachenzahl GeschofBzahl

(GFZ): max. 0.8 [
Dachformen Nutzung
Satteldach, Walmdach .
Pulidach, Flachdach - Widmung

Verordnungsbereich 4

Mindestgréfe der Bebauungsweise
Baugrundstiicke

600 m? offen
GeschoBflachenzahl GeschofBzahl

(GFZ): max. 0.4 |

Dachformen Nutzung
Satteldach, Walmdach .
Pulidach, Flachdach - Widmung

Absteckpunkte Baulinie

Al
A2
A3
A4

B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1
c2
c3
C4
C5
Cé
c7
c8
c9
C10
C11
C12

D1
D2
D3
D4
D5
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E1
E2
E3
E4
E5
E6
E7
E8

F1
F2
F3
F4
F5
F6
F7
F8
F9
F10
F11
F12
F13
F14
F15
F16

X =-5978.374
X =-5962.388
X =-5954.828
X =-5971.069
X = -5956.944
X = -5892.042
X =-5883.713
X =-5903.237
X =-5904.077
X = -5949.381
X = -5884.300
X = -5882.032
X = -5868.418
X = -5854.846
X = -5857.205
X = -5850.906
X = -5865.425
X = -5867.610
X =-5873.910
X =-5871.654
X =-5870.730
X = -5868.461
X =-5900.717
X = -5886.558
X = -5884.382
X =-5876.714
X = -5878.892
X = -5893.047
X = -5941.480
X =-5933.769
X =-5920.156
X =-5912.615
X = -5926.224
X =-5928.490
X =-5933.520
X =-5938.960
X = -5968.589
X =-5953.200
X =-5951.470
X =-5942.780
X =-5927.890
X =-5929.710
X =-5927.396
X =-5928.797
X = -5945.443
X =-5967.372
X =-5954.594
X =-5949.852
X =-5947.854
X =-5942.016
X =-5942.835
X = -5937.045

80031.294
80038.694
80022.359
80014.841
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80024.880
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180019.720
180023.289
180029.589
180013.304
180006.989
180005.940
180016.800
180014.280

180011.720
180018.840
180015.100
180005.860
179973.690
179972.850
179967.888
179967.240
179959.535
180008.977
180014.891
180004.493
180005.405
179992.605
179992.232
179979.415

G1
G2
G3
G4
G5
G6
G7
G8
G9
G10
G11
G12
G13
G14
G15
G16
G17
G18
G19

H1
H2
H3
H4
H5
H6
H7
H8
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X = -5929.550
X = -5926.691
X =-5915.720
X =-5913.458
X = -5906.546
X = -5909.268
X = -5902.981
X = -5905.703
X = -5905.703
X =-5911.123
X =-5912.334
X =-5915.230
X =-5921.540
X =-5918.820
X =-5916.138
X =-5922.361
X =-5919.630
X =-5926410
X =-5929.110
X = -5900.121
X = -5887.845
X = -5885.920
X = -5868.624
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X = -5883.736
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X = -5890.263
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X = -5869.842
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X =-5853.927
X =-5847.627
X = -5850.349
X = -5844.891
X = -5856.687
X = -5859.410
X = -5874.580
X = -5869.040
X = -5863.546
X = -5868.447
X = -5867.383
X = -5836.525
X = -5827.699
X = -5858.557
X =-5916.318
X = -5883.645
X = -5874.829
X = -5907.502
X = -5788.841
X = -5770.940
X = -5771.761
X = -5789.602
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Bebauung Bestand
(mit Angabe zu Dachform und Geschofsanzahl)
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
.Wohnen am Park Neusteinhof”
(Neuverordnung)

Zeichnerische Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen

Geltungsbereich

Baulinie mit Anbauverpflichtung

Baulinie ohne Anbauverpflichtung fiir mehrgeschossige Bebauung
Baulinie ohne Anbauverpflichtung fir eingeschossige Bebauung
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Bebauungsbedingungen

Uberbaubare Flache im Bauland Wohngebiet

Interne ErschlieBung
Durchwegung (genaue Lage im Bauverfahren festlegen)

Bepflanzungsgebot fiir Park und Retention
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C‘D Torsituation
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Marktgemeinde Steinfeld — integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Neusteinhof”

Erlauterungen

1. Ausgangslage und Zielsetzung

Im Jahr 2020 wurde die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
.Wohnen am Park Neusteinhof” vom Gemeinderat beschlossen. Im Vorfeld wurde
ein innovatives Baulandmodell unter Einbeziehung der Blrgerinnen und Blrger
entwickelt. Das rund 2,3 ha groBe innerdrtliche Areal gilt als Vorzeigeprojekt fir
die Innenentwicklung im bedarfsorientierten, leistbaren Segment.

Inzwischen ist der GrofBteil des Planungsgebietes bebaut. Nunmehr sollen die
letzten unbebauten Grundstliicke im westlichen Abschnitt realisiert werden.
Diesbezliglich wurde auf den Flachen des Grundsticks Nr. 8/35, KG 73109
Gerlamoos, von Architektenseite eine geringfligige Anderung des Bauliniengefiiges
und eine Erhdhung des MaBes der baulichen Ausnutzung angesucht. Die
MaBnahmen dienen zur Verbesserung der Wohnqualitat und zur Ermdéglichung von
Gebauden mit mehreren Wohneinheiten im leistbaren Segment.

Da die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Wohnen am Park
Neusteinhof” nach den Bestimmungen des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes
1995 durchgefiihrt wurde, ist fir die gegenstindliche Anderung die
Neuverordnung auf Grundlage des Karntner Raumordnungsgesetzes K-ROG 2021
erforderlich.

An dieser Stelle ist festzuhalten, dass die Anderung lediglich die geringfiigige
Verschiebung von Baulinien und die Anhebung der GFZ im Verordnungsbereich 2
von GFZ 0,6 auf 0,8 betrifft. Die Ubrigen Festlegungen bleiben unverandert und
werden lediglich an die neuen Grundlagen angepasst bzw. dienen zur Klarstellung.
Die Planungsintentionen des urspringlich zugrunde liegenden Gestaltungs-
konzeptes (Konzept vom Architekturbiiro SHARE Architects vom 23.06.2020) bleibt
im Wesen davon unberuhrt.

Zielsetzungen der Verordnung sind:

- Geringflgige Verschiebung der Baulinie im westlichen Baufeld
(Verordnungsbereich 2) zur Verbesserung der Wohnqualitat.

- MaBvolle Anhebung des MaBes der baulichen Ausnutzung im
Verordnungsbereich 2 fir die Errichtung von Gebduden mit mehreren
Wohneinheiten.

- Anpassung von Baulinien entsprechend der bereits erfolgten Umsetzung
(exakte Vermessung und realisierte Bebauung).

- Diverse Anderungen in der Formulierung des Wortlautes der Verordnung
nach den Vorgaben der aktuellen Rechtsgrundlage (K-ROG 2021), wobei
keine inhaltlichen Anderungen vorgenommen werden.

Seite 1



Marktgemeinde Steinfeld — integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Neusteinhof”

2. Anderungen

Baulinien

Die Anderung betrifft das westliche mittige Baufeld. Zur besseren Ausnutzung der
Bauparzellen wird die hintere westliche Baulinie ,begradigt”’. Die vordere
straBenseitige Baulinie mit Anbauverpflichtung wird insofern abgeandert, dass die
zweite Baulinie von Norden ausgehend einen Abstand von 4,8 m statt 3,0 m zur
Verkehrsflache aufweist und die darauffolgende dritte Linie 5,8 m statt 6,0 m. Durch
die geringen Anderungen bleibt die stiddtebauliche Konzeption in ihren
Grundzigen unverandert. Der beabsichtigte Versatz in der Gebdudeabfolge bleibt
erhalten. Hinsichtlich der Abstande zu den angrenzenden Nachbarn ergeben sich
keine Anderungen bzw. sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
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Im Weiteren wird das Bauliniengeflige im Verordnungsbereich 3 (Wohnbldcke) und
im Verordnungsbereich 4 (Krabbelstube) geandert.

Ol I =

1 & o ¥
7 S /}")"(“"53&CuOC':-Lg:nn
/7

N ' A e e

Rechtskrdftiger Plan 2020

Anderung 2026
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Marktgemeinde Steinfeld — integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Neusteinhof”

Bezliglich der Wohnbldcke (Bauliniengeflige im Verordnungsbereich 3) war bislang
im westlichen Baufeld ein Versatz in der Gebadudeabfolge vorgesehen. Dieser
Versatz wurde durch die Situierung der beiden Baukdrper (Wohnblécke) als Ganzes
hergestellt. Die Unterscheidung in der Baulinienkonfiguration zwischen dem
westlichen und 0Ostlichen Baufeld ist nicht mehr erforderlich. Es werden daher zwei
gleich konfigurierte Baufelder festgelegt.

Das Bauliniengefilige fiir das Gebaude der Krabbelstube wird in Richtung nérdliche
Grundstlicksgrenze versetzt. Die im urspringlichen Konzept vorgesehene Fiihrung
far eine offentliche Durchwegung zwischen Krabbelstube und angrenzendem
Schulstandort erwies sich aufgrund von Sicherheitsaspekten als nicht zielfihrend.
Die Wegefiihrung wurde nunmehr siidlich der Krabbelstube realisiert. Uber diesen
Weg besteht auch die kirzere Verbindung zu den sidlich angrenzenden
Wohnsiedlungsbereichen. Der groBe Abstand zur nérdlichen Grundstlicksgrenze
daher nicht mehr erforderlich, zumal in der raumlichen Verbindung zwischen
Schule und Kinderbetreuung keine Nutzungskonflikte zu erwarten sind.

Durch die zusatzlichen Anderungen in den Verordnungsbereichen 3 und 4 bleibt
die ursprungliche Planungsintention der Bebauungsplanung gewahrt und wird aus
raumordnungsfachlicher Sicht als geringfligig eingestuft.

MaB der baulichen Ausnutzung der Grundstiicke

Im Verordnungsbereich 2 wird die GeschoBflachenzahl (GFZ) von bisher 0,6 auf 0,8
angehoben. Das urspriingliche Gestaltungskonzept sieht eine Doppel- und
Reihenhausbebauung vor, die nunmehr im westlichen Teilbereich umgesetzt
werden soll. Anstatt der Einfamilien- bzw. Doppelhauser ist ein Gruppenwohnbau
mit mehreren kleineren Wohneinheiten im leistbaren Segment geplant. Hinzu
kommt der kleinere Grundstlickszuschnitt im betreffenden Bereich. Dies erfordert
eine maBvolle Nachverdichtung, ohne dass hierdurch das Grundkonzept gedandert
wird.
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Gestaltungskonzept vom Architekturbiro SHARE Architects vom 23.06.2020
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Begrindet wird die Erhdhung der GFZ u.a. dadurch, dass durch die aktuelle
Marktlage (hohe Baukosten, Trend zu kleineren Wohneinheiten) ein konkreter
Bedarf besteht, der an der betreffenden Stelle in geeigneter Weise umgesetzt
werden kann. Fiir die bereits realisierte Bestandsbebauung sind keine negativen
Auswirkungen zu erwarten, da die zuldassige Bauhdhe und GeschoBanzahl nicht

geandert wurden. Die einzuhaltenden Abstdnde zu den Nachbargrundstiicken
bleiben unverandert.

Im Weiteren ist anzumerken, dass gemdB textlichen Bebauungsplan der
Marktgemeinde Steinfeld (vom 11.09.2015, Zahl 031-0/15) in der unmittelbaren
Umgebung bauliche Dichten von GFZ 1,0 festgelegt sind. Im Sinne eines
stadtebaulichen Ubergangs ist die maBvolle Anhebung im betreffenden Bereich aus
raumordnungsfachlicher Sicht vertretbar.

§ 3 Abs. 4 textlicher Bebauungsplan

Die zuldssige GFZ darf

a) in den in den Anlagen 1 bis 6 dargestellten (markierten schraffierten) Zonen die GFZ 1,0
nicht iiberschreiten,

b) bei allen sonstigen Gebauden 0,6 nicht iiberschreiten,

SR I
)
2\
o " N
A N
ej@
GERLAMOOS \ R "\"\. &
9 (/\\ 73109 \ 3 N ) : W
N, N
T STA\NEELD LN

S 4
)

{50 | 8161 |0n ~0j-<1J

Q
]

1 B M =

(RY
,\,'

tbotenen Informationen (bernommen. At der Kimtner Landesregierung
web: http /Avew kagis ktn.gv at
email: kagis @kn gv.at

NW- T

e

Ausschnitt Anlage 1 des textlichen Bebauungsplanes
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Die malBvolle Nachverdichtung von GFZ 0,6 auf 0,8 entspricht Uberdies den
Zielsetzungen des ortlichen Entwicklungskonzeptes der Marktgemeinde Steinfeld
(Beschlussfassung 2026). Als verordnetes Ziel fur den Siedlungsraum werden
.Kompakte Siedlungen mit Einrichtungen der Grundversorgung” gelistet.
MaBnahmen sind u.a. die Lenkung der Siedlungstatigkeit auf den festgelegten
Siedlungsschwerpunkt Steinfeld und die Neubautatigkeit vorwiegend in
verdichteter kompakter Form bzw. die Nachverdichtung bestehender Baullicken.

Die maBvolle Nachverdichtung im betreffenden Bereich entspricht den zuvor
genannten Zielsetzungen der ortlichen Raumplanung, ist stidtebaulich
vertretbar, zumal keine negativen Auswirkungen auf die Umgebung und den
bereits realisierten Bestand zu erwarten sind und schafft dringend benétigten
Wohnraum im bedarfsgerechten leistbaren Segment. Die Anderungen stehen
somit im 6ffentlichen Interesse.

3. Begriindung zu den verordneten Festlegungen

Durch die vorliegende integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung wird
die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung vom 17.06.2020, ZI. 031-
1/4/2020, genehmigt vom Amt der Karntner Landesregierung am 24.08.2020, ZI.
03-Ro-116-1/5-2020, ersetzt.

Auf die abweichenden Bebauungsbedingungen wird explizit hingewiesen.

ad § 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wurde nicht geandert. Inzwischen sind aus den ursprunglich
zwei Grundsticken Nr. 8/1 und 8/2, beide KG 73109 Gerlamoos, zahlreiche
Grundstucksteilungen hervorgegangen.

ad § 2 Flachenwidmungsplan

Im Flachenwidmungsplan wird keine Anderung vorgenommen. Es wird auf die
betreffenden Widmungspunkte hingewiesen.

ad § 3 MindestgroBe der Baugrundstiicke

Keine Anderung. Der zweite Absatz wurde sinngemaB umformuliert.

ad § 4 Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke

Das MaB der baulichen Ausnutzung der Grundstiicke wird im Verordnungsbereich 2
von GFZ 0,6 auf 0,8 angehoben. Die MaBnahme dient der Ermdglichung einer
Gruppenbauweise von Gebduden mit mehreren Wohneinheiten im leistbaren
bedarfsgerechten Segment. Hinsichtlich Ho&henentwicklung und sonstigen
Bebauungsbedingungen werden keine Anderungen vorgenommen, die im
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Widerspruch zum urspriingliche Gestaltungskonzept stehen (siehe Ausfiihrungen
zur Anderung ,MaB der baulichen Ausnutzung der Grundstiicke” ab Seite 3).

In den Verordnungsbereichen 1, 3 und 4 bleiben die GFZ-Werte unverandert. Es
wurde aus Griinden der Ubersichtlichkeit eine tabellarische Darstellung gegliedert
nach Verordnungsbereichen gewahlt.

Die Methodik der GFZ-Berechnung bleibt ebenso unverandert. Es wurde lediglich
in Teilen sinngemal umformuliert.

ad § 5 Bebauungsweise

Die zuldssigen Bebauungsweisen werden tabellarisch gegliedert nach
Verordnungsbereichen dargestellt. Die im vorangegangenen Bebauungsplan
genannte ,besondere” Bauweise fliir den Verordnungsbereich 2 wird durch die
offene, halboffene und geschlossene Bauweise ersetzt. Hierdurch besteht keine
Anderung gegeniiber dem zu Grunde liegenden Gestaltungskonzept, da die
beabsichtigte Anordnung der Wohnobjekte als Gruppe alle Bauweisen (offen,
halboffen und geschlossen) umfasst. Eine Ausnahmeregelung beziglich der
Abstandsbestimmungen ist in diesem Fall nicht erforderlich.

Die planerische Grundintention hinsichtlich der Anordnung der Gebdude wird
bereits durch das Bauliniengeflige erwirkt. Der Hinweis auf das Gestaltungskonzept
im vorangegangenen Bebauungsplan wird in der vorliegenden Verordnung nicht
mehr aufgenommen, da es dem Bestimmtheitsgebot einer Verordnung nicht
gerecht wird.

ad § 6 GeschoBanzahl

Keine Anderung, lediglich tabellarische Darstellung nach Verordnungsbereichen.

ad § 7 Baulinien

Bei Baulinien mit Anbauverpflichtung wurde im vorangegangenen Bebauungsplan
auf einen ,verpflichtenden partiellen Anbau” hingewiesen. Nunmehr wird auf die
Formulierung wegen der Eindeutigkeit der Anbauverpflichtung verzichtet.

Die Uberschreitungsmdéglichkeiten von Baulinien werden tabellarisch dargestellt,
ohne dass inhaltliche Anderungen vorgenommen wurden.

ad § 8 Dachformen

Keine Anderung. Die Dachformen wurden als eigenen Paragrafen aufgenommen
(zuvor Baugestaltung).

ad § 9 Verlauf der Verkehrsflachen

Keine Anderung.
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ad § 10 Baugestaltung

Keine Anderung.

ad § 11 Gestaltung von AuBenanlagen

Keine Anderung. Auf das Zeichen ,-> V" (Verweis auf den Wortlaut der Verordnung)
wurde wegen Eindeutigkeit (,auf den mit Bepflanzungsgebot belegten Flachen” ...
verzichtet.

Hinsichtlich der Gestaltung der in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage) mit einem Bepflanzungsgebot belegten Bereiche
und der Vorgarten ist generell nach der in der Gemeinde aufliegenden ,Guideline”
vorzugehen.

ad § 12 In- und AuBerkrafttreten

Mit den Schlussbestimmungen wird das formale Inkrafttreten dieser Verordnung
geregelt. Die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Wohnen am
Park Neusteinhof” vom 17.06.2020 tritt betreffend der Bebauungsbedinungen
(Bebauungsplan) auBer Kraft, nicht jedoch hinsichtlich der Festlegungen im
Flachenwidmung (siehe § 2 dieser Verordnung).
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