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Marktgemeinde Steinfeld - Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Theurl II - Endausbau®

Verordnung
des Gemeinderates der Marktgemeinde Steinfeld

vom 15.02.2022, Z|. 031-01/2021,

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Theurl II - Endausbau®
erlassen wird

Auf Grund der Bestimmungen des § 52 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 - K-ROG
2021, LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

I. Abschnitt - Allgemeines

g1
Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fiir den Bereich der Grundstlicke Nr. 456, 465, 475, 477, 486,
1486 tlw., 1488 tlw., 1489 tlw., 1491 tlw., 1492/1 tlw., 1494/1, 487/1, alle KG
Steinfeld, mit einer Gesamtflache von ca. 112.841 m2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerische Darstellungen
in der Anlage 1 Uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes und in der Anlage 2
Uber die festgelegten Bebauungsbedingungen.

II. Abschnitt - Flachenwidmung
§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Steinfeld wird insofern geandert, als unter
den Punkten

7a/E3.1/2021 die Umwidmung der Grundsticke 456 tlw. (15.434 m2), 465 tlw.
(17.025 m?2) und 1489 tlw. (540 m?2), alle KG Steinfeld, im AusmaB von
insgesamt ca. 32.999 m?2 von bisher Griinland fir die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Flache in Bauland Industriegebiet,

7b/E3.1/2021 die Umwidmung der Grundstlcke 456 tlw. (3.632 m?2), 465 tlw. (115 m?2)
und 1489 tlw. (48 m2), alle KG Steinfeld, im AusmaB von insgesamt
ca. 3.795 m2 von bisher Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache in Griinland Immissionsschutzbauten,

7¢/E3.1/2021 die Umwidmung der Grundstlicke 456 tlw. (819 m=2), 465 tlw. (620 m?2),
1486 tlw. (237 m?2), 1488 tlw. (646 m2), 1489 tlw. (13 m?2), alle
KG Steinfeld, im AusmaB von insgesamt ca. 2.335 m2 von bisher Griinland
fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache in allgemeine Verkehrs-
flache,

festgelegt wird.
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III. Abschnitt - Bebauungsbedingungen
§3

Mindestgro3e und Begrenzung der Baugrundstiicke

In den Verordnungsbereichen 1, 4 und 5 wird die MindestgréBe der Baugrundstilicke
mit 50.000 m2 festgelegt.

Im Verordnungsbereich 2 wird die MindestgréBe der Baugrundstiicke mit 3.000 m2
festgelegt.

Im Verordnungsbereich 3 wird die MindestgréBe der Baugrundstiicke mit 1.000 m2
festgelegt.

Die Begrenzung der Baugrundsticke erfolgt durch die Bildung der Einzelgrundstiicke,
fir welche hinsichtlich ihrer MindestgréBe die Bestimmungen in den Absatzen (1) bis
(3) zu bertlicksichtigen sind.

Ausgenommen von den Bestimmungen der Abs. (1) bis (4) sind Grundstlicke fur
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen (z. B. Trafostation, Wegeparzelle etc.).

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke wird durch die Baumassenzahl (BMZ)
bestimmt.

Die Baumassenzahl ist das Verhaltnis des Volumens aller Gebaude (Kubikmeter
Baumasse) zur Fléache des Baugrundstiickes.

In die Berechnungen zur Ermittlung der BMZ sind neben den Gebauden samtliche
volumensbildende Bauwerke zu beriicksichtigen, auch wenn diese lediglich eine
Uberdachung ohne Seitenwdnde aufweisen.

Im Verordnungsbereich 1 wird die maximal zuldssige BMZ mit 9,0 festgelegt.
Im Verordnungsbereich 5 wird die maximal zuldssige BMZ mit 5,0 festgelegt.

In den Verordnungsbereichen 2, 3 und 4 wird die maximal zuldssige BMZ mit 3,0
festgelegt.

§5

Bebauungsweise

Im gesamten Planungsgebiet wird die offene oder halboffene Bebauungsweise
festgelegt.

Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude unter Einhaltung von
Abstdnden zu den Baugrundstiicksgrenzen allseits freistehend errichtet werden. Bei
der halboffenen Bebauungsweise werden Gebdude einseitig an einer
Baugrundstiicksgrenze angebaut.

§6
Bauhohe

Die maximal zulassige H6he von Gebduden oder baulichen Anlagen wird durch
relative Hohenangaben in Metern - ausgehend von der FOK auf EQO des jeweiligen
Baukdrpers — bestimmt.

RAUMPLANUNGSBURO KAUFMANN Seite 3



Marktgemeinde Steinfeld - Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Theurl II - Endausbau®

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Im Verordnungsbereich 1 betragt die maximal zulassige Héhe flir Gebaude oder
bauliche Anlagen 17,00 m.

In den Verordnungsbereichen 2 und 5 betragt die maximal zuldssige Hoéhe flr
Gebaude oder bauliche Anlagen 15,00 m.

Im Verordnungsbereich 4 betragt die maximal zuldssige H6he fiir Gebaude oder
bauliche Anlagen 10,00 m.

Im Verordnungsbereich 3 betragt die maximal zuldssige Hohe flir Gebaude oder
bauliche Anlagen 9,00 m.

Im Verordnungsbereich 1 ist zusatzlich die Errichtung von vier Speichersilos mit einer
maximal zulassigen Hohe von 30,00 m erlaubt. Mit dem Zeichen — V wird in der
Anlage 2 (zeichnerische Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen) darauf
hingewiesen.

Ausgenommen von den Bestimmungen der Abs. (2), (3), (4) und (5) sind bauliche
Anlagen, bei welchen technisch bedingt die maximal zuléssigen Gebaudehdhen
Uberschritten werden (z. B. Be- und Entliftungssysteme, Krananlagen etc.).

§7

AusmanB der Verkehrsflachen

Die ErschlieBung (Zufahrt Werksgeldande) erfolgt im Osten Uber die bestehende
GemeindestraBe.

Im Rahmen der internen AufschlieBung des Projektgebietes sind die Bestimmungen
der RVS betreffend die Errichtung von Fahrbahnen und Wendeanlagen fir LKW mit
Anhanger zu berlcksichtigen.

Im Projektgebiet sind 130 normgerechte PKW-Abstellplatze flir MitarbeiterInnen und
BesucherInnen zu errichten.

§8

Baulinien
Es werden Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.
An die Baulinien kann mit der AuBenwand eines Gebdudes herangebaut werden.
Die im Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien ersetzen nicht die Festlegung des
Abstandes oberirdischer Gebdude zur Grundstlicksgrenze in einem Bauverfahren
nach der Karntner Bauordnung 1996.
Gebaude oder bauliche Anlagen zur Errichtung von infrastrukturelle Einrichtungen
(z. B. StraBen, Wege, Abstellplatze) und von Larmschutzbauten sowie zur

Freiflachengestaltung sind auch auBerhalb der festgelegten Baulinien erlaubt.

Die Errichtung von Werbepylonen ist auch auBerhalb der festgelegten Baulinien
madglich.
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§9

Art der Nutzung von Gebauden

In den Verordnungsbereichen 1 und 2 sind die Errichtung von Gebduden und
baulichen Anlagen zur industriell gepragten Verarbeitung von Holz erlaubt.

Im Verordnungsbereich 3 ist die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen in
Form von gewerblichen Emissionsschutzbauten und von Gebauden fiir die Betriebs-
verwaltung (Betriebsleiterwohnung, Biroraumlichkeiten, Lager etc.) erlaubt.

In den Verordnungsbereichen 4 und 5 ist die Errichtung von Gebauden und baulichen
Anlagen fiur Abstellplatze, Lagerung und fir die Oberflachenwasserversickerung
erlaubt.

Mit dem Zeichen — V wird in der Anlage 2 (zeichnerische Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen) auf die Bestimmungen in den Abs. (1) bis (3) hingewiesen.

§ 10
Griingestaltung

Grundsatzlich sind in den Randbereichen des Projektgebietes heimische Laubbaume
und Straucher zu pflanzen bzw. in Bereichen mit wesentlichen Sichtbeziehungen
(nordseitig) diese teilweise zu verbuschen, sodass kinftig ein strukturierendes
»Grinband" das Projektgebiet einfasst und die Trennung von den dahinterliegenden
Wohngebieten verstarkt.

Ostseitig ist das Buschwerk entlang des Ortsgerinnes mdglichst zu erhalten und zu
erganzen.

Westseitig ist eine entsprechende Sichtschutzpflanzung umzusetzen.

Die BepflanzungsmaBnahmen sind vorzugsweise auf den Flachen, die mit
Bepflanzungsgebot belegt sind, vorzunehmen.

Im Detail sind BepflanzungsmaBnahmen in einem Bepflanzungsplan, welcher
behordlich zu genehmigen ist, festzulegen (heimische Baum- und Straucharten,
deren Qualitat sowie Anzahl und Situierung).

Art und AusmaB der BepflanzungsmaBnahmen sind im Rahmen des Bauverfahrens
(Naturschutzverfahren) abzuhandeln.

§11
Baugestaltung

Bevorzugte Materialien sind: Beton (vorzugsweise im unteren Drittel der Fassade),
Glas, Trapezblech und Holz

GroBflachigen Fassaden sind durch vertikale Lichtschlitze (Glas) zu unterteilen.
Nordseitig sollen die Fassaden weitgehend geschlossen bleiben.

Grelle Farben und reflektierende Materialien (Ausnahme: Glas zur Belichtung) sind
zu vermeiden.

Deckungsmaterialien und Elemente zur Gewinnung von Sonnenenergie dirfen keine
unzumutbaren Spiegelungen im Nachbarschaftsbereich verursachen.
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§12
Schallemissionsgrenzwerte

Die Schallemissionsgrenzwerte, Lage und AusmaB der Teilflaichen FLQ 1 - FLQ 8
sowie die zu errichtenden Larmschutzbauten sind in der Anlage 2 (zeichnerische
Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen) festgelegt.

Von der Lage der zu errichtenden Larmschutzbauten kann innerhalb der Flache mit
Bepflanzungsgebot abgewichen werden. Mit dem Zeichen — V wird in der Anlage 2
(zeichnerische Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen) darauf
hingewiesen.

Die auf den Teilflachen FLQ 1 - FLQ 8 angefiihrten maximalen, flachenbezogenen
Schallleistungspegel Lw'a in dB(A)/m?2 und die projektierten SchallschutzmaBnahmen
(Larmschutzbauten) entlang der nordéstlichen und nérdlichen Widmungsgrenze sind
verbindliche Grundlagen flir alle betrieblichen Nutzungen im Planungsgebiet.

IV. Abschnitt
§13
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung mit
Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der Marktgemeinde
Steinfeld ............ in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten tritt flir den Geltungsbereich dieser Verordnung der
Teilbebauungsplan ,Theurl - Produktionsstandort Steinfeld 1. Ausbaustufe™ vom
12.04.2019, ZI. 031-1/2019 sowie der textliche Bebauungsplan der Marktgemeinde
Steinfeld vom 11.09.2015, Zahl 031-0/15 auBer Kraft.

Steinfeld, am .......ccoove i,

Der Blrgermeister:

Ewald Tschabitscher
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Marktgemeinde Steinfeld - Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Theurl II - Endausbau®

Erlauterungen zum Teilbebauungsplan

1. Ausgangslage

Ubersicht, Quelle: Kagis

Die Firma THEURL ist ein Osttiroler Familienunternehmen (Brtider Theurl GmbH, Assling),
das sich auf den Bereich Holzbau/Schichtholzplatten spezialisiert hat. Fiir die Herstellung
der Schichtholzplatten wurde eigens ein neuer Produktionsstandort in der Markgemeinde
Steinfeld (Theurl Timber Structures GmbH) gegriindet, der hinsichtlich betrieblicher und
regionaler Wertschopfungsketten den Anforderungen entsprach. Der erste Bauabschnitt
wurde bereits im westlichen Anschluss an das bestehende Industriegebiet der
Marktgemeinde Steinfeld realisiert. Mittlerweile sind rund 100 MitarbeiterInnen am
Standort beschaftigt. Im Endausbau soll die Mitarbeiterzahl auf 180 bis 220 Personen
anwachsen.

Aufgrund des erfolgreichen Markteintritts und der regen Produktnachfrage soll nun zligig
der Endausbau erfolgen. Grundlage fiir die bauliche Entwicklung bildet der Masterplan
»~Theurl Endausbau Steinfeld" vom Juni 2021 vom Biro ATP Planungs- und Beteiligungs
AG. Dieser Masterplan bildete bereits flir den realisierten ersten Bauabschnitt aus dem Jahr
2019 die Grundlage und wurde seither hinsichtlich seiner Konzeption nicht verandert.

Im Konkreten sind zusatzliche Produktionshallen mit ca. 15.000 m2 Bruttogeschossflache
und einer separaten Halle flr die weitere Produktveredlung von ca. 2.400 m2 sowie dreier
Silotliirme, Uberdachte Lagerflachen und mehrerer LKW-Abstellplatze geplant. Als Larm-
und Sichtschutz wird eine umgrenzende Wallanschittung, teilweise mit Larmschutzwand
Uberbaut, vorgesehen. Innerhalb des Werksareals stehen groBere Flachen fiir die Ober-
flachenwasserverbringung und einer Randeingriinung zur Verfligung.

Die Erweiterung beansprucht eine Flache von zusatzlich ca. 3,9 ha, womit das Werksareal
auf insgesamt ca. 11,2 ha anwachst.

Fir das Gesamtvorhaben wird im gegenstandlichen Verfahren die Umwidmung von
Grunlandflachen (Ackerbdden) in Bauland Industriegebiet von zusatzlich ca. 3,3 ha
erforderlich.
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2. Geschichte

Die industrielle Holzverarbeitung hat in der Marktgemeinde Steinfeld eine lange Tradition.
In Folge des Eisenbahnbaus wurde die Ansiedlung holzverarbeitender Betriebe im Oberen
Drautal beglinstigt. Hieraus ging in Steinfeld in den frihen 1930er Jahren die AVE
Mobelfabrik hervor, die mit bis zu 270 Beschaftigten das wirtschaftliche Leben der Region
maBgeblich pragte. Nach dem Niedergang des Unternehmens in den 1990er Jahren verlor
die Gemeinde als Wirtschaftsstandort massiv an Bedeutung, welcher mit einem
kontinuierlichen Bevdlkerungsriickgang bis heute einherging (1981: 2.488 Einwohner,
2021: 2.019 Einwohner, Riickgang von -18,8%).

Das Werksgelande der ehemaligen AVE Méobelfabrik wird von kleineren Unternehmen
nachgenutzt und bildet im Wesentlichen die heutige Industriezone von Steinfeld. Abzliglich
der Neuansiedlung der Fa. Theurl wumfasst die Industriezone zur Zeit
rund 120 Arbeitsplatze.

Durch die Ansiedlung der Fa. Theurl wird der mittlerweile zeitlich weit zuriickliegende
Verlust an Arbeitsplatzen weitgehend kompensiert. Steinfeld wird als regionaler
Wirtschaftsstandort wieder an Bedeutung gewinnen. Demzufolge ist auch zuklnftig mit
einer positiven Bevélkerungsentwicklung zu rechnen.

3. Lage im Raum

Das Planungsgebiet befindet sich im Sidwesten des Hauptortes Steinfeld im Anschluss an
den bereits gewidmeten und baulich realisierten 1. Abschnitt des Produktionsstandortes
der Fa. Theurl. Im Westen schlieBt das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet an.
Sudlich verlaufen die linearen Verkehrsachsen der B 100 Drautal StraBe und der OBB-
Trasse. Noch weiter sidlich flieBt die Drau, deren Flusslauf samt Uferbereiche als
Schutzgebiet (Natura-2000, Ramsar-Gebiet) ausgewiesen sind. Im Osten und Norden
schlieBen landwirtschaftliche Ackerflachen an. Weiter nérdlich in Richtung Hauptort
Steinfeld verlauft eine 110 kV-Hochspannungsfreileitung der APG, die eine raumliche Zasur
zwischen der gegensténdlichen industriellen Nutzung und der Wohnnutzung darstellt. Der
Abstand zwischen Industriegebiet und Wohngebiet betragt an der engsten Stelle rund 100
m.

Das Planungsgebiet wird als Ackerflache genutzt. Das Geléande ist anndahrend eben und
steigt in der nérdlichen Halfte geringfiigig an. Auf der zur Umwidmung vorgesehenen
Flachen bestehen keine naturschutzrelevanten Schutzgebiete oder Biotopflachen.
Unmittelbar sidlich des Planungsgebietes verlauft ein Gerinne (auch ,Ortsgerinne®
geannt), bei dem es sich um eine regulierbare Ableitung (Entwasserungsgraben
Rachonerbach bzw. Grabaches) handelt. Entlang dieses Gewdssers bestehen ausgepragte
Uferbegleit- bzw. Flurgehdlzstrukturen.

4. Projektbeschreibung

Im Endausbau wird ein groBmafBstablicher Gebaudekomplex mit einem Flachenausmal von
insgesamt Uber 3,1 ha entstehen. Die West-Ost-Ausdehnung betragt rund 370 m und die
Nord-Sid-Ausdehnung rund 169 m. Aufgrund der enormen GréBe erfolgt eine Gliederung
in vier Hallenbauwerke, die jeweils versetzt aneinandergebaut sind. Durch diese
Anordnung werden einerseits Raumkanten geschaffen und andererseits Fassadenlangen
verklrzt, womit die GréBenwirkung des Gebaudekomplexes insgesamt relativiert werden
kann.

Die Gesamthdhen der Hallenbauwerke betragt flir den bereits realisierten 6stlichen
Abschnitt 15,60 m und wird fir den geplanten westlichen Abschnitt mit rund 17,00 m
vorgegeben. Innerhalb des Werksgelandes werden zum bereits realisierten Siloturm drei
weitere Silotiirme mit einer Ho6he von max. 30,00 m geplant. Alle ibrigen Hallen sowie der
bereits errichtete Blrotrakt weisen Gesamthdéhen von max. 15,00 m auf. Auf den
Dachflachen wird, wie im ersten Abschnitt bereits realisiert, Photovoltaikanlagen errichtet.
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Masterplan ,Theurl Endausbau Steinfeld®, Quelle: ATP Architekten und Ingenieure, Juni 2021

Die Zzufahrt erfolgt von Westen (iber die neu adaptierte GemeindestraBe in der
Industriezone, die in weiterer Folge an die B100 Drautal StraBe anbindet. Das
Werksgelande wird aus Sicherheitsgriinden durch einen Zaun eingefriedet. Dem
vorgelagert befindet sich das Verwaltungsgebaude sowie rund 131 PKW-Abstellplatze flr
Mitarbeiterlnnen und Besucherlnnen. Die Freiflaichen des Werksgeldndes sind

betriebsbedingt versiegelt und werden als Fahr- und Lagerflachen sowie fir rund 24 LKW-
Abstellplatze genutzt.

Das Werksgelande wird durch ein breites ,Griinband™ umschlossen. An den Randbereichen
erfolgt eine begriinte Wallaufschittung, die in Richtung Norden zusatzlich durch eine
Larmschutzwand Uberbaut wird. Innerhalb des ,Griinbandes"™ werden Sickerbecken und
naturnahe Freiflachen vorgesehen. Durch die Bepflanzung mit heimischen Baumen und
Strauchern wird eine Randeingriinung geschaffen, die eine weitgehende Einpassung in das
Orts- und Landschaftsbild bewirken soll.

Die durch das Projektgebiet verlaufenden Wegparzellen wurden bereits an den &stlichen
und sudlichen Rand verlegt.

Im Sinne eines optimierten Massenausgleichs liegt dem vorliegenden Masterplan bzw. dem
bereits realisierten ersten Abschnitt fur die Produktionsebene eine durchgangige Héhe von
585,10 m 0.A. zugrunde. Gegenliber dem ndrdlich angrenzenden Bestandsgelédnde betragt
die Absenkung des nattrlichen Niveaus ca. 4,00 m.
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Masterplan ,Theurl Endausbau Steinfeld" - Geldandeschnitt, Quelle: ATP Architekten und Ingenieure,
Juni 2021

Kenndaten 1. Ausbaustufe:

Produktionsmenge: ca. 75.000 CLT (Cross Laminated Timber)/Jahr
100 MitarbeiterInnen, im 3-Schicht-Betrieb
Verkehrsaufkommen LKWs/Tag: ca. 25 Fahrten

PKWs/Tag: ca. 60 - 80 Fahrten
Flachenanspruch: ca. 54.200 m2 (Realisierter Abschnitt)
Gebaudevolumina in Summe: ca. 290.000 m3
Voraussichtliche BMZ: 5,3

Kenndaten zur 2. Ausbaustufe (Endausbau):

Voraussichtliche Produktionsmenge: ca. 75.000 CLT (Cross Laminated Timber)/Jahr
Voraussichtlich zusatzlich 80-120 Arbeitsplatze, im 3-Schicht-Betrieb
Verkehrsaufkommen LKWs/Tag: ca. 25 Fahrten

PKWs/Tag: ca. 60 - 80 Fahrten
Voraussichtlicher Flachenanspruch: ca. 57.300 m2
Voraussichtliche Gebaudevolumina: ca. 350.000 m3
Voraussichtliche BMZ: 6,1

Kenndaten zum Gesamtprojekt:

Voraussichtliche Produktionsmenge: ca. 150.000 CLT/Jahr
Voraussichtlich 180-220 Arbeitsplatze, im 3-Schicht-Betrieb
Verkehrsaufkommen LKWs/Tag: ca. 50 Fahrten

PKWs/Tag: ca. 120 - 160 Fahrten
Voraussichtlicher Flachenanspruch: ca. 111.500 m?2
Voraussichtliche Gebaudevolumina: ca. 640.000 m3
Voraussichtliche BMZ: 5,7

Die Produktion der Schichtholzplatten erfolgt ausschlieBlich innerhalb der Hallen. Beziiglich
des Immissionsschutzes werden, wie bereits im Bestand, héhere bauliche Anforderungen
vorgesehen (Doppelte Wand etc.).
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Vergleich Bestand (oben) und geplanter Endausbau (unten), Blick aus Norden,
Quelle: ATP Architekten und Ingenieure, Juni 2021

5. Baugestaltung

In Folge der enormen GréBe des gesamten Gebaudekomplexes, die sich aus den
umliegenden existierenden Strukturen nicht ableiten Idsst, besteht ein baulicher Solitar,
der bestimmte Vorgaben an die bauliche Gestaltung verlangt. Ziel ist die mdglichst
harmonische ,Einbettung" des Gebaudekomplexes in die Umgebung bzw. die Vermeidung
stérender Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Neben der Gliederung in vier aneinander versetzte Hallenbauwerke werden Vorgaben zur
Fassadengliederung sowie deren Farbgebung und Textur festgelegt, um insgesamt die
GréBenwirkung des gesamten Gebaudekomplexes zu relativieren. Wichtige Raumkanten
werden zudem durch den vorgegebenen Verlauf von Baulinien betont.

Im gegenstandlichen Masterplan werden betreffend Textur und Gestaltung der Fassaden
die folgenden Intentionen angekindigt:

»Gliederung der Fassade durch Materialien und Farben wird angestrebt. Bevorzugte
Materialien sind Beton, Paneel, Holz und Glas. Die groBfléchigen Fassaden werden
unregelméBig durch Holz oder Glas unterteilt. Zum Siedlungsgebiet sind die Fassaden
weitestgehend geschlossen. Auf grelle Farben und reflektierende Flachen (Ausnahme:
Glas) wird verzichtet." (Auszug Masterplan 2019, ATP Architekten und Ingenieure).

6. Griingestaltung

Wie im vorherigen Punkt zur Baugestaltung bereits beschrieben, soll das Vorhaben
madglichst harmonisch in die Umgebung ,eingebettet"™ werden, um stérende Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden. Um dies zu erreichen ist neben den
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Vorgaben zur baulichen Gestaltung vor allem eine konsequente Eingriinung der
Randbereiche vorgesehen. Die mit Bepflanzungsgebot belegten Flachen (Randbereiche)
sind vorzugsweise mit heimischen Baum- und Strauchgehdlzen zu bestocken

Der Masterplan sieht diesbeziiglich vor:

»In Sichtachse von der B100 soll der Baumbestand verdichtet und an der nérdlichen
Grundstiicksgrenze Bische gepflanzt werden, um die Lange der Produktionshallen optisch
zu entkraften™ (Auszug Masterplan, Verfasser ATP Architekten und Ingenieure).

Die  konkreten Vorgaben zur Bepflanzung werden im Rahmen  einer
landschaftsdkologischen Begleitplanung des Bauverfahrens (Naturschutzverfahren)
abgehandelt.

7. ErschlieBung

Die verkehrliche und technische ErschlieBung erfolgt (ber die bereits realisierte Zufahrt
zum Werksgelédnde. Diese ist wiederum an die bestehende GemeindestraBe der
Industriezone angebunden, welches im Zuge der 1. Ausbaustufe in Abschnitten ertlichtigt
wurde. Die verkehrliche ErschlieBung wurde bereits gutachterlich bestatigt. Ebenso ist das
betroffene Kreuzungsbauwerk an der B100 ausreichend konzipiert, um die zusatzlichen
Schwerverkehre aufnehmen kénnen.

8. Ortliches Entwicklungskonzept

— Der Umwidmungsbereich liegt innerhalb der Siedlungsgrenzen fir gewerblich-
industrielles Siedlungspotenzial. Die Entwicklungsrichtung erfolgt von Ost nach West im
Anschluss an den Bestand (vgl. Planzeichen ,violette Pfeile™).

— Alle gréBeren Baulandpotentiale sollen sinnvoll und effizient verwertet werden. Hierzu
ist die Erstellung von Bebauungskonzepten/ Bebauungsplanen erforderlich (vgl.
Plansymbol , BK/BP").

— Nordlich angrenzenden verlauft ein Immissionsschutzstreifen in der Achse der 110-kV
Hochspannungsfreileitung, westlich grenzt eine l(ibergeordnete Griinverbindung an, der
Bereich sudlich entlang der Drau ist als Gefahrenzonenbereich ersichtlich gemacht.

a2s Jcrdame_A

T1OKVMerbie.

Ausschnitt Ortliches Entwicklungskonzept der MG Steinfeld 2017, idF. der 1. Ab&nderung 2021,
Quelle: Kagis
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Die 1. Abdnderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 2017, beschlossen durch den
Gemeinderat am 13.04.2021, hatte die Erweiterung des Siedlungspotenzials flir das
gegensténdliche Projekt zum Inhalt. Die Anderung war erforderlich, da zum Zeitpunkt der
Erstellung des OEKs, die Betriebsansiedlung in diesem AusmaB nicht abzusehen war. Es
handelt sich um eine Betriebsansiedlung, die aufgrund der Produktion nachhaltiger
Baustoffe, der Starkung regionaler Wertschépfungsketten und der BetriebsgréBe (180-220
Arbeitsplatze) in der sonst eher strukturschwachen Region von hoher Bedeutung ist. Durch
die Schaffung neuer, groBteils hochwertiger Arbeitskrafte werden positive Entwicklungen
in samtlichen Bereichen zu erwarten sein. In der OEK-Abdnderung wurden die
Auswirkungen auf die Raumentwicklung, Bevédlkerung, Wirtschaft, Verkehr,
Siedlungswesen sowie auf das Orts- und Landschaftsbild untersucht und dargestellt.

Umweltbericht zur Planinderung im OEK

Im Rahmen der 1. Ab&nderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 2017 wurde ein
Umweltbericht zur Plananderung erstellt, da durch die Erweiterung die Notwendigkeit zur
Abklarung der Umwelterheblichkeit gegeben war.

Ein Alternativstandort fir gréBere Industrien, an dem die Betriebsansiedlung anbinden
kénnte, ist im Oberen Drautal nicht vorhanden. Ein Standort auBerhalb der Region ist mit
den zugedachten Wertschépfungsketten nicht vereinbar.

Nach  Prifung der Umweltauswirkungen auf die relevanten Schutzgiter
Mensch/Gesundheit, Mensch/Nutzungen, Landschaft/Erholung, Naturraum/Okologie und
Ressourcen sind, vorbehaltlich der Umsetzung folgender MaBnahmen, keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten:

— LarmschutzmaBnahmen zugunsten der angrenzenden Wohngebiete
— Begriinungs- und Gestaltungsvorschriften
— Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein notwendiges MafR

- Verfolgung der allgemeinen und siedlungsspezifischen Ziele und MaBnahmen im
OEKs 2017

Die MaBnahmen sind im Rahmen der Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung zu
konkretisieren und dezidiert festzulegen.

9. Flaichenwidmungsplan

Im Fldachenwidmungsplan der Marktgemeinde Steinfeld sind die zur Umwidmung
vorgesehenen Flachen als Grinland fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen
gewidmet.

Ostlich schlieBt das bereits gewidmete Industriegebiet fiir den realisierten Bauabschnitt an.
Nordlich davon wurde als Ubergang zu den schutzwiirdigen Wohnnutzungen ein Streifen
Grunland Immissionsschutzbauten vorgesehen. Sudlich der Industriegebietsflache wurde
der umgrenzende landwirtschaftliche Weg als allgemeine Verkehrsfldache gewidmet.

Nordlich des Planungsgebietes ist die 110-kV Hochspannungsfreileitung der APG inklusive
des 25 m tiefen Gefdhrdungsbereiches gemessen jeweils ab Leitungsachse ersichtlich
gemacht. Weiter nordlich befinden sich Wohngebiete in rund 90 m Entfernung von der
bestehenden Industriegebietswidmung. Durch das Areal verlaufen zwei 20 kV Leitungen
der KNG. Sudlich begrenzen die Uberregionalen Verkehrsbander der B100 Drautal StraBe
und der OBB Trasse (Villach-Innichen) das Gebiet. Entlang der Drau sind Rote und Gelbe
Gefahrenzonen der BWV dargestellt, die das Planungsgebiet nur unwesentlich am
stdwestlichen Randbereich tangieren. Ansonsten sind die umliegenden Flachen als
Griunland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache gewidmet.

Im gegenstindlichen Umwidmungsverfahren sollen fir Bauland Industriegebiet ca.
32.999 m2, fur Grinland Immissionsschutzbauten ca. 3.795 m2 und flir allgemeine
Verkehrsflachen ca. 2.335 m2 gewidmet werden.
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Ausschnitt rechtskraftiger Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Steinfeld, Quelle: Kagis

10. Technische Infrastruktur

Die bestehenden infrastrukturellen Leitungsnetze vor Ort weisen nach Auskunft der
Marktgemeinde ausreichend Kapazitaten auf, sodass fir die geplante AufschlieBung
lediglich die Erweiterung der Leitungsnetze innerhalb des Projektgebiets erforderlich ist.

11. Kommunalwirtschaftliche Aspekte

Die Sicherstellung von Flachen fir die Weiterentwicklung des bestehenden
Industriegebietes, womit die Ansiedlung eines holzverarbeitenden Produktionsbetriebes
ermdglicht wird, steht hinsichtlich der Starkung des Wirtschaftsstandortes Steinfeld und
der Schaffung von Arbeitsplatzen im besonderen o6ffentlichen Interesse.

12. Emissionskontingentierung und Widmungskonformitat

GemaB gegenstandlichem schalltechnischem Gutachten vom Biro DI Dr. Moschik ZT GmbH
wird bezugnehmend auf die umgebende Bebauung entsprechend der Richtlinie des
~Umweltbundesamtes Forum Schall" der spezifische, flaichenbezogene Schallleistungspegel
kontingentiert. Die betrieblich geplanten Tatigkeiten werden am Areal in acht Teilflachen
(FLQ1 bis FLQ8) gegliedert. Zur Erreichung der vorgegebenen Immissionssituation werden
spezifische, zu berlicksichtigende MaBnahmen flir die einzelnen Teilflachen sowie generelle
MaBnahmen in Form von Larmschutzbauten entlang der norddéstlichen und nérdlichen
Projektgebietsgrenze in einer Gesamthéhe von 6,00 m - gemessen ab Hohe des
anschlieBenden natirlichen Gelandes - angefuhrt.

Als Ergebnis wird festgehalten, dass unter Einhaltung dieser beschriebenen MaBnahmen
gewahrleistet ist, dass die Erhéhungen aufgrund der errechneten Prognosewerte sowohl
fiir tags, abends als auch nachts unterhalb der auf Basis der Bewertungskriterien der OAL
Nr. 3:2008 vorgegebenen Erhéhungen von <1 dB(A) bzw. <3 dB(A) zu liegen kommen.
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Demnach wird das geplante Vorhaben aus schalltechnischer Sicht als widmungskonform
beurteilt (siehe ,Prifung der Widmungskonformitat mit IMMI- Ausbreitungsberechnung®,
Befund Nr. 2021/02594, DI Dr. Moschik ZT GmbH).

Emissionskontingentierung (maximal spezifischer, flachenbezogener Schallleistungspegel
Lwain dB(A)/m?2) auf den Teilflachen:

e Wochentags

Teilflachen tags abends nachts

FLQ1 54 54 54 dB(A)/mz
FLQ2 52 52 52 dB(A)/m?
FLQ3 63 57 60 dB(A)/m2
FLQ4 56 49 dB(A)/m?
FLQ5 35 35 35 dB(A)/m?
FLQ6 50 45 40 dB(A)/m2
FLQ7 57 45 45 dB(A)/mz
FLQ8 55 50 45 dB(A)/m2

e Wochenende

Teilflachen tags abends nachts

FLQ1 54 54 54 dB(A)/m?
FLQ2 52 52 52 dB(A)/m2
FLQ3 61 57 60 dB(A)/m?
FLQ4 dB(A)/m2
FLQ5 35 35 35 dB(A)/m2
FLQ6 45 40 40 dB(A)/m?
FLQ7 50 45 45 dB(A)/m?
FLQS8 50 50 45 dB(A)/m?

Quelle: ,Priufung der Widmungskonformitat mit IMMI-Ausbreitungsberechnung®,

Befund Nr. 2021/02594, DI Dr. Moschik ZT GmbH

Lageplane mit Abgrenzung Flachenkontingentierung

Immissionsschutzbauten:
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Quelle: Beilage in ,Prifung der Widmungskonformitat mit IMMI-Ausbreitungsberechnung®,
Befund Nr. 2021/02594, DI Dr. Moschik ZT GmbH
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Quelle: Beilage in ,Prifung der Widmungskonformitat mit IMMI-Ausbreitungsberechnung®,
Befund Nr. 2021/02594, DI Dr. Moschik ZT GmbH

13. Strategische Umweltpriifung

Die Zusammenstellung der Grundlagen zur Prifung der SUP-Relevanz im Rahmen der
integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung erfolgt in einer eigenen Broschlire
(siehe GZ: 21016-SUP).

14. Verordnungsexemplar
Die Kundmachung dieser Verordnung erfolgte nach den Bestimmungen des Karntner

Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995 in der Zeit vom 29.11.2021 bis
einschlieBlich 27.12.2021.
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1 Vorbemerkung

Mit der vorliegenden Broschtire erfolgt die Priifung der SUP Relevanz flir das integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanverfahren ,Theurl II - Endausbau®. Die
gegenstandliche Plananderung betrifft in erster Linie die 2. Ausbaustufe (Endausbau) des
Produktionsstandortes Theurl in der Marktgemeinde Steinfeld. Dennoch wird im Rahmen
der Gesamtbetrachtung der vorliegenden Priifung auch die bereits baulich realisierte
1. Ausbaustufe mit einbezogen, ferner die damaligen Stellungnahmen und Gutachten in
Bezug auf das Gesamtprojekt zu berticksichtigen sind.

Die Planungsgrundlage fiir das Gesamtvorhaben bildet der Masterplans der ATP Planungs-
und Beteiligungs AG aus dem Jahr 2019, der in der aktuellen Fassung vom Juni 2021, in
seiner Grundkonzeption nicht geandert wurde.

Da die Planungen flir die gegenstandliche 2. Ausbaustufe die Siedlungsgrenzen des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes (OEK) der Marktgemeinde Steinfeld aus dem Jahr 2017
Uberschritt, wurde dessen Abdnderung erforderlich. Im Zuge dieser 1. Abanderung des
OEKs 2017 wurde ein Umweltbericht nach dem K&rntner Umweltplanungsgesetz, indem
die Auswirkungen der Plananderung dargestellt werden, mitbeschlossen (Beschluss des
Gemeinderates am 13.04.2021).

2  Gesamtdarstellung der Plandnderung

2.1 Anlaoss und Ausgangslage

Die Firma THEURL ist ein Osttiroler Familienunternehmen (Brider Theurl GmbH, Assling),
das sich auf den Bereich Holzbau/Schichtholzplatten spezialisiert hat. Fur die Herstellung
von Schichtholzplatten wurde eigens ein neuer Produktionsstandort in der Markgemeinde
Steinfeld (Theurl Timber Structures GmbH) gegriindet, der hinsichtlich betrieblicher und
regionaler Wertschépfungsketten den Anforderungen entsprach.

Der erste Bauabschnitt wurde bereits realisiert. Mittlerweile sind rund 100 MitarbeiterInnen
am Standort beschaftigt. Im Endausbau soll die Mitarbeiterzahl auf 180 bis 220 Personen
anwachsen.

Grundlage fir die bauliche Entwicklung bildet der Masterplan ,Theurl Endausbau Steinfeld"
vom Juni 2021 vom Blro ATP Planungs- und Beteiligungs AG. Dieser Masterplan bildete
bereits fiir den realisierten ersten Bauabschnitt aus dem Jahr 2019 die Grundlage und
wurde seither hinsichtlich seiner Konzeption nicht geandert.

Im Konkreten sind im Endausbau zusatzliche Produktionshallen mit ca. 15.000 m?2
Bruttogeschossflache und einer separaten Halle fiir die weitere Produktveredlung von
ca. 2.400 m2 sowie dreier Silotirme, Uberdachte Lagerflaichen und mehrerer LKW-
Abstellplatze geplant. Der bestehende Larm- und Sichtschutz in Form umgrenzender
Wallanschittungen und Larmschutzwande wird im Endausbau fortgefiihrt. Innerhalb des
Werksareals werden zu den bereits realisierten Sickerbecken, groBere Fléachen fir die Ober-
flachenwasserverbringung vorgesehen.

Die Erweiterung beansprucht eine Flache von zusatzlich ca. 3,8 ha, womit das Werksareal
auf insgesamt ca. 11,2 ha anwachst.
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Fir das Gesamtvorhaben wird im gegenstandlichen Verfahren die Umwidmung von
Grinlandflachen (Ackerbdden) in Bauland Industriegebiet von zusatzlich ca. 3,3 ha
erforderlich.

Die gegenstandliche Plananderung soll in einem integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsverfahren gemaB § 52 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021)
abgehandelt werden. Der rechtskrdftige Teilbebauungsplan ,Theurl - Produktionsstandort
Steinfeld 1. Ausbaustufe®™ wird im Rahmen dieses Verfahrens ersetzt.

2.2 Rechtliche Grundlage

Nach § 3 lit. c) Karntner Umweltplanungsgesetz - K-UPG, LGBI. Nr. 52/2004 idF. LGBI Nr.
59/2021 (in Bearbeitung), unterliegen Entwiirfe, deren Inhalt auf die Erlassung oder
Anderung einer integrierten Flaichenwidmungs- und Bebauungsplanung gerichtet ist, der
Erstellung eines Umweltberichtes (soweit der § 4 nichts anderes bestimmt?!). Darin sind die
voraussichtlich erheblichen Auswirkungen, die die Anwendung des Planes oder Programms
auf die Umwelt hat, sowie vernilnftige Alternativen, die die Zielsetzungen und den
geographischen Anwendungsbereich des Planes oder Programms berlicksichtigen, zu
ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Im Handbuch zur SUP fiir die 6rtliche Raumplanung (herausgegeben vom Amt der Karntner
Landesregierung, Abteilung 20 - Landesplanung) wird fir Anderungen des Flichen-
widmungsplanes, welche die Festlegung der Widmungskategorien Bauland Industriegebiet
und Bauland Sondergebiet betreffen, dargestellt, dass eine Umwelterheblichkeits-
priiffung (UEP) durchzufiihren ist. Diese Prifung ist jedenfalls durchzufiihren und kann
nicht durch die Festlegung eines Vorbehaltes gemaB §4 Abs. 3 K-UPG entfallen, wie dies
bei anderen Widmungskategorien mdglich ist.

2.3 Verwendete Unterlagen

Im Rahmen der raumordnungsfachlichen Vorbereitungsarbeiten zum gegenstandlichen
Verfahren wurden Abstimmungsgesprdache mit den zustandigen Priifbehérden
durchgefiihrt. Im Weiteren werden die Ergebnisse und Stellungnahmen aus dem bereits
abgeschlossenen Verfahren zur 1. Ausbaustufe berlcksichtigt. Dazu liegen folgende
Unterlagen vor:

Zum Verfahren der 1. Ausbaustufe:

e Zur Fragestellung der UVP-Pflicht liegt eine fachliche Stellungnahme vom AKL, Abt. 7
- Wirtschaft, Tourismus und Mobilitat (Mag. Hermine Grundnig, Datum 27.12.2018,
Zahl: 07-A-UVP-1341/3-2018) vor, in welcher festgehalten wird, dass flir das
beabsichtigte Vorhaben kein Anhaltspunkt fur die Prifung der Umweltvertraglichkeit
gemalB § 3 UVP-G 2000 vorliegt.

e Prifung der Widmungskonformitét mit IMMI-Ausbreitungsberechnung, Befund
Nr. 2019/02594a vom 01.03.2019, DI Dr. Moschik ZT GmbH

! Hier wird im Bereich der 6rtlichen Raumplanung fiir bestimmte Widmungskategorien sowohl im Bauland als
auch im Grinland festgestellt, dass diese keine sonstigen erheblichen Umweltauswirkungen bewirken, da dies
durch die zulassige Nutzung nicht in Betracht kommt. Die SUP Pflicht entfallt, wenn weiters gewahrleistet ist,
dass die Widmungsfestlegung nicht die Grundlage fir ein UVP-Vorhaben ist und keine Auswirkungen auf ein
Natura-2000-Gebiet hat (Gilt nicht flir die Widmungskategorie Bauland-Industriegebiet).
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Stellungnahme APG per Mail vom 20.02.2019, Stevica Rakic

Hangwasser und Oberflachenwasserentwadsserung - Fachtechnische Stellungnahme
GT87562018 vom 21.01.2019, DI Alexander Tauchmann, geotechnik Tauchmann
GmbH

Chemische Untersuchungen und Altlastengutachten - Geotechnisches Gutachten
GT87562018 vom 15.01.2019, DI Alexander Tauchmann, geotechnik Tauchmann
GmbH

Fachliche Stellungnahme AKL, Abt. 8 — Naturschutz, Mag. Dr. Werner Petutschnig, vom
11.03.2019, ZI: 08-NSCH-240/55-2019 mit Erganzender Stellungnahme vom
12.04.2019

Fachliche Stellungnahme AKL, Abt. 8 — Geologie und Gewassermonitoring, Mag. Franz
Goldschmidt, vom 27.03.2019, ZI: 08-BA-1199/2-2019 (006/2019)

Fachliche Stellungnahme AKL, Abt. 8 - SUP, DI Gisela Wolschner, vom 28.03.2019,
Zl.: 08-BA-1199/2-2019 (005/2019)

Zum gegenstdndlichen Verfahren der 2. Ausbaustufe/Endausbau:

Broschire ,Grundlagen fir die Prifung der SUP-Relevanz zur Integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Theurl - Produktionsstandort Steinfeld 1.
Ausbaustufe™ vom 12.04.2019 (GZ: 18040 - SUP), Raumplanungsbiiro Kaufmann

Umweltbericht zum Ortlichen Entwicklungskonzept 2017 - 1. Abanderung der
Marktgemeinde Steinfeld, Beschluss des Gemeinderates vom 13.04.2021, (GZ: 18041-
SV01), Raumplanungsbiiro Kaufmann

Masterplans ,Theurl Endausbau Steinfeld" der ATP Planungs- und Beteiligungs AG vom
Juni 2021

Vorprifung der AKL, Abt. 3 - Gemeinden, Raumordnung und Katastropfenschutz, UA
Fachliche Raumordnung, MMag. Klaus Gruber, 20.07.2021

Oberflachenentwdasserungskonzept, Versickerung von Oberflachenwassern und
Hangwasserableitung — Technischer Bericht GT87562018 vom 11.10.2021, geotechnik
Tauchmann GmbH

Prifung der Widmungskonformitat mit IMMI-Ausbreitungsberechnung, Befund Nr.
2021/02594, November 2021, DI Dr. Moschik ZT GmbH

Weitere Unterlagen:

Karntner Umweltplanungsgesetz 2004 (K-UPG 2004) idgF
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000 (UVP-G 2000) idgF
Amt der Karntner Landesregierung, Landesplanung, Reichelt, W. & Angermann, M.

(2007): Die Strategische Umweltprifung (SUP) in Karnten - Handbuch zur SUP fir die
Ortliche Raumplanung, 2. Uiberarbeitete und ergénzte Auflage.- Klagenfurt, 39 S.

SUP Praxisblatt 3 (2014), Was heiBt Erheblichkeit der Umweltauswirkungen?,
Drin Ursula Platzer-Schneider, Osterreichisches Bundesministerium fiir Land- und Forst-
wirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft
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e SUP Praxisblatt 5 (2017), Mindestinhalte des Umweltberichts, Dr" Ursula Platzer-
Schneider, Osterreichisches Bundesministerium fir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt
und Wasserwirtschaft

e BMLFUW (2011): Leitfaden UVP fir Handels- und Freizeiteinrichtungen, Industrie- und
Gewerbeparks. Umweltvertraglichkeitsprifung, Einzelfallprifung. Aktualisierte Fassung
2011, Wien, S. 84

2.4 Projekirelevante Daten und Fakten

Lage im Raum

Das Planungsgebiet befindet sich im Sidwesten des Hauptortes Steinfeld im Anschluss an
den bereits gewidmeten und baulich realisierten 1. Abschnitt des Produktionsstandortes
der Fa. Theurl. Im Westen schlieBt das bestehende Gewerbe- und Dienstleistungszentrum
~Oberes Drautal - Steinfeld™ an. Sudlich verlaufen die linearen Verkehrsachsen der B 100
Drautal StraBe und der OBB-Trasse. Noch weiter siidlich flieBt die Drau, deren Flusslauf
samt Uferbereiche als Schutzgebiet (Natura-2000, Ramsar-Gebiet) ausgewiesen sind.
Richtung Osten und Norden erstrecken sich landwirtschaftliche Ackerflachen. Weiter
nordlich in Richtung Hauptort Steinfeld verlauft eine 110 kV-Hochspannungsfreileitung der
APG, die eine raumliche Zasur zwischen der gegenstandlichen industriellen Nutzung und
der Wohnnutzung darstellt. Der Abstand zwischen Industriegebiet und dem
nachstliegenden Wohngebietsflachen betragt rund 100 m. In der Natur handelt es sich um
ein leicht nach Norden ansteigendes Gelande.

ErschlieBung/Infrastruktur

Die verkehrliche und technische ErschlieBung erfolgt Gber die bereits realisierte Zufahrt
zum Werksgelande. Diese ist wiederum an die bestehende GemeindestraBe der
Industriezone angebunden, welches im Zuge der 1. Ausbaustufe in Abschnitten ertlichtigt
wurde. Die verkehrliche ErschlieBung wurde bereits gutachterlich bestatigt. Ebenso ist das
betroffene Kreuzungsbauwerk an der B100 ausreichend konzipiert, um die zusatzlichen
Schwerverkehre aufnehmen kénnen. Die infrastrukturellen Voraussetzungen (Wasser,
Kanal, Strom etc.) liegen bereits vor.

Masterplan

Im Endausbau sollen néchstméglich zwei weitere Produktionshallen errichtet werden,
wodurch insgesamt mit den bestehenden Hallen ein groBmaBstdblicher Gebdaudekomplex
entsteht. Durch die gestaffelte Anordnung der einzelnen Hallen soll die GréBenwirkung
relativiert werden. Die Dachflaichen werden, wie im 1. Abschnitt bereits realisiert,
weitgehend durch Photovoltaikanlagen genutzt. Auf dem Werksgeldnde werden zudem
weitere Uberdachte Lagerflachen, drei Speichersilos, eine Halle fir die Produktveredelung,
LKW/PKW-Abstellplatze sowie versiegelte Fahr- und Rangierflachen vorgesehen.
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Abbildung 1: Masterplan ,Theurl Endausbau Steinfeld",
Quelle: ATP Architekten und Ingenieure, Juni 2021

2.5 Umwelirelevante Stellungnahmen im Rahmen des
Konsultationsverfahrens zur 1. Abénderung des OEK 2017

Der Entwurf zur 1. Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 2017 der
Marktgemeinde Steinfeld sowie der dazugehérige Umweltbericht wurden vom 15.09.2020
bis zum 14.10.2020 zur allgemeinen Einsicht aufgelegt und am 13.04.2021 vom
Gemeinderat beschlossen.

Nachfolgend werden die wahrend des Konsultationsverfahrens abgegebenen Stellung-
nahmen aufgelistet und relevante Aussagen betreffend die Erweiterung des
Entwicklungspotenzials flr die gewerbliche industrielle Funktion im AusmaB von rund
4,5 ha Richtung Westen kurz beschrieben.

1. Im Schreiben vom AKL, Abteilung 8 - Umwelt, Energie und Naturschutz vom
16.09.2020 werden zum Entwurf zur 1. Abanderung des Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes 2017 der Marktgemeinde Steinfeld folgende Einwande mitgeteilt:

- Das Planzeichen ,Eignungsstandort gewerbliche Funktion™ soll entfernt werden,
da Nutzungskonflikte mit dem ndrdlich angrenzenden Wohngebiet nicht
ausgeschlossen werden kdénnen

- Ebenso soll die absolute Siedlungsgrenze fiir das angrenzende Wohngebiet mit
den bestehenden Widmungsgrenzen, statt mit der 110 kV Freileitung, begrenzt
werden

- Fortschreibung der fir die 1. Ausbaustufe vorgegebenen Bedingungen
(Flachenkontingentierung, LarmschutzmaBnahmen etc.)

- Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung fir die
Betriebserweiterung inkl. Immissions-Ausbreitungsberechnung
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- Umweltbericht: Ein ,Immissionsschutzstreifen™ alleine ist nicht geeignet die
moglichen Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Industrie zu vermeiden. Es
ist eine larmtechnische Untersuchung durchzufiihren und entsprechende
schallmindernde MaBnahmen umzusetzen

2. Mit Schreiben vom AKL, Abteilung 8 - Naturschutz vom 23.11.2020 wird der
geplanten Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes aus Sicht des fachlichen
Naturschutzes grundsatzlich zugestimmt, da die Erweiterung auf landschaftlich
intensiv genutzten Flachen erfolgt. Es ist daher mit keinen nachhaltigen negativen
Auswirkungen auf den Haushalt der Natur zu rechnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Fa. Theurl mit Schreiben vom 17.11.2020
bestatigt, die noch ausstehende Bepflanzung im 1. Bauabschnitt (It. Naturschutz- und
Baubescheid) im Frihjahr 2021 durchzufiihren. Auch fir die weiteren Bauabschnitte
ist die landschaftliche Einbindung des Betriebes in Form von Bepflanzungen
unumganglich. Die entsprechenden MaBnahmen missen im Zuge des
Umwidmungsverfahrens vorgesehen werden.

3. Im Rahmen des Abnahmegesprachs vom 16.12.2020 mit der AKL, Abteilung 3 -

Fachliche Raumordnung wurde folgende Anregung vorgebracht:

- Fir die Verwertung der Siedlungspotenziale fiir die Wohnfunktion westlich des
Hauptortes von Steinfeld soll die Entwicklungsrichtung von Nord nach Sid
erfolgen, d. h. von der alten Bundesstra3e beginnend. Die Pfeilsignaturen in der
Plandarstellung sind entsprechend anzupassen.

—  Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung wird die Erstellung
von Bebauungskonzepten/Teilbebauungsplanen (vgl. Planzeichen ,BK/BP")
empfohlen. Hierbei ist insbesondere auf einen ausreichenden Abstand hin zur
sudlich angrenzenden Flache mit gewerblich-industrieller Funktion zu achten.

2.6 Beantragte Flachenwidmungen

Im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Steinfeld sollen folgende Anderungen
erfolgen:

7a/E3.1/2021 die Umwidmung der Grundsticke 456 tw. (15.434 m2), 465 tw.
(17.025 m?2) und 1489 tw. (540 m2), alle KG Steinfeld, im AusmaB von
insgesamt ca. 32.999 m2 von bisher Grinland fir die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Fldche in Bauland Industriegebiet,

7b/E3.1/2021 die Umwidmung der Grundstlicke 456 tw. (3.632 m?2), 465 tw. (115 m?2)
und 1489 tw. (48 m?2), alle KG Steinfeld, im AusmaB von insgesamt
ca. 3.795 m2 von bisher Grinland fur die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache in Grinland Immissionsschutzbauten,

7¢/E3.1/2021 die Umwidmung der Grundsticke 456 tw. (819 m2), 465 tw. (620 m?2),
1486 tw. (237 m2), alle KG Steinfeld, im AusmaB von insgesamt
ca. 3.795 m2 von bisher Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache in allgemeine Verkehrsflache,

Die Umwidmung in einem GesamtausmafB von 39.129 m2 wird im Zuge des integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsverfahren gemaB § 52 Karntner Raumordnungsgesetz -
K-ROG 2021 durchgeflihrt.
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3. Priofung der SUP-Relevanz

Die Prifung der SUP-Relevanz erfolgt auf Grundlage des K-UPG sowie des Handbuchs zur
SUP fir die értliche Raumplanung (REICHELT & ANGERMANN, 2007).

3.1 Uberprifung der SUP Relevanz

Laut Handbuch zur SUP fiir die értliche Raumplanung (REICHELT & ANGERMANN, 2007) ist im
Rahmen des Widmungsverfahrens von der Gemeinde in einem ersten Schritt anhand des
nachfolgenden Fragebogens festzustellen, ob eine SUP-Relevanz gegeben ist. Da It. K-UPG
und Handbuch zur SUP nur Widmungskategorien im Bauland und spezifische Widmungen
im Grinland fir die SUP berticksichtigt werden, fallt die Widmungsanderung in Allgemeine
Verkehrsflache (7¢/E3.1/2021) aus nachfolgender Betrachtung heraus.

Tabelle 2: Fragebogen zur Uberpriifung der SUP-Relevanz von Widmungsanlissen

Priifung der SUP-Relevanz gemaB K-UGP Ja Nein Vorgehensweise
1. Wenn ja: der Akt ist den
Die betroffenen Flachen liegt in einem Natura Umweltstellen zur UEP
2000-Gebiet / Europaschutzgebiet 7a/E3.1/2021 weiterzuleiten

7b/E3.1/2021

Wenn nein: weiter zu 2

2. Wenn ja: weiter zu 3
Die betroffenen Fldachen liegen im

. 7a/E3.1/2021
ausgewiesenen

- . 7b/E3.1/2021 Wenn nein: weiter zu 4
Nahbereich (Pufferzone) eines Natura 2000-
Gebietes / Europaschutzgebietes
3. Wenn ja: es ist keine SUP
Es handelt sich um eine dieser erforderlich

Widmungskategorien im Nahebereich solch
eines Schutzgebietes:
» Bauland - Dorfgebiet
+ Bauland - Wohngebiet
+ Grunland - Land- und Forstwirtschaft 7a/E3.1/2021
+ Grunland - Hofstelle 7b/E3.1/2021
* Grinland - Erholung mit und ohne
spezifischer Erholungsnutzung
* Grinland - Gartnereien
* Grunland - Friedhéfe
* Grinland - Bienenhauser, Jagdhitten und
ahnliche kleinrdumige Festlegungen

Wenn nein: der Akt ist den
Umweltstellen zur UEP
weiterzuleiten

4. Wenn ja: es ist keine SUP
Es handelt sich um eine dieser erforderlich
Widmungskategorien:
+ Bauland - Dorfgebiet
+ Bauland - Wohngebiet
* Grinland - Land- und Forstwirtschaft
* Grunland - Hofstelle
* Grinland - Erholung mit und ohne
spezifischer Erholungsnutzung
* Grunland - Gartnereien
* Grinland - Friedhofe
* Grinland - Bienenhauser, Jagdhttten und
ahnliche kleinraumige Festlegungen

Wenn nein: weiter zu 5

Priifung der SUP-Relevanz gemaf K-UGP Ja Nein Vorgehensweise
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5.
Es handelt sich um eine dieser
Widmungskategorien:
* Bauland - Kurgebiet
+ Bauland - Gewerbegebiet
+ Bauland - Geschéftsgebiet

Wenn ja: weiter zu 6

Wenn nein: weiter zu 7

6.

Es handelt sich um eine geringfiigige
Anderung? des FI&Wi, die dem Charakter und
der Gestaltungsidee des bestehenden

OEK entspricht, bzw. um eine Anpassung an
tatsachlich gegebene Struktur- und
Nutzungsverhaltnisse, die keine ortlich
unzumutbaren Umweltbelastungen bewirken.

Wenn ja: es ist keine SUP
erforderlich

Wenn nein: weiter zu 7

7.
Das lbergeordnete OEK wurde bereits einer
SUP unterzogen.

Wenn ja: weiter zu 8

Wenn nein: der Akt ist den
Umweltstellen zur UEP
weiterzuleiten

8.
Die Widmung stellt eine Umsetzung der im

OEK enthaltenen Planungsinhalte dar; laut SUP

s__ind bei der anlassbezogenen Umsetzung des
OEK keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten.

Wenn ja: es ist keine SUP
erforderlich

Wenn nein: der Akt ist den
Umweltstellen zur UEP
weiterzuleiten

2 Eine geringfiigige Anderung ist z. B. Arrondierungen, ein Auffiillen von Bauliicken sowie kleinflachige Widmungen, von denen im Sinne des § 3 Abs.3
des K-GplG 1995 (sinngem&B § 16 Abs. 1 K-ROG 2021) keine 6rtlich unzumutbaren Umweltbelastungen, insbesondere durch L&rm, Staub- u.

Geruchsbelédstigungen, Luftverunreinigungen oder Erschiitterungen zu erwarten sind.
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w

Tabelle 3: Bezug der Widmungskategorie zur SUP-Pflicht / Notwendigkeit zur Abkldarung der

Umwelterheblichkeit

Natura 2000-Gebiet

Geplante Widmungskategorie Kein Natura 2000-Gebiet betroffen
betroffen
direkt Pufferzone
. . keine
Bauland - Dorfgebiet keine UEP/SUP UEP UEP/SUP
. . keine
Bauland - Wohngebiet keine UEP/SUP UEP UEP/SUP
Bauland - Kurgebiet keine UEP/SUP UEP
Bauland - Gewerbegebiet keine UEP/SUP3 UEP
Bauland - Geschaftsgebiet keine UEP/SUP UEP
Bauland - Industriegebiet UEP UEP
Bauland - Sondergebiet u. U. keine UEP/SUP* UEP UEP
Grinland - Land -und Forstwirtschaft keine UEP/SUP UEP Eme
UEP/SUP
. . keine
Grinland - Hofstelle keine UEP/SUP UEP UEP/SUP
Griunland - Intensivtierhaltung / landw. UEP UEP
Produktionsstatten industrieller Pragung
Grinland - Erholung mit oder ohne - keine
spezifischer Erholungsnutzung B UE? UEP/SUP
Grinland - Sportanlagen UEP UEP
Grinland - Campingplatze UEP UEP
. N . . keine
Grinland - Gértnereien keine UEP/SUP UEP UEP/SUP
Grainland - Bienenhéuser, Jagdhitten u.d keine UEP/SUP UEP keine
»-ag -a- UEP/SUP
Grunlz_and - Mat"erlaIgewmnungsstatten und UEP UEP
Materiallagerstatten
. . .. . keine
Grinland - Friedhofe keine UEP/SUP UEP UEP/SUP
Grinland - Abfallbehandlungsanlagen und
Abfalllagerstatten Lk L
Griinland -Sprengstofflager und SchieBstatten UEP UEP
Grinland - Sondernutzungen UEP UEP UEP
Sonderwidmung - Flachen fir UEP UEP

Einkaufszentren

3 nur bei geringfiigigen Anderungen des FLAWI, die dem Charakter und der Gestaltungsidee des bestehenden OEK entspricht, bzw. um Anpassungen
an gegebenen Struktur- und Nutzungsverhéltnisse, die keine ortlichen unzumutbaren Umweltbelastungen bewirken, ist keine SUP erforderlich;

4

andernfalls ist der Akt zur UEP vorzulegen

wenn Festlegungen erfolgen, die aufgrund ihres Charakters keinesfalls erhebliche Auswirkungen nach sich ziehen kénnen.
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4  Darstellung der betrachteten Umwelterwdgungen in der inte-

grierten  Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
»Theurl Il - Endausbau”

4.1  Schutzgut Mensch/Gesundheit

Larm

Vorrangige Larmbelastungen im Planungsgebiet ergeben sich derzeit aus den Verkehrs-
mengen der B100 Drautal StraBe, der OBB Trasse der Bahnstrecke Villach-Innichen sowie
durch das ostlich angrenzende Gewerbe- und Dienstleistungszentrum Oberes Drautal -
Steinfeld.

Grundlegend kann festgehalten werden, dass die Abwicklung des gesamten Produktions-
ablaufs (einschlieBlich der Beladung der LKWs) innerhalb der Hallen erfolgt, wodurch die
negativen Auswirkungen hinsichtlich Larm- und Staubemissionen gering gehalten werden
kdénnen.

Hinsichtlich der Larmbelastungen durch das schichtbetriebsbedingte Verkehrsaufkommen
wurde darauf geachtet, dass die Parkplatze im Osten und Sidosten des Werksgelandes
angeordnet werden, sodass die ndchstliegenden Wohnnutzungen im Norden nicht
beeintrachtigt werden.

Die Entfernung der neu gewidmeten Industrieflaichen zum nachstgelegenen
Wohnsiedlungsbereich von Steinfeld betragt ca. 90,00 m bis 100,00 m.

Im Zuge der Erstellung des integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes , Theurl
- Produktionsstandort Steinfeld 1. Ausbaustufe™ wurde ein schalltechnisches Gutachten im
Auftrag der Firma Theurl - Austrian Premium Timber erstellt (Verfasser: DI Dr. Moschik,
allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger), dass flr die
gegenstandliche 2. Ausbaustufe Uberarbeitet bzw. ergénzt wurde. Die darin angefiihrten
Empfehlungen flir MaBnahmen zur Larmminderungen sind als Auflagen im Bauverfahren
umzusetzen.

Auf Ebene des Bebauungsplanes wurden die im schalltechnischen Gutachten angefiihrten
flachenbezogenen Schallleistungspegel Lwa und ImmissionsschutzmaBnahmen als

verbindliche Grundlagen fir alle betrieblichen Nutzungen festgelegt.
Im Detail handelt es sich um folgende MaBnahmen:

— Im Teilbebauungsplan ist an den nérdlichen und westlichen Randbereichen des
Planungsgebietes ein Immissionsschutzstreifen in einer Breite von mindestens
10,00 m vorgesehen, welcher als ,Schutzstreifen als Immissionsschutz - Immis-
sionsschutzbauten™ gewidmet wird. Innerhalb dessen ist entlang der ndérdlichen
Planungsgebietsgrenze eine durchgangige 6,00 m hohe Larmschutzwand festgelegt
(siehe Verordnung § 12, Erlduterungen Kap. 12 sowie Anlage 2).

— Die Randbereiche des Planungsgebietes werden als reich strukturierte Griinbander
die Trennung zur freien Landschaft bzw. zu den dahinterliegenden Wohngebieten
verstarken. Im Bebauungsplan werden diese Flachen mit einem Bepflanzungsgebot
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belegt. Art und AusmaB der BepflanzungsmaBnahmen sind im Rahmen des
Bauverfahrens vorzuschreiben bzw. kdénnen im Detail in einem behérdlich zu
genehmigenden Bepflanzungsplan festgelegt werden.

- Bezugnehmend auf die umgebende Bebauung (Wohnbebauung im Norden und
gemischt strukturierte Bebauung im Nordosten) wurde entsprechend der Richtlinie
des ,Umweltbundesamtes Forum Schall® der maximal, spezifische flachenbezogene
Schallleistungspegel kontingentiert.

— Aufgrund der ortlichen Struktur werden die betrieblich geplanten Tatigkeiten am
Areal in acht Teilflachen (FLQ1 bis FLQ8) gegliedert.

— Der im schalltechnischen Gutachten vorgeschriebene maximal spezifische,
flachenbezogene Schallleistungspegel Lwain dB(A)/m2 fir Tag, Abend und Nacht
zur Bemessung der Tatigkeiten auf den Teilflachen FLQ1l bis FLQ8 wurde im
Bebauungsplan verankert (siehe Verordnung § 12, Erlduterungen Kap. 12 sowie
Anlage 2).

Im schalltechnischen Gutachten wird bestatigt, dass unter Einhaltung der beschriebenen
MaBnahmen gewahrleistet ist, dass die Erhdhungen aufgrund der errechneten Prognose-
werte sowohl flir tags, abends als auch nachts unterhalb der auf Basis der Bewertungs-
kriterien der OAL Nr. 3: 2008 vorgegebenen Erhéhungen von <1 dB(A) bzw. <3 dB(A) zu
liegen kommen.

Ferner ist im Endausbau durch den geplanten durchgangigen Gebaudekomplex mit einer
Riegelwirkung fiir die nérdlich gelegenen Wohngebiete zu rechnen, die den Verkehrslarm
von der B100 und der OBB-Trasse zuséatzlich abschirmt.

Kenndaten 1. Ausbaustufe:

Produktionsmenge: ca. 75.000 CLT (Cross Laminated Timber)/Jahr
100 MitarbeiterInnen, im 3-Schicht-Betrieb
Verkehrsaufkommen LKWs/Tag: ca. 25 Fahrten

PKWs/Tag: ca. 60 - 80 Fahrten
Flachenanspruch: ca. 54.200 m2 (Realisierter Abschnitt)
Gebaudevolumina in Summe: ca. 290.000 m3
Voraussichtliche BMZ: 5,3

Kenndaten zur 2. Ausbaustufe (Endausbau):

Voraussichtliche Produktionsmenge: ca. 75.000 CLT (Cross Laminated Timber)/Jahr
Voraussichtlich zusatzlich 80-120 Arbeitspldtze, im 3-Schicht-Betrieb
Verkehrsaufkommen LKWs/Tag: ca. 25 Fahrten

PKWs/Tag: ca. 60 - 80 Fahrten
Voraussichtlicher Flachenanspruch: ca. 57.300 m2
Voraussichtliche Gebaudevolumina: ca. 350.000 m3
Voraussichtliche BMZ: 6,1
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Kenndaten zum Gesamtprojekt:

Voraussichtliche Produktionsmenge: ca. 150.000 CLT/Jahr
Voraussichtlich 180-220 Arbeitsplatze, im 3-Schicht-Betrieb
Verkehrsaufkommen LKWs/Tag: ca. 50 Fahrten

PKWs/Tag: ca. 120 - 160 Fahrten
Voraussichtlicher Flachenanspruch: ca. 111.500 m2
Voraussichtliche Gebdudevolumina: ca. 640.000 m3
Voraussichtliche BMZ: 5,7

Luft

Die Warmeversorgung erfolgt durch Pellets, die aus eigenen Produktionsabféllen
hergestellt werden. Der Warmebedarf ist aufgrund von Abwdrme von Maschinen
(Prozesswdrme) insgesamt als gering zu bezeichnen. Demnach kénnen die luftrelevanten
Auswirkungen mdoglichst gering gehalten werden.

Die Firma Theurl betreibt den GroBteil der innerbetrieblichen Logistik mit
elektrobetriebenen Fahrzeugen und Maschinen, weshalb der AusstoB an Luftschadstoffen
und eine Beeintrachtigung der unmittelbaren Umgebung des Industriegebietes,
(Wohnnutzung, der land- und forstwirtschaftliche Nutzung, Boden, Vegetation, Tierwelt)
ausgeschlossen bzw. auf ein nicht erhebliches Niveau reduziert werden kann.

Klima

Auswirkungen auf das Makroklima kdnnen als irrelevant eingestuft werden. Die
Auswirkungen auf das Mikroklima konnen in Folge der groBflachigen Versiegelungen
innerhalb des Werksareals durch die Entstehung von Warmeinseln resultieren. Da das
Werksareal mit einer groBzligig bemessenen Randeingriinung versehen wird, sind
Auswirkungen auf die Umgebung nicht zu erwarten, zumal es sich weitgehend um freie
unversiegelte Landschaft handelt. Im Weiteren ist anzumerken, dass die groBflachige
Dachlandschaft durch Photovoltaik-Anlagen im Bestand bereits genutzt wird bzw. im
Endausbau genutzt werden soll.

Die Auswirkungen auf das Klima werden insgesamt als gering bis nicht nachweisbar
eingestuft. Im unmittelbaren Nahbereich bestehen ausreichende Kompensations- und
Ausgleichsflachen.

Schwingungen/Erschiitterungen

Erheblich negative Umweltauswirkungen werden flr dieses Umweltmerkmal ausge-
schlossen, da die Gebdude und baulichen Anlagen mit einer entsprechenden Funda-
mentierung bzw. schwingungsdampfenden Elementen nach dem Stand der Technik
auszustatten sind.
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4.2 Schutzgut Mensch/Nutzungen

Siedlungsraum/-funktionen, Ortsbild

Die angestrebte industrielle Nutzung am geplanten Standort entspricht allen Gberdértlichen
und ortlichen Planungsvorgaben insbesondere auch den Zielen und Grundsatzen des
Karntner Raumordnungsgesetzes.

Durch die Ansiedelung des GroBbetriecbes entsteht ein Sonderbedarf an
Industriegebietsflachen, die sich in die bestehenden, groBteils kleinteiligen Strukturen der
Gemeinde nicht einfiigen kann. Die Integration in das Orts- und Landschaftsbild kann daher
nur durch die Solitarbetrachtung als Sonderform gelingen. Die Auswirkungen , nach auen®
werden durch die geplante konsequente Randeingriinung verringert. Im Weiteren wird
durch entsprechende Bestimmungen im Bebauungsplan die Hdéhenentwicklung
eingeschrankt und die Langenwirkung der Produktionshallen in Form von versetzten
Baukorpern und von Fassadengliederungen gemindert (siehe Verordnung des
Teilbebauungsplanes und planliche Darstellung in Anlage 2).

Land- und Forstwirtschaft

Durch das Vorhaben werden wertvolle Flachen fir die Acker- und Griinlandwirtschaft in
Tallage in Anspruch genommen. Durch die bauliche Verwertung gehen diese Flachen
verloren.

Der Standort fiir die Betriebsansiedlung erfolgt im westlichen Anschluss an das bestehende
Industriegebiet. Die Erweiterung der gewerblich industriellen Nutzung entspricht den
Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der Marktgemeinde und steht v.a.
hinsichtlich der Schaffung von zusatzlichen Arbeitsplatzen im besonderen offentlichen
Interesse. Im Hinblick der hohen wirtschaftlichen und strukturellen Bedeutung dieser
Ansiedlung fiir die Gemeinde und die Region sowie aufgrund der fehlenden
Alternativstandorte, ist die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen vertretbar.

Verkehr und technische Infrastruktur

Die ErschlieBung der geplanten Produktionsstatte erfolgt aus 6stlicher Richtung und Gber
das bestehende StraBennetz der Industriezone Steinfeld direkt zur B100.

Weiters weisen auch die bestehenden infrastrukturellen Leitungsnetze vor Ort aus-
reichende Kapazitaten auf, sodass fir die geplante AufschlieBung lediglich die Erweiterung
der Leitungsnetze innerhalb des Planungsgebietes erforderlich ist.

Diesbeziiglich sind keine negativen Auswirkungen auf schitzenswerte Nutzungen zu
erwarten.

Sach- und Kulturgiiter

Sach- und Kulturguter sind durch die Plananderung nicht betroffen.
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4.3 Schutzgut Landschaft/Erholung

Landschaftsbild

Im Endausbau wird ein groBmaBstablicher Gebaudekomplex mit einem Flachenausmaf von
insgesamt Uber 3,1 ha entstehen. Die West-Ost-Ausdehnung betragt rund 370 m und die
Nord-Sid-Ausdehnung rund 169 m. Aufgrund der enormen GréBe erfolgt eine Gliederung
in vier Hallenbauwerke, die jeweils versetzt aneinandergebaut sind. Durch diese Anordnung
werden einerseits Raumkanten geschaffen und andererseits Fassadenlangen verkirzt,
womit die GréBenwirkung des Gebaudekomplexes insgesamt relativiert werden kann.

Das gesamte Werksareal wird durch Wallaufschittungen, teilweise mit Larmschutzwanden
versehen, eingefriedet und mit Bepflanzungen aus heimischen Strauchern und Baumen
eingegrint. Diese Randeingriinung ,nach auBen® soll als naturraumliches Element
wahrgenommen werden und eine mdglichst harmonische Einbettung in das Landschaftsbild
bewirken.

Zudem wird auf die bauliche Gestaltung, insbesondere der Fassaden, im Rahmen der
Bebauungsplanung geachtet, um etwaige negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild
entgegenzuwirken. Dies betrifft die Materialitat und Gliederung von Fassaden sowie den
Verzicht auf grelle Farben und reflektierende Fldachen (siehe Verordnung des
Teilbebauungsplanes und planliche Darstellung in Anlage 2).

Erholungs- und Freizeiteinrichtungen

Erholungs- und Freizeiteinrichtungen sind durch die Plandanderung nicht betroffen.

4.4 Schutzgut Naturraum/Okologie

Walid

In der Marktgemeinde Steinfeld sind groBe, zusammenhdngende Waldflachen vorwiegend
an den schattseitigen Hangen der Goldeck- bzw. Latschurgruppe und an den Abhéngen der
Kreuzeckgruppe im Norden zu finden. Der Talboden, wo sich das Projektgebiet befindet,
ist groBteils nicht mit Wald bedeckt. Durch die Plananderung sind weder die
Inanspruchnahme noch mogliche Auswirkungen auf angrenzenden Waldflachen zu
erwarten.

Schutzgebiete und Biotope

Das Europaschutzgebiet/Ramsar Gebiet ,,Obere Drau® befindet sich im Stden der Potenzial-
flachen und wird funktional sowie rdumlich durch die B100 Drautal StraBe sowie die OBB
Bahntrasse Villach-Innichen vom Projektgebiet getrennt. Das Planungsgebiet liegt im
Nahbereich (Pufferzone) des Natura 2000-Gebietes/ Europaschutzgebietes. Dieser
besonders schitzenswerte Raumbereich ist von den gegenstandlichen Planungs-
maBnahmen jedoch nicht berihrt.
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Vegetation und Tierwelt

Im Projektgebiet liegen Acker- und Grinlandkomplexe vor. Vegetationsdékologisch wert-
volle Bereich finden sich Gberwiegend beiderseits entlang der Drau (naturbelassene Fluss-
auen und Schotterbankfluren).

Im Projektgebiet verlauft kein lberregional bedeutender Wildtierkorridor — dieser befindet
sich weiter westlich (ca. 1,0 km Entfernung). Sidwestlich vom Projektgebiet ca. 100 m
entfernt, liegt nordlich nérdlich der Bahnstrecke eine Amphibienwanderstrecke, die jedoch
ganzjahrig durch eine Tunnelleitanlage geschiitzt wird.

Auf das Umweltmerkmal Vegetation und Tierwelt sind durch die geplanten MaBnahmen
keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

4.5 Schutzgut Ressourcen

Grundwasser

Die Marktgemeinde Steinfeld fallt aus wasserwirtschaftlicher Sicht groBraumig in das
Gebiet des Grundwasserkoérpers der Gruppe Zentralzone. Diese Zone ist gepragt durch
Kluftaquifere ihrer kristallinen Gesteine. Eine Verschmutzung des Grundwassers wird,
nachdem die Gebdude und Anlagen nach dem Stand der Technik auszufiihren sind,
ausgeschlossen.

Oberflachenwasser

Im Untersuchungsgebiet bestehen keine Oberflachenwasser in Form von flieBenden oder
stehenden Gewdasser. Am ostlichen Projektgebietsrand tangiert ein ,Ortsgerinne™ mit
einem strukturierenden Uferbegleitgrin die zur Umwidmung gewlnschten Bereiche. Es
handelt sich dabei um eine kleine und regulierbare Ableitung des Grabaches. Eine
Beeintrachtigung dieses Bereiches ist durch die Ausweisung eines Freihaltestreifens
(Grinland Schutzstreifen als Immissionsschutz) nicht gegeben.

Im technischen Bericht GT87562018 vom 11.10.2021 seitens der Fa. Geotechnik
Tauchmann GmbH, wird der Nachweis zur Verbringung von Niederschlagswasser liber eine
belebte Bodenzone in Form einer Muldenversickerung bzw. in Form eines
Versickerungsbeckens vorgereinigt und in die anstehenden Terrassenschotter eingeleitet
erbracht. Die im Bereich der Dachflachen anfallenden Niederschlagswéasser sollen lber
Sickerschachte und Kiesrigolen am eigenen Grund versickert werden. Die
Hangentwdsserung, insbesondere bei Starkregenereignisse, fiir die Flachen ndérdlich des
Planungsgebietes erfolgt durch eine Hangwassermulde an der Nordgrenze (unmittelbar
noérdlich der Larmschutzwand).

Von der sudlich vorbeiflieBenden Drau geht ein Gefahrdungspotenzial fir eventuelle
Hochwasser aus. Eine Teilfldche im sidlichen Bereich des Planungsgebietes wird von der
gelben Flussgefahrenzone tangiert. Dabei handelt es sich allerding um keine Fléchen, die
als Bauland gewidmet werden sollen. Durch die daran angrenzende geplante
Wallaufschittung wird das Gefahrenpotenzial zusatzlich verringert.
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Altlasten und Deponien

In der Marktgemeinde Steinfeld bestehen keine Altlasten gemaB der Bundes-Altlasten-
atlasverordnung (BGBI. II Nr. 232/2004 idF BGBI. Nr. 113/2011).

Weiters betreffen die Umwidmungsflachen keine Altlasten oder Deponien und auch auf
den unmittelbar angrenzenden Flachen bestehen keine Altlasten oder Deponien. Das
geplante Vorhaben hat daher keine Auswirkungen auf dieses Umweltmerkmal.

Zudem wurde gemaB geotechnischem Gutachten GT 87562018 (Chemische Unter-
suchungen & Altlastengutachten) vom 15.01.2019 von der Fa. Geotechnik Tauchmann
GmbH festgestellt, dass ,flir den Projektstandort keine Gefahrdung durch eine chemische
Belastung bzw. Kontamination vorliegt" und ,keine Grenzwertliberschreitungen gemaB
Bundesabfallwirtschaftsplan 2017 bzw. der Deponieverordnung 2008 festgestellt wurden®.

Geologie und Boden

Der Talraum der Marktgemeinde wird hauptsachlich durch jlingste Flussablagerungen der
Dau und ihrer Begleitbache aus dem Quartar gepragt. Umweltauswirkungen auf die Geo-
logie des Raumes sind nicht gegeben.

Im Planungsgebiet finden sich humose anlehmige Feinsande vor. Diese werden derzeit als
landwirtschaftliche Ackerflachen genutzt. Es gehen zwar Flachen fir die landwirtschaftliche
Nutzung verloren, dennoch ist davon auszugehen, dass eine Beeintrachtigung der
umliegenden Flachen durch den Eintrag von Luftschadstoffen bzw. fllissigen Schadstoffen
vorliegt.

Rohstoffe

Im Bereich der Plananderung befinden sich keine Rohstoffvorkommen.

4.6 Alternativstandorte

Innerhalb des Gemeindegebietes besteht flir die gegenstandliche Betriebsansiedlung kein
Alternativstandort, der hinsichtlich der betrieblichen, verkehrlichen und flachenmaBigen
Bedarfe in Frage kommt. Ebenso ist in der Region kein Standort vorhanden, der den
produktbezogenen Transportwegen und Wertschopfungsketten entspricht. Der zu
verarbeitende Rohstoff Holz wird ausschlieBlich in einem Umkreis von 100 km aus
Oberkarnten, Ost- und Sudtirol bezogen.

Die Nicht-Umsetzung des Vorhabens hatte den Verzicht auf wichtige groBteils qualifizierte
Arbeitsplatze zur Folge, die in der eher strukturschwachen Region nicht ersetzt werden
kdnnen. Die Betriebsansiedlung gilt daher als wichtige MaBnahme fir den landlichen Raum
und liegt daher im auBerordentlichen 6ffentlichen Interesse.
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5  Ergebnis

Das Planungsgebiet befindet sich im Ortlichen Entwicklungskonzept der Marktgemeinde
Steinfeld in einem Gebiet, dass als Eignungsstandort flir die gewerblich-industrielle
Entwicklung festgelegt wurde. Im Rahmen der Ab&nderung des OEKs sowie der
1. Ausbaustufe wurden die Planungen bereits einer SUP unterzogen.

Das Gewerbe- und Dienstleistungszentrum Steinfeld kann als Wirtschaftsstandort in Ver-
kehrsgunstlage mit hoher regionaler Bedeutung eingestuft werden. Die Weiterentwicklung
des Standortes ist sowohl infrastrukturell als auch landschaftsraumlich eingeschrankt: Im
Siden wird das Areal von der B100 Drautal StraBe begrenzt, im Osten schlieBt der
Uferbereich des Ortsgerinnes an und im Norden ist das Projektgebiet durch eine von Ost
nach West verlaufende Hochspannungsfreileitung (110 kV APG) von den noérdlich und
Ostlich anschlieBenden dorflichen Mischstrukturen des Hauptortes getrennt.

Aufgrund dieser Entwicklungseinschrankungen wurden die potentiellen Erweiterungs-
flachen (Eignungsstandorte) im westlichen Anschluss an das bereits bestehende Gewerbe-
und Dienstleistungszentrum Steinfeld festgelegt. Das gegenstandliche Areal wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt (Acker- Grinlandkomplexe).

Mit der konzeptiven Aufarbeitung der Potenzialflachen in verkehrsstrategisch glinstiger
Lage soll eine umwelt- und raumvertragliche Erweiterung eines etablierten Gewerbe-
standorts am Rande des bestehenden Siedlungskdrpers von Steinfeld geschaffen werden.

Dementsprechend wurde der Standort hinsichtlich seiner Umwelterwdagungen auf die
Schutzgliter Mensch/Gesundheit, Mensch/Nutzungen, Landschaft/Erholung, Naturraum/
Okologie und Ressourcen untersucht:

Die innerbetriebliche Logistik erfolgt groBteils durch Elektroantrieb, weshalb der AusstoB
an Luftschadstoffen und eine Beeintrachtigung der unmittelbaren Umgebung auf ein nicht
erhebliches Niveau reduziert werden kénnen.

Hinsichtlich des Umweltmerkmals Larm wird festgehalten, dass aufgrund der Abwicklung
des Produktionsablaufs innerhalb der Hallen die negativen Auswirkungen und Staub-
emissionen gering gehalten werden kénnen. GemaB schalltechnischem Gutachten vom
Biro DI Dr. Moschik ZT GmbH wird bezugnehmend auf die umgebende Bebauung
(Wohnbebauung im Norden und gemischt strukturierte Bebauung im Nordosten)
entsprechend der Richtlinie des ,Umweltbundesamtes Forum Schall® der flachenbezogene
Schallleistungspegel kontingentiert. Die betrieblich geplanten Tatigkeiten werden am Areal
in acht Teilflachen (FLQ1- FLQ8) gegliedert. Zur Erreichung der vorgegebenen
Immissionssituation werden spezifische zu berlicksichtigende MaBnahmen fir die einzelnen
Teilflachen sowie generelle MaBnahmen in Form von Larmschutzbauten entlang der
nordoéstlichen und nérdlichen Grundstlicksgrenze in einer Gesamthdéhe von 6,00 m -
gemessen ab Hoéhe des natlrlichen Geléndes - angeflhrt.

Als Ergebnis wird festgehalten, dass unter Einhaltung dieser beschriebenen MaBnahmen
gewadhrleistet ist, dass die Erhéhungen auf Grund der errechneten Prognosewerte sowohl
fir tags, abends als auch nachts unterhalb der auf Basis der Bewertungskriterien der OAL
Nr. 3:2008 vorgegebenen Erhéhungen von <1 dB(A) bzw. <3 dB(A) zu liegen kommen.
(siehe ,Prifung der Widmungskonformitat mit IMMI- Ausbreitungsberechnung®, Befund Nr.
2021/02594, DI Dr. Moschik ZT GmbH).
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Durch entsprechende BepflanzungsmaBnahmen, Vorgaben bei der Qualitat der Gestaltung
und durch die Verordnung von spezifischen Bebauungsbedingungen soll eine bestmdgliche
Einbindung der Hallenbauwerke in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet werden.

Die vorgesehenen Umwidmungen liegen im Nahbereich (Pufferzone) des Natura 2000-
Gebietes/Europaschutzgebietes Obere Drau. Dieser besonders schilitzenswerte Raum-
bereich wird von den PlanungsmaBnahmen jedoch nicht berihrt.

Auf das Umweltmerkmal ,Vegetation und Tierwelt" sind keine negativen Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

Im Untersuchungsgebiet bestehen keine Oberflachenwasser in Form von flieBenden oder
stehenden Gewasser, eine Beeintrachtigung des am Ostrand tangierenden Ortsgerinnes ist
nicht zu erwarten. Im Zuge der Erstellung des wasserrechtlichen Einreichprojekts wird ein
Hangwasserprojekt erarbeitet, wodurch eine negative Beeinflussung auf das oOffentliche
Interesse oder fremde Rechte verhindert werden soll.

Es bestehen keine Altlasten oder Deponien im Projektgebiet, ebenfalls liegt keine
chemische Belastung oder Kontamination vor.

Weiters ist davon auszugehen, dass durch das Bauvorhaben eine Beeintrachtigung der
umliegenden Flachen durch den Eintrag von Luftschadstoffen bzw. flissigen Schadstoffen
im nicht erheblichen AusmaB zu erwarten ist.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass zwar Flachen der landwirt-
schaftlichen Nutzung verloren gehen, aber die Ansiedlung eines Betriebes mit
qualifizierten Arbeitsplatzen in einer eher strukturschwachen Region im
auBerordentlichen offentlichen Interesse liegt und die Plananderung durchaus
den raumordnungsfachlichen Vorgaben entspricht.

Durch die Umsetzung der geplanten BaumaBnahmen gemafi den Bestimmungen
des vorliegenden Teilbebauungsplanes soll die Umwelterheblichkeit auf das
notwendigste MaB reduziert werden.

e Sy, Unterzeichner Mar kt genei nde Steinfeld

A

3

e
w Datum/Zeit-UTC 2022- 08- 31T09: 02: 20+02: 00
Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07

@
JssicnaTuR Serien-Nr. 104496259

Prufinformation | Di eses Dokunment wurde antssigniert. Informationen zur Prifung der el ektroni schen
Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
https://ww. steinfel d. gv. at/top-nmenu/ Ant ssi gnatur. htm

Hinweis Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck di eses Dokuments hat gen&fd
§ 20 E-CGovernnent - Gesetz di e Bewei skraft einer offentlichen U kunde.

Raumplanungsbiiro Kaufmann Seite 20



		2022-08-31T09:02:20+0200
	Marktgemeinde Steinfeld
	Signaturpruefung unter http://www.signaturpruefung.gv.at




