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GENERELLER BEBAUUNGSPLAN
MARKTGEMEINDE LURNFELD

Gemeinderatsbeschlussvom .. .2025
Zahl:
ENTWURF
EINER
VERORDNUNG
des Gemeinderates der Marktgemeinde Lurnfeldvom ___._ .2025, Zahl ,

mit welcher flir das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Lurnfeld ein
Genereller Bebauungsplan erlassen wird.

Aufgrund der 88 47 und 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021, LGBL
Nr. 59/2021, in der Fassung des Gesetzes LGBL. Nr. 47/2025, wird verordnet:

§1
Geltungsbereich

(M Die Verordnung gilt fur alle im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Lurnfeld
als Bauland festgelegten Flachen.

(2) Ausgenommen sind Gebiete, fur die rechtswirksame Teilbebauungsplane bestehen.

(3) Integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bilden die Anlagen A01 (Hauptort Moll-
bricke), BO1 und B02 (Landliche Siedlungskerne).
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§2
Begriffsbestimmungen

Baugrundstlcke:

Als Baugrundstucke gelten Grundstlcksparzellen des amtlichen Katasters, die im
Flachenwidmungsplan zur Ganze oder teilweise als Bauland festgelegt sind.

Zwei oder mehrere Parzellen bilden ein Baugrundstick, wenn die Grundstucke un-
mittelbar aneinander liegen und die gemeinsame Grenze Uberbaut wird.

Spezifische Grinlandwidmung:

Die spezifische Griunlandwidmung bezeichnet alle Grinlandflachen, die nicht fir die
Land- und Forstwirtschaft bestimmt sind und die nicht zum Odland gehéren (z.B.
Grunland - Garten, Grinland - Schutzstreifen als Immissionsschutz etc.).

Punktwidmungen:
Punktwidmungen sind Baulandwidmungen, die sich nur auf ein einzelnes Grund-
stuck oder auf eine abgegrenzte Flache innerhalb eines Grundstlickes beziehen.

Ein- und Zweifamilienhausbebauung:
Die Ein- und Zweifamilienhausbebauung bezeichnet Wohngebaude, die maximal
eine oder zwei Wohneinheiten aufweisen.

Mehrfamilienhausbebauung:
Mehrfamilienhausbebauung bezeichnet Wohngebadude, die mindestens drei
Wohneinheiten aufweisen.

Bebauungszonen:
Bebauungszonen sind jene als Bauland gewidmeten Bereiche im Gemeindegebiet,
fur die spezifische Bebauungsvorschriften festgelegt sind.

Bebauungsstruktur:

Die zulassigen Bebauungsweisen sind im K-ROG 2021 § 48 Abs. 6 Z 1 bis 3 geregelt.

Eine halboffene oder geschlossene Bauweise ist gegeben, wenn an der gemeinsa-
men Grundstlcksgrenze mindestens 75 % der Gesamtgebaudelange aneinanderge-
baut sind und der Hohenunterschied maximal ein GeschoB betragt (Skizze 1).

Far die Beurteilung der Bebauungsweise bleiben bauliche Anlagen und Gebaude im
Sinne des 8 6 Abs. 2 lit. a bis e K-BV auBer Betracht.

GeschoBflachenzahl (GFZ):
Die GeschoBflachenzahlist die Summe aller BruttogeschoBflachen im Verhaltnis zur
Flache des dazugehorigen Baugrundstlckes.

Baumassenzahl (BMZ):

Die Baumassenzahlist die Summe aller Baumassen im Verhaltnis zur Fldche des da-
zugehorigen Baugrundstiickes. Als Baumasse gilt der oberirdische umbaute Raum
bis zu den duBeren Abgrenzungen des Baukdrpers. Als oberirdisch gelten alle Uber
dem projektierten Gelande liegenden Gebaudeteile bis zur Gebaudeoberkante (Atti-
kaoberkante bzw. Firsthohe).
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(14)

Gebaude:

Ein Gebaude ist ein Bauwerk, das einen nach den Regeln der Baukunst umschlosse-
nen Raum bildet, mit dem Boden in fester Verbindung steht und aus einer klinstlich
hergestellten Konstruktion besteht, die nach den Regeln der Technik errichtet wurde.

Nebengebaude:

Ein Nebengebaude ist ein Gebaude, das nicht dem Wohnzweck dient. Ein Nebenge-
baude ist aufgrund seiner Art, GroBe und seines Verwendungszweckes dem Haupt-
gebaude untergeordnet, kann jedoch auch alleinstehend errichtet werden.

Garage:
Eine Garage ist ein Nebengebaude oder Teil eines Gebaudes, der, unabhangig vom
Vorhandensein eines Einfahrtstores, zum Abstellen von Fahrzeugen vorgesehen ist.

Carport:

Ein Carportist ein uberdachter Stellplatz, der Uberwiegend dem Abstellen von Kraft-
fahrzeugen dient. Die Ansichtsflachen sind in Summe zumindest zu 50 % offen aus-
zufuhren (siehe Skizze 2 und 3).

Bauliche Anlagen:

Unter baulichen Anlagen ist jede Anlage zu verstehen, zu derer Errichtung bautech-
nische Kenntnisse erforderlich sind, die mit dem Boden in eine Verbindung gebracht
wird und die wegen ihrer Beschaffenheit geeignet ist, die 6ffentlichen Interessen zu
beruhren. Bauliche Anlagen sind grundsatzlich nicht als Gebaude zu qualifizieren
(z.B. Carport, Einhausungen von Tiefgaragenabfahrten, Freitreppen etc.).

GeschoBhohe:

Die GeschoBhohe ist der senkrechte Abstand zwischen der FuBbodenoberkante ei-
nes GeschoBes bis zur FuBbodenoberkante des daruberliegenden GeschoBes bzw.
bis zum hoéchsten Abstand der Dachabdeckung. Der GeschoBanzahl sind GeschofB3e
mit einer maximalen GeschoBhdhe von 3,50 m zugrunde gelegt. Wird die GeschoB-
hohe Uberschritten, werden zwei GeschoBe gezahlt.

DachgeschoB (=HalbgeschoB):

Als DachgeschoBe gelten GeschofBe innerhalb der Dachform (z.B. Satteldach, Walm-
dach etc.), bei denen die FuBpfettenoberkante, gemessen ab Rohdeckenoberkante
des Dachgeschofes, eine maximale Héhe von 1,20 m nicht Uberschreitet (siehe
Skizze 4).

Das oberste GeschoB kann auch, unabhangig von der Dachform, als Dachgeschof3
gewertet werden, wenn die BruttogeschoBfldche 60 % des darunterliegenden Ge-
schoBes nicht Uberschreitet (siehe Skizze 5).

DachgeschoBe gelten als HalbgeschoBe. Werden die Grenzwerte von 1,20 m oder 60
% der BGF (z.B. bei Flachdach oder Pultdach) Uberschritten, ist das GeschoB als Voll-
geschoB anzurechnen.

Dachgaube:

Eine Dachgaube ist eine Erweiterung im Dachaufbau eines geneigten Daches eines
Gebaudes. Die Stirnseite der Gaube ist zurlickversetzt zur darunterliegenden AuBen-
wand auszubilden, die Traufe dieser Dachflache darf nicht unterbrochen werden. Die
maximal mogliche Ladnge von Dachgauben betragt in Summe maximal die Halfte der
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(20)

(21)

(22)

Traufenlange der jeweiligen Dachseite. Wird dieser Wert Uberschritten, wird das Ge-
schoB als VollgeschoB bewertet.

TiefgeschoB:

Als TiefgeschoB wird ein GeschoB eines Gebaudes bezeichnet, wenn sich die Rohde-
ckenoberkante des TiefgeschoBes maximal 1,50 m Uber dem projektierten Gelande
befindet. Wird dieses MaB Uberschritten, unabhangig davon, ob es sich um Keller-
wande, Aufstanderungen oder Scheinmauerwerke handelt, wird dieses GeschoB im
Sinne der maximal erlaubten Gebdudehohe als VollgeschoB gewertet, bzw. sind die
Flachen bei der Berechnung der GeschoBflachenzahl zu berucksichtigen (Skizze 6,
Skizze 7). Ausgenommen davon sind punktuelle Bereiche wie Tiefgarageneinfahrten
mit einer maximalen Breite von 6,00 m, KellerauBensteigen und Vergleichbares im
daflr notwendigen AusmaRB (siehe Skizze 8).

Gebaudehohe:

Die Gebaudehohe ist der vertikale Abstand zwischen dem hochsten Punkt des Ge-
baudes (Attikaoberkante oder Firsthohe) und dem tiefsten angrenzenden Punkt des
Urgelandes (siehe Skizze 9).

Urgeldnde (=Bestandsgelande):
Als Urgelande wird der rechtmaBige Zustand des Geldndes einer Liegenschaft zum
Zeitpunkt der ersten Antragstellung bezeichnet.

Projektiertes Gelande:
Als projektiertes Gelande wird das Gelande bezeichnet wie es sich nach der Fertig-
stellung eines geplanten Bauvorhabens in der Natur darstellen wird.

Bestandsobjekte:

Bestandsobjekte sind jene Bauobjekte, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der vor-
liegenden Verordnung bereits bestehen und deren Bauausfuhrung der zugrundelie-
genden Baubewilligung entspricht.
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§3
MindestgroBe von Baugrundstiicken

Bei Berechnung der GroBe von Baugrundstlicken sind nur jene Grundstlicksteile zu
berlcksichtigen, welche die Flachenwidmung ,,Bauland® aufweisen. Jene Grund-
stucksteile, welche die Flachenwidmung ,,Grinland® aufweisen, kdnnen hinzuge-
rechnet werden, wenn eine spezifische Grunlandwidmung vorliegt.

Punktwidmungen sind von den Bedingungen in Abs 1. ausgenommen. Die in Abs. 4
festgelegten MindestgroBen gelten fur Punktwidmungen daher nicht.

Grundstucke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung rechtmagig be-
baut sind und die MindestgroBe der Verordnung unterschreiten, sind von den Best-

immungen zur MindestgroBe ausgenommen.

Die MindestgroBe von Baugrundsticken betragt:

Dorfgeblet, Wo.hnge— Sondergebiet,
biet, Kurgebiet, .
Bauland .. . Gewerbegebiet,
Geschaftsgebiet, Ge- Industriegebiet
mischtes Baugebiet g
a) bei offener Bauweise 400 m? 1.500 m?
b) bei halboffener Bauweise 350 m? 1.000 m?
c) bei geschlossener Bauweise 250 m? 1.000 m?

Von den Bestimmungen des Abs. 4 ausgenommen sind kleinere, bereits als Bauland
festgelegte Grundstiicke (Bestandsflachen). Auf diesen dlrfen jedoch nur einge-
schoBige Nebengebaude ohne Feuerungsanlagen und ohne Aufenthaltsraume, wie
Garagen, Carports, Werkzeughiitten, Gerateschuppen oder Ahnliches errichtet wer-
den.

Abweichend von Abs. 4 ist in begriindeten Fallen bei Grundstlicksteilungen fur Ver-

sorgungseinrichtungen (z.B. Trafostation etc.) eine Unterschreitung der Mindestgro-
Ben gemaB Abs. 3 zulassig.
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§4
Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die maximal mdgliche bauliche Ausnutzung von Grundsticken wird mit der Ge-
schoBflachenzahl (GFZ) oder der Baumassenzahl (BMZ) angegeben.

Fur die Berechnung der GFZ durfen Nachbargrundstiucke (auch wenn sie sich im Ei-
gentum des Bauwerbers befinden) nicht herangezogen werden, auBBer sie werden
vorher mit dem Baugrundstuck grundbtcherlich vereinigt.

Im Fall sogenannter ,,Punktwidmungen®, sind beim AusmaB des Baugrundstlckes
auch jene Flachen zu berucksichtigen, die Teil derselben Parzelle sind und demsel-
ben Grundeigentimer gehdren.

Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude bis 25 m?> Grundflache, Balkone, Terras-
sen und Sonnenschutzdacher (Markisen 0.a.), Mlllinseln, o.4. bleiben bei der GFZ-
Berechnung unberlicksichtigt. Innerhalb des Gebaudeumrisses befindliche Flachen
(z.B. Loggien) sind in die GFZ einzurechnen.

Bei rechtmaBig bebauten Grundstlicken, bei denen die maximal zuldssige bauliche
Ausnutzung (GFZ, BMZ) bereits Uberschritten ist, sind Umbauten und Verbesserun-
gen zulassig, wenn die bestehende bauliche Ausnutzung nicht weiter Gberschritten
wird und wenn nicht Interessen des Ortsbildschutzes entgegenstehen.

Verbesserung oder Umbauten an rechtmaBig errichteten Bestandsbauten, die der
Anbringung von sicherheits-, warme-, schallschutz- oder brandschutztechnischen
MaBnahmen zu Anpassungen an den Stand der Technik oder der Verbesserung der
Barrierefreiheit dienen, sind zulassig, sowohl wenn die zulassige bauliche Ausnut-
zung (GFZ, BMZ) bereits Uberschritten ist, als auch wenn sie durch diese MaBnahmen
uberschritten wird.

Bei TiefgeschoBen ist jener Teil des GeschofBles, dessen Rohdeckenunterkante 1,50
m Uber dem angrenzen projektierten Gelande zu liegen kommt, in die GFZ mit einzu-
rechnen (siehe Skizze 7).

Bei DachgeschoBen ist jener Teil des GeschofBes, bei dem die Raumhoéhe mehr als
2,00 m betragt (siehe Skizze 12), in die GFZ einzurechnen. Gemessen wird von der
FertigfuBbodenoberkante bis zum hdchsten Punkt der Dachschrage. Dies gilt nur
dann, wenn die technischen und konstruktiven Voraussetzungen fur Wohnungen im
Sinne des Punktes 11.2 der OIB Richtlinie 3 Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz
(Ausgabe: Mai 2023) gegeben sind. Bei Wohn- und Geschéaftshausern, die vor dem
Inkrafttreten dieser Verordnung baubewilligt wurden, kann das DachgeschoB ohne
GFZ-Anrechnung ausgebaut werden, sofern die umhullende Dachhaut nicht wesent-
lich verdndert wird und Interessen des Ortsbild- oder Denkmalschutzes nicht beein-
trachtigt werden.

Im Sinne des Punktes 11.2 der OIB Richtlinie 3 nicht ausgebaute Dachgeschof3e blei-
ben bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung unberlcksichtigt.
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Bei der Berechnung der GFZ von landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebauden ist nur
ein GeschoB in die Berechnung einzubeziehen.

Bei der Berechnung der Baumassenzahl (BMZ) werden Gebaude, Nebengebaude,
Garagen, Flugdacher, Carports und andere Nebengebaude bericksichtigt. Als Bau-
masse gilt der oberirdische umbaute Raum bis zu den duBeren Begrenzungen des
Baukorpers, z.B. bei Flugdachern der Raum, der durch vertikale Projektion der Au-
Benmafe des Daches zum projektierten Geldnde entsteht.

§5
Bebauungsstruktur

Als Bebauungsstruktur ist die offene, halboffene und geschlossene Bebauung zulas-
sig.

§6
GeschoBanzahl und Gebaudehohe

Die maximale GeschoBanzahl und die maximale Gebaudehdhe werden den Bebau-
ungszonen entsprechend in § 8 ff. festgelegt.

Die GeschoBanzahl beschreibt die maximal zulassige Anzahl der GeschoBe je Ge-
baude.

Die maximal zulassige GeschoBanzahl oder Gebaudehdhe kann von der Baubehorde
verringert werden, wenn Interessen des Orts- und Landschaftsbildes dies erfordern.

Gauben und gaubenahnliche Konstruktionen dirfen maximal im AusmaB von 50 %
der jeweiligen Traufenlange errichtet werden.

§7
Bebauungszonen

Zone A - Hauptort Moéllbricke (Anlage A01):
umfasst den Siedlungsbereich rund um die HauptstraBe.

Zone B - Landliche Siedlungskerne (Anlage BO1, B02):
umfasst die zentralen Bereiche der landlichen Siedlungskerne Pusarnitz und Gori-
ach.

Zone C - Gewerbegebiet:
umfasst jene Flachen des Gemeindegebietes, die lt. FlAchenwidmungsplan als Bau-
land - Gewerbegebiet gewidmet sind.

Zone D - Restliches Gemeindegebiet:

alle sonstigen als Bauland gewidmeten Flachen, die nicht den Zonen A, B und C zu-
geordnet werden.
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§8
Bebauungsvorgaben flir die Zone A
Anlage AO1

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstucken:
Die maximal zuldssige GFZ wird mit 1,0 festgelegt.

Anzahl der GeschoBe:
Es ist die Errichtung von maximal 3,0 VollgeschoBen (3 G) zulassig.

§9
Bebauungsvorgaben fiir die Zone B
Anlage BO1, B02

Bauliche Ausnhutzung von Baugrundstlcken:
Die maximal zulassig GFZ wird mit 0,70 festgelegt.

Anzahl der GeschoBe:
Es ist die Errichtung von maximal 3,0 VollgeschoBen (3 G) zulassig.

§10
Bebauungsvorgaben fiir die Zone C
Widmungsgebundene Zonierung

Bauliche Ausnhutzung von Baugrundstlcken:
Die maximal zuldssige BMZ wird mit 6,0 festgelegt.

Gebaudehohe:
Es ist eine maximale Gebaudehdhe von 14,0 m zulassig.

Griunflachenanteil:
Das MindestausmaB von Grunflachen wird mit 20 % der Flache des Baugrundstuicks
festgelegt.

§11
Bebauungsvorgaben fiir die Zone D
Alle sonstige als Bauland gewidmeten Flachen,
die nicht den Zonen A, B oder C zugeordnet werden

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstulicken:
Die maximal zulassige GFZ betragt: 0,60

Anzahl der Geschof3e:
Es ist die Errichtung von maximal 3,0 VollgeschoBen (3 G) zulassig.

Gebaudehohe:

Fur Hallenbauwerke bzw. Bauwerke ohne eine Ubliche GeschoBeinteilung ist eine
maximale Gebaudehohe von 8,00 m zulassig.
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Grunflachenanteil:
Das MindestausmaB von Grunflachen wird mit 25 % der Fldche des Baugrundstucks
festgelegt.
§12
AusmaB der Verkehrsflachen

PKW-Abstellplatze sind primar auf dem Baugrundstick nachzuweisen. In Ausnah-
mefallen konnen sie auch auf angrenzenden bzw. in unmittelbarer Nahe befindlichen
Grundstucken, welche sich im Eigentum bzw. Miteigentum des Bauwerbers befin-
den, nachgewiesen werden, wobei die Zustimmung der Miteigentimer erforderlich
ist.

Mit Zustimmung des Gemeinderats kdnnen auch 6ffentliche Abstellplatze, die sich
im Eigentum der Gemeinde befinden, flr die Berechnung herangezogen werden.
Diese mussen sich in der unmittelbaren Nahe des Bauvorhabens befinden.

Die MindestgroBe von PKW-Abstellplatzen wird mit 2,50 x 5,00 m festgelegt.

Die nachzuweisenden PKW-Abstellplatze sind folgende:

Einfamilienwohnhauser

2,0 pro Wohnhaus

Mehrfamilienwohnhauser

2,0 pro Wohneinheit

Gaststattenbetriebe, Restaurants,
Cafés, etc.

1,0 pro 3 Sitzplatze

Dienstleistungsbetriebe, Blros, Ordinatio-
nen, etc.:

1,0 je 1,25 Arbeitsplatze

Personal 1,0 je 2,5 Arbeitsplatze
Besucher oder (1,0 je 35m” Nettonutzflache)
Verkaufsbetriebe:

Personal 1,0je 40 m? Verkaufsflache
Besucher 1,0je 25 m? Verkaufsflache
Gewerbe:

Buro — Personal:
Buro — Besucher:
Produktion

Lager

1,0 je 1,25 Arbeitsplatze

1, 0 je 6 Arbeitsplatze

1, 0 je 300 m? Nettonutzflache
1,0 je 800 m? Nettonutzflache

Far nicht angefuhrte Nutzungen und Gebaude sind die erforderlichen KFZ-Abstell-
platze im Bauverfahren entsprechend dem abschéatzbaren Bedarf vorzuschreiben.

Durch Vorliegen von plausiblen alternativen Mobilitats- oder Betriebskonzepten
kann der erforderliche Stellplatzschlissel im Bauverfahren reduziert werden.

In dem oben angefuhrten Stellplatzschlussel ist der Bedarf fur einspurige Kraftfahr-
zeuge (Kraftrader, Motorroller, Mopeds und ahnliches) nicht berlicksichtigt. Fur der-

artige Fahrzeuge sind bei Bedarf zusatzliche Stellplatze vorzusehen.

ErschlieBungsstraBen haben eine Mindestfahrbahnbreite von 7,00 m aufzuweisen.
Bereits bestehende ErschlieBungsstraBen sind von dieser Regelung ausgenommen.
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Aus Verkehrssicherheitsgrunden oder wenn aufgrund der Gelandeverhaltnisse die
StraBenfihrung auf Dammen oder in Einschnitten erfolgt, kann eine erweiterte Stra-
Benparzellenbreite vorgeschrieben werden.

Die erforderliche Mindestbreite von StraBenparzellen kann bei Errichtung von Geh-
bzw. Radwegen im 6ffentlichen Interesse, aufgrund verkehrstechnischer Erforder-
nisse oder Erfordernisse der Grunraumplanung im Bauverfahren erhoht werden.

§13
Abstandsregelungen

Bei Garagen ist zwischen Garagentor und dem nachstgelegenen Fahrbahnrand (bzw.
Gehsteigrand) eine Stauflache von mindestens 5,00 x 3,00 m in Zufahrtsachse einzu-
planen. Werden Garagen errichtet, in denen mehrere Kraftfahrzeuge nebeneinander
abgestellt werden konnen, so ist fur jedes Kraftfahrzeug eine entsprechende Staufla-
che (in der Zufahrtsachse des Abstellplatzes) einzuplanen. Der Mindestabstand vom
Garagentor bis zur Grundgrenze, gemessen in der Zufahrtsachse, darf 5,00 m nicht
unterschreiten.

Garagentore, Einfahrtstore etc. durfen nicht in Richtung der StraBe aufschlagen, es
sei denn, die Torbreite wird zu den Mindestabstanden hinzugerechnet.

(Lebende) Einfriedungen, Sichtschutzwande, Larmschutzwéande u. A. sind bis zu ei-
ner maximalen Hohe von 2,00 m zulassig. Es darf dabei eine Entfernung von 1,00 m
zum StraBenrand entsprechend § 47 Karntner StraBengesetz, LGBL. Nr 8/2017 idF.
LGBL. Nr. 98/2024, nicht unterschritten werden, wenn die erforderliche Mindestfahr-
bahnbreite gemaB § 12 Abs. 5 nicht erreicht ist.

Die maximale Hohe einer Stutzwand betragt 2,00 m. Nach einer Hohe von 2,00 m ist
ein (Ruck-)Versetzen der Mauer um mindestens 1,00 m notwendig. Die maximale
Hoéhe kann uberschritten werden, wenn die Ausgestaltung der Stutzkonstruktion
nachweislich technisch erforderlich und orts- und landschaftsbildvertraglich ist.

Die seitliche Baulinie von baulichen Anlagen und Gebauden zu 6ffentlichen StraBen
und o6ffentlichen Flachen hat mindestens 1,00 m zur StraBengrundgrenze zu betra-
gen, sofern nicht die Bestimmungen der 88 4 bis 10 der Karntner Bauvorschriften
LGBL. Nr. 56/1985 einen groBeren Abstand verlangen.

Fur die ubrigen Abstandsregeln (ausgenommen Abs. 1 bis 5) gelten die Bestimmun-
gen der 884 bis 10 der Karntner Bauvorschriften LGBl Nr. 56/1985 idgF.

RechtmaBig errichtete Bestandsbauten sind von den Bestimmungen des § 13 ausge-
nommen.
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§14
Gruinflachen

(m Grunflachen mussen maoglichst zusammenhangend, in geschlossener Form ange-
legt werden und gartnerisch gestaltet werden. KFZ-Stellplatze, auf Rasengitterstei-
nen oder dhnlichen sickerfahigen Belagen, und Griunstreifen unter 2,00 m Breite sind
in die Flachenberechnung nicht einzuziehen. Kinderspielplatze kdnnen bei der Be-
rechnung der Grunfldchen angerechnet werden.

§15
Inkrafttreten

(M Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt in Kraft.

§16
AuBerkrafttreten

(1) Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Bebauungsplan fur das Gebiet der
Marktgemeinde Lurnfeld vom 15.12.2016, Zahl: 031-2/399/2016, auBBer Kraft.

Fur den Gemeinderat:

Der Burgermeister:

Gerald Preimel

Angeschlagen am:
Abgenommen am:

Seite 11 von 11



Erlauterungsbericht
GENERELLER BEBAUUNGSPLAN
MARKTGEMEINDE LURNFELD

1 Vorwort zur Neuverordnung

Der derzeit rechtskraftige Textliche Bebauungsplan der Marktgemeinde Lurnfeld, vom
15.12.2016, Z1. 031-2/399/2016, bildet bereits eine fundierte und an die zeitlichen Bedin-
gungen angepasste Grundlage fur bauliche Entscheidungen in der Marktgemeinde.
Nachscharfungsbedarf gibt es jedoch vor allem hinsichtlich der Begriffsbestimmungen,
die in den Bauverfahren Fragestellungen vorwegnehmen kdnnen und die dazu beitragen,
den nunmehr Generellen Bebauungsplan auch flr die Burgerinnen und Burger nachvoll-
ziehbar und verstandlich zu gestalten. Des Weiteren besteht in manchen Gebieten der
Wunsch nach Nachverdichtung, dem seitens der Marktgemeinde im Sinne einer kompak-
ten und kontrollierten Siedlungsentwicklung auch nachgegangen werden soll.

Um diese Vorhaben kiinftig rechtssicher umsetzen zu kénnen, wird nun die Uberarbei-
tung in Form der Neuverordnung des Generellen Bebauungsplanes vorgelegt.

2 Rechtliche Grundlagen

Der Gemeinderat hat, gemaB § 47 des Karntner Raumordnungsgesetz 2021 - K-ROG 2021
idgF, in Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung, den
Uberdértlichen Entwicklungsprogrammen, dem Ortlichen Entwicklungskonzept und dem
Flachenwidmungsplan flr die als Bauland gewidmeten Flachen durch Verordnung einen
Generellen Bebauungsplan (vormals Textlicher Bebauungsplan) zu beschlieBen. Er ist
den Erfordernissen des Landschaftsbildes und des Ortsbildes anzupassen und hat die
Bebauung nach dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den ortlichen Gege-
benheiten festzulegen.

Durch den § 47 Abs. 6 werden die inhaltlichen Regelungen von Bebauungsplanen nor-
miert. Eine Reihe von Bestimmungen istin jeden Bebauungsplan obligatorisch aufzuneh-
men. Es sind dies die MindestgroBe der Baugrundstlicke (VO § 3), deren bauliche Ausnut-
zung (VO § 4), die GeschoBanzahl oder die Gebaudehdhe (VO § 6) und das AusmaB der
Verkehrsflachen (VO § 12).

Die Grundlage dieser Verordnung bildet der Textliche Bebauungsplan der Marktgemeinde
Lurnfeld vom 15.12.2016, Zahl: 031-2/399/2016, genehmigt mit Bescheid der Bezirks-
hauptmannschaft Spittal an der Drau vom 27.02.2017, Zahl: SP15-R0-420/2016
(003/2017)

Seite 1von 22



3 Strukturanalyse
3.1 Lageim Raum

Die Marktgemeinde Lurnfeld befindet sich im politischen Bezirk Spittal an der Drau und
liegtin Oberkarnten zwischen dem Moélltal und dem Drautal. Vom Bezirkshauptort Spittal
an der Drau liegt Lurnfeld etwa 10 km entfernt. Namensgebend ist die Beckenlandschaft
Lurnfeld.

Lurnfeld nimmt aufgrund seiner geografischen Lage historisch wie auch gegenwartig eine
bedeutsame Position ein. Mollbricke ist der Name des Hauptortes der Gemeinde und
gibt zugleich Hinweis auf die historische Bedeutung des Ortes: eine Brlicke uber die Moll
stellte in fruhen Zeiten die wichtigste Verbindung von Drau- und Mdélltal dar. Zudem von
hoher Bedeutung war die Drauquerung bei Sachsenburg. Die strategisch glinstige Lage
forderte Handel und Verkehr und die dadurch dem Hauptort bzw. der Marktgemeinde zu-
kommende Bedeutung ist auch heute noch bemerkbar.

Die heutige Gemeinde Lurnfeld entstand im Jahr 1973 im Rahmen der Gemeindestruktur-
reform in Karnten durch den Zusammenschluss der vormals eigenstdndigen Gemeinden
Mollbricke, Pusarnitz und Sachsenburg. Im Jahr 1992 wurde Sachsenburg jedoch wieder
zur eigenstandigen Gemeinde.

Die verkehrsglinstige Lage an der Gabelung von Moll- und Drautal ist nach wie vor pra-
gend. Zwei wichtige BundesstraBen — die B106 (Mdlltal StraBe) und die B100 (Drautal
StraBe) — durchqueren das Gemeindegebiet. Die Lage bildet auch die Grundlage fur die
bedeutende Versorgungsfunktion, die Lurnfeld insbesondere fur das untere Mdélltal er-
fullt. Die topografische Lage als Schnittstelle zweier Taler zeigt sich zudem im Verlauf
zentraler Infrastrukturachsen: So verlaufen innerhalb des Gemeindegebiets mehrere
Hochspannungsfreileitungen und in der Nachbargemeinde Lendorf, in unmittelbarer
Nahe zur Gemeindegrenze, laufen auch die Bahntrassen der beiden Taler zusammen.

Abbildung 1: Blick tiber das Lurnfeld Richtung Mollbriicke (Quelle: LWK 2025)

Mit 2.657 Einwohnern stellt die Marktgemeinde insgesamt die funftgroBte Gemeinde im
Bezirk dar (nach Spittal a.d. Drau, Seeboden am Millstatter See, Radenthein und Millstatt
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am See). GroBere Wohnsiedlungen befinden sich insbesondere im Hauptort Méllbrlicke
sowie in den Ortschaften Pusarnitz, Goriach und Pattendorf.

Durch verschiedene Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen hat Lurnfeld eine
auch Uber die Gemeindegrenzen hinausgehende Bedeutung, die sich jedoch vor allem
auf die umliegenden Gemeinden beschrankt. AuBerdem nimmt die Marktgemeinde mit
zwei Pflege- und Betreuungseinrichtungen (Tageszentrum Moallbricke, SeneCura Lurn-
feld) eine wichtige Stellung hinsichtlich der Versorgung von alteren und pflegebedurftigen
Menschen ein.

Die beiden Pflege- und Betreuungseinrichtungen stellen zugleich die groBten Arbeitgeber
dar. Ansonsten gibt es keine groBeren Betriebe mit einer Beschaftigtenanzahl von Uber
100 Angestellten und auch keine Mittelbetriebe mit Gber 50 Angestellten. Die Betriebs-
strukturen in der Gemeinde sind Uberwiegend durch Klein- und Kleinstunternehmen zu
beschreiben. Gestiegen sind in den letzten Jahren insbesondere Ein-Personen-Betriebe,
die Entwicklung deckt sich auch mit dem landesweiten Trend.

3.2 Naturraum

Das Bergland im nérdlichen Bereich der Gemeinde wird der ReiBeckgruppe zugeordnet,
deren hdchste Erhebung im Gemeindegebiet der Hochkedl mit 2.558 m u. A. darstellt.
Die sudlich exponierten Berghange sind durch zahlreiche Geldndeeinschnitte und Gra-
ben gegliedert. Am Ubergang zum Talbereich beginnt eine intensiv genutzte, agrarisch ge-
pragte Kulturlandschaft.

Westlich von Moéllbrucke befinden sich die dstlichen Auslaufer der Kreuzeckgruppe, de-
ren hdochste Erhebung im Gemeindegebiet 800 m.U.A. liegt.

Abbildung 2: Hofstellen an den stdlich exponierten Berghéngen der ReiBeckgruppe (Quelle: LWK 2025)
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Als Lurnfeld wird die Talebene 0Ostlich der Kreuzeckgruppe und sudlich der ReiBeck-
gruppe bezeichnet. Es wird im Stden von der Latschurgruppe begrenzt, als dstliches
Ende wird haufig der Lurnbichl genannt. Weitere Gemeinden, die am Lurnfeld liegen sind
Lendorf und Baldramsdrof. Naturraumlich liegt das Lurnfeld an der Schnittstelle von
MolL- und Drautal. Die beiden Flisse sind als Landschaftselemente pragend fur den Na-
turraum. Das Drautal erstreckt sich — betrachtet ausgehend vom Lurnfeld — sowohl nach
Sudosten bis nach Villach, wo es als Unteres Drautal bezeichnet wird, als auch nach Sud-
westen, wo man vom Oberen Drautal spricht. Auch das Lurnfeld wird geographisch dem
Drautal zugeordnet. Die Kreuzeckgruppe im Norden und im Suden der Drauzug umrah-
men das Obere Drautal. Das Molltal erstreckt sich von Heiligenblut bis zum Lurnfeld. Es
wird im Suden von der Kreuzeckgruppe und im Norden von den Gebirgsgruppen der Ho-
hen Tauern begrenzt, die im oberen Talverlauf auch den Westen und Osten des Tales ein-
rahmen. Die Moll ist namensgebend flr den Hauptort Mollbriucke und umrahmt den Ort
gemeinsam mit der Drau, in die sie kurz nach dem Hauptort mindet.

Abbildung 3: FlussmL'Jnung véh Mol und Drau (Quelle: LWK205)

3.3 Bevolkerung

Die Bevolkerungszahl erreichte nach einem kontinuierlichen Wachstum im 20. Jahrhun-
dert mit bedeutenden Springen zwischen 1939 und 1951 und 1961 und 1971 im Jahr 2001
den Hohepunkt. Zu diesem Zeitpunkt lebten 2.718 Personen in der Marktgemeinde. Zwi-
schen 2001 und 2011 sank die Einwohnerzahl auf 2.580 Personen, zwischen 2011 und
2021 stieg sie wieder auf 2.666 an. Seither hat sich die Bevolkerungszahl auf gleichblei-
bendem Niveau eingependelt. 2024 wurden in Lurnfeld 2.657 Burger und Burgerinnen ge-
zahlt. Die einwohnerstéarksten Orte sind in absteigender Reihenfolge der Hauptort Moll-
brucke (1.250), Pusarnitz (513), Goriach (282), Pattendorf (210) und Steindorf Grafendorf
(171).

Im Gemeindegebiet wurden im Jahr 2021 1.136 Haushalte gezahlt, die durchschnittliche
HaushaltsgroBe betrug 2,28.
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3.4 Wirtschaft

Die wirtschaftliche Entwicklung des Lurnfelds ist seit jeher eng mit der verkehrsgeografi-
schen Lage verbunden. Bereits in der Antike profitierte die Region von der Nahe zur romi-
schen Stadt Teurnia und der Lage an bedeutenden Handelswegen. Schon im Mittelalter
war die landwirtschaftliche Nutzung des Lurnfeldes und der Sidhange der ReiBeck-
gruppe von Bedeutung fur die regionale Wertschopfung. Gegen Ende des 16. Jahrhun-
derts wurde mit der Grindung einer Messingfabrik in Mollbriicke eine fruhindustrielle
Entwicklung eingeleitet. Die Messingfabrik bestand bis in die zweite Halfte des 18. Jahr-
hunderts und brachte der Gemeinde Uberregionale Bedeutung ein.

¢l .‘\(.t- N b /l ; .
Abbildung 4: Altgebédudebestand der Messingfabrik im historischen Ortskern an verkehrsgeographischer Gunstlage
(Quelle: LWK 2025)

Ab den 2000er Jahren kam es zur gezielten wirtschaftlichen Erweiterung durch die Errich-
tung des Gewerbegebiets Mitterbreiten sudlich des Bahnhofes Pusarnitz, das neue ge-
werbliche Nutzungen und Betriebsansiedlungen ermaglichte.

Heute stellt der tertiare den wichtigsten Wirtschaftssektor in der Gemeinde dar. 64,8 %
der Erwerbstatigen arbeiten in diesem Sektor. 30 % arbeiten im sekundaren Wirtschafts-
sektor, der primare Sektor ist mit 5,2 % am schwachsten vertreten. Dies deckt sich mit
derlandesweiten Entwicklung einer abnehmenden wirtschaftlichen Bedeutung der Land-
und Forstwirtschaft.

3.5 Verkehr

Die verkehrsstrategische Gunstlage war fur die Besiedelung der heutigen Marktgemeinde
wesentlich. Auch heute profitiert Lurnfeld nach wie vor von seiner Lage an der Gabelung
des Molltals und des Drautals.
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Abbildung 5: B100, B106 und Bahntrasse nach Liené und Villach als wichtige Verkehrsachsen im Gemeindegebie

(Quelle: LWK, 2008)

Die wichtigsten Verbindungen sind:

° B100 DrautalbundestraBe: fuhrt von Villach entlang der Drau Uber Spittal und Lienz
bis zur Osterreich-italienischen Staatsgrenze; im Gemeindegebiet besonders als
Autobahnzubringer zur A10 bedeutend;

° B106 MolltalstraBe: zweigt von der B100 bei Mollbrucke ab; fuhrt GUber die Gemein-
den des Mdlltals bis nach Winklern, wo sie in die GroBglockner StraBe mundet;

° L14 DrautalstraBe: fuhrt von Sachsenburg Uber die Drau und tber die Mo6ll nach
Altenmarkt und mundet dort in die B106;

° L16 Pusarnitzer StraB3e: fuhrt von der B106 in Altenmarkt bis zum Feuerwehrhaus in
Pusarnitz

. HauptstraBe: fuhrt vom Bahnhof Moéllbriicke-Sachsenburg durch den Hauptort
Mollbricke; relevante historische Verbindungsachse

Wichtige Verbindungen aus dem Umweltverbund:

° Bahn: drei Bahnhofe innerhalb des Gemeindegebietes (Mollbriicke-Sachsenburg,
Muhldorf-Méllbriicke, Pusarnitz); Bahnhof Moéllbriicke-Sachsenburg ist der wich-
tigste im Gemeindegebiet mit stiindlicher Anbindung nach Westen (Lienz) und Os-
ten (Spittal, Villach, Klagenfurt, St. Veit);

. Bus: Verbindungen nach Oberdrauburg, Spittal, Heiligenblut und innerortliche Ver-
bindungen;

° Radverkehr: R1 Drautalradweg, R8 Glocknerradweg, R9A Lendorfer Radweg

. FuBverkehr: Gehwege entlang von vielbefahrenen StraBen; Mitbenutzung der Fahr-
bahn auf StraBen mit geringem Verkehrsaufkommen
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3.6 Soziale Infrastruktur

Abbildung 6: Versorgung am Lurnfeld in Méllbriicke und Altenmarkt (Quelle: LWK 2025)

Die Versorgungseinrichtungen der Marktgemeinde Lurnfeld befinden sich hauptsachlich
im Hauptort Méllbricke und im direkt anschlieBenden Altenmarkt. Hier sind das Gemein-
deamt, Nahversorger (Lebensmittelmarkte), Einzelhandel, Dienstleistungseinrichtun-
gen, Bildungseinrichtungen (VS, MS), Veranstaltungszentrum, Betreuungseinrichtungen
(Kindergarten, Pflegezentrum, Tageszentrum), Pfarramt, Fremdenbeherbergungs- und
Gastronomiebetriebe sowie weitere Einrichtungen situiert.

Bedeutende weitere Versorgungseinrichtungen gibt es in Pusarnitz/Steindorf, Patten-
dorf/Premersdorf und Goriach.

3.7 Stadtebauliche Struktur

Der Hauptort Méllbricke entwickelte sich beidseits der Mollquerung, wobei die histori-
sche Messingfabrik dem Ort eine vorindustrielle Pragung verlieh. Das ehemalige Fabrika-
real mit groBvolumigen Ziegelbauten und Kanalen zur Wasserkraftnutzung bildet den
heutigen Ortskern. Schmale Durchgange und Gassen zeugen noch heute von der indust-
riellen Vergangenheit.

Die sudlich verlaufende Hauptdurchfahrt entwickelte sich vor dem Bau der Drautal- und
Molltal-BundesstraBen zu einer bedeutenden Geschaftsachse mit Gastronomie und Be-
herbergungsbetrieben. Die Bebauung stammt GUberwiegend aus dem 19. Jahrhundert und
weist mit zwei- bis dreigeschoBigen Blrger- und Geschaftshdusern einen stadtischen
Charakter auf.
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Abbildung 7: HauptstraBe mit zwei- bis dreigeschoBiger Bebauung vorwiegend aus dem 19. Jahrhundert (Quelle: LWK
2025)

Ostlich der HauptstraBe befindet sich das flache Erweiterungsgebiet zwischen Drau und
Moll, das seit der Nachkriegszeit sukzessive mit Einfamilienhausstrukturen bebaut
wurde. Gewerbliche Nutzungen konzentrieren sich entlang der DrautalstraBe sowie im
Bereich des Bahnhofs. Der linksufrige Siedlungsbereich wird durch die MoélltalstraBe er-
schlossen und weist ebenfalls zentrale Funktionen sowie typische Nachkriegseinzel-
hausbebauung auf. Im Norden sind Freibad, Schulzentrum und Sportplatz situiert. Die
flachige Entwicklung des Ortes gilt als weitgehend abgeschlossen, mit Potenzial zur maB-
vollen Innenentwicklung und punktuellen Arrondierung im Nordosten.

Die bauliche Dichte ist im Hauptort Mollbricke am hochsten. Aber auch in den landli-
chen Siedlungskernen von Pusarnitz und Goériach ist die Bebauungsdichte in Relation
zum Umland hoher. Die Siedlungskerne gruppieren sich meist um Kirchen, wobei das Ein-
familienhaus die vorherrschende Bauform darstellt. GeschoBwohnbauten treten in den
landlichen Siedlungskernen bzw. im Umland nur punktuell auf. Im Nahbereich der land-
lichen Siedlungskerne finden sich Wohnsiedlungen mit gemeinsamer ErschlieBung - im
Gegensatz zu den Streusiedlungen an den Hangen des umliegenden Berglandes.

Pusarnitz ist die zweitgroBte Ortschaft und ehemaliger Hauptort der vormals eigenstan-
digen gleichnamigen Gemeinde. Die Siedlung entwickelte sich am FuB8 der ReiBeck-
gruppe in Form eines mittelalterlichen Haufendorfes, beglnstigt durch die Nahe zur Burg
sowie durch die landwirtschaftliche Nutzung der Hanglagen und des Lurnfeldes. Der
markante Ortskern mit der erhdht gelegenen Pfarrkirche HL. Michael ist von historischen
Bauten verschiedener Epochen gepragt. Zentrale Einrichtungen wie Pfarramt, Feuer-
wehr, Kindergarten und Gastronomie befinden sich im direkten Umfeld. Neubaugebiete
mit Einfamilienhausstruktur erganzen den Kernbereich, im Norden sind die Ortsteile Dor-
nach und Wellenbach entstanden, im Sudosten schlieBt Steindorf unmittelbar an.
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Pusarnitz liegt etwas entfernt von zentralen Verkehrsachsen, hat sich jedoch trotzdem zu
einem wichtigen Wohnstandort entwickelt.

. £ ‘““‘r \
Abbildung 8: Siedlungsraum Pusarnitz (Quelle: LWK 2025)

S

Goriach liegt im nérdlichen Gemeindegebiet am FuB der ReiBeckgruppe und stellt als
drittgroBte Ortschaft den Hauptort der ,,hdheren Lagen“ dar. Die Siedlung ging historisch
aus einem bauerlichen Haufendorf hervor und ist stark durch die topographischen Gege-
benheiten sowie die Gewasserlaufe von Metnitzbach und Granitzergraben gepragt. Der
Ort wird von zahlreichen Gehoften in Streulage umgeben, wodurch keine klaren Sied-
lungsgrenzen erkennbar sind. Die Bebauung folgt einer organisch gewachsenen, regions-
typischen Struktur, ergdnzt durch Einfamilienh&user, die punktuell zwischen den Gehof-
ten entstanden sind. PlanmaBige Siedlungsformen fehlen. Die umgebende Kulturland-
schaft ist kleinteilig gegliedert und zeichnet sich durch eine strukturreiche Abfolge von
Ackerflachen, Wiesen und Flurgeholzen aus.

Abbildung 9: Siedlungsraum Goériach (Quelle: LWK 2025)
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Gewerbegebiete

Die im Gemeindegebiet situierten Gewerbegebiete befinden sich vorwiegend entlang
der wichtigen Verkehrsachsen wie der B100 DrautalstraBe, der B106 Molltal StraBe so-
wie der L14 Sachsenburger StraBe. Von besonderer Bedeutung fir die Gemeinde ist der
Gewerbepark Mitterbreiten, der sich seit Anfang der 2000er Jahre entwickelt. Studlich
davon ist mit dem Gewerbepark Wilhelmer eine weitere gewerbliche Entwicklung vorge-
sehen.

e ——
. <

/

Abbildung 10: Gewerbepark Mitterbreiten (Quelle: LWK 2025)
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4 ZIELSETZUNGEN DES VORLIEGENDEN BEBAUUNGSPLANES

e Anpassung der bestehenden Vorgaben an den neuen rechtlichen Rahmen (K-ROG
2021);

e Die Schaffung einer Rechtsnorm, mit der eine zeitgemaBe administrative und juristi-
sche Umsetzung von Bauprojekten gewahrleistet wird;

e Nachverdichtung in den landlichen Ortskernen und dem historischen Stadtzentrum;

e Begriffsdefinitionen und klare Abgrenzungen, um der zustandigen Behorde eine fun-
dierte Grundlage fur die Abwicklung zu ermdéglichen;

e Eine zweckmaBige und wirtschaftliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung flir das ge-
samte Gemeindegebiet;

e Spezifische Vorgaben flur Bauvorhaben auf Gewerbeflachen;

e Vorgaben zu Mindestabstanden zur Grundstlcksgrenze, um Abstande zwischen Ge-
bauden und zum StraBenraum zu regeln;

e Sicherstellung einer geordneten, bodensparenden Verbauung.

Ziel der gegenstandlichen Revision ist es auf die neuen gesetzlichen Vorgaben zu reagie-
ren. Laut den Ubergangsbestimmungen des Karntner Raumordnungsgesetzes (Artikel V
Abs. 9 K-ROG 2021) haben die Gemeinden die bestehenden ortlichen Entwicklungskon-
zepte, Flachenwidmungsplane, Bebauungspldne und integrierten Flachenwidmungs-
und Bebauungsplane, wenn sie den Bestimmungen dieses Gesetzes nicht entsprechen,
spatestens binnen funf Jahren ab Inkrafttreten dieses Gesetzes an die Bestimmungen
des K-ROG 2021 anzupassen.

Der Bebauungsplan der Marktgemeinde Lurnfeld aus dem Jahr 2016 bedarf einer Anpas-
sung, umden neuen gesetzlichen Rahmenbedingungen sowie den zeitlichen Anforderun-
gen zu entsprechen und der Gemeinde zuklinftig eine adaptierte Grundlage fur bauliche
Entscheidungen zu bieten. Zentrales Problem des aktuell gultigen Bebauungsplanes sind
fehlende Definitionen sowie zu geringe Angaben hinsichtlich der baulichen Ausnutzung
von Baugrundstucken im Hauptort Méllbricke. So wurden vor allem jene Bestimmungen
adaptiert, bei denen sich in der praktischen Umsetzung ein Nachbesserungsbedarf her-
ausgestellt hat.

Die Angaben zur MindestgroBe von Baugrundsticken werden je Widmung dargestellt.

Die maximale bauliche Ausnutzung von Grundstlicken wurde den festgelegten Zonen
entsprechend angepasst. Fur die Zonen C wurde die Baumassenzahl, fur alle anderen
Zonen die GeschoBflachenzahl festgelegt. Die Baumassenzahl (BMZ) wird bei der Festle-
gung der baulichen Ausnutzung eines Grundstuckes eingefuhrt, um vor allem bei Hallen-
bauten ohne GeschoBunterteilung eine geeignete Regelung parat zu haben. Dazu wurden
die festgelegten Werte auch mit vergleichbaren Genereller Bebauungsplanen (z. B. Frie-
sach, Maria Saal, Hermagor) abgestimmt. Der festgelegte Wert der BMZ liegt hier im Mit-
telmaB der Ublichen Festlegungen. Analog dazu wird fur Hallenbauten eine maximale
Bauhdhe von 8,0 m neu eingeflhrt.

Ebenso neu eingefiihrt werden die Bestimmungen zu den Griinflichen. In Ubereinstim-

mung mit dem K-ROG 2021 ist es das generelle Ziel die Flachenversiegelung zu reduzie-
ren und den Grunfldchenanteil zu erhéhen. Bisher waren im textlichen Bebauungsplan
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keine Vorgaben diesbezuglich vorzufinden. Um flr zuktnftige Bauvorhaben ein klares Re-
gulativ zur Verfugung zu haben, werden dementsprechend Mindestanforderungen getrof-
fen.
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5 ERLAUTERUNGEN ZU DEN EINZELNEN BESTIMMUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

zu 8 1: Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Generellen Bebauungsplanes der Marktgemeinde Lurnfeld be-
zieht sich auf die als Bauland gewidmeten Flachen im gesamten Gemeindegebiet, wobei
auch jene Flachen, die erst zuklnftig in Bauland gewidmet werden, damit miterfasst sind.
Ausgenommen von der Wirksamkeit sind Baulandbereiche, fur die spezielle Bebauungs-
plane (Teilbebauungsplane oder Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplane)
bestehen. Die Erlassung weiterer Teilbebauungsplane bzw. Integrierter Flachenwid-
mungs- und Bebauungsplane sowohl in schriftlicher als auch in zeichnerischer Form ist
zulassig. Allerdings ist in diesen darzutun, dass der Generelle Bebauungsplan fur diese
Bereiche nicht gilt.

zu 8 2: Begriffsbestimmungen:

Neu im Generellen Bebauungsplan der Marktgemeinde Lurnfeld sind die Begriffsbestim-
mungen. Bisher fehlte eine eindeutige Grundlage, um im Bauverfahren fur alle verstand-
liche Aussagen zu treffen. Die nun beschriebenen und erlduterten Begriffsbestimmungen
sollen fur die zentralen Begriffe eindeutige und nachvollziehbare Regelungen bilden. Zu-
satzlich zur textlichen Beschreibung sind zum Teil auch grafische Darstellungen zur Ver-
anschaulichung beigefugt.

Abs. 7 Bebauungsstruktur:

Grundgrenze

25 %

2 Geschole 1, 2 oder 3 Gescholte maglich

|

Grundgrenze

75 %
75 %

/

=
w
o

halboffen halboffen

Skizze 1: schematische Darstellung halboffene Bauweise im Grundriss und Schnitt
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Abs. 13 Carport:

Skizze 2: Carport — bauliche Anlage — wenn weniger als 50 % der Ansichtsflache geschlossen, nicht GFZ-relevant

Die umgebenden Flachen eines Carports konnen entweder an zwei Seiten komplett ge-
schlossen sein, oder aber auch mit anderen Materialien verkleidet werden, z.B. Lamellen
etc. Hier wird die tatsachlich geschlossene Ansicht gerechnet, dh. in Summe darf der An-
teil der vollstandig geschlossenen Ansicht den Anteil von 50 % nicht Uberschreiten.

< 50 % geschlossene Ansicht
100 % Ansichtsflache

Skizze 3: Carport — bauliche Anlage — wenn weniger als 50 % der Ansichtsfldche geschlossen, nicht GFZ-relevant;
Beispiel Beurteilung einer Seitenfldche

Abs. 16 DachgeschoB:

max. 1,20 m

Dachgeschof?

Obergeschol}

Skizze 4: DachgeschoB — Definition iber max. FuBpfettenhohe
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Diese Regelung kann bei Satteldachern, Walmdachern etc. angewendet werden. Solange
die Hohe zwischen der Rohdeckenoberkante und der Oberkante der FuBpfette 1,20 m
nicht Uberschreitet, wird es als DachgeschoB bzw. HalbgeschoB gezahlt. Wird die Hohe
von 1,20 m Uberschritten, ist dieses GeschoB als VollgeschoB zu bewerten.

BGF max 60 %

BGF 100 %

Skizze 5: DachgeschoB — Definition uber BruttogeschoBflache

Kommen andere Dachformen zur Anwendung wie z.B. Flachdach oder Pultdach, erfolgt
die Bewertung eines DachgeschoBes Uber die BruttogeschoBflache. Diese darf maximal
60 % der BruttogeschoBflache des darunterliegenden GeschoBes betragen, dann gilt das
oberste GeschoB als DachgeschoB bzw. HalbgeschoB.

Abs. 18 TiefgeschoB:

7~

max. 1,50 m

Erdgeschol

Tiefgeschol®

Skizze 6: TiefgeschoB — Definition flir Anzahl der GeschoBe

Befindet sich die Rohdeckenoberkante des KellergeschoBes maximal 1,50 m Uber dem
projektierten Gelande, liegt ein TiefgeschoB vor, das bei der Anzahl der GeschofBe nicht
zu berucksichtigen ist. Wird dieses MaB Uberschritten, zahlt es fur die Bewertung der Ge-
baudehohe als VollgeschoB und jene Flachen, die mehr als 1,50 m Uber dem projektier-
ten Gelande zu liegen kommen, sind bei der Berechnung der BruttogeschofBfldche zu be-
riacksichtigen.
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Skizze 7: GFZ-relevante Flache fir Gebaude in Hanglage
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Skizze 8: Ausnahme: punktuelle Einfahrten oder Zugange

Punktuelle Absenkungen des angrenzenden Gelandes fur z.B. Einfahrten zu einer Garage
oder Ausgangen bzw. Zugangen, stellen eine Ausnahme dar und fuhren zu keiner Erho-
hung der GeschoBanzahl. Solange die angefuhrten MaBe der Breiten nicht Uberschritten
werden (bei Turen zahlt die erforderliche Fluchtwegs- oder Durchgangsbreite samt Kon-
struktionsmafe) ist dieses GeschoB auch bei der Berechnung der BruttogeschoBflache
nicht zu bericksichtigen.

Abs. 19 Gebdudehohe:

Prinzipiell wird fur die Bebauung in Hanglage die GeschoBanzahl talseitig gerechnet, um
unproportionierte Baukorper zu vermeiden. Mit dem tiefsten angrenzenden Punkt des Ur-
gelandes ist die vertikale Verschneidung der AuBenwand mit dem tiefsten Punkt des Ur-
gelandes gemeint. Nachtragliche Anschuttungen fuhren zu keiner Reduktion der Gebau-
dehdhe im Sinne dieser Verordnung.
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Gebaudehohe

Skizze 9: Gebdudehdhe mit Bezug auf Urgelédnde
zu 8 3: MindestgroBe von Baugrundstiicken

Grundsatzlich verfugte auch der Textliche Bebauungsplan der Marktgemeinde Lurnfeld
aus dem Jahr 2016 bereits Uber eine Festlegung zur MindestgroBe von Baugrundstucken.
Mit der neuen Regelung werden MindestbaugrundsticksgroBen in Bezug zur Widmungs-
kategorie festgelegt, um eine kleinteilige Aufteilung dieser Gebiete zu vermeiden. Dar-
uber hinaus wurde mit der relativ niedrigen MindestgroBe den Intentionen der Raumord-
nung, die eine Verdichtung der Bebauung anstreben, sowie infrastrukturellen Erforder-
nissen Rechnung getragen. Fur die Widmungskategorie Bauland — Gewerbegebiet wird
die MindestgrundsticksgrdoBe neu eingefuhrt. Ziel ist eine flr Klein- und Mittelbetriebe
funktional sinnvolle GroBeneinteilung. Generell orientieren sich die Werte an in Karntner
Gemeinden ublichen Angaben zur MindestgroBe von Baugrundstucken.

zu 8 4: Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

— - —

GFZ-relevante GFZ-reIevan'teN
Flache Flache

Skizze 10: Carport, Flugdédcher zu mehr als 50 % geschlossen: Grundflache — GFZ-relevant
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Skizze 11: KFZ-Abstellflachen, die Gberbaut sind

Bei der Beurteilung, ob eine Flache bei der GFZ-Berechnung zu berticksichtigen ist, oder
nicht, wird die grundsatzliche raumliche Wirkung herangezogen. Wenn eine Kubatur zu
mehr als 50 % eingehaust ist, ist diese Kubatur auch raumlich starker wirksam, als eine
offene, lockere Kubatur. Daher sind diese Flachen (siehe Skizze 10 und Skizze 11) bei der
Berechnung der GFZ zu berlcksichtigen.

GFZ-relevante
Flache

-l

mind. 2,0 m

Skizze 12: GFZ-relevante Flache in DachgeschoBen

zu 8 6: GeschoBanzahl und Gebaudehohe

Die maximale GeschoBanzahlim Bauland sowie die Gebaudehohe werden den Bauzo-
nen entsprechend in den 88 7 bis 11 dieser Verordnung festgelegt.

Abs. 4: Gauben und gaubenédhnliche Konstruktionen
Die Begrenzung der Ausfuhrung von Gauben und gaubendhnlichen Konstruktionen auf

maximal 50 % der jeweiligen Traufenlange dient der Sicherstellung einer geordneten
stadtebaulichen Gestaltung sowie der Wahrung eines ausgewogenen Dachbildes. Durch
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die Beschrankung wird das orts- und straBenbildpragende Erscheinungsbild der Dach-
landschaft geschitzt.

zu 8 7: Bebauungszonen

Im Zuge der strukturellen und historischen Analyse des Gemeindegebietes wurde festge-
stellt, dass es innerhalb des Gemeindegebietes Unterschiede in der raumlichen Struktur
gibt und sich diese am besten in unterschiedlichen Bebauungszonen abbilden lassen.
Das K-ROG 2021 gibtin § 47 Abs. 5 die Grundlage daflr, dass eine Differenzierung in Be-
bauungszonen mit unterschiedlich festgelegten Bebauungsbedingung erfolgen kann. Auf
Basis der Analyse des Franziszeischen Katasters, der jetzigen Bebauung und des Fla-
chenwidmungsplanes wurde das Gemeindegebiet in folgende Bebauungszonen geglie-
dert:

- Bebauungszone A-Hauptort Mollbricke

- Bebauungszone B - Landliche Siedlungskerne

- Bebauungszone C - Gewerbegebiet

- Bebauungszone D - Restliches Gemeindegebiet

Fur die Bebauungszonen A und B sind in Ergdnzung zum Verordnungstext planliche Dar-
stellungen in den Anlagen ersichtlich. Die Abgrenzung der Bebauungszone C erfolgt auf
Basis der Flachenwidmungskategorie und wurde nicht grafisch abgegrenzt, da die Mog-
lichkeit besteht, dass weitere Baulandflachen kiinftig zu dieser Kategorie hinzukommen.
Damit wird einer potentiellen Entwicklung Rechnung getragen und werden dennoch ein-
deutige Bebauungsbedingungen grundsatzlich geregelt.

Fur die Umsetzung der besonderen Herausforderungen, die mit der Errichtung von Mehr-
geschoBwohnbauten einhergehen, wurde bewusst darauf verzichtet, eine eigene gra-
fisch abgegrenzte Zone darzustellen. Vorhaben dieser Art sollen mit dem Instrument des
Teilbebauungsplanes bzw. des Integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanes
umgesetzt werden. Diese Regulative konnen spezifischer auf die bestehenden Gegeben-
heiten eingehen und bedarfsorientiert Bebauungsbedingungen oder detailliertere Zonie-
rungen festlegen.

Bereits im Textlichen Bebauungsplan der Marktgemeinde aus dem Jahr 2016 wurden die
Bereiche Mollbrucke, Pusarnitz und Gaoriach als ,,Siedlungszentren“ bezeichnet und es
wurde fur diese eine von der flir das restliche Gemeindegebiet abweichende GFZ festge-
legt. Die ,,Siedlungszentren® wurden fiir die Uberarbeitung des Bebauungsplanes als
Grundlage herangezogen, wurden jedoch hinsichtlich ihrer raumlichen Ausdehnung ge-
andert. Auch hinsichtlich der Bestimmungen wurden Anderungen vorgenommen, die
sichim Bereich des Hauptortes auf die Anhebung der GFZ fokussieren. In allen festgeleg-
ten Bebauungszonen wird die Anzahl der GeschoBe festgelegt bzw. die Gebaudehohe ge-
regelt.

zu 8 8: Bebauungsvorgaben fiir die Zone A - Hauptort Méllbriicke

Insbesondere in Mdllbrucke ist die historische Bedeutung der Marktgemeinde ersicht-
lich. Entlang der HauptstraBe, die einst die wichtigste Verbindung zwischen Moll- und
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Drautal darstellte, erstrecken sich beidseitig historische Bauwerke. Das Gemeindegebiet
stellt den nérdlichen Abschluss, der Bahnhof mit Verbindungen nach Spittal a.d. Drau,
Villach und Lienz den stidlichen Abschluss dar. Die Anordnung der Gebaude und die orts-
bildpragende Struktur weisen auf die von der HauptstraBe ausgehende Siedlungsent-
wicklung hin.

Vorrangiges Ziel fur die Festlegungen im Hauptort Mollbricke ist die Ermoglichung der
Nachverdichtung, einerseits fur neue Bauprojekte, aber auch fur den Aus- oder Umbau
von bestehenden Gebauden.

Die historische Struktur der Baugrundstlicke bedingt bereits im Bestand hohe GeschoB3-
flachenzahlen. Um das Eingliedern von Neubauprojekten einerseits aber auch das Nach-
verdichten im zentralen, infrastrukturell bestens erschlossenen Bereich des Gemeinde-
gebietes zu ermoglichen, wird die Festlegung einer maximal moéglichen GFZ von 1,00 als
raumlich vertraglich festgestellt. Zudem gibt es bei Bestandsbauten die Ausnahmerege-
lung, dass der Ausbau von DachgeschoBen nicht GFZ-relevant ist, das heiBt hier wird be-
wusst eine MaBnahme getroffen, die das potentielle Nutzen der DachgeschofBflachen er-
moglicht.

Im Vergleich zum Textlichen Bebauungsplan 2016 wurde die rAumliche Ausdehnung ins-
besondere im nordlichen Bereich reduziert. Die GFZ in der Verordnung aus dem Jahr 2016
betrug 0,7 und wurde somit angehoben. Grund dafur ist die bereits beschriebene histori-
sche Bedeutung und der bestehende Bedarf von Nachverdichtungen im Hauptort.

zu 8 9: Bebauungsvorgaben fiir die Zone B - Landliche Siedlungskerne

Im Vergleich zur Verordnung aus dem Jahr 2016 wurde die Begrenzung der Siedlungs-
kerne zur besseren Steuerungsmaoglichkeit raumlich reduziert. Ursprunglich war die In-
tention fur die betroffenen Grundstlicke Wohnbauforderungsmittel abrufen zu kénnen.
Aufgrund der derzeitigen rechtlichen Bedingungen des Karntner Wohnbauférderungsge-
setzes ist dies nicht mehr méglich (Koppelung an die im Ortlichen Entwicklungskonzept
festgelegten Siedlungsschwerpunkte).

In den landlichen Siedlungskernen von Pusarnitz und Goriach sind dichte Bebauungs-
strukturen vorzufinden, die sich von den umliegenden Siedlungsgebieten unterscheiden.
Daher wird die Zonierung in reduzierter Form, die GFZvon 0,7 in gleichbleibender Form in
den Uberarbeiteten Generellen Bebauungsplan tibernommen.

zu 8 10: Bebauungsvorgaben fiir die Zone C - Gewerbegebiet

Im Textlichen Bebauungsplan 2016 wurden keine gesonderten Bestimmungen fur Gewer-
begebiete festgelegt. Es wurde im Zuge der Uberarbeitung jedoch festgestellt, dass es in
der Marktgemeinde Lurnfeld eine —im Vergleich zu anderen Gemeinden — erhohte Nach-
frage nach Gewerbeflachen und damit einen Regelungsbedarf fur Gewerbebauten gibt.
Bis dato wurden fur gewerbliche Bauten Teilbebauungspléane flr das jeweilige Gebiet er-
stellt.

Fur gewerbliche Bauten ist eine Regelung bezuglich maximaler Gebaudehdhen zweck-
maBiger als die Festlegung von max. zulassigen GeschoBanzahlen. Auf den als Bauland -
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Gewerbegebiet gewidmeten Flachen wurde die bereits im Textlichen Bebauungsplan der
Marktgemeinde aus dem Jahr 2016 zuldssige Gebdudehdhe von maximal 14,0 m festge-
legt. Es wird davon ausgegangen, dass die maximal zulassige Gebaudehdhe von 14,00 m
den abschatzbaren Bedarf abdeckt.

Fur die bauliche Ausnutzung erfolgt aufgrund oft fehlender Ublicher GeschoBeinteilungen
derWechselzur Baumassenzahl, die das Verhaltnis der tatsachlich gebauten Kubatur zur
GrundstucksgroBe angibt. Auch hier wurde ein MaB festgelegt, das mit denin den letzten
Jahren ausgearbeiteten Generellen Bebauungsplanen in Karnten mit einer maximal zu-
lassigen BMZ von 6,0 konform ist.

zu 8 11: Bebauungsvorgaben fiir die Zone D - Restliches Gemeindegebiet

Im Bebauungsplan aus dem Jahr 2016 wurde die maximal zuldssige bauliche Ausnutzung
(GFZ) nach Widmungskategorie sowie Bebauungsweise festgelegt. Im Rahmen der Uber-
arbeitung wurde die GFZ vereinheitlicht auf 0,6 festgelegt. Die Festlegung der baulichen
Ausnutzung orientiert sich an den Vorgaben der Nachbargemeineden Lendorf und Muhl-
dorf.

zu §8 12: AusmaB der Verkehrsflachen

Die Festlegung von Mindestbreiten von AufschlieBungsstraBen ist im Interesse einer rei-
bungslosen Verkehrsentwicklung notwendig. Die Mindestfahrbahnbreite der Erschlie-
BungsstraBen wurde nach Erfahrungswerten - Bedachtnahme auf Zufahrt durch Feuer-
wehr und Rettung, sowie Schneerdumung — auf 7,00 m erhdht.

Abs. 4: Erforderliche KFZ-Abstellplatze:

Die Bereitstellung von ausreichenden Parkplatzen fur einzelne Wohneinheiten stellt ein
dringendes Bedurfnis dar. Die in der Verordnung angegebenen Werte sind als Minimum
anzusehen. Die in der Verordnung geforderte Anzahl von Parkplatzen kommt nur bei der
Errichtung von Neu- und Umbauten sowie der Anderung des Verwendungszweckes zu
tragen.

Zusatzlich zu den bisher geltenden Regelungen fur erforderliche PKW-Abstellplatze in Be-
zug auf Wohnhauser und Gaststattenbetriebe, werden auch Vorgaben flir weitere Nutz-
zungen (z.B. Dienstleistungs-, Verkaufsbetriebe, Nutzungen im Gewerbebereich) festge-
legt. Die Richtwerte orientieren sich an denin der RVS angefuhrten Mindestwerten (Richt-
linie fur Verkehrssicherheit (RVS) 03.07.11).

zu 8 13: Abstandsregelungen:

Bisherwurden die Baulinien entlang von 6ffentlichen StraBen anlasslich der Bauverhand-
lung festgelegt. Im Rahmen der Uberarbeitung des Generellen Bebauungsplanes wurden
Abstandsregelungen zu 6ffentlichen StraBen festgelegt und damit eine allgemein gultige

Bestimmung festgelegt.

Abs. 3: (Lebende) Einfriedungen, Sichtschutzwande, Lairmschutzwéande
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Um Konflikte zu vermeiden, wurde bei Unterschreitung der festgelegten Mindestfahr-
bahnbreite eine Abstandsregelung von 1,00 m zum StraBenrand eingefuhrt.

Abs. 4: Stiitzmauern

Mit den Vorgaben zu Stutzmauern wird vermieden, dass das Orts- und Landschaftsbild
nachhaltig negativ beeinflusst wird.
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