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Gemeinde Feld am See 1. Abanderung Verordnung Teilbebauungsplan ,Hotel Brennseehof 2013

Erlauterungsbericht

> Mit der gegenstandlichen Anderung (1. Abdnderung) des Teilbebauungsplanes
.Hotel Brennseehof 2013 erfolgt eine geringfigige (280 m?) Anpassung des
Verordnungsbereiches an die aktuelle Rote Gefahrenzone bzw. an die aktuelle
Baulandwidmung im sudlichen/ stddstlichen Verordnungsbereich.

Graphik 01: Verordnungsbereich 2013 und Erweiterung 2025
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Verordnungsraum 2013
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Erganzung Verordnungsraum 2025
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Rote Gefahrenzone Wildbach /
Baulandgrenze 2013
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(6]
La

Rote Gefahrenzone Wildbach /
Baulandgrenze 2025

» 2013 wurde der Verordnungsbereich mit der damaligen Roten Gefahrenzone (=
damaliges Baulandausmal}) begrenzt. Mit der Begrenzung sind Teilbereiche der
Hotelanlage Brennseehof, welche der touristische Leitbetrieb der Gemeinde Feld
am See ist, aulRerhalb des Verordnungsbereiches zu liegen gekommen. Damit
verbunden ergaben sich auch baurechtliche Problematiken.

» Zwischenzeitlich erfolgten auf Basis des aktuellen Gefahrenzonenplanes
Erweiterungen der Baulandwidmung Kurgebiet, so dass nun der Baubestand der
Hotelanlage zur Ganze mit Baulandwidmungen abgedeckt wird. Insbesondere zur
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Gemeinde Feld am See 1. Abanderung Verordnung Teilbebauungsplan ,Hotel Brennseehof 2013

Vermeidung von rechtlichen Unsicherheiten und zur Ermdglichung von adaquaten
baulichen Mallnahmen auch im Bereich der Hotelanlage auflerhalb des
Verordnungsbereiches 2013 ist eine Anpassung des Verordnungsbereiches an
die aktuellen raumordnungsfachlichen Rahmenbedingungen (Baulandwidmung
bzw. Rote Gefahrenzone) und damit verbunden die gegenstandliche Anderung
des Teilbebauungsplanes erforderlich. Wichtige Grinde im Sinne des K-ROG
2021 und ein offentliches Interesse fiir die Anderung sind nachvolliziehbar

gegeben.

> Entsprechend den Anderungen des Gefahrenzonenplanes und des
Flachenwidmungsplanes im Bereich der gegenstandlichen Hotelanlage sind die
Voraussetzungen fiir die Anderung des Bebauungsplanes gemaR dem Karntner
Raumordnungsgesetz 2021 insbesondere wie folgt gegeben: § 50 Abs. 1
(wichtige Griinde), § 50 Abs. 2 it 1 (Anderung maRgebender
Planungsgrundlagen), lit 3 (Anderung des Flachenwidmungsplanes) und lit 5
(Vermeidung von Planungswidersprichen zum Gefahrenzonenplan nach dem
Forstgesetz 1975).

» Mit der gegenstandlichen Adaption des Verordnungsbereiches ist eine
Anpassung in Form einer logischen Verlangerung der angrenzenden und im Plan
01 Teilbebauungsplan (neu Plan 01 Teilbebauungsplan 2025) festgelegten
Bebauungszonen Il Il und [IX im Sinne der Bestimmungen des
Teilbebauungsplanes 2013 erforderlich. In der Bebauungszone IX entfallt zudem
im sudlichsten Bereich die Parkplatzfestlegung (entsprechend der schmalen
Konfiguration keine zeitgemale Nutzung moglich) zum angrenzenden
offentlichen Weg (Seestralde) zugunsten einer Verlangerung der ansonsten in
diesem Bereich festgelegten Baulinie (geringe Anpassung im Ausmal3 von 26 m?

des eingeschossigen Bebauungsbereiches).

» Die geringfligige Adaption des Verordnungsbereiches und die geringflugige
Adaption der Bebauungszone IX, jeweils im sudostlichen/sudlichen
Verordnungsbereich, fihren absehbar zu keinen negativen Auswirkungen auf die
Anrainersituation bzw. zu negativen Umweltauswirkungen im Sinne des K-ROG
2021 und des K-UPG. Zudem befinden sich in diesem Nahbereich zum
Verordnungsraum ausschlieRlich offentliche Flachen (6ffentliche Verkehrsflache
Seestralle bzw. offentliches Wassergut) bzw. Eigengrundflachen der Palle Hotel
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Gemeinde Feld am See 1. Abanderung Verordnung Teilbebauungsplan ,Hotel Brennseehof 2013

GmbH. Wohnanrainer zum noérdlichen Verordnungsbereich werden von der
gegenstandlichen Anderung des Teilbebauungsplanes nicht beriihrt.

Graphik 02: Sonderplan Uberlagerung Plan 01 Teilbebauungsplan
mit dem Orthofoto

LEGENDE
- ALLGEMIN
5
el L T p—
118 BLALRING S Pl OMGLITGE M
© 6 & Grenen des Flanurgserngamumes
—— iy Bt

;:! ool . fuliaes lsgranmung
Bareich imerhal der Baunien

Betngrasie

=
[ap——
e

1 der g Dassboen 143, man DN

)

GELEEFS -+

|
3

ey
b
ERES
]
=

—
* KAVALIREK Consulting ZT ¢.Ul.

ENTWURF
. ®

"%

K@FEE;N Unterzeichner Genei nde Fel d am See
( ¢ ' : | | Datum/Zeit-UTC 2025- 06- 25T11: 30: 50+02: 00

\“ /| Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07

@
\i/ Serien-Nr. 472077489

Prufinformation| I nf or mat i onen zur Prifung der el ektroni schen Signatur finden Sie unter:
htt ps: //ww. si gnat ur pr uef ung. gv. at

Hinweis Di eses Dokunent wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck di eses Dokuments hat genaf
§ 20 E-Governnent-Cesetz die Beweiskraft einer offentlichen Urkunde.

GR, 24.06.2025 -6-



	S1-2
	Plan01_TBBPL-2025_2025-06-12_GR
	S4-6

		2025-06-25T11:30:50+0200
	Gemeinde Feld am See
	Signaturpruefung unter http://www.signaturpruefung.gv.at




