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Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See
Zahl: 034/st/22/239

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See vom 13.10.2022,
Zl.: 034/st/22/239, mit welcher die integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung

»INDUSTRIEPARK FURNITZ — BEREICH 4

erlassen wird

Dieser Teilbebauungsplan ist eine Erganzung des flr das Gebiet der Marktgemeinde
Finkenstein am Faaker See erlassenen textlichen Bebauungsplanes idgF. Alle Punkte,
welche durch diesen Teilbebauungsplan nicht geandert werden, bleiben vollinhaltlich
aufrecht.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 bis 52 des Karntner Raumordnungs-
gesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)
§1

Inhalt der Verordnung
(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der Verordnungstext vom 25.05.2022

b) Der Plan Uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1;
Blatter 1 bis 4) vom 04.03.2022

c) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 2), Plan-Nr. 0711-0359 vom 25.05.2022

d) Der Erlauterungsbericht vom 25.05.2022

§2
Wirkungsbereich
(1) Diese Verordnung gilt fur die Parzellen Nr. 251, 269 und 271 sowie fur die

Teilflachen der Parzellen Nr. 250, 254/5, 272, 274 und 1193/1, alle KG Firnitz
(75413), mit einer Flache von ca. 16.826 m>.

Seite 2



Il. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)
§3

Anderung des Flachenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See wird
folgend geandert:

36a/2022

Umwidmung der Parzelle Nr. 269 sowie einer Teilflache der Parzelle Nr. 254/5, alle
KG Furnitz (75413), von bisher ,Bauland - Geschaftsgebiet® in ,Bauland -
Industriegebiet®, im Ausmal} von ca. 2.695 m>.

36b/2022

Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 1193/1, KG Flrnitz (75413), von bisher
.verkehrsflachen — allgemeine Verkehrsflachen® in ,Bauland - Industriegebiet®, im
Ausmalf von ca. 301 m2.
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lll. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)
§4

MindestgroRe der Baugrundstiicke
Die Mindestgrolie eines Baugrundstickes betragt 3.000 m>.

Die festgelegten MindestgroRen gelten nicht fur erforderliche infrastrukturelle
Gebaude und bauliche Anlagen, welche dem 6ffentlichen Interesse dienen wie
z. B. Anlagen der Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung
und ahnliche.

Mehrere Grundstiicke, unabhangig von den Eigentumsverhaltnissen, gelten als
ein Baugrundstuck, wenn die Grundstlcksgrenzen Uberbaut werden. Als
Uberbauung der Grundstlicksgrenze gilt auch ein unterirdisches Bauwerk.

Nicht GUberbaute Grundstlicke innerhalb des Planungsraumes, die fur die GFZ-
Berechnung herangezogen werden, sind mit den Uberbauten zu vereinen.

§5

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstuckes wird durch die Baumassen-
zahl (BMZ) angegeben.

Die BMZ ist das Verhaltnis der Baumasse zur BaugrundsticksgrofRe und wird
mit maximal 8,0 festgelegt.

Oberirdische Garagen, Carports, Nebengebaude, Einhausungen von
technischen Anlagen sowie Flugdacher etc. sind in die Berechnung der BMZ
einzubeziehen.

Technische Aufbauten auf Dachern (Filter, Schornsteine sowie Leitungen fur
Prozesslufttechnik etc.) sowie Photovoltaikpaneele sind nicht in die BMZ
einzurechnen.

Grundflachen, die fur Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch ge-

nommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. a.)
sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu berucksichtigen.
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§6

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene und halboffene Bauweise festgelegt.

§7

Maximale Hohe der Bebauung

Fir den Planungsraum wird die maximale Hohe der Gebaudeoberkante
(Attikaoberkante, Firsthohe usw.) Uber dem festgelegten Bezugspunkt bestimmt
und ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) ersichtlich.

Der Bezugspunkt +0,00 fur die max. Gebaudehéhe wird mit der mittleren
Bestandshohe des Eschenweges von 504,20 m.U.A. festgelegt.

Die maximale Bauhdhe kann fur betriebsspezifisch erforderliche Anlagen mit
einer maximalen Hoéhe von 5,0 m, wie z. B. Klimagerate, Luftungsanlagen,
Lifttirme usw. erhéht werden.

Die maximale Bauhohe kann fur freistehend errichtete Anlagen, wie z.B.
Werbepylone, Silotirme usw., erhdoht werden, wenn sie das Orts- und
Landschaftsbild nicht iber Gebuhr belasten.

§8

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstuckes, innerhalb welcher
Gebaude und bauliche Anlagen errichtet werden dirfen. Die Baulinien sind in
der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) festgelegt.

Von der Einhaltung der Baulinie nicht berthrt sind bauliche Anlagen im Rahmen
der Freiflachengestaltung (Verkehrsflachen, Parkplatze, Bdschungs-
befestigungen, Einfriedungen, Rampen, Stiegen zur Hohenuberwindung,
Stutzmauern, Larmschutzwande usw.) oder untergeordnete Baulichkeiten, wie
z. B. Trafos, sowie Férderanlagen und Filteranlagen und Ahnliches.
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§9

Verlauf und AusmaR von Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 -
Rechtsplan) zu entnehmen.

Schranken oder Toranlagen im Bereich der Zufahrten mussen derart situiert
werden, dass davor haltende Kraftfahrzeuge nicht den Ubrigen flieRenden
Verkehr beeintrachtigen.

Es sind PKW-Abstellplatze im Ausmal® der Bestimmungen des textlichen
Bebauungsplanes der Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See in der
gultigen Fassung zu errichten.

§10
Art der Nutzung von Gebauden

Die Nutzung wird auf industrielle, gewerbliche und logistik-orientierte
Betriebsgebaude inklusive dazugehoriger Verwaltungsgebaude und
Versorgungseinrichtungen, gemal § 22 des Karntner Raumordnungsgesetzes
- K-ROG 2021 idgF., beschrankt.

Das Ausmal und die Art der Nutzung ist dahingehend eingeschrankt, als
gesetzlich festgelegte Umweltstandards fur die nahegelegenen als ,Bauland —
Dorfgebiet ausgewiesenen Flachen gewahrleitet werden missen.

Die Ansiedlung von reinen Handelsbetrieben ist nicht zulassig. Verkaufsflachen
sind nur dann gestattet, wenn sie in einem raumlichen Zusammenhang mit einer
Produktionsstatte am Standort stehen und ausschlieBlich die erzeugten
Produkte angeboten werden.

Die Errichtung von UVP-pflichtigen Vorhaben gemall §3 des Umwelt-

vertraglichkeitsprifungsgesetzes 2000 - UVP-G 2000 in der geltenden Fassung
ist dezidiert ausgeschlossen.
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§ 11
Bepflanzungsgebot

Am Baugrundstick sind mindestens 10% der Grundsticksflache als
Grlnanlage gartnerisch zu gestalten und Uberwiegend mit heimischen
Laubbdumen und Strauchern fachgerecht zu bepflanzen.

In kreuzungsnahen Bereichen durfen nur hochstammige, heimische
Laubbaume (Beginn der Baumkrone ab 3,0 m) oder niedere Staudengewachse
gepflanzt werden (Sichtbeziehungen sind zu berlcksichtigen).

Es ist je 6 PKW-Abstellplatze (nicht Uberdacht) ein ortstypischer Laubbaum (mit
grol3kronigem Wuchs und einem Stammumfang von mind. 20 cm, gemessen in
einem Abstand von 1,0 m Uber Terrain) zu pflanzen.

§12
Einfriedungsgebot — Schallschutz

Die Anordnung der einzelnen Betriebsgebaude ist so vorzunehmen, dass eine
schallabschirmende Wirkung mdglicher larmintensiver Freiflachenaktivitaten
gegenuber den bestehenden Gebauden des Geschaftsgebietes gewahrleistet
werden kann.

Entlang einem Teil der westseitigen Planungsraumgrenze sind wahlweise:

e ein Immissionsschutzwall,

e eine Immissionsschutzwand oder

¢ Immissionsschutzbauten
zu errichten. Diese Elemente konnen dabei auch kombiniert werden. Der
Verlaufist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) ersichtlich.

Der Immissionsschutz kann auch in Form eines an die Baulinie angebauten
Gebaudes mit einer geschlossenen Fassade errichtet werden.

Die Mindesthohe der Dammkrone des Immissionsschutzwalls bzw. der Hohe
der Immissionsschutzwand wird auf 2,50 m festgelegt.
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IV. ABSCHNITT

§13
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung
(Bescheid vom 07.11.2022 Zahl: 03-Ro-28-1/33-2022) mit Ablauf des Tages der
Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde in Kraft.

Der Blurgermeister

Christian Poglitsch

Angeschlagen am: 14.09.2022

Abgenommen am: 12.10.2022

Stand: 25.05.2022

Unterzeichner Mar kt genmei nde Fi nkenstei n am Faaker See
Datum/Zeit-UTC 2022-11-08T20: 10: 45+01: 00

‘ Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07
Serien-Nr. 2022853731

Hinweis Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses

Dokunents hat geméaB § 20 E- Government-Gesetz di e Bewei skraft
einer offentlichen Urkunde.

Prifinformation | Di eses Dokunent wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung
der el ektroni schen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://ww. finkenstein.gv.at/burgerservice/antssignatur.htn
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