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MARKTGEMEINDE
NOTSCH IM GAILTAL

INTEGRIERTE FLACHENWIDMUNGS- UND
BEBAUUNGSPLANUNG

»LABIENTSCHACH*

gemaf K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021,
88 48 — 51 in Verbindung mit § 52

Parzellen Nr. 206/1, 207, 231, 232, 233, 238
Teilflache der Parzelle Nr. 1544
alle KG St. Georgen (75439)

VERORDNUNG
RECHTSPLAN
ERLAUTERUNGEN

VERFASSER
LAGLER, WURZER & KNAPPINGER
ZIVILTECHNIKER-GMBH
EUROPASTRASSE 8
9524 VILLACH

PROJEKTLEITUNG
DI ANDREAS MAITISCH
Staatlich befugter und beeideter Ingenieurkonsulent
Raumplanung und Raumordnung
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Marktgemeinde No6tsch im Gailtal

Zahl:

ENTWURF
EINER
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Notsch im Gailtal vom
Zahl , mit welcher die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

»LABIENTSCHACH*

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der 88 48 bis 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes
2021, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)
§1

Inhalt der Verordnung
(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a. Der schriftliche Verordnungstext vom 13.03.2023.

b. Der Plan tber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1;
Blatter 1 bis 5) vom 13.03.2023.

C. Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den
Bebauungsbedingungen (Anlage 2), Plan-Nr. 0719-0318 vom
13.03.2023.

d. Der Erlauterungsbericht vom 13.03.2023.
§2
Geltungsbereich
(1) Diese Verordnung gilt fur die Parzellen Nr. 206/1, 207, 231, 232, 233 und 238

sowie fur eine Teilflache der Parzelle Nr. 1544, alle KG St. Georgen, mit einer
Gesamtflache von ca. 9.421 m2.
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II. ABSCHNITT
(FLACHENWIDMUNG)

§3

Anderung des Flachenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde No6tsch im Gailtal wird insofern
geandert, als unter den nachstehenden Punkten festgelegt wird:

__al2023

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 206/1, 207, 231, 232 und 233, alle KG
St. Georgen, von bisher ,Grlinland - Fir die Forst - und Landwirtschaft bestimmte
Flache, Odland“ in ,Bauland - Dorfgebiet* im Gesamtausmaf von ca. 6.603 m2.

__bl2023

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 206/1, 207, 231, 232, 233 und 1544,
alle KG St. Georgen, von bisher ,Grunland - Fur die Forst - und Landwirtschaft
bestimmte Flache; Odland“ in ,Bauland - Dorfgebiet* im Gesamtausmalf3 von 1.940 mz2.

__cl2023

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 206/1 und 207, beide KG St. Georgen,
von bisher ,Griinland - Fir die Forst - und Landwirtschaft bestimmte Flache, Odland®
in ,,Grunland - Garten“ im Gesamtausmal von ca. 878 mz,
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(1)

(1)

(2)

3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

Ill. ABSCHNITT
(BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§4

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die Mindestgrof3e eines Baugrundstiickes betragt bei:
a) offener Bauweise 600 m2
b) halboffener Bauweise 400 m?

§5

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die
Geschol3flachenzahl (GFZ), bestimmt. Dieser Wert ist das Verhéaltnis der
Summe der Bruttogeschol3flachen zur Grundsticksflache.

Die Bruttogeschol3flache ist die Summe der Grundflachen aller
Grundrissebenen eines Gebaudes. Die Berechnung der Brutto-Grundflache
erfolgt nach den aufReren Begrenzungen der Umfassungswande (einschliel3lich
Konstruktion) ausgenommen der Grundflachen aller Loggien und Balkone.

Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes betragt bei
a) offener Bauweise: 0,40
b) halboffener Bauweise: 0,50

Oberirdische Garagen und Nebengebaude sind in die Berechnung der GFZ
einzubeziehen.

Grundflachen, die fur Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch
genommen werden (wie z.B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u.a.)
sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu bertcksichtigen.

Kellergeschol3e bzw. Tiefgeschol3e, deren Rohdeckenoberkante mehr als 1,0
m Uber dem angrenzend projektierten Gelande liegt, sind zur Berechnung der
GFZ heranzuziehen.

DachgeschofR3flachen mit einer Raumhdhe unter 2,0 m werden nicht zur
Geschol3flache hinzugerechnet.

Garagen und Nebengebaude sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen.
Sie kdnnen dann bei der Berechnung entfallen, wenn ihre Dacher humisiert,
gartnerisch gestaltet und von der technischen Ausfiihrung her begehbar sind
und die gestaltete Grunflache nicht mehr als 1,0 m tGber dem anschlieRenden
geplanten Geléande liegt.

Seite 4



(1)

(2)

(1)
(2)

3)

(1)

(@)

3)

(4)

(5)

§6

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird fur Wohngebaude die offene und halboffene
Bebauung festgelegt.

Aus mehreren Parzellen zusammengesetzte Baugrundsticke, die in einem
Besitzstand stehen, sind fur die Feststellung der Bebauungsweise als eine
Bebauungseinheit zu sehen.

§7

Maximale GeschofRanzahl
Die Anzahl der GescholRe ist auf max. 2,0 Geschof3e.

Auf die Geschol3zahl sind alle Geschol3e anzurechnen, die
a) mehr als 1,00m ihrer Hohe Uber das anschlieBende Gelande
hinausragen und
b) bei Bebauung in Hanglage talseitig mehr als 1,00m ihrer Hoéhe Uber
das anschlieRende Gelande hinausragen.

Das oberste Dachgeschof3, auch bei Mansarddachern, ist auf die
GescholRanzahl anzurechnen, wenn die Kniestockhéhe, das ist der Abstand von
der Fubodenoberkante zur Ful3pfettenoberkante, grofRer als 1,0 m ist.

§8

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher
Gebéaude errichtet werden dirfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung festgelegt.

Bei Nebengebduden (definiert durch 8§ 6 Abs. 2 It b der Karntner
Bauvorschriften, LGBL. Nr. 56/1985 i.d.g.F.) und bei Garagen mit parallel zur
Stral3e gelegener Einfahrt darf die Baulinie bis auf zwei Meter an den
StralRenrand herangertckt werden.

Bei Garagen, bei denen die Ausfahrt unmittelbar auf die Stral3e erfolgt, verlauft
die Baulinie in einem Abstand von mindestens finf Meter vom StrafRenrand.

Bei Flugdachkonstruktionen ist ein Mindestabstand von 1,0 m vom Stral3enrand
einzuhalten.

Wenn es aus Grunden des Ortsbildes erforderlich ist, ist von der Baubehorde
im Einzelfall ein groR3erer Abstand zum Stral3enrand festzulegen.
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(6)

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

(@)

(1)

(1)

Sind auf einem Baugrundstiick nicht auf allen Seiten Baulinien festgelegt, so
gelten hinsichtlich der anderen Seiten die Bestimmungen der 88 4 — 10 Karntner
Bauvorschriften — K-BV, LGBI. Nr. 56/1985 in der giiltigen Fassung.

§9

Dachform, Dachneigung

Als Dachformen fir Hauptgebaude werden das Sattel- und Walmdach
festgelegt.

Die Dachneigung hat mind. 12° zu betragen.

§10
Verlauf und AusmaR von Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2)
zu entnehmen.

Abstellplatze missen ohne Beeintrachtigung des flieBenden Verkehrs, also
ohne Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z.B. vor einer Schranken- oder
Toranlage) anzufahren sein.

§ 11

Grunanlagen und Vorgaben fiir die Gelandegestaltung

Alle Flachen, die nicht fur Gebaude, bauliche Anlagen, Verkehrsflachen oder
Stellplatze genutzt werden, sind zu begriinen bzw. gartnerisch zu gestalten.
Mindestens jedoch 20 % der Grundflache.

Die fur die Errichtung der ErschlieBungsstrae notwendigen Bdéschungsflachen
sind innerhalb der Baugrundstiicke zu errichten.

§12
Art der Nutzung

Innerhalb der Bebauungszone sind samtliche Nutzungen im Rahmen der
gegebenen Flachenwidmung mdglich, sofern keine unzumutbaren Immissionen
fur die umliegenden angrenzenden Grundstiicke entstehen.

§13
Technische Vorgaben

Fur die zukinftige Nutzung erneuerbarer Energietrager (Photovoltaik, Wallbox)
sind verpflichtende Vorkehrungen (Lehrrohre etc.) zu treffen.
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IV. ABSCHNITT

§ 14
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im
elektronischen Amtsblatt der Marktgemeinde Notsch im Gailtal in Kraft.

Der Birgermeister

Alfred Altersberger

\&“@“M%%% Unterzeichner Mar kt germei nde Not sch im Gailtal
o % | Datum/Zeit-UTC 2023- 03- 13T08: 54: 07+01: 00
w Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07
Ol Serien-Nr. 749554953

Prufinformation| Di eses Dokunent wurde antssigniert. Informationen zur Prufung der el ektroni schen
Si gnatur und des Ausdrucks finden Sie unter ww. noetsch. at/ant ssi gnat ur

Hinweis Di eses Dokunment wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck di eses Dokuments hat genéf
§ 20 E-Governnent-Cesetz di e Beweiskraft einer offentlichen Urkunde.

Stand: 13.03.2023
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung .Labientschach”

ERLAUTERUNGSBERICHT

,Labientschach*

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich im § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBI.
Nr. 59/2021.

§52(1)

Wenn dies im Interesse der ZweckmaRigkeit, Raschheit, Einfachheit und
Kostenersparnis gelegen ist sowie der Verwirklichung der im &rtlichen
Entwicklungskonzept festgelegten Ziele der 6rtlichen Raumplanung dient, darf der
Gemeinderat mit Verordnung einen integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan beschliel3en.

§52(3)

Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohl die Flachenwidmungen der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen flir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen
Grundflachen ausgefuhrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form
eines Teilbebauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes festzulegen. Die
Flachenwidmungen durfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis
4. Abschnittes des dritten Hauptstiickes des K-ROG 2021 festgelegt werden, die
Bebauungsbedingungen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes
des dritten Hauptstiickes des K-ROG 2021.

§ 52 (4)

Fir das Verfahren fur den Beschluss eines integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplans gelten die Verfahrensvorschriften fir den Beschluss Uber den
Flachenwidmungsplan sinngemal.

1.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im 2. bis 5. Abschnitt des Ktn. Raumordnungsgesetzes 2021 wird die
Flachenwidmungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche
Entwicklungskonzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und
kulturellen Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und das Ortsbild sowie die Erfordernisse einer zeitgemalRen landwirtschaftlichen
Betriebsfiihrung zu beachten sind.

In Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsanderungen sowie
der Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.
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1.2 BEBAUUNGSPLANUNG
Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind
dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den drtlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Gemal 8§ 47 Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen.
Es sind dies die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke, die bauliche Ausnutzung der
Baugrundstiicke, die Geschossanzahl oder die Bauhthe, sowie das Ausmald der
Verkehrsflachen. Je nach ortlichen Erfordernissen dirfen gemaR 8§ 48 Abs. 5 noch
weitere Einzelheiten festgelegt werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der
Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstticke, die Baulinien, der Verlauf der
Anlagen der Energieversorgung und der Fernmeldeeinrichtungen, Flachen fir den
ruhenden Verkehr, die Erhaltung und Schaffung von Grinanlagen und Vorgaben fur
die Gelandegestaltung, die Lage von Jugend- und Kinderspielplatzen und andere
Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben fir die aul3ere Gestaltung baulicher Vorhaben
(Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung, Begriinung u.a.),
die Hohe der Erdgeschol3fulibodenoberkante fir Wohnungen, Geschéftsraume u.a.,
die Art der Nutzung von baulichen Anlagen (Wohnungen, Handelsbetriebe,
Dienstleistungsbetriebe u.4.) und den Ausschluss bestimmter Nutzungen zur
Erhaltung oder Schaffung vielfaltiger innerértlicher Strukturen oder zur Vermeidung
von Umweltbelastungen, Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der charak-
teristischen Bebauungsstruktur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie
Festlegungen uber die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und
Farbgebung, wenn entsprechende Festlegungen nicht bereits im generellen
Bebauungsplan gemal § 47 Abs. 7 erfolgt sind, sowie Vorgaben fiir eine bestimmte
zeitliche Abfolge der Bebauung (Bebauungsstufen).

1.3 VERFAHREN

Fir das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten
die  Verfahrensvorschriften  fir die  Erlassung und  Anderung von
Flachenwidmungsplanen (88 38 und 39, K-ROG 2021) sinngemald mit der Mal3gabe,
dass sowohl die Festlegung von Flachenwidmungen als auch von
Bebauungsbedingungen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung der
Landesregierung bedurfen. Die Genehmigung ist zu versagen, wenn Griinde nach §
38 Abs. 7 oder nach § 51 Abs. 7 vorliegen.

Fur die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanungen durchgefihrt werden, gelten § 38 und § 51.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde
bereitzustellen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die wéhrend
der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten
Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in Erwégung zu ziehen.
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2 ZIELSETZUNGEN

Mit der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung wird eine Rechtsnorm
geschaffen, mit der einerseits die administrative und juristische Umsetzung der
wesentlichen Projektideen gewahrleistet und anderseits gentgend planerischer
Spielraum fur die weitere Planung gewahrt wird, damit Projektfeinabstimmungen noch
maoglich sind. Mit der vorliegenden Planung wird auf die ortlichen Gegebenheiten
eingegangen und eine harmonische organische bauliche Entwicklung sichergestellit.

Mit der Umwidmung in ,Bauland - Dorfgebiet® soll eine kompakte Wohnsiedlung
geschaffen werden. Die Bebauung hat sich gestalterisch am umliegenden Bestand zu
orientieren.

Bei der theoretischen Verflugbarkeit samtlicher Flachen reichen die Baulandreserven
in der Kategorie Bauland — Dorfgebiet in der Marktgemeinde Noétsch im Gailtal fir ca.
22 Jahre aus. Daher muss in diesem Fall, hier auf das Karntner Raumordnungsgesetz
2021 (K-ROG 2021) verwiesen werden, genauer auf den § 15 Abs. 4. Dieser
beschreibt unter Punkt 2 nur eine Neufestlegung von Grundflachen als Bauland
festzulegen, wenn zumindest im gleichen Ausmal} eine Ruckwidmung von Bauland
festgelegten Grundflachen in Grunland erfolgt. Fur die geplante Neuwidmung kdnnten
daher im Gegenzug in stidwestlicher Richtung auf den Parzellen mit den Nummern
410, 411 und 415, alle der KG St. Georgen, die derzeit als Bauland gewidmet sind eine
Ruckwidmung in Grinland durchzufuhren.

LWK ZT-GmbH Seite 3
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3 BESTANDSERHEBUNG

3.1 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum liegt an einem Studhang des Notscher Berges, genauer sidostlich
der Ortschaft Labientschach. Das Gebiet befindet sich neben dem ehemaligen
Waldgebiet ,Krahs“ und dem dahinterliegenden ,Nétscher Bach®. Im Siuden liegt die
Bleiberger Landesstral3e, diese wird auch zur ErschlieBung des Gebietes
herangezogen.

Abbildung 1: Planungsram im kommunalen Kontext (Quelle: KAGIS)

LWK ZT-GmbH Seite 4
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3.2 SIEDLUNGSSCHWERPUNKT

Der Planungsraum befindet sich innerhalb des Siedlungsschwerpunktes des
Hauptortes der Marktgemeinde No6tsch im Gailtal und kennzeichnet sich durch eine
vielfaltige ~ Nutzungsdurchmischung. Zum  einen sind innerhalb  des
Siedlungsschwerpunktes sechs Gaststattenbetriebe, welche sich vom Westen in
Labientschach bis in den Osten zur Hauptschule des Hauptortes verteilt erstrecken.
Der néchstgelegene Bahnhof/Bushaltestelle befindet sich in ca. 2 km Entfernung in
Notsch, dort befinden sich auch infrastrukturelle Einrichtungen, wie das Gemeindeamt,
Supermarkte, Arzte und andere Einrichtungen des Offentlichen Lebens. In
unmittelbarer Nahe zum Planungsbereich befindet sich ein Restaurant und ein
Zahnarzt. In den Sommermonaten kann man auch das Nétscher Museum besuchen
und ganzjahrig die bekannte Backerei Wiegele.

PLANUNGSRAUM

Abbildung 2: Luftbild (Quelle: Raumplanungsbiiro LWK ZT-GmbH)
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Der Planungsraum stellt eine zur Géanze unbebaute Flache dar. Naturrdumlich
betrachtet handelt es sich um eine leicht sudostlich geneigte Flache, die
landwirtschaftlich genutzt wird.

PLANUNGSRAUM

Abbildung 3: Planungsraum am Orthofoto (Quelle: KAGIS)

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt im Suden Uber die Bleiberger Landesstral3e
L35.

Auf den angrenzenden Grundstucken, in sddlicher Richtung, befindet sich eine
Siedlung, die aus zweigeschossigen Einfamilienhausern besteht, die schon zum
Uberwiegenden Teil bebaut wurde (im Luftbild nicht ersichtlich). Als Dachformen sind
vorwiegend Satteldacher, vereinzelt Walmdacher vorzufinden. Im Norden und Osten
grenzen Waldflachen an den Planungsraum an. Im Westen befindet sich eine
landwirtschaftlich genutzte Flache.

LWK ZT-GmbH Seite 6
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4 GESETZLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Im Ortlichen Entwicklungskonzept (OEK) der Marktgemeinde Nétsch im Gailtal, das
im Jahr 2015 erstellt wurde, ist fir den Planungsraum die Ausarbeitung eines
Bebauungskonzeptes vorgeschrieben. Im Norden und Osten wird das Gebiet von
naturrdumlichen Siedlungsgrenzen festgelegt. Wie auch in der Sonderziffer die eine
Zonierung vorsieht, muss es fir das Gebiet ein Parzellierungs- und
ErschlieBungskonzept oder einen Teilbebauungsplan geben. Zum Planungsraum
anschlieBend gibt es zudem einen Vorrangstandort, der eine dorfliche Mischfunktion
vorsieht. Weiters sieht das Ortliche Entwicklungskonzept eine Anbindung an die L35
im Suden vor mit einer baulichen Larmschutzmalinahme hin zum Planungsraum. Im
aktuellen OEK der Gemeinde Notsch sind noch keine Siedlungsschwerpunkte
festgelegt, aufgrund der nahen Situierung zum Hauptort Notsch und der
zusammenhéngenden Bebauung mit dem Hauptort kann fir den gegebenen Standort
ein Siedlungsschwerpunkt argumentiert werden.

PLANUNGSRAUM

o~

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Ortlichen Entwicklungskonzept (Quelle: Raumplanungsbiiro LWK ZT-GmbH)
Die Sonderziffer. ndrdlich des Planungsraumes beschreibt Folgendes:

,Im Zuge der Bebauungsplanung ist eine Zonierung vorzunehmen.”

LWK ZT-GmbH Seite 7
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4.2 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Im derzeit rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Nétsch im Gailtal
befindet sich der Planungsraum ganzheitlich auf einem Areal, welches als ,,Grunland -
Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland“ gewidmet ist. Im Sliden
grenzt es an Flachen mit der Widmung ,Bauland - Dorfgebiet” an. Im Osten, Westen
und Norden befinden sich Flachen mit der Widmung ,Grinland - Fur die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland“. Weiters verlauft im siidlichen Bereich die
schon im Vorhinein erwahnte Landestral3e. Nordostlich angrenzend an das Gebiet

befindet sich eine Ersichtlichmachung mit der Kategorie Wald.

po T

\

/ \
/

/ C \
40 iy
\ ~

~ I
\\‘

PLANUNGSRAUM

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

LWK ZT-GmbH

Seite 8



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung .Labientschach”

5 BEBAUUNGSKONZEPT

Es besteht die Absicht, den Planungsraum baulich weiterzuentwickeln, indem die
unbebaute Flache mit einer widmungsgemaflen Bebauung, verwertet wird. Zur
Anwendung kommen dabei Einfamilienhduser bzw. Mehrfamilienhauser, die als
Doppelhauser ausgefihrt werden. Diese werden in offener oder halboffener Bauweise
ausgefuhrt, welche sich nach dem umliegenden baulichen Bestand und den Vorgaben
des Ortsbhildes richten sollen. Damit eine unmal3stabliche Bebauung verhindert wird,
ist die Geschof3anzahl auf 2 Geschol3e begrenzt. Des Weiteren variiert die bauliche
Dichte je nach Bebauungsweise zwischen einer GFZ von 0,40 und 0,50. Die
Mindestbaugrundstiicksgré3e orientiert sich, wie auch die vorhin erwdhnte GFZ, an
den Vorgaben des allgemeinen textlichen Bebauungsplans der Marktgemeinde
Notsch im Gailtal vom 08.04.1993, Zahl: 031/1993, und wird mit mindestens 600 m?
bei offener Verbauung und 400 m2 bei halboffener Verbauung festgelegt.

Die Festlegung der Dachform soll ein harmonisches Bauen ermdglichen und soll sich
an der angrenzenden Bebauung orientieren. Fir Garagen und Nebengeb&ude sind
auch Flach- und Pultdacher méglich.

Abbildung 6: Aktuelles Bebauungskonzept (Quelle: Raumplanungsbiiro LWK ZT-GmbH)

Die ErschlieRung innerhalb des Gebietes erfolgt Giber eine RingerschlieRung, die ihren
Ursprung bzw. ihren Schluss in der stdlich gelegenen L35 findet. Das Strafensystem
sieht eine madglichst effiziente ErschlieBung der Grundstticke vor.

LWK ZT-GmbH Seite 9
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6 ERLAUTERUNGEN 2ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER
VERORDNUNG

zu § 4.

zu § 5:

zu§7:

zu § 8:

zu §9:

zu § 11:

Die Festlegung der Mindestgrol3e erfolgt je nach Bebauungsweise und ist im
Textlichen Bebauungsplan der Marktgemeinde Notsch im Gailtal geregelt.
Die Grenzwerte gelten fur Neuteilungen, bestehende Grundstiicke sind von
dieser Regelung ausgenommen.

Als Gescholdflache gilt die Bruttoflache des jeweiligen Gescholes,
gemessen von AuBBenwand zu AufRenwand. Die innerhalb der &uf3eren
Umfassungswénde liegenden Loggien- oder Uberdachten Terrassenflachen
sind in die Geschol3flache einzurechnen, der Flachenanteil aul3erhalb der
Aulenwande ist nicht zu berlcksichtigen.

Zur Geschol3flachenzahlberechnung werden nur oberirdisch liegende
Gescholdflachen herangezogen.

Aufgrund der besonderen drtlichen Situation und der raumordnerischen
Zielsetzung, eine lockere bauliche Entwicklung zu forcieren, wird eine
geringe Bebauungsdichte (GFZ = 0,4) festgelegt.

Fur die Beurteilung der Geschof3anzahl werden nur die oberirdischen
Geschol3e herangezogen. Als oberirdische GescholRe gelten alle Geschol’e,
deren Rohdeckenoberkante mehr als 1,0 m Uber dem angrenzend
projektierten Gelande liegt.

Die Festlegung der Geschof3anzahl erfolgt so, dass eine sinnvolle, mit dem
Ortshild vertragliche, bauliche Ausnutzung der jeweiligen Baugrundstiicke
gewahrleistet ist.

Die Festlegung der Baulinien in Abstimmung mit der GescholRanzahl wird so
gewahlt, dass Uber das gesamte Planungsgebiet eine ausgewogene, lockere
Bebauung gewabhrleistet werden kann.

Innerhalb der Baulinien, welche in der Plandarstellung ersichtlich sind, ist die
Errichtung von Gebauden mdglich. AuRerhalb der Baulinien ist nur die
Errichtung der in der Verordnung angefuhrten Baulichkeiten erlaubt.

Dabei handelt es sich um eine ,Kann-Bestimmung®, im Sinne des Ortsbildes
und da im umliegenden Bereich hauptsachlich Sattel- und vereinzelt
Walmdacher vorherrschend sind, wird fir das beschriebene Vorhaben das
Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung von mindestens 12° verordnet.

Alle Flachen, die nicht fir Gebaude, bauliche Anlagen, Verkehrsflachen oder
Stellplatze genutzt werden, sind zu begriinen bzw. gartnerisch zu gestalten.
Mindestens jedoch 20 % der Grundflache. Dies soll hinsichtlich der
Bewaltigung der Oberflachenwasserversickerung dienlich sein.
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zu §13: Im Sinne einer mdglichen Nutzung erneuerbarer Energietrager und im Hinblick
zukunftiger Bestrebungen zu mehr Energieautarkie sind die technischen
Vorkehrungen dazu zu treffen. Das betrifft etwa Lehrverrohrungen fir
Photovoltaikanlagen, Anschlisse fur Wallboxen etc.

Stand:13.03.2023
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