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|. VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Paternion vom ........... , Zahl: ........... ,
mit der der Teilbebauungsplan ,Feistritz/Drau-Kreuzner StraBe-West It. K-ROG
2021“ erlassen wird

Aufgrund § 48 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021, zuletzt in der
Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 17/2025 wird verordnet:

(1)

§1

Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fur die Parzellen 1179/2, 1181/2, 1188/7, 1188/8 und
1193/4 sowie fur eine Teilflache der Parzelle 1793/3 der Katastralgemeinde
75201 Feistritz an der Drau im Gesamtausmal} von ca. 14.994 m2.

Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Dar-
stellungen im Plan 1 (Teilbebauungsplan) Uber die festgelegten Bebauungs-
bedingungen.

§ 2

MindestgroRe der Baugrundstiicke
Die Mindestgrofe eines Baugrundstiickes wird in den Bebauungszonen 1 und 2
mit 1000 m? und in den Bebauungszonen 3 und 4 mit 500 m? festgelegt.

Bei der Berechnung der GrélRe von Baugrundsticken sind nur jene Grund-
stucksteile zu bertcksichtigen, die als Bauland gewidmet sind.

Mehrere Grundstlicke gelten als ein Baugrundstick, wenn die Grundstiicks-
grenzen uberbaut werden.

FUr Grundflachen im Bauland, die fur Infrastrukturanlagen in Anspruch ge-
nommen werden, kdnnen die MindestgrundsticksgréRen unterschritten werden.
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3)

§3

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird durch die GeschofR-
flachenzahl (GFZ) festgelegt. Die GFZ ist das Verhaltnis der Bruttogeschol3-
flachen zur Flache des Baugrundstuckes.

Als Geschol¥flache gilt die Bruttoflache des jeweiligen Gescholes, gemessen
von Aufllenwand zu Aullenwand. Die innerhalb der aufderen Umfassungswande
liegenden Loggien- oder Terrassenflachen sind in die Geschol¥flache einzu-
rechnen, der Flachenteil aul3erhalb der Auflenwande ist nicht zu berlicksich-
tigen.

Bei Keller- oder Tiefgescholden ist jener Teil des Gescholdes in die Geschol}-
flache einzurechnen, bei dem die FertigfuBbodenoberkante des daruber-
liegenden GescholRes mehr als 1 m uber dem anschlieBenden naturlichen
Gelande (Urgelande) liegt.

Garagen und Nebengebaude sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen.
Sie konnen bei der Berechnung entfallen, wenn ihre Dacher humusiert,
gartnerisch gestaltet und von der technischen Ausflihrung her begehbar sind und
die gestaltete Griunflache nicht mehr als 1 m Uber dem anschlieRenden
natlrlichen Gelande (Urgelande) liegt.

Wintergarten, Laubengange, Terrassenuberdachungen, Uberdachte Stellplatze
(Carports) und Flugdacher (Uberdachte Flachen, gemessen in Horizontal-
projektion) sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen. Ausgenommen
davon sind Uberdachungen von Tiefgaragenzu- und -abfahrten sowie fir
Mullsammel- und Fahrradabstellplatze u. A..

Grundsatzlich darf fir die Berechnung der baulichen Ausnutzung nur das
jeweilige Baugrundstick herangezogen werden. Die Berucksichtigung weiterer
Grundstucke, die mit dem Baugrundstiick in der Natur zusammenhangen, nach
der Katastralmappe aber selbststandige Grundstlicke darstellen, ist nur zulassig,
wenn die Grenzen der betroffenen Grundstiicke Uberbaut werden und die
Widmung mit der beabsichtigten Baufluihrung Ubereinstimmt.

Die GFZ darf in den Bebauungszonen 1 und 4 maximal 0,8, in der Bebauungs-
zone 2 maximal 1,0 und in der Bebauungszone 3 maximal 0,6 betragen.
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(2)

3)

§4

Bebauungsweise

Die Bebauung hat je nach den ortlichen Gegebenheiten in offener oder halboffener
Bebauungsweise zu erfolgen.

Aus mehreren Parzellen zusammengesetzte Baugrundstlcke, die in einem
Besitzstand stehen bzw. Uberbaut werden, sind fur die Festlegung der Bebauungs-
weise als eine Bebauungseinheit zu sehen.

Fur die Beurteilung der Bebauungsweise bleiben Nebengebaude und sonstige
bauliche Anlagen (definiert durch § 6 Abs. 2 der Karntner Bauvorschriften, K-BV)
aulder Betracht.

§5

GeschofRanzahl

Der GeschofRanzahl sind Geschol3e mit einer maximalen Geschol3hohe von 3,5 m
zugrunde gelegt.

Die GeschoRanzahl ist die Summe aller Geschofle und muss in den
Bebauungszonen 1 und 4 zwei bis drei Gescholde, in der Bebauungszone 2 drei
bis vier Gescholde und in der Bebauungszone 3 zwei Gescholde betragen.

Auf die GeschofRanzahl sind alle Geschof3e anzurechnen, die

a) mehr als die Halfte ihrer Hohe Uber das angrenzende natlrliche Gelande
(Urgelande) herausragen

b) bei einer Bebauung in Hanglage talseitig mehr als die Halfte ihrer Hohe Gber
das angrenzende naturliche Gelande (Urgelande) herausragen

c) bei einer Bebauung in Hanglage talseitig fir Aufenthaltsrdume ein aus-
reichendes Mal} von Licht gewahrleisten.

Die Errichtung von ausgebauten Dachgeschol3en ist nicht zulassig.
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3)

§6

Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

Die verkehrsmallige Erschliefung der Bebauungszonen 1 und 2 erfolgt -
ausgehend von der suddstlich vorbeifuhrenden Kreuzner Landesstral3e (L33) -
Uber die August Potsch Stralde (Grundstick 1188/6 der KG 75201 Feistritz an
der Drau) auRerhalb des Planungsraumes.

Die verkehrsmallige Erschliefung der Bebauungszonen 3 und 4 erfolgt -
ausgehend von der sudostlich vorbeifuhrenden Kreuzner Landesstral3e (L33) -
Uber die offentliche Wegparzelle 1793/3 der KG 75201 Feistritz an der Drau
innerhalb des Planungsraumes und istim Plan 1 (Teilbebauungsplan) dargestellt.

Zusatzliche interne AufschlielungsstralRen haben eine Breite von mindestens
5 m aufzuweisen. Sie bleiben im Verantwortungsbereich der Grundstlicks-
eigentimer und werden nicht ins 6ffentliche Gut der Marktgemeinde Paternion
ubernommen.

Gemal § 18 Abs. 5 lit. d) der Karntner Bauordnung 1996, K-BO 1996 hat die
Behorde bei Bauvorhaben nach § 6 lit. a) bis ¢) die Schaffung der nach Art, Lage,
Grofke und Verwendung des Gebaudes oder der baulichen Anlagen notwendigen
Garagen und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge durch Auflagen anzuordnen. Die
Lage und Ausflhrung dieser Einrichtungen haben sich nach den ortlichen
Erfordernissen zu richten.

Um eine einheitliche Vorgangsweise zu ermdglichen, werden folgende Mindest-
forderungen festgelegt:

a) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach Art, Lage, Grole
und Verwendung des Bauvorhabens. Aus diesen Daten kann auf den
Umfang des zu erwartenden ruhenden Verkehrs geschlossen werden.

b) In den Richtwerten ist der Bedarf fur einspurige Kraftfahrzeuge (Kraftrader,
Motorroller, Mopeds u. dgl.) nicht berlcksichtigt. Fur derartige Fahrzeuge
sind bei Bedarf zusatzliche Stellplatze vorzusehen.

c) Befinden sich Bauten, die nach ihrer Verwendungsart zu verschiedenen
Tageszeiten benltzt werden, auf demselben Grundstick, so sind die
Stellplatze nach dem Bauwerk zu bemessen, das die grofere Anzahl von
Stellplatzen erfordert.
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Die Anzahl der Stellplatze wird wie folgt festgelegt:

Nutzung der Bauwerke

Mindeststellplatze
(mind. 1 Stellplatz auf angefangene)

Wohnbauten

a) Ein-, Zwei- und Mehrfamilien-
wohnhauser

75 m? Nutzflache
(mind. jedoch 1 Stellplatz pro
Wohneinheit)

b) Besucherparkplatze bei
Mehrfamilienwohnhausern

6 Wohneinheiten

Biro- und Verwaltungsgebaude,
Dienstleistungsbetriebe

50 m? Nutzflache

f)

g9)

Die Stellplatze (ausgenommen barrierefreie Stellplatze, E-Ladestellplatze
und Uberdachte Stellplatze) sind im Planungsraum mit Rasengittersteinen

herzustellen und zu begrtnen.

Im Planungsraum ist im Bereich der PKW-Abstellflachen zwischen den
Parkplatzen mindestens je 6 PKW-Stellplatze ein Grunstreifen herzustellen
und ein ortstypischer Laubbaum mit einer Hohe von 2 bis 6 m zu pflanzen

und zu erhalten.

Sind die erforderlichen Stellplatze im Planungsraum nicht nachweisbar, so
sind diese in einer Entfernung von maximal 200 m Luftlinie vom
Eingangsbereich des jeweiligen Bauvorhabens nachzuweisen.

§7

Baulinien

(1)  Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstucks, innerhalb derer Gebaude
und sonstige bauliche Anlagen errichtet werden dirfen. Ausgenommen von
dieser Bestimmung sind unterirdische Gebaude und sonstige bauliche Anlagen.

(2)  Der Verlauf der Baulinien ist im Plan 1 (Teilbebauungsplan) festgelegt, wobei die
Baulinie, die an die L33 Kreuzner Stralde grenzt, im Zuge des Bauverfahrens mit
der Landesstralienverwaltung abzuklaren ist.

(3) Im Planungsraum werden unterschiedlich wirksame Baulinien festgelegt:

a) Baulinien mit Anbauverpflichtung - der (partielle) Anbau des Hauptgebaudes

an die Baulinie ist verpflichtend

b) Baulinien ohne Anbauverpflichtung.
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(6)

(10)

Die Baulinie entlang offentlicher StralRen verlauft, sofern nicht im Bundes-
strallengesetz 1971, BStG 1971, im Karntner Strallengesetz 2017, K-StrG 2017,
oder im § 7, Abs. 5 bis 6 dieser Verordnung andere Abstande vorgeschrieben
oder fur zulassig erklart werden, in den Bebauungszonen 1 bis 3 in einem
Abstand von mindestens 5 m und in der Bebauungszone 4 in einem Abstand von
mindestens 4 m von der Stralengrundgrenze.

Bis an die Strallengrundgrenze herangerlckt werden darf die Baulinie bei
Nebengebauden und sonstigen baulichen Anlagen, die keine Aufenthaltsraume
und Feuerstatten enthalten, und bei Garagen sowie Uberdachten Stellplatzen
(Carports) mit parallel zur Stra’e gelegener Einfahrt. Solche Objekte durfen an
der Strallengrundgrenze eine maximale Héhe von 3 m sowie eine maximale
Gesamthohe von 5,5 m aufweisen. Samtliche Baulichkeiten dieser Objekte, die
die Hohe von 3 m Uuberschreiten, mussen sich innerhalb einer ideellen
Umbhullenden von 40 Grad Dachneigung, gemessen ab 3 m Uber dem naturlichen
Gelande, befinden.

Bei nicht parallel zur Stral’e angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen dem
Garagentor und der Strallengrundgrenze ein Mindestabstand von 5 m gegeben
sein.

Die Baulinien zu den Nachbargrundstliicken werden Plan 1 (Teilbebauungsplan)
festgelegt.

Aullerhalb der Baulinien durfen Dachvorspringe, Sonnenblenden, Balkone,
Wetterdacher (z.B. Uberdachte Eingangsbereiche) u. A. bis zu einer Ausladung
von 2 m errichtet werden.

Nebengebaude und sonstigen baulichen Anlagen, die keine Aufenthaltsraume
und Feuerstatten enthalten, Garagen und Carports durfen alleinstehend oder als
mehrere Bauten in Summe bis zu einer Gesamtlange von max. 10 m (gemessen
Dachkonstruktion aulRen/aulen) in Abstandsflaichen unmittelbar an der
Nachbargrundstucksgrenze errichtet werden, sofern Interessen des Orts- und
Landschaftsbildes nicht entgegenstehen.

Solche Objekte durfen an der Nachbargrundsticksgrenze eine maximale Hohe
von 3 m sowie eine maximale Gesamthohe von 5,5 m aufweisen. Samtliche
Baulichkeiten dieser Objekte, die die HOhe von 3 m Uberschreiten, miussen sich
innerhalb einer ideellen Umhillenden von 40 Grad Dachneigung, gemessen ab
3 m Uber dem naturlichen Gelande (Urgelande), befinden.

Wenn die Gebaudeprofile (Gebaudehéhe und Dachneigung) ident sind, durfen
Objekte nach Abs. (9) mit Anbauverpflichtung des Grundstliicksnachbarn eine
maximale Hohe von 5,5 m aufweisen (auch an der gemeinsamen Grundsticks-
grenze).

Hinsichtlich der tbrigen Baulinien gelten die Bestimmungen der §§ 4 bis 10 der
Karntner Bauvorschriften, K-BV, Uber die Abstandflachen.
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§8

Dachform, Dachneigung, Dach- und Fassadenfarbe

Im Planungsraum sind als Dachformen fur die Hauptgebaude Flach- und
Satteldacher mit einer maximalen Dachneigung von 20 Grad sowie fur
untergeordnete Bauteile Flach- und Pultdacher mit einer maximalen Dach-
neigung von 7 Grad zugelassen.

Bei halboffener Bebauungsweise mussen die Gebaude auf den zwei
benachbarten Baugrundsticken dieselbe Dachform wund Dachneigung
aufweisen.

Bei allen Dachformen sind graue Deckungsmaterialien zu verwenden, die keine
Spiegelungen verursachen durfen.

Photovoltaik- oder Solaranlagen sind in die Dachhaut zu integrieren.
Unvermeidbare Aufstanderungen bei Flachdachvarianten sind mindestens 2 m
zurlckzuversetzen bzw. unterhalb der Attikaoberkante auszufihren. Die
maximale Attikahdhe ist mit 1 m Uber der GescholR3deckenoberkante fixiert.

Samtliche Dacher missen mit einem Dachuberstand zwischen 10 und 130 cm
ausgebildet werden.

Zubauten und Nebengebaude mussen sich formal, aber auch hinsichtlich ihrer
sichtbaren Kubatur dem jeweiligen Hauptgebaude unterordnen, der Brutto-
rauminhalt darf maximal 30 % des Hauptgebaudes betragen.

Die Nullfarbe bei der Endbeschichtung geputzter Fassaden oder Fassadenteile
hat mit leichten, pastellfarbenen Ténen (vorzugsweise gebrochene Weilitdéne)
mit einem Mindesthellbezugswert von 80 % zu erfolgen. Kleinflachige
Akzentsetzungen in dunkleren Grau- bzw. Erdténen sind mit einem Mindest-
hellbezugswert von 50 % maglich.

Fassaden oder Fassadenteile in Holz sind mit vorvergrautem oder
unbehandeltem Holz auszubilden.

Die Gebaudesockelendbeschichtung hat in der Fassadenfarbe bzw. in Grau-
oder Erdtonen zu erfolgen.
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(2)

3)

(4)

(5)

(6)

§9

Grin- und AuBenanlagen

Auf jedem Baugrundstick sind Grunflachen von mindestens 30 % der
Grundflache auszuweisen. Unter Grunflachen fallen auch Liege-, Sitz- und
Spielflachen, Schwimmbader und dgl. nicht jedoch die geforderten Rasen-
gittersteine auf den Stellflachen. Weiters gelten begriinte Dacher mit mehr als 10
cm Gesamtdicke des Begrunungsaufbaus als Grunflachen, auch wenn auf ihnen
Photovoltaik- oder Solaranlagen errichtet werden.

Die im Plan 1 (Teilbebauungsplan) mit einem Bepflanzungsgebot belegten
Flachen sind mit heimischen Baumen und Strauchern mit einer maximalen Hohe
von 4 m zu bepflanzen und zu erhalten, sodass klnftig ein strukturierendes
Grunband den Planungsraum gliedert.

Die Baume sind in einem Abstand von 10 bis 15 m zu pflanzen, die Straucher
sind in Gruppen mit 3 bis 9 Stlick zu pflanzen, zwischen den Gruppen sind 5 bis
10 m Freiflachen zu belassen.

Die Freiflachen zwischen den Baumen und Strauchern sind standortgerecht zu
begrinen.

Einfriedungen (Stitzmauern, Zaune und Hecken) sind zur Ganze im Bereich der
jeweiligen Bauparzelle zu situieren.

Zaunsockel dirfen bis zu einer sichtbaren Hohe von maximal 50 cm errichtet
werden.

Erforderliche Mauern zur Gelandeabstufung sind nur im notwendigen Ausmal}
erlaubt und durfen bis zu einer sichtbaren Hohe von maximal 1 m errichtet
werden, wobei diese Mauern massiv ausgeflhrt werden missen und bewehrte
Erde nicht zulassig ist. Von diesem Punkt ausgenommen ist aufgrund der
Gelandegegebenheiten die nérdliche Parzellengrenze des Grundstiickes 1179/2
der Katastralgemeinde 75201 Feistritz an der Drau in der Bebauungszone 3.

Zaune zur Abgrenzung sind nur in Form von Holzlattenzaunen mit mindestens
30%iger Transparenz, Maschendraht- oder Doppelstabsystemen und in einer
Hohe bis 1 m ab Mauersockel erlaubt. Zaunsysteme, die aus Kunststoff
hergestellt sind, sowie Bespannungen der o. a. Zaunsysteme sind ausdrucklich
nicht erlaubt.

Lineare Sichtschutzpflanzungen sind bis zu einer Héhe von 1,5 m erlaubt.
Ab 5 Wohneinheiten ist ein Kinderspielplatz inkl. Spielgerate und Sitz-

gelegenheiten mit einer Flache von 1 m? pro Wohneinheit, mindestens jedoch mit
einer Flache von 20 m? herzustellen.
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§10
Art der Nutzung

Im Planungsraum durfen Wohngebdude sowie Dienstleistungsbetriebe samt
dazugehorigen sonstigen baulichen Anlagen errichtet werden.

(1)

(2)

§ 11

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronisch
gefuhrten Amtsblatt der Marktgemeinde Paternion in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt fur den Geltungsbereich dieser
Verordnung der Teilbebauungsplan ,Feistritz/Drau-Kreuzner Stralte-West* vom
29.04.2021, Zahl: 610/1/2021/Ing.Mu/Ze, genehmigt mit Bescheid der
Bezirkshauptmannschaft Villach - Land vom 15.06.2021, Zahl: VL3-BAU-
491/2021 (004/2021) auler Kraft.

Der Burgermeister:

Manuel MULLER

Paternion, am ...........
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Il. ERLAUTERUNGEN

zur Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde Paternion vom ........... ,
Zahl: ........... , mit der der Teilbebauungsplan "Feistritz/ Drau-Kreuzner StraRe-
West It. K-ROG 2021“ erlassen wird

1. Allgemeine Erlauterungen

In der Marktgemeinde Paternion hat der Gemeinderat am 29.04.2021 fir den Bereich
,Feistritz/Drau-Kreuzner Stralle-West“ auf den Grundstticken 1179/2, 1181/2, 1188/7,
1188/8 und 1193/4 sowie auf einer Teilflache der Parzelle 1793/3 der Katastral-
gemeinde 75201 Feistritz an der Drau im Gesamtausmal von ca. 14.994 m? einen
Teilbebauungsplan erlassen, der mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Villach -
Land am 15.06.2021 genehmigt worden ist. Dieser Teilbebauungsplan weist zwei
unterschiedliche Bebauungszonen auf. Die Bebauungszone 1 beinhaltet das Bau-
grundstiick einer Wohnbaugenossenschaft, wo zwischenzeitlich zwei Wohnblécke mit
insgesamt 18 Wohnungen errichtet worden sind und in den nachsten Jahren noch
weitere Wohnanlagen gebaut werden sollen. In der Bebauungszone 2 sind mittlerweile
zwei Dienstleistungsbetriebe angesiedelt worden, hier ist nur mehr die Parzelle 1188/8
der Katastralgemeinde 75201 Feistritz an der Drau unbebaut.

Nachdem in der Bebauungszone 1 teilweise eine viergescholdige Bebauung geplant ist
und auf dem unbebauten Baugrundstiick in der Bebauungszone 2 die Errichtung eines
mehrgeschofigen Fitnessstudios vorgesehen ist, sollen die Bebauungsbedingungen in
Teilbereichen adaptiert und im Zuge der Neuerstellung des Teilbebauungsplanes
insgesamt vier unterschiedliche Bebauungszonen geschaffen werden. Somit ist in
Teilen des Planungsraumes eine bauliche Verdichtung durch eine Erhohung der
Gescholdanzahl und der Geschol¥flachenzahl vorgesehen, auch die Baulinien sollen
teilweise adaptiert werden. Mit dieser Vorgangsweise kann dem Grundsatz der
sparsamen Verwendung von Grund und Boden nachgekommen werden. Ferner werden
auch die ubrigen Bebauungsbedingungen Uberprift und an die Vorgaben des K-ROG
2021 angepasst.

Durch die geringfiigige bauliche Verdichtung in zentralen Bereichen des Planungs-
raumes sowie die durchgeflhrten Adaptierungen der Bebauungsbedingungen wird es
zu keinen erheblichen Umweltbelastungen kommen. Somit ist es im Rahmen der
Neuerstellung des Teilbebauungsplanes nicht erforderlich, eine strategische Umwelt-
prifung durchzufiihren.
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2. Ortliche Bestandsaufnahme

2.1. Lage im Raum und naturliche Gegebenheiten

Der gegenstandliche Bereich liegt im Siden des Gemeindehauptortes Feistritz/Drau im
nordwestlichen Anschluss an die Kreuzner Landesstralle (L33). Hier befinden sich auf
den Parzellen 1179/2 und 1188/7 der Katastralgemeinde 75201 Feistritz an der Drau
zwei Dienstleistungsbetriebe, weiters sind im zentralen Bereich des Grundstickes
1193/4 der Katastralgemeinde 75201 Feistritz an der Drau mittlerweile zwei Wohn-
anlagen errichtet worden, die auf dem Orthofoto noch nicht ersichtlich sind.
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2.2. Wirtschaftliche und infrastrukturelle Gegebenheiten

Der Planungsraum liegt im Stiden des Gemeindehauptortes Feistritz/Drau nordwestlich
der Kreuzner Landesstral3e (L33). Im Umfeld sind in den letzten Jahrzehnten zahlreiche
Wohngebaude, einige Dienstleistungsbetriebe sowie eine Tennishalle entstanden.
Samtliche infrastrukturellen Gegebenheiten sind hier bereits vorhanden.

Die verkehrsmalige ErschlieBung des Planungsraumes erfolgt von der Kreuzner
Landesstral’e (L33) aus, an das offentliche Verkehrsnetz ist der Standort durch die
mehrere Buslinien angebunden, die nachstgelegenen Haltestelle ist Feistritz/Drau -
Mittelschule.

Die Wasserversorgung wird durch die gemeindeeigene Wasserversorgungsanlage und
die Stromversorgung durch die KNG Karnten Netz GmbH sichergestellt. Die
Abwasserentsorgung erfolgt durch die 6ffentliche Kanalisation und die Mullentsorgung
wird von der Marktgemeinde in Zusammenarbeit mit dem Abfallwirtschaftsverband
Villach veranlasst und von einem privaten Unternehmen durchgefthrt.

Somit sind samtliche AufschlieBungsvoraussetzungen im Planungsraum schon
vorhanden.

2.3. Soziale und kulturelle Gegebenheiten

Der Planungsraum liegt im Stden des Gemeindehauptortes Feistritz/Drau, wo sich die
meisten sozialen und kulturellen Einrichtungen der Marktgemeinde befinden.

2.4. Stadtebauliche Gegebenheiten

Die Umgebungsbebauung des Planungsraumes ist vor allem durch zahlreiche
Wohnanlagen und einige Wohnhauser gepragt, weiters befinden sich im Umfeld einige
Dienstleistungsbetriebe sowie eine Tennishalle.

Die Bebauungsbedingungen ermdglichen die Schaffung von weiteren Wohnanlagen
sowie Dienstleistungsbetrieben, die keine ortlich unzumutbaren Umweltbelastungen
verursachen.
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2.5. Raumordnungsfachliche und -rechtliche Rahmenbedingungen

Im Ortlichen Entwicklungskonzept liegt der Planungsraum in einer Zone entlang der
Kreuzner LandesstralRe (L33), die vorwiegend der Wohnfunktion dient. Weiters ist hier
im Jahr 2015 die Festlegung eines AufschlieRungsgebietes vorgeschlagen worden.
Diese Zielsetzung ist aufgrund der mittlerweile erfolgten Bebauung in diesem Bereich
nicht mehr zielfGhrend, sondern es wird eine vollstdndige Bebauung und bauliche
Verdichtung in diesem Gebiet angestrebt.
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Abb. 2: Auszug OEK 2015 (Quelle: Marktgemeinde Paternion)
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Im Flachenwidmungsplan ist der gesamte Planungsraum als Bauland - Wohngebiet
gewidmet. Nutzungseinschrankungen sind hier grofteils keine vorhanden, nur der
norddstliche Teil der bereits bebauten Parzelle 1179/2 der Katastralgemeinde 75201
Feistritz an der Drau befindet sich im Baubeschrankungsbereich einer 110-KV-Leitung.

1191/1°\.432 1195/3\  1195/51196/6.
E 19574}

75201

1190/3

1190/4

Abb. 3: Auszug Flachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)
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3. Erlauterungen zur Verordnung

Mit der gegenstandlichen Verordnung wird eine Rechtsnorm geschaffen, die die
administrative, rechtliche und fachliche Umsetzung der kunftigen Bebauung gewahr-
leistet. Die fachlichen Hauptzielsetzungen sind die Schaffung einer zweckmaligen
ErschlieBung und die Umsetzung einer geordneten Bebauung des Planungsraumes, die
auf die bisherigen Strukturen Bezug nimmt.

Beim vorliegenden Teilbebauungsplan sind die ursprunglich festgelegten Bebauungs-
bedingungen grofteils beibehalten worden, mit dieser Vorgangsweise wird der
Vertrauensschutz entsprechend berucksichtigt. Allerdings sind Anpassungen an die
geplanten Bauvorhaben sowie die Bestimmungen des K-ROG 2021 vorgenommen
worden, auf die durchgefiihrten Anderungen wird nachfolgend in den einzelnen
Paragraphen eingegangen.

Zu § 1: Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der gegenstandlichen Verordnung hat ein Ausmal} von
ca. 14.994 m? und befindet sich im Suden des Gemeindehauptortes Feistritz/Drau
nordwestlich der Kreuzner Landesstrale (L33).

Zu § 2: MindestgroRRe der Baugrundstiicke

Um Richtwerte fir eine Parzellierung zur Verfigung zu haben, wird die MindestgroRe
der Baugrundstucke fur die vier Bebauungszonen festgelegt. In der Verordnung wird ein
unterer Grenzwert angegeben, der nur aufgrund der Ausnahmebestimmungen des
Abs. 4 unterschritten werden darf.

Im Vergleich zu den bisher geltenden Bestimmungen ist die MindestgroRe der
Baugrundsticke im gesamten Planungsraum nicht verandert worden. Allerdings gelten
jetzt mehrere Grundstlicke, wenn die Grundstlicksgrenzen Uberbaut werden, immer als
ein Baugrundstiuck, auch wenn sie nicht demselben Eigentumer gehdren, um
kompaktere Bauweisen zu ermoglichen.

Zu § 3: Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Im Vergleich zu den bisher geltenden Bestimmungen ist die maximal zulassige bauliche
Ausnutzung der Baugrundstucke in den Bebauungszonen 2 und 4 etwas angehoben
worden, um in diesen zentralen Bereichen eine bauliche Verdichtung zu ermdglichen.
Diese Areale befinden sich innerhalb von bereits dicht bebauten Siedlungsgebieten,
deshalb ist hier die Ortsbildvertraglichkeit weiterhin gegeben.

Hingegen ist die Festlegung der Geschol¥flachenzahl (GFZ) in den ndrdlichen
Bebauungszonen 1 und 3 entlang der Boschung nach Duel unverandert geblieben.
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Zu § 4: Bebauungsweise

Die Bebauungsweise wird in 2 Kategorien (offene und halboffene Bebauungsweise)
unterteilt.

Eine offene Bebauung ist gegeben, wenn die Gebaude allseits freistehend mit einem
bestimmten Mindestabstand von den seitlichen Grenzen und der hinteren Grenze des
Bauplatzes errichtet werden, wenn die Karntner Bauordnung 1996, K-BO 1996, und die
Karntner Bauvorschriften, K-BV, nicht Ausnahmen hiervon zulassen.

Eine halboffene Bebauung ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten Bauplatzen die
Gebaude an der gemeinsamen seitlichen Grenze aneinander gebaut, nach allen
anderen Seiten aber freistehend errichtet werden.

Eine halboffene Bebauung ist nur im Einvernehmen mit den Grundsticksanrainern
moglich.

Im Vergleich zu den bisher geltenden Bestimmungen ist der Absatz 2 neu in die
gegenstandliche Verordnung aufgenommen worden, um Unklarheiten zu vermeiden.

Zu § 5: GeschoRanzahl

Im Vergleich zu den bisher geltenden Bestimmungen ist die Hochstanzahl der
zulassigen Geschole in den Bebauungszonen 2 und 4 um ein Geschol} angehoben
worden, um in diesen zentralen Bereichen eine bauliche Verdichtung zu ermdglichen.
Diese Areale befinden sich innerhalb von bereits dicht bebauten Siedlungsgebieten,
deshalb ist hier die Ortsbildvertraglichkeit weiterhin gegeben.

Hingegen ist die Geschollanzahl in den nérdlichen Bebauungszonen 1 und 3 entlang
der Boschung nach Duel unverandert geblieben, weil die Gelandekante als zusatzliche
Hohe wahrgenommen wird.

Zu § 6: Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

Als Verkehrsflachen gelten alle Stralen, die fur die ortliche Gemeinschaft von be-
sonderer Verkehrsbedeutung sind.

Die Festlegung von Mindestbreiten ist im Interesse der Sicherheit sowie einer
reibungslosen Verkehrsentwicklung notwendig.

Die Bereitstellung von Parkplatzen stellt ein dringendes Bedurfnis dar. Die in der
Verordnung angegebenen Werte sind entsprechend der jeweiligen Zweckbestimmung
als Minimum anzusehen. Sofern die erforderlichen Stellplatze aufgrund der
Ausnahmebestimmungen des Abs. 4, lit. g) auerhalb des Planungsraumes nach-
gewiesen werden, ist dafur die schriftliche Zustimmung der betroffenen Grundstucks-
eigentimer erforderlich.

Im Vergleich zu den bisher geltenden Bestimmungen sind die Vorgaben hinsichtlich des
Verlaufes und das Ausmal der Verkehrsflachen nicht verandert worden.
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Zu § 7: Baulinien

Mit der Festlegung der Baulinien wird ein entsprechender Mindestabstand zu den
StraRen und Nachbargrundsticken festgelegt. Ausgenommen von diesen
Bestimmungen sind unterirdische Gebaude und sonstige bauliche Anlagen, nachdem
sie nicht raumwirksam in Erscheinung treten.

Im Vergleich zu den bisher geltenden Bestimmungen sind die Baulinien nur in der
Bebauungszone 4 verandert worden. Hier verlaufen die Baulinien (mit Ausnahme zur
norddstlichen Grundgrenze) in einem Abstand von 4 statt bisher 5 m von den Stralien-
und Nachbargrundstlicksgrenzen, um eine bauliche Verdichtung in diesem zentralen
Bereich, der unmittelbar nordwestlich an die Kreuzner Landesstralle (L33) grenzt, zu
ermoglichen.

Zu § 8: Dachform, Dachneigung, Dach- und Fassadenfarbe

Dachform, Dachneigung sowie Dach- und Fassadenfarbe sind pragende Bestandteile
eines Bauwerkes, sie sind bestimmend flir die Wirkung des Gebaudes fur sich und in
Kombination mit den umgebenden Gebauden mitentscheidend fur das Ortsbild.

Im Vergleich zu den bisher geltenden Bestimmungen sind die Vorgaben hinsichtlich
Dachform, Dachneigung, Dach- und Fassadenfarbe nicht verandert worden.

Zu § 9: Grun- und AuRenanlagen

Die Festlegung eines Mindestausmales an Grunflachen auf den einzelnen Baugrund-
stiicken stellt ein dringendes Bedurfnis dar.

Im Vergleich zu den bisher geltenden Bestimmungen gelten auch begrinte Dacher mit
mehr als 10 cm Gesamtdicke des Begrunungsaufbaus als Grunflachen, weil sie im
Unterschied zu versiegelten Dachern mehr Speichervolumen fir Niederschlage
aufweisen und somit die Niederschlagswasser gedrosselt in die Versickerungsanlagen
flieRen.

Zu § 10: Art der Nutzung

Die detaillierte Nutzungsfestlegung fir den Planungsraum ist erforderlich, um
Nutzungskonflikte zu vermeiden.

Im Vergleich zu den bisher geltenden Bestimmungen sind die Vorgaben hinsichtlich der
Art der Nutzung nicht verandert worden.

Zu § 11: Inkrafttreten

Im § 11, Abs. 1 wird das Inkrafttreten der gegenstandlichen Verordnung erlautert.
Im § 11, Abs. 2 wird das AulBerkrafttreten des Teilbebauungsplanes ,Feistritz/Drau-
Kreuzner StralRe-West“ vom 29.04.2021 erlautert.

Mag. Werner Frohnwieser, Ingenieurbiro fur Raumplanung und Raumordnung 19



Teilbebauungsplan ,Feistritz/Drau-Kreuzner Strale-West It. K-ROG 2021

lll. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

Plan 1 - Teilbebauungsplan (M 1 : 1.000)
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