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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Paternion vom 16. Dezember 2021, Zahl:
610/1/2021/Ing.Mli/Ze, genehmigt mit Bescheid der Kdrntner Landesregierung vom 14. Juli
2022, Zahl: 03-Ro0-87-1/10-2022, mit der die integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung ,Baulandmodell Feistritz-Neusiedlung IV" erlassen wird.

Aufgrund der §§ 31a und 31b des Kdrntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995, K-GpIG 1995,
zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 71/2018 wird verordnet:

1. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fliir eine Teilflache der Parzelle 1558/1 der Katastralgemeinde
75209 Nikelsdorf im Ausmal von ca. 5.673 m?2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen im
Plan 1 (Umwidmungspunkte) Uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes sowie im
Plan 2 (Teilbebauungsplan) lber die festgelegten Bebauungsbedingungen.

2. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Paternion wird insofern geandert, als unter den
Punkten

a) 17a/2021

die Umwidmung einer Teilflache der Parzelle 1558/1 der Katastralgemeinde 75209 Nikelsdorf im
Ausmal von ca. 3.367 m2 von derzeit Griinland - Flr die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland in Bauland - Wohngebiet

b) 17b/2021

die Umwidmung einer Teilflache der Parzelle 1558/1 der Katastralgemeinde 75209 Nikelsdorf im
AusmaB von ca. 209 m2 von derzeit Griinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland in Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache

c) 17c/2021

die Umwidmung einer Teilflache der Parzelle 1558/1 der Katastralgemeinde 75209 Nikelsdorf im
AusmalB von ca. 942 m2 von derzeit Grinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland in Griinland - Park

d) 17d/2021

die Umwidmung einer Teilflache der Parzelle 1558/1 der Katastralgemeinde 75209 Nikelsdorf im
AusmalB von ca. 1.155 m?2 von derzeit Griinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland in Griinland - Park

festgelegt wird.
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3. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§3
MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe eines Baugrundstiickes hat
a) bei offener Bebauung 500 m2

b) bei halboffener Bebauung 350 m?2

c) bei geschlossener Bebauung 250 m2

zu betragen.

Mehrere Grundstiicke, die demselben Eigentiimer gehoéren, gelten als ein Baugrundstiick,
wenn die Grundstiicksgrenzen liberbaut werden.

Fir Grundflachen im Bauland, die fir Infrastrukturanlagen in Anspruch genommen
werden, kénnen die MindestgrundstiicksgroBen unterschritten werden.

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Geschossflachenzahl
(GFZ) festgelegt. Die Geschossflachenzahl ist das Verhaltnis der Bruttogesamt-
geschossflachen zur Flache des Baugrundstiickes.

Als Geschossflache gilt die Bruttoflache des jeweiligen Geschosses, gemessen von
AuBenwand zu AuBenwand. Die innerhalb der duBeren Umfassungswdnde liegenden
Loggien- oder Terrassenflachen sind in die Geschossflache einzurechnen, der Flachenteil
auBerhalb der AuBenwdnde ist nicht zu beriicksichtigen.

Bei Keller- oder Tiefgeschossen ist jener Teil des Geschosses in die Geschossflache
einzurechnen, bei dem die Deckenoberkante mehr als 1 m Uber dem anschlieBenden
natlrlichen Gelande liegt.

Bei Dachgeschossen, unabhangig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der
Geschossflache zuzurechnen, bei dem die lichte Raumhdhe mehr als 2 m betragt.

Garagen und Nebengebdude sind in die Berechnung der Geschossflachenzahl
einzubeziehen. Sie kénnen bei der Berechnung entfallen, wenn ihre Dacher humusiert,
gartnerisch gestaltet und von der technischen Ausflihrung her begehbar sind und die
gestaltete Griinflache nicht mehr als 1 m Uber dem anschlieBenden natirlichen Gelande
liegt.

Wintergarten, Laubengange und Flugdacher (Uberdachte Flachen, gemessen in
Horizontalprojektion) sind in die Berechnung der Geschossflachenzahl einzubeziehen.

Grundsatzlich darf fir die Berechnung der baulichen Ausnutzung nur das jeweilige
Baugrundstiick herangezogen werden. Die Berlcksichtigung weiterer Grundstiicke
desselben Eigentlimers, die mit dem Baugrundstilick in der Natur zusammenhdngen, nach
der Katastralmappe aber selbststandige Grundstlicke darstellen, ist nur zulassig, wenn
die Grenzen der betroffenen Grundstiicke Uberbaut werden und die Widmung mit der
beabsichtigten Bauflhrung Ubereinstimmt.

Die Geschossflachenzahl wird im Planungsraum
a) bei offener Bebauung mit maximal 0,6

b) bei halboffener Bebauung mit maximal 0,7
c) bei geschlossener Bebauung mit maximal 0,8
festgelegt.
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§5

Bebauungsweise
Im Planungsraum ist die offene, halboffene und geschlossene Bebauungsweise zulassig.

Fiar die Beurteilung der Bebauungsweise bleiben Nebengebdude und sonstige baulichen
Anlagen (definiert durch § 6, Abs. 2 der Karntner Bauvorschriften, K-BV, zuletzt in der
Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 73/2021) auBer Betracht.

Nicht auBer Betracht bleiben Garagen, Carports und sonstige Nebengebdude mit mehr
als 25 m2 Grundflache.

§6

Geschossanzahl
Im Planungsraum sind maximal 2,5 Geschosse zulassig.

Das Keller- oder Tiefgeschoss gilt als Vollgeschoss, wenn talseitig mehr als die Halfte des
Geschosses aus dem angrenzenden natlrlichen Gelande herausragt.

Das Dachgeschoss gilt als Halbgeschoss, wenn die Kniestockhéhe, das ist der Abstand
von der Rohdeckenoberkante bis zur FuBpfettenoberkante, maximal 1,5 m betrdgt.

Ein Geschoss mit einer lichten Raumhohe von mehr als 3,5 m zahlt bei der Festlegung
der Geschossanzahl als zwei Geschosse.

Die Traufenhdhe ist mit maximal 7,5 m Uber dem angrenzenden projektierten Geldnde
festgelegt.

§7

Verlauf und Ausmaf der Verkehrsflachen

Der Verlauf und das AusmaB der Verkehrsflachen sind im Plan 2 (Teilbebauungsplan)
festgelegt.

Die Breite der AufschlieBungsstraBe hat mindestens 7,5 m zu betragen.

Pro Wohneinheit sind auf Eigengrund mindestens 2 PKW-Stellplatze vorzusehen.

§8

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstlicks, innerhalb derer Gebaude und
sonstige bauliche Anlagen errichtet werden durfen.

Der Verlauf der Baulinien ist im Plan 2 (Teilbebauungsplan) festgelegt.

Die Baulinie entlang der StraBe wird mit einem Abstand von 4 m festgelegt, entlang dieser
Baulinie besteht eine Anbauverpflichtung fir die Hauptgebaude.

Bei Nebengebauden und sonstigen baulichen Anlagen (definiert durch § 6, Abs. 2 der
Karntner Bauvorschriften, K-BV, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 73/2021)
und bei Garagen mit parallel zur StraBe gelegener Einfahrt darf die Baulinie bis auf 1 m
an die StraBengrundgrenze herangeriickt werden.

Bei nicht parallel zur StraBe angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen dem
Garagentor und der StraBengrundgrenze ein Mindestabstand von 4 m gegeben sein.
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Die Baulinie zu den Nachbargrundstiicken im Westen wird mit einem Abstand von
mindestens 3 m festgelegt, die Baulinie zu den als Grinland-Park vorgesehenen
Bereichen im Norden und Siden des Planungsraumes wird mit einem Abstand von
mindestens 1 m festgelegt.

Nebengebaude und sonstige baulichen Anlagen (definiert durch § 6, Abs. 2 der Karntner
Bauvorschriften, K-BV, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 73/2021) dirfen in
Abstandsflachen unmittelbar an der Nachbargrundstiicksgrenze errichtet werden, sofern
Interessen des Orts- und Landschaftsbildes nicht entgegenstehen.

Hinsichtlich der Gbrigen Baulinien gelten die Bestimmungen der §§ 4 bis 10 der Karntner
Bauvorschriften, K-BV, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 73/2021, Uber die
Abstandflachen.

§9
Dachform, Dachneigung, Firstrichtung,
Dach- und Fassadenfarbe

Im Planungsraum sind als Dachformen fir die Hauptgebdude Sattel- und Walmdacher
zugelassen, nur untergeordnete Bauteile kénnen mit Pult- und Flachddchern ausgefihrt
werden.

Bei halboffener und geschlossener Bebauungsweise muissen die Gebdude auf den zwei
benachbarten Baugrundstlicken dieselbe Dachform aufweisen.

Die Dachneigung darf bei Sattel- und Walmdachern 20 bis 30 Grad betragen.
Die Hauptfirstrichtung der Hauptgebaude ist in der zeichnerischen Darstellung festgelegt.

Bei allen Dachformen sind graue bzw. dunkle Deckungsmaterialien zu verwenden, die
keine Spiegelungen verursachen diirfen.

Die Farbgebung der Fassaden hat in pastellenen Farbténen zu erfolgen. Pastellfarben sind
Farben mit schwacher Farbsattigung und mit moglichst hohen WeiBanteilen und zarter,
samtiger Tonung. Holzfassaden sind zulassig.

§ 10
Griinanlagen

Auf eine ansprechende Gesamteingriinung des Wohngebietes ist besonderes Augenmerk
zu legen, wobei fir die Begrinung ausschlieBlich heimische, standortgerechte Pflanzen
verwendet werden dtrfen.

Auf jedem Baugrundstick sind Grinflachen im AusmaB von mindestens 30 % der
Grundflache auszuweisen. Auch der 4 m breite Streifen auBerhalb der Baulinie entlang
der StraBe im Osten muss einen Grinflachenanteil von mindestens 30 % aufweisen,
wobei begriinte Rasengittersteine als Grinflache gelten.

Im Westen ist auf dem mit einem Bepflanzungsgebot belegtem Bereich auBerhalb der
Baulinie eine Eingrinung des Planungsraumes mit Obstbdaumen bzw. heimischen,
standortgerechten Strauchern vorzunehmen.

Einfriedungen (Zaunsockel, Zdaune und Hecken) dlirfen entlang der StraBe insgesamt eine
Hoéhe von 1,2 m nicht tGberschreiten.



(5) Einfriedungen dlrfen nicht mit Schilfmatten, Kunststoff, Wellplatten o. a. verkleidet oder
aus durchgehendem Mauerwerk bzw. geschlossenen Konstruktionen errichtet werden.

(6) Im Planungsraum ist im Norden und im Siden ein Park zu errichten.

g§11
Art der Nutzung

Im Planungsraum dirfen Wohngebdude sowie Dienstleistungsbetriebe samt dazugehdérigen
sonstigen baulichen Anlagen errichtet werden.

4. ABSCHNITT (SCHLUSSBESTIMMUNGEN)

§12
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronisch geflihrten
Amtsblatt der Marktgemeinde Paternion in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten tritt flir den Geltungsbereich dieser Verordnung der textliche

Bebauungsplan der Marktgemeinde Paternion vom 26.03.2012, Zahl:
610/1/2012/Ing.M/C auBer Kraft.

Der Blrgermeister:

Manuel Mduller

Anlage: Planliche Darstellung:
Plan 1 - Umwidmungspunkte
Plan 2 - Teilbebauungsplan
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