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Erlauterungsbericht - ENTW URF (27.04.2022)

zur Aufhebung des AufschlieBungsgebietes in der Verordnung des Gemeinderats der Marktgemeinde Velden
am Woérther See vom 00.00.2022, Zahl: 10/031-FP/039/2021:

Freigabe einer Teilflache des AufschlieBungsgebiets A6:
- Teilflache der Parz. 1321/1, KG Kdstenberg im AusmaR von 172 m?

Rechtsgrundlagen:

GemaR § 25 Abs. 4 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGBI. Nr. 59/2021 hat der

Gemeinderat die Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiete (AufschlieBungszonen) aufzuheben,

wenn

1. die Aufhebung den im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Zielen der 6rtlichen Raumplanung
nicht widerspricht,

2. das AufschlieBungsgebiet (die AufschlieBungszone) im Anschluss an eine bestehende Bebauung gelegen
ist und

3. die Grinde fir die Festlegung wegfallen sind.

Weisen als AufschlieBungsgebiete (AufschlieBungszonen) festgelegte Grundflichen samtliche
Voraussetzungen fiir die Bebauung auf und verpflichten sich die Eigentiimer solcher Grundflaichen mit
Wirkung auch fir ihre Rechtsnachfolger in einer privatwirtschaftlichen Vereinbarung mit der Gemeinde, fur
eine widmungsgemaRe Bebauung der Grundflachen innerhalb von 5 Jahren nach der Freigabe zu sorgen, so
hat der Gemeinderat die Festlegung als AufschlieBungsgebiet (AufschlieRungszone) ohne Bedachtnahme auf
die vorhandenen und verfligbaren Baulandreserven in der Gemeinde aufzuheben. (§ 25 Abs. 5 K-ROG 2021)

Sachverhalt zum verfahrensgegenstandlichen Grundstiick:

Eigentlimer: Ing. Andreas Kavalirek und Yulia Hayback

Grundstuck: 1321/1, KG Kdstenberg

Lage: im Ortskern und inneren Siedlungsbereich von Késtenberg

Bebauung: im nordlichen Bereich Gberbaut mit dem Objekt Késtenberger StraRe 513
Flachenwidmung: Bauland-Dorfgebiet-AufschlieBungsgebiet

AufschlieRungsgebiet: A6, welches eine GesamtgroRe von 7.029 m? aufweist.

Bebauungsplan: Textlicher Bebauungsplan Velden am Worther See

Beabsichtigte Vorhaben:

1. Errichtung einer Terrassenliberdachung aus Holz im sidlichen Bereich des Objektes
Kostenberger StraRe 513.

2. Errichtung einer ca. 15 kWp Photovoltaikanlage auf der neuen Terrasseniiberdachung.

Errichtung einer ca. 50 cm hohen Stiitzmauer im Sliden der Béschung, stidlich vor dem Haus.

4. Errichtung einer Einfriedung an der West- und Sidseite des Grundstiickes.
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Anschluss an bestehende Bebauung: gegeben

ErschlieBung: Grst. 1478/4, KG 75308 Kostenberg (LandesstraRe) und Giber Eigengrund

Wasserversorgung: im Versorgungsbereich

Abwasserentsorgung:  im Entsorgungsbereich

Bebauungsverpflichtung:  Grundsatzlich ware im Lichte des § 25 Abs. 5 K-ROG 2021 eine
privatwirtschaftliche Vereinbarung abzuschlieRen. Gegensténdlich ist es jedoch vertretbar,
aufgrund der Geringfligigkeit, Lage und Konfiguration der Flaiche vom Abschluss einer solchen
abzusehen. Eine etwaige Nichtbebauung der verfahrensgegenstdndlichen Flachen wiirde die
Ziele der ortlichen Raumplanung nicht konterkarieren. Dariiber hinaus haben sich die
Antragsteller in einer dem Antrag beigelegten ,schriftlichen Erklarung” verpflichtet, fir eine
widmungsgemalle Bebauung innerhalb von 5 Jahren zu sorgen.

Grinde fur die Festlegung als AG + Beschluss Gemeinderat vom 14.09.2004, unter Zugrundelegung des § 4

Abs. 1a K-GplG:
Das Grundstiick wurde mit einem AufschlieBungsgebiet versehen, weil die Baulandreserven in
der Gemeinde unter Berlicksichtigung der Bauflachenbilanz den abschatzbaren Baulandbedarf
nach den einzelnen Baugebieten innerhalb eines Planungszeitraumes von 10 Jahren Uberstiegen
haben und weil unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungskonzept zu erwarten war,
dass die Griinde fir die Festlegung des AufschlieRungsgebietes innerhalb dieser 10 Jahre
wegfallen werden.

Des Weiteren hat der Gemeinderat am 14.09.2004 festgelegt, dass fiir all jene Flachen, die im
Siedlungsverband gelegen und ausschlieRlich aufgrund des fehlenden unmittelbaren Bedarfes
oder einer ungentigenden Aufschliefung mit einem AufschlieBungsgebiet belegt sind, aufgrund
des abschatzbaren Baulandbedarfes das AufschlieBungsgebiet nach dem Wegfall des Grundes
fir dessen Festlegung, spatestens aber nach 10 Jahren, aufgehoben werden.
Grinde fir die Freigabe:

Antrag der Eigentlimer. Beabsichtigte Bebauung widerspricht nicht den Zielsetzungen der
Raumordnung. Der Gemeinderat hat 2004 beschlossen, dass AufschlieBungsgebiete spatestens
nach 10 Jahren aufgehoben werden.

Ortllches EntW|ckIun skonzept:

- I

‘.‘.....-( "" NI
? __-~.,-., M ;

o S Ry * -
¥ Q. A

* e
D e,

._.Jli “ .'bﬁ A

Bauflachenbilanz:

5. BAUFLACHENBILANZ (Angaben in ha)

Widmungs- gewidmete bebaute Aufschl.- unbebautes BL-Reserve in % Bauland- 10 Jahresbaulandiiberhang
kategorie Flache Flache Gebiet Bauland d. Widmungsflache bedarf ELE T in Jahren
\Wohngebiet* 229 93] 180,44 16.71 3378 14,69 27.88 5.90 12,12
Dorfgebiet 249101 206.28 12.61 30.21 12,13 27.88 2.33 10.84
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Feststellungen:

1.

Die gegenstandliche Aufhebung entspricht den im 6rtlichen Entwicklungskonzept festgelegten Zielen der
ortlichen Raumplanung, weil die gegenstindliche Flichen im OEK eine dorfliche Mischfunktion aufweisen
und sich innerhalb der Siedlungsgrenzen, im Ortskernbereich und nicht an einem Siedlungsrand und in
ungiinstiger Lage befinden. Die geplanten Vorhaben sind mit den Zielen des OEKs sowie den Ziel und
Grundsatzen des K-ROG 2021 vereinbar.

Das AufschlieBungsgebiet befindet sich im Anschluss an eine bestehende Bebauung.

Die Griinde fur die Festlegung sind zum Teil weggefallen. Die Bauflachenbilanz weist fiir das Dorfgebiet
zwar einen 10-Jahrebaulandiiberhang auf, jedoch nur im Ausmal von 10,84 Jahre. Des Weiteren hat der
Gemeinderat 2004 beschlossen, dass Flachen, die im Siedlungsverband gelegen und ausschlieRlich
aufgrund des fehlenden unmittelbaren Bedarfes mit einem AufschlieBungsgebiet belegt sind, aufgrund
des abschatzbaren Baulandbedarfes das Aufschliefungsgebiet nach dem Wegfall des Grundes fiir dessen
Festlegung, spatestens aber nach 10 Jahren, aufgehoben werden.

Die Eigentiimer haben eine schriftliche Erklarung vorgelegt, worin sie sich mit Wirkung auch fur die
Rechtsnachfolger verpflichten fiir eine widmungsgemaRe - wie oben beschriebene - Bebauung der
Grundflachen innerhalb von finf Jahren nach der Freigabe zu sorgen.

Kundmachung:
Offentliche Einsicht und Bereitstellung im Internet: 02.05.2022 — 30.05.2022

Ergebnis:
Da die rechtlichen und fachlichen Voraussetzungen fiir die Freigabe des AufschlieBungsgebietes vorliegen,

hat der Gemeinderat die Festlegung des AufschlieBungsgebietes auf der verfahrensgegenstandlichen Flache
am Grundstick 1321/1, KG 75308 Kostenberg aufzuheben.
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Hinweis Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses

Dokunents hat geméB § 20 E- Governnent-Cesetz di e Bewei skraft
einer offentlichen U kunde.
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